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“Este evento requirió su inscripción, al realizarla usted declara que 

está de acuerdo con que la Asamblea General Ordinaria de 

Tenedores de Valores este siendo grabada por video y audio acorde 

con las normativas vigentes”



Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G Patio 01 - FU

Se Propone para dicha función a la señora Rebecca Wachsmann Fleischmann, Gestor Fiduciario

del Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G – PATIO 01 - FU, quien se encuentra

presente en la Asamblea.

DESIGNACION DEL SECRETARIO



Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G Patio 01 - FU

1) Conocer y aprobar los estados financieros auditados del Fideicomiso de

Oferta Pública de Valores Fiduciarios G-Patio 01 – FU del período

finalizado al 31 de diciembre de 2024.

2) Conocer y decidir sobre el presupuesto de Mantenimiento de Opex y

Capex del Fideicomiso para el año 2025.

3) Nombrar los auditores externos del Fideicomiso de Oferta Pública de

Valores Fiduciarios G -PATIO 01 - FU.

4) Conocer y decidir sobre la gestión de la Fiduciaria Universal del

Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU

durante el período finalizado al 31 de diciembre de 2024.

5) Tema libre.

ORDEN DEL DÍA
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Los Tenedores de Valores de Participación Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Pública de

Valores Fiduciarios G-Patio 01 - FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a

cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el número SIVFOP-005, e inscrito

en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el número 1-31-72983-5 APRUEBAN

en todas sus partes la nómina de los tenedores presentes o representados en esta

asamblea, la cual forma parte integral de esta acta; y, en consecuencia, LIBRAN ACTA de

que la asamblea se encuentra válidamente constituida y apta para deliberar y tomar

decisiones como Asamblea General Ordinaria de Tenedores de Valores Fiduciarios, por

encontrarse representados suficientes Tenedores de Valores del Fideicomiso para

conformar el quórum requerido por el acápite 12.7.1 del Contrato del Programa de

Emisiones de Valores del Fideicomiso y el artículo 351 de la Ley de Sociedades, para la

celebración de las asambleas generales de obligacionistas.

.

PRIMERA RESOLUCIÓN



ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS DEL FIDEICOMISO DE OFERTA 

PÚBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS GPATIO 01 – FU

Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios Gpatio 01 - FU



ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS DEL FIDEICOMISO DE OFERTA 

PÚBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS GPATIO 01 – FU

Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios Gpatio 01 - FU



Los Tenedores de Valores de Participación Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta

Pública de Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del

Mercado de Valores a cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el

número SIVFOP-005 e inscrito en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC)

bajo el número 1-31-72983-5 APRUEBAN los Estados Financieros Auditados del

Fideicomiso del período que finalizó el treinta y uno (31) de diciembre de dos mil

veinticuatro (2024) tal y como han sido presentados.

1. Conocer y aprobar los Estados Financieros Auditados del Fideicomiso de Oferta Pública de Valores 

Fiduciarios G- Patio 01 – FU del período finalizado al 31 de diciembre de 2024.

SEGUNDA RESOLUCIÓN

Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G Patio 01 - FU



ASAMBLEAGENERALORDINARIADETENEDORES 

DELFIDEICOMISO DEOFERTAPUBLICADE 

VALORESFIDUCIARIOS G-PATIO 01 FU

Abril 2024

ESTRICTAMENTE PRIVADO Y CONFIDENCIAL





Alcance

Patio Capital Partners como Administrador del FOP G-Patio
01, presenta un informe que contiene la información sobre
la ocupación, detalle de cuentas por cobrar y morosidad,
ingresos y presupuesto hasta 1Q 2024, de los Activos
Inmobiliarios del Fideicomiso, conforme a la información
subministrada por el Fiduciario, en este caso Fiduciaria
Universal. Este informe incluye la explicación de la situación
actual. En cumplimiento de las obligaciones de esta, Patio
Capital Partners, procede con el siguiente informe.

Limitaciones
ALCANCE Y LIMITACIONES
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02 Presupuesto Proyecto Reforma 

Patio del Norte

Presupuesto Mantenimiento









Los Tenedores de Valores de Participación Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Pública de

Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a

cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el número SIVFOP-005 e inscrito

en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el número 1-31-72983-5 LIBRAN

ACTA de haber tomado conocimiento y aprobado el presupuesto de mantenimiento de

gastos operativos (Opex) y gastos de capital (Capex) del Fideicomiso para el año 2025.

2. Conocer y decidir sobre el presupuesto de Mantenimiento de Opex y Capex del Fideicomiso

para el año 2025.

TERCERA RESOLUCIÓN
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AUDITORES EXTERNOS DEL FIDEICOMISO
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AUDITORES EXTERNOS DEL FIDEICOMISO
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Los Tenedores de Valores de Participación Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Pública de

Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a

cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el número SIVFOP-005, e inscrito

en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el número 1-31-72983-5 LIBRAN

ACTA de haber aprobado la designación de la firma BDO Auditoría, S.R.L. para que audite

los estados financieros del Fideicomiso sobre los periodos cortados al 31 de diciembre de

2025 y 31 de diciembre de 2026.

3. Nombrar los auditores externos del Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G -

PATIO 01 - FU

CUARTA RESOLUCIÓN
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Durante el período, se llevaron a cabo diversas gestiones operativas orientadas a asegurar

el buen funcionamiento del fideicomiso. En coordinación con Patio Capital Partners, el

administrador de los activos se trabajó en alcanzar los objetivos de liquidez necesarios

para cubrir las obligaciones del fideicomiso mediante el cobro eficaz a los inquilinos. Estas

acciones permitieron garantizar una administración óptima de los inmuebles, cumpliendo

con las necesidades de mantenimiento requeridas.

Se revisaron y validaron los reportes operativos y financieros periódicos, así como la

ejecución presupuestaria presentada por el administrador de los activos en la pasada

Asamblea General de Tenedores. El objeto fue verificar el cumplimiento semestral del

presupuesto, el cual fue incluido en nuestra rendición de cuenta, la cual es remitida de

forma periódica a la Superintendencia del Mercado de Valores.

Adicionalmente, se gestionó la elaboración y presentación de los informes financieros del

fideicomiso ante el regulador, y se coordinó el pago de dividendos a través de CEVALDOM,

conforme a lo establecido en el prospecto de emisión y los documentos constitutivos.

Sobre la Gestión de Fiduciaria Universal
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Durante el período se convocaron y documentaron todas las asambleas generales de

tenedores necesarias para cumplir con el objeto del acto constitutivo. Asimismo, se dio

seguimiento a la actualización del ejercicio de valoración de los activos, realizado por

Xolver S.A.S, empresa especializada contratada para este propósito por instrucción de esta

asamblea en su pasada convocatoria, garantizando así el cumplimiento de las directrices

establecidas en los documentos constitutivos y en la normativa vigente.

En adición, se coordinó el proceso de auditoría externa anual del fideicomiso con BDO

Auditoría, asegurando la entrega oportuna de toda la documentación requerida por la

firma, así como el seguimiento a las observaciones y recomendaciones contenidas en los

informes correspondientes.

En el ámbito fiscal, se cumplió con las obligaciones tributarias ante la Dirección General de

Impuestos Internos (DGII), lo que incluyó la presentación oportuna de las declaraciones

periódicas y el pago de los tributos correspondientes, conforme al régimen tributario

vigente. En particular, se mantuvo el seguimiento a la firma BDO Impuestos para garantizar

la elaboración y presentación oportuna de la declaración anual del fideicomiso. Estas

gestiones han sido clave para asegurar la transparencia fiscal y prevenir posibles

contingencias que pudieran poner en riesgo el patrimonio o la operatividad del fideicomiso.

Sobre la Gestión de Fiduciaria Universal
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En conjunto, estas iniciativas han permitido fortalecer la transparencia financiera,

garantizar el cumplimiento normativo y fiscal, y afianzar la confianza de los tenedores.

Todo esto se ha realizado conforme a las mejores prácticas del mercado y las exigencias

del regulador.

La gestión responsable y proactiva de la fiduciaria ha desempeñado un papel clave en la

estabilidad y sostenibilidad del fideicomiso. Estas acciones reflejan nuestro firme

compromiso con la excelencia operativa, la rendición de cuentas y la generación de valor

para todos los involucrados.

Sobre la Gestión de Fiduciaria Universal
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Los Tenedores de Valores de Participación Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Pública de

Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a

cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el número SIVFOP-005, e inscrito

en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el número 1-31-72983-5 LIBRAN

ACTA de haber tomado conocimiento de la gestión de la Fiduciaria Universal frente al

Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G- Patio 01-FU durante el período

finalizado al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veintitrés (2023). En consecuencia,

OTORGAN DESCARGO a Fiduciaria Universal, S. A., y a sus representantes por su gestión,

así como por todos los actos realizados en el ejercicio de sus respectivas funciones durante

dicho período.

4. Conocer y decidir sobre la gestión de la Fiduciaria Universal del Fideicomiso de Oferta Pública de 

Valores Fiduciarios G- Patio 01-FU durante el período finalizado al 31 de diciembre de 2024.

QUINTA RESOLUCIÓN
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TEMA LIBRE



www.fiduciariauniversal.com.do
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