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“Este evento requirio su inscripcion, al realizarla usted declara que
esta de acuerdo con que la Asamblea General Ordinaria de
Tenedores de Valores este siendo grabada por video y audio acorde
con las normativas vigentes”
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DESIGNACION DEL SECRETARIO
5

Se Propone para dicha funcion a la sefiora Rebecca Wachsmann Fleischmann, Gestor Fidugi
del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G - PATIO 01 - FU, quien se en

presente en la Asamblea.



ORDEN DEL DIiA

Conocer y aprobar los estados financieros auditados del Fideicomiso de
Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Patio 01 - FU del periodo
finalizado al 31 de diciembre de 2024.

Conocer y decidir sobre el presupuesto de Mantenimiento de Opex y
Capex del Fideicomiso para el ano 2025.

Nombrar los auditores externos del Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Fiduciarios G -PATIO 01 - FU.

Conocer y decidir sobre la gestion de la Fiduciaria Universal del
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU
durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2024.

Tema libre.

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G Patio 01 - FU
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PRIMERA RESOLUCION o7

Los Tenedores de Valores de Participacion Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Publica d
Valores Fiduciarios G-Patio 01 - FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores
cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el numero SIVFOP-005, e inscrito
en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el numero 1-31-72983-5 APRUEBAN
en todas sus partes la nomina de los tenedores presentes o representados en esta
asamblea, la cual forma parte integral de esta acta; y, en consecuencia, LIBRAN ACTA de
que la asamblea se encuentra validamente constituida y apta para deliberar y tomar
decisiones como Asamblea General Ordinaria de Tenedores de Valores Fiduciarios; por
encontrarse representados suficientes Tenedores de Valores del Fideicomiso p
conformar el quérum requerido por el acapite 12.7.1 del Contrato del Program
Emisiones de Valores del Fideicomiso y el articulo 351 de la Ley de Sociedades, para la
celebracion de las asambleas generales de obligacionistas.

Fideicomiso de Oferta Publi
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ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS DEL FIDEICOMISO DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS GPATIO 01 - FU

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU
(Administrado por Fiduciaria Universal, S.A.)
Estados de posicion financiera
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Activos
Activos corrientes
Efectivo en bancos locales

Instrumentos financieros a costo amortizado
Inversiones a valor razonable con cambios en

resultados
Cuentas por cobrar
Gastos pagados por anticipado

Activos no corrientes
Propiedades de inversian
Equipo, neto

Otros activos

Total activos
Pasivos corrientes

Cuentas por pagar
Retenciones y acumulaciones por pagar

Pasivos no corrientes
Depdsitos por arrendamiento

Total pasivos

Compr y contir

Patrimenio fideicomitido:

Valores fideicomitidos
Aportaciones de los fideicomitentes
Reserva estatutaria

Resultados acumulados

Total patrimonio fideicomitido

Total pasivos y patrimenio fideicomitido

2024
uss

316,428
45,301

319,695
34,550
55,699

2023
uss

281,050
43,275

288,308
41,028
21,627

771,673

15,165,969
9,310
7,875

675,288

14,048,551
10,885
8,287

15,183,153

14,067,723

15,954,826

14,743,011

75,765
29,297

50,342
26,170

105,062

76,512

184,199

185,458

289,261

261,970

12,438,000
855
253,249
2,973,461

12,438,000
&

197,460
1,844,726

15,665,565

14,481,041

15,954,826

14,743,011

Fideicomiso de Oferta Pablica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU

(Administrado por Fiduciaria Universal, 5.A.)

Estados de resultados

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023

Ingresos por
Arrendamientos

Servicios a los arrendatarios
Otros ingresos operacionales

Gastos por servicios a los arrendatarios

Ingresos por arrendamiento, neto
Gastos generales y administrativos

Cambios en el valor razonable
de las propiedades de inversion

Resultados en operaciones

Intereses ganados
Pérdida en cambio de moneda
extranjera neta
Ganancia neta en instrumentes financieros a
valor razonable con cambios en resultados
Otros ingresos
Otros gastos

Resultado del periodo

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios Gpatio 01 - FU

2024
uss

1,399,059
266,989

2023
uss

1,240,904
316,051
2,626

1,666,048

(320,004)

1,559,581

(314,588)

1,346,044

(237,398)

1,102,562

1,244,993

(220,055)

(49,305)

2,211,208
3,960
(17,847)
26,207

21,008
(13)

975,633
3,119
(6,180)
22,702
9,714

2,244,524
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ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS DEL FIDEICOMISO DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS GPATIO 01 - FU

Fideicomiso de Oferta Piblica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU (Administrado por Fiduciaria Universal, 5.A.)

(Administrado por Fiduciaria Universal, 5.A.) Estados de cambios en el patrimonio fideicomitido

Estados de flujos de efecti
Por los afios tnnrlinad::al 31"“";““"":. 2024y 2023 Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023

2024 2023
uss us$
las activid Aportaciones Total
Flujos de efectivo por las actividades operativas Valores de los Resultados Patrimonio
Resultado del periodo 1,244,524 1,004,988 fideicomitidos fideicomitentes Acumulados Fideicomitido
Ajustes por: uss uss uss Uss
Ingresos financieros (3,B62) (3,171)

Cambio en el valor razonable de las inversiones (25,851) (22,600) L .
Cambios de valor propiedad de inversién ] (1,102,562) 49,305 Balance al inicio del periodo 2023 12,438,000 855 1,639,738 14,236,053

Gasto de depreciacion 1,575 1,671

Gastos acumulados 16,283 10,185 n
Diferencia cambiaria 14,798 10,142 Resultado del periodo 1,004,988 1,004,988

Cambios en los activos y pasivos: Reserva estatutaria (Nota 14) {40,000}

Disminucion (Aumento) cuentas por cobrar 6,478

{Aumento) Disminucion gastos pagados por anticipado (34,072) 3 r o e .

Aumento (Disminucion) Euem:as por pagar 9,140 Distribucion de rendimientos {Nuta 15:' ITme:' ﬂ'ﬁﬂ.ﬂﬂﬂl
Aumento retenciones y acumulaciones por pagar 3,127
Disminucion otros pasivos (1,259)

Balance al 31 de diciembre de 2023 12,438,000 1,844,726 14,481,041

Efectivo provisto en las actividades operativas 1,128,319 1,022,675

Resultado del periodo 2,244 524 2,244,524
Intereses cobrados 2,000 232

Efectivo neto provisto en las actividades operativas 1,130,319 1,022,907 Reserva estatutaria (Nota 14) (55,789)

Flujo de efectivo originado por actividades de inversion P o .

Compra de actives financieros (98,212) (64,859) Distribucion de rendimientos (Nota 15) (1,060,000}
Venta de activos financieros 78,127 47,967

Adguisiciones en las propiedades de inversion (14,856) .

I cenidatien e foversidn (34941) (16,892) Balance al 31 de diciembre de 2024 12,438,000 253,249 2,973,461 15,665,565

Actividades de financiamiento
Rendimientos distribuidos (1,060,000) (760,000}

Efectivo usado en actividades de financiami (1,060,000) (760,000)

Aumento neto en el efectivo 35,378 246,015 Las notas son parte integral de los estados financieros

Efectivo neto al inicio del periodo 281,050 35,035

Efectivo neto al final del periodo 316,428 281,050

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios Gpatio 01 - FU
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1. Conocer y aprobar los Estados Financieros Auditados del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Fiduciarios G- Patio O1 - FU del periodo finalizado al 31 de diciembre de 2024.

SEGUNDA RESOLUCION

Los Tenedores de Valores de Participacion Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta
Publica de Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del
Mercado de Valores a cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el
numero SIVFOP-005 e inscrito en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC)
bajo el numero 1-31-72983-5 APRUEBAN los Estados Financieros Auditados del %
Fideicomiso del periodo que finaliz6 el treinta y uno (31) de diciembre de dos mil
veinticuatro (2024) tal y como han sido presentados.

Fideicomiso de Oferta Pub
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Abril 2025

ESTRICTAMENTE PRIVADO Y CONFIDENCIAL
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ALCANCE Y LIMITACIONES
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CAPITAL PARTNERS

Alcance

Patio Capital Partners como Administrador del FOP G-Patio
01, presenta un informe que contiene la informacién sobre
la ocupacion, detalle de cuentas por cobrar y morosidad,
ingresos y presupuesto hasta Q1 2025, de los Activos
Inmobiliarios del Fideicomiso, conforme a la informacion
subministrada por Fiduciaria Universal. Este informe incluye
la explicaciéon de la situacion actual. En cumplimiento de las
obligaciones de esta, Patio Capital Partners, procede con el
siguiente informe.

Limitaciones

Limitaciones del alcance del documento.

El presente informe tiene caracter tedrico e informativo sin pretensiones
de ser oficial ni publico, de manera que para tales fines se debera proceder
por la via correspondiente y con las aprobaciones de los debidos
representantes, sea la Fiduciaria o cualquier otro participante del proceso.

Para el desarrollo de nuestro trabajo descrito en esta Propuesta, nos
basaremos en la informacion suministrada por Fiduciaria Universal, la cual
entendemos sera completa, veraz y oportuna. Conforme a lo anterior, Patio
Capital Partners no sera responsable por la informacion utilizada en este
informe, exceptuando de la informaciéon que maneja directamente o las
estimaciones realizadas.

La forma y el contenido de los informes que entreguemos seran de caracter
confidencial y la distribucién debera limitarse al uso interno del Fideicomiso
G-Patio 01, y no debera ser usado para ningun propdsito diferente al del
objetivo del trabajo segin se ha descrito en el contrato entre el
Administrador y el Fideicomiso G-Patio 01. Los informes tendran validez
unicamente al ser presentados en su totalidad y para el propdsito que se ha
especificado.

Para nuestra labor en el cumplimiento de los trabajos de elaboracion del
informe del Fideicomiso G-Patio 01, nuestro trabajo sera realizado en
cumplimiento de las normas de ética aplicables a nuestra profesion y las
normas legales vigentes en Republica Dominicana. Las informaciones y
recomendaciones que generemos como parte de los objetivos presentados
en el reporte del Fideicomiso G-Patio 01, tanto en forma fisica como
electronica, podran contener informacion confidencial del Fideicomiso.



OCUPACION Y VACANCIAS
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Plaza Local Inquilino Area
FPatio del Horte 109B KOREAMN MART o7
Patio del Morte 107 % 206 BAMCO SAMNTA CRUZ 155
Fatio del Morte 105A Y 105B FARMACLA CAROL 133
Fatio del Morte T108A Y 108B ASOCIACION LA NACIONAL 138
Fatio del Morte 202 vy 205 ACADEMIA EUROPEA 133
Fatio del NMorte 106 DOMEX &0
Fatio del Morte 203 y 204 MEIDDEM BEAUTY EXPERIEMNCE 132
FPatio del Horte 104, 1054, 1036 LA LOCAMNDA 101
Patio del Morte 301 WUO PARTHERS 558
Fatio del Morte 302 PIOMNEER SAF 240
Patio del Morte 303 ARMENCARGO 125
Fatio del Morte 304 CASA SANTO DOMINGO 59
Fatio del Morte 171 PASTA FACTORY 21
Fatio del Morte 202B Y 203B MIITRAL 167
Fatio del Morte 102 AMADITA 153
Fatio del Morte 101 DOMINOS PIZZA 110
Fatio del Morte 2098 HISPIZZA 199
Patio del Morte 201 ORAMNGE THEORY 243
Fatio del Morte 1094, 112 Y TERRAZA THE BUTCHER SHOP 294
Bella Vista Mall 1= BANCCO PROMERICA 155
Bella Vista Mall 56° SEGUROS UNIVERSAL 129

Centro Nacdional del Este T1T0% 111 BAMNCC DE RESERVAS 195
Colinas Mall 137,1 3;?3&?,(; STBY FAYLES SHOESOURCE 194
Colinas Mall 136 Y 1367 CLARO 200

GLA 3,992



FACTURACION MENSUAL EN USD PATILC]
Abril 2024 - Marzo 2025

B
/‘f_—-d_’ Renta _h_h-%\“\ /f-_d_;;etmactiv::\_ﬂ_%\“\
I‘\,,\_ﬁ_ wvariable __I_/I '\_\ oct. y naw. ,-/I US$‘13?K
5160,000 — — — Facturacion
promedioc mensual
5140,000 -
5120,000
5100,000
sae000 US$1,648,289
’ »
560,000
Total Facturado
S40,000
520,000
5_
i O ] ) = 2 2 2 i fa) s
£ A s it = 4 & 1! A
oo QF E\}@ G P o & &ﬁ » s sy ‘é@ 2 ¢a¢
G o S oF <&
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B Arrendamiento M Mantenimiento H Mora Otro

La facturacion incluye renta de locales y almacenes, mantenimiento, moras sobre saldos insolutos y cobros

relacionados con temas legales.
Durante el afio, la facturacion mensual presentd fluctuaciones debido a la acumulacion de moras sobre saldos

insolutos y a los cambios de franquiciados, lo cual provoco retrasos en el proceso de facturacion.
La facturacion de este periodo fue superior a la del periodo anterior, debido a que se alcanzdé un 100% de

ocupacion y a los incrementos aplicados en los valores de arrendamiento.

* Facturacidn neta; no incluye ITBIS.
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CAPITAL PARTNERS

CUENTAS POR COBRAR
@

$1,800,000

$1,648,289
$1,600,000
$207,511
$1,400,000
$1,200,000
$1,000,000
S$800,000
$1,420,380
S600, 000
$400,000
$200,000
uUss$29,734
S_ -—_—---------- 2
Facturacion CGxC
W Arrendamiento ™M Mantenimiento M Mora m Otro

Al cierre del periodo, el total facturado fue de USS$1,648,289. Las cuentas
por cobrar ascendian a US$29,734 equivalente a un 1.8% del total facturado
al cierre del 31 de Marzo 2025. Las cuentas por cobrar incluyen renta de
locales, mantenimiento y moras. Los inquilinos con CxC al cierre fueron
Motion Creek y Butcher Shop.

* Facturacion neta; no incluye ITBIS.
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PRESUPUESTO 2024-2025 gﬁ‘!;!ngs

Abril 2024 - Marzo 2025

@
CAPEX Presupuesto Mantenimiento Mercadeo
P Y
250,000

$28,000 $202,712

24,000
S 200,000 STMS
20,000 150,000
$16,000
$12,000 100,000 171,299

$8,000 50,000

$4,000 0

So Gastos Facturaciéon

Aprobado Ejecutado
m Real ™ Presupuestado

Se tenia programado un CapEx de USS$28,410 para el periodo
abril 2024 - marzo 2025, del cual solo se ejecutd un 52%,
debido a partidas vinculadas directamente al proyecto de
reforma, el cual sufrié retrasos. El presupuesto de CapEx fue
utilizado principalmente para la adecuacion del fino y Ia
pendiente del techo del tercer nivel, asi como para otros
trabajos menores.

El remanente sera ejecutado durante el presente periodo.

Gastos incluye de mantenimiento y mercadeo. Debido a una
mejor gestion de imprevistos, mejor gestion de material gastable
y negociaciones de contratos a la baja, logramos ahorros
sustanciales. La diferencia entre lo facturado y el gasto fue
repartido en forma de dividendos.




PRESUPUESTO CAPEX 2024-2025

Trabajos realizados a Marzo 2025

Fino y Pendiente
Techo

Nuevo Sistema de
Control de Acceso
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PRESUPUESTO 2025-2026 CAPITAL PARTNERS

Proyectado Abril 2025 - Marzo 2026

@
250,000 CAPEX $231,000
200,000 $171,000
150,000
100,000
50,000

31,000
o

Aprobado Proyectado

W Capex ™ Proyecto Renovacion

Se tiene programado un CapEx de US$231,000 para el periodo
Abril 2025 - Marzo 2026, de los cuales US$171,000 ya han sido
aprobados anteriormente. Este presupuesto sera destinado a
trabajos de impermeabilizacion del parqueo, pintura de sétano
y parqueo, delimitacion del parqueo de motores, instalacion de
camaras adicionales, sistema de alarmas, letrero de Patio Norte,
y para el proyecto de reforma de la plaza.

Presupuesto Mantenimiento y Mercadeo

$250,000 13%
$200,000 o
$150,000
$100,000 $202,712 $229,931
$50,000
so
Gasto Gasto Ingresos
Presupuestado Presupuestado Presupuestados
2024 2025

El gasto presupuestado para el periodo abril 2025 - marzo 2026 es
un 13% superior al del periodo anterior, debido a diversos factores,
siendo el mas significativo el aumento del salario minimo en un 16%.
Adicionalmente, se han incorporado nuevas partidas, incluyendo el
mantenimiento del sistema de control de acceso. Como resultado, se
ha contemplado un incremento en la tarifa de mantenimiento de
USS0.50.




Procedencia y Uso

CAPEX y Proyecto de Reforma

PATI

CAPITAL PARTMNERS

PROCEDENCIA

Fondo Reserva Actual S 171,704
Reserva adicional a marzo 2026 S 60,000
TOTAL S 231,704
Usos

Capex S 31,000
Proyecto renovacion S 200,000
Total S 231,000

Actualmente, se cuenta con USS$171,704 en cuentas de reserva y, para marzo de 2026, se estima una
reserva adicional de aproximadamente USS$60,000. En ese sentido, se dispondra de un total de
Uss231,704 destinados a proyectos de reforma y CAPEX. Por lo tanto, el inmueble estara generando el

capital necesario para el proyecto.



PRESUPUESTO CAPEX 2025-2026

Trabajos a realizar a Marzo 2026 - Imdgenes de Condicion Actual




PROPUESTA INICIAL US$140
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PROPUESTA ACTUALIZADA
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ACTUALIZACION PROYECTO REFORMA PATI

CAPITAL PARTNERS

G LI | —
S o iy A

UsSS$200,000

Presupuesto Renovacion Actualizado

El proyecto de reforma ha experimentado modificaciones, ampliando su
alcance para incluir intervenciones mas profundas respecto al presupuesto
anterior, como el antepecho del segundo nivel. Esto elevo el presupuesto de
USS140,000, aprobado en la udltima asamblea, a USS$200,000. Ante este
ajuste, PCP priorizo trabajos clave —fachada, bafos, jardinera y paisajismo—
para asegurar la calidad. Ademas, se aprovechod la ejecucion actual para
incorporar mejoras necesarias, optimizando recursos y evitando futuras
intervenciones costosas.
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TEMAS PARA APROBACION
&

Presupuesto Mantenimiento Y

Capex

Presupuesto Actualizado Proyecto
Reforma Patio del Norte
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Este documento y sus anexos pueden contener informacion confidencial y privilegiada con la intencion de que sea utilizada por las personas u organizaciones a quienes
esta dirigida, por lo que su uso es exclusivo para su destinatario. Si usted ha recibido este documento por error, favor de eliminarlo e informar al remitente a través de un
correo de respuesta. Si este es el caso, le notificamos que queda estrictamente prohibida la distribuciéon o reproduccion de este documento y/o sus anexos. Patio Capital
Pariners no se hace responsable de las opiniones vertidas en este documento que no estén acordes con su quehacer y fines, y que no se revistan de un caracter oficial.



adA) FIDUCIARIA
Y UNIVERSAL.

2. Conocer y decidir sobre el presupuesto de Mantenimiento de Opex y Capex del Fideicomiso
para el ano 2025.

TERCERA RESOLUCION

Los Tenedores de Valores de Participacion Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a
cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el numero SIVFOP-005 e inscrito
en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el numero 1-31-72983-5 LIBRAN
ACTA de haber tomado conocimiento y aprobado el presupuesto de mantenimiento de
gastos operativos (Opex) y gastos de capital (Capex) del Fideicomiso para el ano 2025.

Fideicomiso de Oferta Publi
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AUDITORES EXTERNOS DEL FIDEICOMISO

Enfoque de auditoria de BDO

2
IDENTIFICAR Y RESPUESTA DE OBTENGA
EVALUAR EL AUDITORIA DE EVIDENCIA DE
RIESGO DISENO AUDITORIA

FORMULARIO
DE OPINION

GESTION DE TRANSICION GESTION DE SERVICIOS GESTION DE LA CALIDAD

Una transicion reflexiva y fluida donde todas las partes se Establecer planes claros para la comunicacion, la presentacion Generar confianza a través de la entrega de una experiencia de
alinean sobre lo que podemos lograr de informes y la mejora continua servicio de alta calidad en todas partes

PLATAFORMAS TECNOLOGICAS (APT, BDO Advantage)

¥ ¥

BIEN PLANIFICADO

Planificaremos de manera adecuada utilizando
contactos regulares antes de fin de afio y
aumentaremos la eficiencia trabajando en estrecha
colaboracién con su equipo de finanzas.

A LA MEDIDA DE TUS NECESIDADES TMPULSADO POR FECHA LTMITE RIGUROSO E INDEPENDIENTE

La auditoria que reciba sera personalizada con
procedimientos de auditoria especificos de la industria,
que adaptamos a su situacion especifica.

Se planificard y ejecutara minuciosamente en El gobierno corporativo recibira la seguridad que
colaboracidn con su equipo para asegurarse de que se necesita y la gerendia recibira "pensamientos nuevos”
cumplan todos los plazos. sobre como mejorar los sistemas y controles
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AUDITORES EXTERNOS DEL FIDEICOMISO

Objetivo de la auditoria

El objetivo de nuestro examen es obtener evidencias suficientes y El producto esperado y comprometido seran unos estados financieros en
competentes que nos permitan tener una seguridad razonable de que los espanol y en pesos dominicanos y bajo las Normas Internacionales de
estados financieros estan libres de discrepancias materiales, debido a fraude o Informacion Financiera (NIIF FULL), en ese sentido nuestra propuesta esta
error, esto con el propasito de emitir nuestra opinion sobre la informacion basada en el entendido de que el Fideicomiso G Patio ha realizado una
financiera del Fideicomiso G Patio administrado por la Fiduciaria Universal, adopcion apropiada de las mismas. Adicionalmente, como consecuencia de
S.A., al 31 de diciembre de 2025 y 2026. Dicha auditoria sera realizada de nuestra revision, identificaremos recomendaciones para mejorar el control
acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs), del Consejo de interno y asuntos de planeamiento financiero. El objeto de nuestras

Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento - CNIAA (IAASB por sus recomendaciones sera suplir valor agregado con miras a contribuir al
iniciales en inglés) de la Federacion Internacional de Contadores (IFAC). mejoramiento de los sistemas del control interno, administrativo y contable

del Fideicomiso G Patio administrado por la Fiduciaria Universal, S.A.

Aun cuando una estructura eficaz de control interno reduce la posibilidad de
que puedan ocurrir errores o irregularidades que no sean detectados, no se
puede eliminar esta posibilidad. Por esta razon y porque nuestro examen se
basa en pruebas selectivas y en virtud de que los procedimientos no estan
disefados especificamente para descubrir errores e irregularidades, incluyendo
actos ilegales, fraudes o desfalcos, no podemos garantizar que sean
descubiertos; sin embargo, en caso de ser detectados, seran informados de
inmediato a la Gerencia.
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AUDITORES EXTERNOS DEL FIDEICOMISO

Propuesta Economica

Nuestros honorarios profesionales estan en relacion directa con una estimacion razonable de las horas que insumiran las
tareas a desarrollar, y el nivel de recursos a aplicar. En consecuencia, el monto calculado de nuestros honorarios
profesionales por los servicios ofrecidos en la presente propuesta se conforma de la siguiente forma:

Honorarios
Servicio 2025 2026

Auditoria de los estados financieros al 31 de diciembre $11,680.00 $12,350.00

Conversion de los estados financieros $1,300.00 $1,450.00

Informe complementario a los estados financieros $1,150.00 $1,225.00

Declaracion jurada de Impuestos sobre la renta (IR-2) $900.00 $950.00
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3. Nombrar los auditores externos del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G -
PATIO O1 - FU

CUARTA RESOLUCION

Los Tenedores de Valores de Participacion Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a
cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el numero SIVFOP-005, e inscrito
en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el numero 1-31-72983-5 LIBRAN
ACTA de haber aprobado la designacion de la firma BDO Auditoria, S.R.L. para que audite
los estados financieros del Fideicomiso sobre los periodos cortados al 31 de diciembr
2025y 31 de diciembre de 2026.

Fideicomiso de Oferta Publi
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Sobre la Gestion de Fiduciaria Universal

Durante el periodo, se llevaron a cabo diversas gestiones operativas orientadas a asegd., /
el buen funcionamiento del fideicomiso. En coordinaciéon con Patio Capital Partners, el
administrador de los activos se trabajoé en alcanzar los objetivos de liquidez necesari
para cubrir las obligaciones del fideicomiso mediante el cobro eficaz a los inquilinos.
acciones permitieron garantizar una administracion optima de los inmuebles, cumpl
con las necesidades de mantenimiento requeridas. ~

Se revisaron y validaron los reportes operativos y financieros peridodicos, asi como la
ejecucion presupuestaria presentada por el administrador de los activos en la pasada
Asamblea General de Tenedores. El objeto fue verificar el cumplimiento Wral del
presupuesto, el cual fue incluido en nuestra rendicion de cuenta, la cual es remitida d
forma periodica a la Superintendencia del Mercado de Valores.
.,
Adicionalmente, se gestiond la elaboracion y presentacion de los informes financier
fideicomiso ante el regulador, y se coordin6 el pago de dividendos a través de C L
conforme a lo establecido en el prospecto de emision y los documentos constitutivos.

»

Fideicomiso de Oferta Publi
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Sobre la Gestion de Fiduciaria Universal

Durante el periodo se convocaron y documentaron todas las asambleas generales V
tenedores necesarias para cumplir con el objeto del acto constitutivo. Asimismo, se di -

seguimiento a la actualizaciéon del ejercicio de valoraciéon de los activos, realizado por
Xolver S.A.S, empresa especializada contratada para este proposito por instruccion de esta
asamblea en su pasada convocatoria, garantizando asi el cumplimiento de las directric
establecidas en los documentos constitutivos y en la normativa vigente.

-

En adicion, se coordind el proceso de auditoria externa anual del fideicomiso con BDO
Auditoria, asegurando la entrega oportuna de toda la documentacion requerida por la
firma, asi como el seguimiento a las observaciones y recomendaciones contenidas en los
informes correspondientes.

/

En el ambito fiscal, se cumplié con las obligaciones tributarias ante la Direccion Gen
Impuestos Internos (DGIl), lo que incluyd la presentacion oportuna de las declaraciones
periddicas y el pago de los tributos correspondientes, conforme al régimen tributari
vigente. En particular, se mantuvo el seguimiento a la firma BDO Impuestos para gara't-ntiza
la elaboracion y presentacion oportuna de la declaracion anual del fideicomiso. Estas
gestiones han sido clave para asegurar la transparencia fiscal y prevenir posibles
contingencias que pudieran poner en riesgo el patrimonio o la operatividad deicomiso.

Fideicomiso de Oferta Publi
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Sobre la Gestion de Fiduciaria Universal

En conjunto, estas iniciativas han permitido fortalecer la transparencia financier
garantizar el cumplimiento normativo y fiscal, y afianzar la confianza de los tened
Todo esto se ha realizado conforme a las mejores practicas del mercado y las exig
del regulador.

La gestion responsable y proactiva de la fiduciaria ha desempefnado un papel clave en |
estabilidad y sostenibilidad del fideicomiso. Estas acciones reflejan nuestro firme
compromiso con la excelencia operativa, la rendicion de cuentas y la generacion de valor
para todos los involucrados.

Fideicomiso de Oferta Pub
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4. Conocer y decidir sobre la gestion de la Fiduciaria Universal del Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Fiduciarios G- Patio 01-FU durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2024.

QUINTA RESOLUCION

Los Tenedores de Valores de Participacion Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Publica des
Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a
cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el numero SIVFOP-005, e inscrito
en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el numero 1-31-72983-5 LIBRAN
ACTA de haber tomado conocimiento de la gestion de la Fiduciaria Universal frente al
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G- Patio 01-FU durante el periodo
finalizado al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veintitrés (2023). En consecu
OTORGAN DESCARGO a Fiduciaria Universal, S. A., y a sus representantes por su gestion,
asi como por todos los actos realizados en el ejercicio de sus respectivas funciones durant‘

dicho periodo.

Fideicomiso de Oferta Publi
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TEMA LIBRE
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