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| “PROSPECTO DE EMISION DE LA UNICA EMISION DEL FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES DE
PARTICIPACION INMOBILIARIA, DENOMINADO “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-
PATIO 01 - FU”
La sociedad Fiduciaria Universal, $S.A., (La "Fiduciaria” o el “Emisor que emite los valores respaldado y con cargo al
patrimonio fideicomitido del “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU"} es una
sociedad comercial que tiene por objeta Gnico y exclusivo la administracién de fideicomisos, se encuentra registrada en
el Registro Mercantil de la Camara de Comercio y Produccion de Santo Domingo, Inc., con el No. 92634SD, inscrita en el
Registro Nacional del Contribuyente (RNC) con el ndmero 1-30-85165-9, en el Registro del Mercado de Valores (el “RMV")
a cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores (la "SIMV”) con el nimero SIVSF-004, su domicilio social se
encuentra ubicado en la Avenida Winston Churchill, esquina Andrés Julio Aybar, 9no Piso de la Torre Acrdpolis Center
Santo Domingeo, Rephblica Dominicana. Teléfono: 809-544-7899.
El presente Programa de la Unica Emisidn y la Fiduciaria recibieron calificaciones A+ fo (N) y A+ sf, respectivamente, por
la agencia calificadora de riesgos Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo. La Unica emisién posee las siguientes
caracteristicas generales:

SUPERMTEMDEMCIADEL | | “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS
De"°m'"ac'°'{8ﬁvﬂ' BERCADO DE VALORES | | G-PATIO 01 - FU”

Tipo de Valorés a Er&l_F }3“&“0 VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-

'..,F {19 . ﬁ/ PATIO 01 - FU que le otorgan a los Tenedores derecho a la parte
alicuota de pérdidas o utilidades que genere el FIDEICOMISO DE

QOFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU.

Desmaterializada. Mediante Anotacién en Cuenta

Representacio
Monto Total d&iFF8H Hasta Doce Millones Cuatrocientos treinta y ocho Mil Dolares de

los Estados Unidos de Ameérica con 00/100 (US§ 12,438.000.00)

Cantidad de los Valores Doce mil cuatrocientos treinta y ocho (12,438)

Nimero de Emisiones Unica Emision 1
Nombre del Agente Colocador CClI Puesto de Bolsa, S.A. -
Nombre del Agente de Custodia de las 2 !
Inversiones y Pago de los valores CEVALDOM Depésito Centralizado de Vaiores,§.A. et
Nombre del Administrador y custodio de los \ + FIDUCIRR
activos Patio Capital Partners, S.R.L. A Lpll UN_ ERS L.
Nombre de Auditores Externos BDO Auditoria, S.R. L ,,-*“A_;H‘ _|L
Monto minimo de inversién El monto minimo de inversion sera de un (1) Caror de Fideicomiso,

correspondiente a la valoracion de los Valores de Fideicomiso del dia
anterior de |la transaccion (t).

Nombre del Representante de Tenedores SALAS PIANTINI & ASOCIADOS, S.R.L

Valor nominal de los Valores Mil ddlares de los Estados Unidos de América con 00/100
(US%$1,000.00).

Plazo de Vencimiento de los Valores Quince (15) afios a partir de la fecha de emisién del programa de
emisiones.

El presente Programa de Emisiones de VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU
fue aprobada por el Consejo Nacional de Valares, mediante |a Resolucidn R-CNV-2017-29-FOP de fecha 12 de Septiembre
de 2017 inscrita en el Registro del Mercado de Valores bajo el registro No. SIVFOP-005 y la aprobacién otorgada por el
Consejo Nacional de Valores mediante la Quinta Resolucién del Consejo Nacional de Valores de fecha once (i11) de
Diciembre de Dos mil Dieciocho (2018) (R-CNMV-2018-14-FOP), inscrita en el Registro de Mercado de Valores bajo el No.
SIVFOP-005, asi como por la Direccidn General de Impuestos Internos, mediante a Resolucion de fecha [27] de [Marzo] de
2018, nimero [1-31-72983-5].

“La inscripcion del Programa de Emisién de VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO
01 - FU en el Registro del Mercado de Valores y la autorizacion para realizar la Oferta Plablica por parte de la
Superintendencia del Mercado de Valores no implica certificacion sobre la calidad de los valores, el Fiduciario la
solvencia de los Fideicomitentes o del Fideicomiso”.

El Fiduciario no respondera con sus bienes por las obligaciones contraidas en la ejecucion del FIDEICOMISO DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU; éstas ohligaciones seran satisfechas exclusivamente con cargo al
Patrimonio Fideicomitido y hasta donde éste alcance, salvo 1o establecido en el Articulo 64 de la Norma de Fideicomisos
de Oferta Publica y de conformidad con lo dispuesto en el Parrafo Il Literal b) del Articulo 31 de la Ley 189-11.

La informacion contenida en este prospecto de emisién, en lo sucesivo el Prospecto, es de responsabilidad exclusiva
del Fiduciario, de los Fideicomitentes y del o los responsables que han participado en su elaboracion.
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Il RESUMEN DE LA OFERTA

El presente resumen hace referencia a la informacién detallada que aparece en otras secciones del Prospecto. Los
términos que aparecen en este resumen se utilizan como referencia en otras secciones del Prospecto. Se hace
constar que toda decision de invertir en los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01
- FU debe estar basada en la consideracién por parte del inversor de este Prospecto de Emision en su conjunto.

Agente Colocador CCl Puesto de Bolsa, S.A, registrado en la Superintendencia del Mercado
de Valores bajo el niimero SIVPB-019 en ia Bolsa de Valores de la Republica
Dominicana bajo el nGmero PB-1020.

Agente de Custodia y Pago del En virtud del Contrato suscrito en fecha nueve [9] de Julio de 2018 entre
Pro i ém} A DEL CEVALDOM vy la Fiduciaria, CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores,
STTH\" 5::5?:";0 I;!EE.I'ALGREE S.A. queda designado como agente de custodia, pago y administrador del
o APP OBADO Programa de Emisiones, para que realice .los servicios de custodia,
' compensacion y liquidacion de los valores, asi como del pago de las
04 MAR 159 utilidades y los pagos de los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE
SRR FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU al momento de la liquidacion del Programa
L i v 3 05070 ji:j'_"s';lzl‘gﬁl;i'r‘” de Emisiones. _
;m‘rﬁ; fa St et s svnia s “El agente de pago no responde por los atrasos o incumplimientos que
winFsoles Nl soboa ka8 bondades los valores. ) pueda tener el Emisor”
Denominacion del Fideicomiso “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-
PATIO 01 - FU™.
Derechos que los Valores de Los Valores de Fideicomiso o VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS
Fideicomiso otorgan a los DE FIDEICOMISC G-PATIO 01 - FU otorgan a los tenedores derecho a una
Tenedores. parte alicuota de las utilidades o pérdidas que genere el Patrimonio
Fideicomitido.
Fideicomitentes Porto Madin, S.R.L, CGrupo Sevren, S.R,L Grupo Quindy, S.R.L vy Grupo
Parson, S.R.L.
Fideicomisarios Los Tenedores de VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE

FIDEICOMISC G-PATIO 01 - FU.

Fiduciario Fiduciaria Universal, S.A.

Descripcion general de] programa |El Programa de Emisiones se colocara mediante (nica emision durante sus

de emisiones. tres (3} afios de vigencia y se iran colocando a través de ampliaciones
hasta agotar el monto aprobado.
Modalidad de la Colocacion. La colocacion de 12,438 {Doce mil cuatrocientos treinta y ocho valores)

sera mediante el formato de Colocacion con base en Mejores esfuerzos al
precio de colocacién primaria correspondiente.

Razones para emitir los VALORES [Constituir una fuente de recursos que permita el pago de los Creditos que
DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS [se relacionan en el ANEXQO XIV de este Prospecto. Asi mismo, mayor
DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU |productividad de los activos a través de la eficiencia en las actividades de
mantenimiento y operacion de los Activos Inmobiliarios gue componen el
Patrimonio del Fideicomiso.

Caracteristicas de los Activos |Los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso tendran las siguientes
Inmobiliarios del Fideicomiso. caracteristicas: Estar localizados dentro del territorio de la Republica
Dominicana. Deberan ser inmuebles destinadoes a la operacidn comercial,
al arrendamiento, el uso y disfrute onereso y/o la percepcion de frutos
por usufructo o cualguier acto juridico aniloge a los anteriores, mediante
el cual el Fideicomiso perciba ingresos por esos conceptos.

Los Fideicomitentes aportan al “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE
WVALORES FIDUCIARIOS G-PATIO Ot - FU” los siguientes inmuebles para
conformar los Activos Inmobiliarios

PORTO MADIN, S.R.L.
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. 27 Locales Comerciales marcados sobre el inmueble No.
400405656281, con una extension superficial de 4,006.98m2, parcela
64-D, del Distrito Catastral No.04, Plaza Comercial Patio del Norte,
ubicado en la Calle Luis Amiama Tio {Camino Chiquito), Esq. Calle Héctor
Garcia Godoy, Sector Viejo Arroyo Hondo, el Distrito Nacional y amparado
con el Certificado de Titulo Matricula Namero. 0100181601,

GRUPO SEVREN, S.R.L.

. Local Comercial marcado con el No. 1-A, primer nivel, Bella Vista
Mall. con una extension superficial de 154.95m2, parcela No. 122-A-1-A-
FF-B-8-A-13, del Distrito Catastral No.03, ubicado en la Av. Sarasota Esq.
Calle Arrayanes, Ensanche Bella Vista, en el Distrito Nacional y amparado
con el Certificado de Titulo Matricula Namero. 0100000648.

. Local Comercial marcado con el No. 56-A, primer nivel, Bella Vista
Mall, con una extension superficial de 129.14m2, parcela 122-A-1-A-FF-
8-A-13 del Distrito Catastral No.03, ubicado en la Av. Sarasota, Esqg. Calle
Arrayanes, Ensanche Bella Vista, Distrito Nacional y amparado con el
Certificado de Titulo Matricula Namero. 0100073208.

GRUPO QUINDY, S.R.L.

= . Local Comercial marcado con el No.136, primer nivel, con una
S? : EUFE“'“TEEEF&TSFE;E; extension superficial de 100m2; en el solar 1-Refund, manzana 552,
L MERCADD Distrito Catastral Niumero. 01, Colinas Mall, ubicada en la Av. 27 de
febrero Esqg. Calle Las Colinas, de la provincia Santiago de los Caballeros

04 MAR 201 g y amparado con el Certificado de Titulo Matricula Nimerc 0200018090.
SO e~ . Local Comercial marcado con el Nimero.136-A, primer nivel, con

‘";"':“'; arhllgmcon 1l nEsponsstintad por una extensidn superficial de 100m2; en el solar 1-Refund, manzana 552,
parle 8 1::;": G:Tﬁfiiﬁzﬁiﬂfﬂl del Distrito Catastral No. 1, Colinas Mall, ubicada en la Av. 27 de febrero

| BTG ES 0

Esq. Calle Las Colinas, de la provincia Santiago de los Caballeros vy
amparado con el Certificado de Titulo Matricula Numero 0200018091,

. Local Comercial marcado con el No.137, primer nivel, con una
extension superficial de 45.00m2; en el solar 1-Refund, manzana 552,
del Distrito Catastral No. 1, Colinas Mall, ubicada en la Av. 27 de febrero
Esq. Calle Las Colinas, de la provincia Santiago de los Caballeros y
amparado con el Certificado de Titulo Matricula Namero. 0200033452,

. Local Comercial marcado con el No.137-A, primer nivel, con una
extension superficial de 45.00m2, en el solar 1-Refund, manzana 552,
del Distrito Catastral No. 1, Colinas Mall, ubicada en la Av. 27 de febrero
Fsqg. Calle Las Colinas, de la provincia Santiago de los Caballeros vy
amparado con el Certificado de Titulo Matricula Namero. 0200033453,

. Local Comercial marcado con el No.137-B, primer nivel, con una
extension superficial de 45.00m2, en el solar 1-Refund, manzana 552,
del Distrito Catastral No. 1, Colinas Mall, ubicada en la Av. 27 de febrero
Esq. Calle Las Colinas, de la provincia Santiago de los Caballeros y
amparado con el Certificado de Titulo Matricufa Namero. 0200033451,

. Local Comercial marcado con el No.137-C, primer nivel, con una
extension superficial de 59.00m2, en el solar 1-Refund, manzana 552,
del Distrito Catastral No. 1, Colinas Mall, ubicada en la Av. 27 de febrero
Esqg. Calle Las Colinas, de la pravincia Santiago de los Caballeros vy
amparado con el Certificado de Titulo Matricula Nimero. 0200033454,

GRUPO PARSON, S.R.L.
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. Unidad marcada con el No. 110, primer nivel, con una extension
superficial de 97.32m2, dentro del ambito de la parcela nimero 1-A-60,
porcion L del Distrito Catastral No. 1, Plaza Centro Nacional del Este,
ubicado en San Pedro de Macoris y amparado con el folio No. 180, serie
NOmero. 066592.

Unidad marcada con el No. 111, primer nivel, con una extension
superficial de 97.71m2, dentro del ambito de |la parcela niUmero 1-A-60,
porcién L del Distrito Catastral No. 1, Plaza Centro Nacional del Este,
ubicado en San Pedro de Macoris y amparado con el folio No. 180, serie
Nimero. 066594.

Liquidacion anticipada del
Fideicomiso.

0" SUPERINTENDENCIA DEL |
| STI\ '\ MERCADO DE VALORES
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Se ha establecido un Periodo de Liguidacion del Fideicomisc el cual
entrard en efecto al inicio del afio trece (13) afio contado a partir de la
fecha de emision del programa de emisiones. A partir de esta fecha, se
iniciaran las gestiones de ventas de los inmuebles a los fines de generar
la liquidacion del Fideicomiso a los quince (15) afios establecidos como
vencimiento de los valores.

En adicion el fideicomiso puede liquidarse anticipadamente por los
siguientes supuestos: . .

a) No haberse podido realizar y formalizar el objetive de colocacion,
conforme al procedimiento de liquidacién y los términos
establecidos en el Articulo Vigésimo Sexto (26° del Acto
Constitutivo del Fideicomiso;

b) Por resoluciébn tomada por los Tenedores de Valores que
representen el noventa por ciento (90%) de los VALORES DE
PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIC 01 -FU en
circulacion vigentes acordada en una Asamblea Extraordinaria de
Tenedores en la que se apruebe la disolucion del Fideicomiso. La
liquidacion bajo los supuestos descritos previamente operara
conforme a lo establecido en el numeral 4 del Articulo 27.3 del
Acto Constitutivo del Fideicomiso.

Plazo de Vencimiento

Quince (15) afos a partir de la fecha de emision del programa de
emisiones,

Periodicidad de Pago

Trimestral, sobre los valores colocados de conformidad con los Avisos de

Programa de Emisiones, siempre y cuando existan recursos disponibles al
efecto,

La fecha de pago de las utilidades sera el dia dos (2) laborable del mes
inmediato posterior al trimestre correspondiente en que se hayan
generados los beneficios y/o las utilidades (diciembre, marzo, junio,
septiembre), es decir los dias dos de enero, abril, de julio, octubre, de ser
un dia no laborable el dia de pago de las distribuciones, el mismo serd
realizado al dia hahil siguiente.

Colocacidn y Prospecto correspondiente a cada monto a colocar del |

Riesgos necesarios asociados al
Fideicomiso y a los VALORES DE
PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE
FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU

Los principales riesgos asociados al Fideicomiso y a los Valores de
Fideicomiso, se describen en el apartade Xll el presente y se resumen
conforme lo siguiente:

a) Riesgo derivado del impacto politico, social o econdmico en el sector
inmobiliario relacionado.

b) Riesgo cambiario con impacto en los precios de las divisas.

) Riesgo de que puedan generarse en pérdidas por el incumplimiento en
las condiciones establecidas en cada uno de los contratos de
arrendamiento, uso o explotacion de los inmuebles.

d) Riesgo derivado de cambios regulatorios, legislativos o
jurisprudenciales en Repiblica Dominicana que afecten el desarrollo de
los activos subyacentes al Programa de emisiones.
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e) Riesgo de la inexistencia de un mercado secundario liquido y activo
para los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-
PATIO O1 - FU.

f) Baja diversificacion geografica de los Activos Inmaobiliarios;

g) Riesgo inherente al negocio inmobiliario, sensible a los ciclos
econdémicos;

h) Riesgo de mercado el cual incluye el riesgo de tipo de cambio v el
riesgo de tasa de interés;

i) El plazo de los contratos de arrendamientos vigentes no se extiende
hasta el vencimiento del fideicomiso;

j) Los Activos Inmobiliarios estan sujetos a devaluarse a lo largo del
tiempo,

k) La principal fuente de ingresos periddicos del fideicomiso proviene de
los derechos econémicos de los contratos de arrendamiento;

l) La posibilidad de que se incurran en pérdidas por el incumplimiento en
las condiciones establecidas en cada uno de los contratos de
arrendamiento.

Valores a ser emitidos

Valores de Fideicomiso denominados VALORES DE PARTICIPACION
FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU.

Destinatarios del Programa de las
Emisiones con base en mejores
esfuerzos.

Los destinatarios sera el plblico en general, en los términos del presente
Prospecto.

Calificacién del Programa de
Emisiones.

“A+fo (N)". Realizada por Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo.

Calificacion del Fiduciario.

Calificacion A+sf. Realizada por Feller Rate Sociedad Calificadora de
Riesgo.

Sociedades fiduciarias con un buen nivel de estructuras y politicas para la
administracién de fideicomisos.

Fecha de Publicacidn del Aviso de
colocacion.

6al 12 de Marzo de 2019

Fecha de Emision

13 de Marzo del 2019

Fecha de Suscripcion

T+3

Periodo de Vigencia del Programa
de Emisiones

Hasta tres (3) aflos maximo a partir del 27 de Septiembre del afio 2017.

Vencimiento de los VALORES DE
PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE
FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU

Quince (15) afios, los cuales se computaran a partir de la fecha de
emision del programa de emisiones.

Representacion del Programa de
Emisiones

Los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO
01 - FU estan representados por instrumento notariado que consiste en
el Acto Auténtico, el cual serd depositado en CEVALDOM para su custodia,
depdsito y conservacion.

Tipo de Valor

Los valores gue se emiten son valores de fideicomiso de participacion
denominados "VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO
G-PATIO 01 - FU”

Valor Nominal de los VALORES DE
PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE
FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU

Mil Délares de los Estados Unidos de América 00/100 (USD 1,000.00)

Monto Minimo de Inversion

El monto minimo de inversion sera de un (1) valor de Fideicomiso,
correspondiente a la valoracidn de los Valores de Fideicomiso del dia
anterior de la transaccion (t).

Fecha de Inicio de Recepcion de
Ofertas

A partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion y Emisién de los
Valores hasta la Fecha de Finalizacién del Periodo de Colocacion Primaria,
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cada Puesto de Bolsa o Intermediario de Valores autorizados por la SIMV,
podra recibir 6rdenes de suscripcion en el horario establecido por cada
uno de ellos, vy registrarlas en el sistema de la BYRD en el horario
establecido por esta, en sus reglas de negociacion para cada tipo de

rueda.

Fecha de Inicio del Periodo de
Colocacion.

13 de Marzo de 2019

de Colocacién

Fecha de Finalizacion del Periodo

2 de Abril de 2019

General

Inversion Maxima para el Pablico

No habra inversién maxima para el Pliblico General.
Cada inversionista podra demandar hasta el monto disponible de cada

colocacion.

Fecha de Aprobacién e
Inscripcién en el Registro del
Mercado de Valores

El presente FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS
G-PATIO 01 - FU, fue aprobado por el Consejo Nacional de Valores
mediante la Primera Resolucidn de fecha e inscrito en el Registro del
Mercado de Valores bajo el registro No. (SIVFOP-005) en fecha Doce (12)
de Septiembre de Dos mil diecisiete (2017).

Agente Colocador

CCI Puesto de Bolsa, S.A, Autorizado en la Superintendencia detl Mercado
de Valores bajo el niamero SIVPB-019

VALORES DE PARTICIPACION

PATIC 01 - FU

Representante de Tenedores de

FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-

SALAS PIANTINI & ASOCIADOS, S.R.L ha sido designado mediante el
Contrato del Programa de Emisiones suscrito en fecha Catorce (14) de
mayo de 2018 para ser el Representante de la Masa de Tenedores de cada
una de las Emisiones que componen el presente Programa de Emisiones.,

Precio de Colocacion Primaria

El precio de colocacion de los valores para todos los dias del periodo de
colocacion serd el correspondiente a la valoracion de los valores de
Fideicomiso del dia anterior de la transaccion.

Para el primer de colocacion el resultade de |a valoracion realizado por la
Fiduciaria de los valores del fideicomisc correspondiente al dia anterior
de la fecha de transaccién (T) sera informado por medio de hecho
relevante al Agente Colocador, a la Bolsa de Valores, al Deposito
Centralizado de Valores y a la Superintendencia del Mercado de Valores,
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Diagrama/Cuadro esquematico explicativo del fideicomiso

FIDEICOMITENTE

_____________________ INVERSIONISTAS
1)SEESTABLECE 1
| __ELACTO CONSTITUTIVO _ | INVERSIONISTAS
I" " 3)PROGRAMADE | INVERSIONISTAS
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO I EMISION UNICA CON |
| CARGO AL FIDEICOMISO) | INVERSIONISTAS
1
1
i INVERSJONISTAS
ADMINISTRADORDE | 1 YT WALORES [E
LDS ACTIVCS 12) TRANSFERENCIA|DE INMUEBLES | FIDEICOMED PUESTO DE BOLSA| |
i ' j
T B
i INVERSIONISTAS
!
| INVERSIONISTAS
1
! o—_—
3 173 FIDUGIARIA UNIVERSAL
o A e e e e '] '
I 2) CONTRATO DE , | 4m A
i _ADMINISTRACION | INVERSIONISTAS
INVEASIONISTAS
S SUPERMTENDENCLA DEL

0 &4 MAR 2019

La sadonzicin o insotiposn on g Rogisio no

mmnnmmmw
parte de ln 31V raspetha [ sohencia de os
s R lut Dusdadas de :




4429 FIDUCIARIA
UNIVERSHL

Fiticl v Grupo Univeraa!

[ TABLA DE CONTENIDO
Contenidos
I "PROSPECTO DE EMISION DE LA UNICA EMISION DEL FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES DE
PARTICIPACION INMOBILIARIA, DENOMINADO “FIDEICOMISO DE QFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS
O N T 1 B U SO S TP  PPURUTOT U PP 1
N RESUMEN DE LA OFERT A i oottt ettt e et ettt 2
Il TABLA DE CONTENIDO ..o e et ee e ettt e eeee et 8
v CLOSARIO DEL CONTENIDO ..o ettt e ettt e e e ettt e e 12
v RESPONSABLES DE LA ESTRUCTURACION DEL FIDEICOMISO, DE LA ELABORACION DEL PROSPECTO Y
ORGANISMOS SUPERVISORES. ..ottt ettt ettt et a s e e e et et e st et e e enean 17
5.1 Responsables de la Elaboracion v Contenido del PYrOSPECTO. ... viiiiieeiees oottt 17
5.2 TGN STTIOS SU P BRIV SO @S oottt ittt ce ekttt st e cs st es st st s a et as s eos s 51 s e Rt ee e s e et 11 s s h1 bt st en s r s et et enesens e e see s 17
3% PROGRAMA DE EMISIONES DE VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU
....................................................................................................................................................................................... 19
6.1 Aclaracion sobre el CONRENIAD del PrOSPECIO ... ..ottt et et e 19
6.2. Caracteristicas, condiciones y reglas del programa de emiSiONES. .....cccvvceeeceiiiiciieeer et 20
6.2.1. OBt del FId@ICOMISO. oottt b e st ee e e bt e s en s s m s b e s et et s mre e essaes e 20
6.2.2. Caracteristicas especificas del Programa de EmMiSIONES. .o esr e sanas s en e seeee 21
6.2.3. MONTO TOTAI A BIMILIT L e oot e ettt ekt e et e et e bt ea et et ea et et eee et am st e s oo venarsen s 21
6.2.4. Periodo de Vigentia de 3 ErmiSiOm. ..o oottt et ettt et e e et n b ettt 21
6.2.5 ValOr NOMINGLooove oot FS ....... SUPTANITENDENCEA DEL |- 21
6.2.6 Cantidad de valores ..o | R AIYE "WKB’%ORH ........................ 21
6.2.7. Fecha de inicio Periodo de Colocacion.......oeeeceevrececee e b, APR ............................................................. 21
6.2.8 Fecha de finalizacion del Periodo de Colocacion. ... BRTREPSHINNE, - o A oy oy - T RGTReril LT 21
6.2.9 Forma de emisiaon de titulos.....coovoe i ﬂﬂMﬁHEﬁlg‘ ....................................... 21
6.2.10 Modo de transferencia de 105 valores ... “hﬁ,m;mMM'y“ .......................... 21
6.2.11 Rendimiento de 105 Valores ..o oo A barresh :zsmmsmw“i:; ......................... 21
6.2.12. POIIZAS 8 SEYUID c.veveeeect et eeeeee et ettt ee ettt 2ot ems et es et st 2412 sersees amsesn s nsesee e oeeesrseerens e osebs e ebesens e ranr e 22
6.2.13 Calificacion de Riesgo del FId@ICOmMIS0O . sttt ettt e ee et ra e e s esn e e e 22
6.2.14 Aspectos inherentes de no cumplirse con los objetivos de COlOCACION...c.oo e, 23
6.2.15 Plan del Programa de 1@ UnICa EMUESION ..o oo ee st teeees e e es et oot e e m et et e e em e eees st 24
6.2.16 Descripcion general del programa de @mMiSiOneS. ittt e eme et e e e 24
6.3 Metodologia de Valoracion de los Valores de FideiCOmiso @ @miTIFSE. .o.cooooiviiiiiiiiciiiic e 24
6.4 Objetivos econdmicos y financieros perseguidos a través de 1a emiSion. ............ccoeiviniciiiiii e, 25
6.4.1 USO A8 108 OMUOS oo ettt s e e hs st s es e e et a1 s h st et R s s 25
6.5 Aspectos sobre [a emision desmateriQliZAA@ ............c..coovo oo e e 25
6.7 Identificacion del mercado al que se dirige 1a Oferta............occciiiiiiii e 25
6.8 NEGOCIACION Al VATOY ..ottt tr et oa bttt e et st e et et et e eebt s e e ans 26
6.8.1 Mercado primario .........ccocvviieeeieiesiin s R YR 1 £ R R s 26
6.8.2 Mercado secundario............... T L S Tt o 1 OO U TOPRO 27
6.8.3 CArCUIACION A8 108 VAIOTES Lottt ettt e ettt e e e et e et e e o abn e sbn e n e 27
6.8.4 o gt alto R e LY VLT ad g1 of ] o TOURA OO OO TP OO O TO ROV P SRRSO P TSRO TORRPOoN 28
6.9 REGUISTTOS 3 COMGICTONES. (..o oot ettt et et ettt ekttt e et ea e et a e mtn s mc et s ernasenee e 28
6.10 Tipo de colocacion............ccocveeveeevainnne. P T e VU O OO USRS 28
6.11 Colocacion A traves de TNEErIEAIANIOS. ..co.c..o o eoieeeeee ettt e e ettt ee et r e iba s es s 28
6.12 Criterios v procedimientos adoptadqos ......ccoovoevveeceiil B PR 28
6.13 Técnicas de prorrateo ... ST TUT IS v S Lot -SSRSO 29
6.14 FEecha 0 PeriodD @ SUSCHIPEION . oo oottt ettt ekttt bt 29
6.15 Formas y fechas de hacer efectivo el deSembolso ... 29
6.16 OEFAS GISPOSICIONBS ..ottt e b oo Ad kst oae et e e et b e e s s e e aab e e ae et er st 29
6.16.1 SerVICIOS FIMANCIEIOS GO L8 BTG I0N ittt oottt e em b et et et ra e eh b b e m e eb et ee e m b oo r e s 29
6.16.2 Derechos Tenedares e ValOres. .o e oot i s ettt ettt et e essees et easeab b em e ab b e 30



6.16.3

6.16.4
6.17
Vil
7.1,

7.2
7.3.
7.4.
7.4.1
7.4.2
7.4.3
7.4.4

7.5.
7.6.

7.7.
7.8,

7.9
Vi
8.1
8.2.
IX
Q.1
8.2.
9.3.
10.7.

10.1.1.

10.1.2.
XI.
..
.
Irr.
Il
1.
Xl
12.1.
X
13.1,

13.2.

—_

b b

13.3.
13.3.1.
13.4.
13.5.
13.6.
13.7.
13.8.
13.5.
13.10.

13.11.

13.11.1.
13.11.2.
13.11.3.

13.11.5.
13.12.

429 FIDUCIARIA
UNIVERSHL

Filial cie Grupn Lsiversal,

REGIMEN FISCAN oo e et e et e e e s s £r et A28 et et et e b 30
Obligaciones, imMitaciones ¥ prohibiCiones ... b b e 35
AVISO AE COIOCACION PHIMAFIG ...\ viceiiiiiiiiitee e e e ee ettt e et e e e e a e e e e et aee e abias 42
LOS FIDEICOMITENTES . i et (Y. SUPER mmHL1 ...................... 42
Identificacion de los Fideicomitentes. ... WILIVA. _..HEM&QGDFBME.%., ...................... 42
Calificacion de riesgo de los Fideicomitentes:....ccovceiid i, APROUA ...... 0 .................................... 45
Razones para constituir ef Fideicomiso................oiidiign FERTHIIIRE NI 45
Informacion Economica y FIRARCIEra v oeeeieiececiieiesinnen ..........,.....I]..-’_s..f:-ﬂ-l;‘f...f'.hltt .................................... 45
PORTO MADIN, S.R.L..ooi s s . L BNz a0 8 4180 ORI O O OGHRGTIGr -+ - +nv o ceemesseans 45
GRUPQ SEVREN S.R.L.oooooiioriooverririereenoerans e ossesins s e A o b ... 48
GRUPQ PARSON, S.R.L. oo \ omisons Ui spive |33 bongadeadp s velore. ) 54
GRUPO QUINDY, SR L. oottt oot oee e et st et et b b2 b b es b b e a1 1t bRt b st s bt b ebn et e 57
ANALTISTS FINMANCIEIO Lo ittt et er e e oot e e et e b e e e s ab e e et saasS8e et eE et e eEeae Ao s o eme 2o bR e eb b em bbb s s et 60
Procesos Legales IMPOFTANEES .....coc.ov ettt ettt et er s rh s e et sttt n e 62
Regla de distribucién de los fandos obtenidos por 12 ColoCatIGN .ot e 62
ESQUEMA e VIMCUIRCION .o et et ettt h e s s san et en bbb s 62
DIRTANE A8 1A DBUGA v ivieteie et oottt ettt oot ems et e et et et ee s s et e bt e eae a1 eb b b e et e eS bt e bt ne e enis 63
DESCRIPCION DE LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS ... eeieeetse oo e 64
Locales Comerciales incluidos @n FIAdICOMISO. ...ttt e e 64
Listado de los Activos Inmobiliarios del FId@iComMISO . ....cc...oooeiiieie ettt et 69
TRANSFERENCIA DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS ..ottt ettt et 69
Procedimiento para la transferencia de JOS ACHIVOS ..ot iviiiiei e e 69
@1o] o tallol o T-Efe LIRS ta LT Taa TT=T o} o RO T OOV SO R 69
Condiciones y procedimiento para la Sustitucion de ACtivos INMOBITIGIIOS ...coiooveeiiiiiiiii e 70
Administrador de 105 ACtiVOS TRMIOBITAYIOS ... oo e e 70
OblGACioNes del AGMINISTFAAON . oot e e et es et oot ee et sb et 70
Responsabilidad del Administralor: (o oo et e e s ee s e ea e e r et ereab s sbn e s e e st srrn e 73
CALIFICACION DE RIESGO ...ttt ot oottt oe ettt e et et sttt 73
Nombre de 1a entidad CalifiCAAOF ...............cociiiii oottt ettt e 74
Calificacion de riesgo asignada de la sociedad fidUciaria. .............ccoviiviieiiiiiii e 74
CAlIfICACION € RIBSGO .. ... oot ee e i e e e e et e es et e s ab st e e e nas e e e e e s e e ke e st st o m e eeeneemean 74
Fecha de la CalifiCacion e RIBSGO ............coovviivci et et e oottt b e n s 74
Resumen del Informe de 105 CalifiCa@Ores............cco.iiimieeeee et er et eb e 74
RIESGOS DE LA EMISION ...ttt et 75
Factores de RieSG0 MAS SIGAIICATIVOS cuuvior it ettt et e 75
ESTRUCTURA Y REGIMEN LEGAL DE LA EMISION ..o oottt en e 78
Creacion, del FIQ@ICOMISO............c...ccooi et et ettt 78
" Documentos.y a_uto_rizacibnes para la constitucion del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
" FIBUCIARIOS G-PATIO 01 - FU y su programa d@ @miSIONES. . e et eree sttt e ais e anr e eeeons 78
PIAZO A& GUFGCION: (oo ettt eta s ettt 80
Régimen legal y normas aplicables al fideicomiso de oferta plblica ... 80
Destino especifico de 105 activos del fideiCOMIISO ... et 81
Aspectos sobre la contabilidad independiente del fideiCcOMISO ............cc.ooviiiiiiiiicie et e 81
Derechos econémicos derivados del Fideicomiso y su DIStFIBUCION. ......c....ocoocovvooeieeeeoeeeeeeeeeeveeee 81
Vigencia del programa de-emisiones de valores de fideiCOmMIiS0 ....c..c.occoooeiiiiee ettt 82
Procedimiento de valoracion de los activos del fideiCOmIS0 . .c..c..coviveceieiei ettt 82
Politica de endeudamiento del fIACICOMISO. ....oocovi i e e r e e e e et et e e ee v sttt aes 83
Fuente de pago de las obligaciones con cargo al Patrimonio del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO Q1 = FU. oottt ee et ettt et e et ee et e et e s st s s s 83
Cambio de fiduciaria, el administrador y calificadora de rieSGos ...........ocovoiiiiiveceisieeeeeee i 83
Cambio, sustitucion 0 reNUNCIA eI FIAUCIAIIO oco..o oot ee e ettt et ee et eeee e ees et e e e teeen et eenes e st 83
HONOFAMOS del FIGUCIATIO. ..ottt ettt e s et st es ettt e e s oo et 83
Cambio 0 sustitucion del AAMINISTIALON. (.ot ettt ettt me e 85
Sustitucién, Remocidn o Renuncia de las calificadoras de Ri@SQO ..ot e, 86
Modificaciones al Contrato de Programa A€ EWNSIONES. .....ccooooo oottt eev s 86



13.13.
13.14,

13.15.
XV
14.1.°
14.2.

14.2.1.

14.3.

14.3.1.
14.3.2.
14.3.3.
14.3.4.
14.3.5.

14.5.

14.5.1.

14.7.

14.7.1,
14.7.2.

14.8.
14.9.
XV
15.1.
15.2.
15.3.
15.4.
15.5.
15.6.
15.7.
15.8.
159
15.10.
15717,
XVl
16.1.
16.2.
16.3.
16.4.
16.5.
17.1.
17.2,
17.3.
17.4,
17.5.
17.6.
17.6.1
17.6.2
17.6.3
17.6.4
17.6.5
XVl
18.1.
18.2.

%‘f’ FIDUCIARIA
UNIVERSAL

Hiia! o Gripe Lk

SONICION A8 COMFOVRYSIAS . o ettt a1 e et e et et e b et e ast s e ess e eaeast s s ese s ias e 86
Acciones a seguirse en caso de Incumplimiento del Fiduciario yv/o el Representante de Tenedores de Valores
T8 FIARICOMISO. i e e et e et ettt e ettt et e ettt e e et e e e s r et et e e e et e e e et ee e e e seetee s enms e satteeeans s 87
POIEICO G IAVEESION. ...o.... o et e ettt e e e eae e et a e e ens oo 87
ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR LAS PARTES INTERVINIENTES L..ooioiiiei e 87
EREIAAA FIGUCIAY @ ..o et e e 87
AUditor EXTerno del FIAeICOMIIS0. .c......occi oottt ee s ese sttt e s e vt et e e e bt aee s e e e atasee s eesraabsanse s ane e bee e s 87
Remocion v SUSTItUIT Al AUGITOr EXTOITIO o ettt ettt et e e 33
Representante de Tenedores de VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 -

L T b <+ -« - 4o < seetsseassessmessesssrs sssesssssssasearsenssssess sabnsadeemt sabssasseoatenttensesassebssenssans et resnnensns 88
Desighacion, remocion y sustitucion del Representante de TeNedOres. ..o vviiieeeieiiiieiiee e sieeen s e e 88
Obligaciones deh Representante de TENEUAOFES. ..o s e et e et s s e st e res e s e s e st sansarnne e e eneeen 89
SUStItUCion Representante de TEREUOFES. oo e ettt ae e e e e ettt v s e ne e 93
TRECPERIACHICIA. ..o e e e e 93
FUSCAIZOACION oottt ettt e e e e e e e et eae e 93
DEPOSITO B VAIOFES ... ettt 99
Sustitucion del Depédsito Centralizado de Valores (CEVALDOM). ... 99
AdmiNIStrador @8 105 ACHIVOS. ... ettt 100
Objeto s0cial de 1@ SOCIEAAE ..ot ee e 100
Remuneracion del Administrador de 105 ACLIVOS. ..o e e etn e 100
Entidad de Valoracion de 105 INMUEDIES. (... e et 101
BOISA A& VAIOF@S ... e e e 101
INFORMACION DEL FIDUCIARIO ........ e e eeeeitiEeeeretevereeeEeeitreiteeaeeettee et ot e et teaett e et beeaas et aeeabraeer e aeeerrane s 102
TAENEIfICACION GONEHAL. ... oottt ettt n 102
Fecha de Constitucion v Plazo de DUFQCION . ............ccoooii oo 102
Estructura Organizativa v FURCIONAL ............ocooe oot 102
Recursos Humanos e Infraestructura TECHICA Y AdMINISIFGEVG ..o 104
Principales Funcionarios v Apoderados Legales ... e 105
PrINCIPAIES EJECULIVOS (oot et e e ettt e e et ab e 106
GRUPO ECOROIICT. ..o oottt et e e ettt ete e 108
Accionistas del Fiduciario con participacion influyente. ... 108
Personas Vinculadas al FIQUCIArio..................cc.cooo ittt ettt 108
Experiencia de Ia FIQUCTOFIA. .. ..........cooi vttt et n e 112
Autorizacion del Presente Programa de EMISIONES ..ot 112
FACULTADES, RESPONSABILIDADES, PROHIBICIONES, DERECHOS ¥ DECLARACIONES DEL FIDUCIARIO. ...... 113
Rol de emisor del FIAUCIOFIO. ... e ettt e et eae et b et 113
Facultades, responsabilidades, prohibiciones y derechos, del Fiduciario ...t 113
Facultad del fiducigrio de CONFaTIAr G EEFCEFOS oottt et e e ettt e et ea e et e et
HONOFAFIOS FIBUCIAIIOS (oo et et e et e ettt et et b e e et h a2t s e e et et e et et et et be e s
Rendicion de CUBREAS ...t et :

Elementos constituyen los ingresos v egresos del fideicomiso.......... .

Aspectos contables vy de registro en el balance del fideicomiso
PreSUPUBSTO...c..oiiiiii et ettt

Derechos sobre el residual.............c.ocooovveii e TR S | i Nk 1 |

Comisiones y gastos a cargo del fideicomiSo.........cccvvivivviiinininn,

Comisiones y gastos durante la vigencia del programa................... MRS G i i

Castos del FIeiComiS0: oo ecteev e ses e nns .- parte.de la SIVY eepocic b solvencs-de bos [ 121
Gastos relativos al Programa de Emisiones de Valores:...................) \ STsonws B sotue 143 bondadod do is valores. || 7127
L7 (oL R L4 Lo T 12U O ST P OO PR 123
Tarifas periodicas Deposito Centralizado de Valores (CEVALDOM) ..o e 123
Gastos de Administracion o Mantenimiento. ... SO 124
VIGENCIA, TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA ..o 125
Término de vigencia del fideicomiso de oferta publica...........ccocvoiiiiiiiiiiiiiid i e 125
Terminacion y liquidacion del fideicomiso de oferta publica..............c..ccooiiiii e 125



i s T B FIDUCIARIA
i 6 UNIVERSHL

ANEXO | Declaracién Jurada para la Responsabilidad del contenido del Prospecto. e, 127
ANEXO Il Contrato de COIOCATION. ...ttt et et e ettt ne et 128
ANEXO Il Estados Financieros de los Gltimos 3 periodos fiscales auditados Grupo Parson, Grupo Sevren, Grupo

" Quindy y.Porto Madin auditados 2015, 2016 y 2017 y estados financieros interinos al 31 de Diciembre

L] B T A eyt TR TR TUURURTRRIT 129
ANEXO IV Contrato de Administracion de los inmuebles (Patio Capital Partners & Fiduciaria Universal)................... 130
ANEXO V  Calificacién de Riesgo de Fiduciaria UniverSal. ..o o i vt e s e 131
ANEXO VI  Ejercicio de Valoracion presente neta de 105 FILUJOS de Caja. ..o v 132
ANEXO VIl ACIO CONSHITULIVO. oo e N 133
ANEXO VIl Titulos de propiedad que constituyen |08 InmMUEBIES. .. .o e 134
ANEXQO IX Declaracion Jurada Representante de TenemdOreS. oo e e e 135
ANEXO X Cuadro Resumen de 105 INMUE D @S . .o ittt e 136
ANEXO XI AVISO de COlDCACION PrimMaia. oottt et et e e e oo e e bbb saaeesebe 137
ANEXO XIl Calificacion de Riesgo del FId@iCOmMIS0. oottt s e e vrbe s e e aesrar e s 138

04 MAR 2019

La sedonscer, o EEOLOON in o Hogisto ng

Mﬂamﬂmﬁﬂmm|mﬂq
pao de ln SV reagecio I solvencia de os
WIS A apbwo |35 0 do




IV GLOSARIO DEL CONTENIDO s aticechn B IpOnaRAIN e

3 FIOUCIARIA SUPERMTENOENCIA UEL |

UNIVERSAL BB A"b"é"’“

04 MAR 2013

L sl o amscrpeais on ol Regislo me

parte do b SIMY especo |8 solvencis o e
Lmnmmlwkmuw

Acto Constitutivo

Es el acto autentico instrumentado ante notario publico, suscrito por los

Fideicomitentes y el Fiduciario mediante el cual gueda constituido el Fideicomiso
v se establecen las reglas de su operacion.

Administrador de los
Activos:

Corresponde a la sociedad comercial Patio Capital Partners, S.R.L., guien tiene la
calidad de persona juridica para ejercer los derechos y cumplir con las
obligaciones que deriven del contrato de administracién de los Activos
Inmobiliarios que se convenga conforme a las instrucciones de la Asamblea de
Tenedores.

Agente de Custodia y Pago:

Se refiere al Depésito Centralizado dé Valores, S.A. (CEVALDOM), quien serd
designado por Fiduciaria Universal para actuar como agente custodio y de pago
de los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIOS DEL FIDEICOMISO G-PATIC 01 -
FU, v/o cualquier otra persona juridica autorizada para actuar en tal caracter segan
la Ley Aplicable, que fuese designada y contratada por el Fiduciario para actuar
como agente de pago y custodia en sustitucion de CEVALDOM.

Anotacion en cuenta:

Significa poner valores bajo la custodia o guarda de un depdsito centralizado de
valores, constituido por ley en el registrador a cargo de crear y llevar el libro
contable, que conforma el registro de propiedad de los valores entregados en
depobsito al Depdsito Centralizado de Valores. El sistema de anotacidn en cuenta
es el conjunto de las disposiciones legales y de regulacidén, y demas normas e
instructivos que instituyen las anotaciones en cuenta como representacidn
desmaterializada de los valores.

Asamblea de Tenedores de
Valores:

Significa la reunion de los Tenedores de VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIOS
DEL FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU de acuerdo a lo previsto en el Reglamento del
Mercado de Valores, Norma del Representante de la Masa de Tenedores y demas
Leyes Aplicables en virtud de la Oferta Publica y del Contrato de Pregrama de
Emisiones de Valores de Fideicomiso que segin se define mas adelante

BVRD

Se refiere a la Bolsa de Valores-de la Replblica Dominicana, S.A., la cual se encarga
de prestarel servicio de registro de valores con el objeto de facilitar su negociacidn
a través de los mecdnismos centralizados de negociacion, debidamente autorizada
por la Superintendencia del Mercado de Valores segln su Resolucion de fecha diez
(17) de diciembre del afio dos mil dos (2002).

Cierre Operativo:

Corresponde al resultado que sera dado por el ejercicio de dividir la sumatoria de
todos |os activos del fideicomiso menos los pasivos del fideicomiso entre el
numero de Valores emitidos y suscritos en la Oferta Publica. Este ejercicio se
llevard a cabo diariamente.

Cap Rate o Rendimiento
Simple:

Es el cociente que se obtiene dividiendo el ingreso neto producido entre el valor
de la propiedad.

Cap Rate actualizado

Es el cociente que se obtiene dividiendo el ingreso neto producido entre el valor
actualizado de la propiedad.

Cap Rate inicial

CAPEX

Es el cociente que se obtiene dividiendo el ingreso neto producido entre el valor
inicial de la propiedad.

Son inversiones de capital que crean beneficios, las mismas son ejecutadas cuando
un negocio invierte en remodelaciones de un activo fijo para afadir valor o
aumentar su vida (til extendiéndose mas alla del afo imponible. Los CAPEX son
utilizados por una compafia para mejorar los activos fijos tales como

equipamientos, propiedades o edificios.

12



724 FIDUCIARIA
UNIVERSHL

Colocacion Primaria con

base en mejores esfuerzos:

Colocacion primaria con base en mejores esfuerzos es la colocacién primaria de
una emision contratada por el emisor a un agente o unos agentes de colocacion,
mediante la suscripcidn de un contrato que se rige paor las reglas del contrato de
comisian, el cual debe establecer expresamente que el ¢ |0s agentes de colecacion
no asumen compromiso alguno para adquirir los valores objeto de la emisién.

Contrato del Programa de
Emisiones de Valores de
Fideicomiso:

Es el contrato de emision suscrito entre el fiduciario y el representante de
tenedores de valores de fideicomiso. Dicho contrato formara parte integral del
acto constitutivo del fideicomiso de oferta plblica.

Dias Calendario:

Son todos los dias del afio, es decir desde el lunes a demingo {tomando en cuenta
los dias feriados y fines de semana).

Agente Colocador:

CCI Puesto de Bolsa, S.A.

Emisor de los Valores de
Fideicomiso:

Los valores de fideicomiso son emitidos por el fideicomiso de oferta puablica de
valores por medio de su fiduciario. El fiduciario realizara la emision con cargo al
patrimonio del fideicomiso.

Fecha de emision:

Es la fecha en la que el Fiduciario emita el Aviso de Colocacion la cual coincide con
la fecha de inicio del periodo de colocacidon, de acuerdo a lo establecido en el
Prospecto o en el Prospecto de Emision Simplificado.

Fecha de inicio de
recepcion de ofertas

Es la fecha a partir de la cual se comienzan a recibir las ofertas u ordenes de
transaccion de los inversionistas a través de CCl Puesto de Bolsa o a través de los
intermediarios de valores autorizados por la SIMV, para ser colocadas a través del
Mecanismo Centralizado de negociacion administrado por la BVRD. En dicha fecha,
los intermediarios reciben las ofertas de |los inversionistas y las registran en sus
respectivos libros de drdenes.

Fecha de transaccion

La fecha en la cual la orden de transaccién o de oferta recibida por el intermediario
de valores se ejecuta en el Mecanismo Centralizado de negociacién de la Bolsa de
Valores,

FIDEICOMISO DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES
FIDUCIARIOS G-PATIO 01 ~
FU

Fideicomiso constituido mediante Acto Constitutivo de Fideicomiso de fecha 18
de diciembre del 2017 por Porto Madin, S.R.L, Grupo Sevren, S.R,L Grupo Quindy,
S.R.L y Grupo Parson, S.R.L., como Fideicomitentes, Fiduciaria Universal, como
Fiduciario v los Tenedores de Valores de Fideicomiso como Fideicomisarios y
beneficiarios, debidamente representados por el Representante de Tenedores de
Valores.

Grado de inversidon:

Se refiere a aquellas calificaciones otorgadas por una compania calificadora de
riesgo, inscrita en el Registro del Mercado de Valores, sobre los emisores y sus
valores que por su estado de solvencia y relacion historica de pago, se considera
tienen buena calidad crediticia y adecuada o suficiente capacidad de pago, por lo
que son recomendadas para la inversion bajo condiciones normales.

Hecho Relevante:

Todo hecho, situacién o informacion del Emisor que pudiera influir en la
colocacian de un valor, su precio o en la decision de un inversionista de negociar
sus valores.

Mercado Bursatil:

Mercado donde se realizan operaciones de compra venta de valores emitidos,
siendo la Bolsa de Valores la institucién que centraliza dichas operaciones.

Monto de suscripcién

r .
Sﬁ-ﬁ‘“ SUPERINTENDENCIA DEL
MERCADD DE VALORES

Se entiende como la cantidad de dinero inmediatamente disponible que debe
entregar el inversionista al Agente Colocador o al intermediario de valores que lo
represente, en |la Fecha Valor por concepto de pago de la operacién.
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Representante de
Tenedores:

Significa la persona gue actla en representacion de los tenedores de valores
emitidos dentro de una oferta pUblica de valores de fideicomiso. Es ademas,
mandatario designado en el contrato de emision o por la asamblea general de
tenedores, o en su defecto, por decision judicial, que debera ser de nacionalidad
dominicana, con domicilio en el territorio nacional, pudiendo ser sociedades y/o
asociaciones que tengan su domicilio en la RepGblica Dominicana. Tendra facultad
de realizar, en nombre de los tenedores, todos los actos de gestidn para la defensa
de los intereses comunes de los tenedores.

Tenedores de Valores de
Fideicomiso:

Significa los inversionistas titulares de los VALORES DE PARTICIPACION
FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU quienes seran los Fideicomisarios
v beneficiarios.

Calificadora de Riesgo:

Entidad especializada en el estudio del riesgo que emite una opinién sobre la
capacidad de pago de una Emision de Valeres. Las Calificadoras de Riesgos son
entidades que para emitir una calificacion de riesgo respecto a una oferta piblica
de valores y su Emisor, deben estar debidamente registradas y autorizadas por la
Superintendencia del Mercado de Valores de la Rep(blica Dominicana.

Calificacién de Riesgo:

Es una opinion profesional que emite una agencia calificadora de riesgos, sobre la
capacidad de un Emisor para pagar el capital y los intereses de sus obligaciones
en forma oportuna. Para llegar a esa opinién, las calificadoras desarrollan
estudios, analisis y evatuaciones de los Emisores. La calificacién de valores procura
dotar a los inversionistas de herramientas adicionales para la toma de decisiones.

Contrato de Programa de
Emisién :

Significa el Contrato de fecha Catorce [14] de Mayo de 2018 suscrito entre el
Fiduciario y el Representante de los Tenedores de Valores de Fideicomiso, relativo
al Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso y a la representacian de los
Tenedores de Valores.

Derechos Fiduciarios o
Derechos Fideicomisarios:

Constituye el conjunto de derechos intangibles que adquiere un beneficiario o
fideicomisario que representa el valor del patrimonio fideicomitido y otorga el
derecho a que el fiduciario les transfiera los activos o el resultado de su
administracién, de conformidad con lo establecido en el acto constitutivo del
fideicomiso, equivalente a los valores de participacidén de fideicomiso que estos
adguieran, afectado por las valorizaciones o perdidas gue puedan surgir en el
fideicomiso.

Dias Habiles:

Dias laborables en la Republica Daminicana, no incluyen dias feriados ni fines de
semana.

Fideicomitentes:

Persona fisica o juridica, que transfiere derechos de propiedad u otros derechos
reales o personales a un fiduciario para constituir el fideicomiso y quién establece
el fin para el cual se emplearan los recursos captados por medio de la emisidn de
los valores de fideicomiso en este caso son: Porto Madin, S.R.L, Grupo Sevren,
S.R,L. Grupo Quindy, S.R.L y Grupo Parson, S.R.L.

Fiduciario:

Persona juridica calificada legalmente para fungir como fiduciario y autorizada
por la Superintendencia para administrar fideicomisos de oferta piblica, previo
cumplimiento con las obligaciones de emisor de oferta publica, conforme a la
normativa vigente aplicable en la materia. En este caso es Fiduciaria Universal en
su caracter de Fiduciario del FIDEICOMISQ DE OFERTA PUBLICA DE VALORES

Gestor Fiduciario:

rsﬁl ‘||“,r SUPERIMTENDENDLA 5'EL-]

MERCADLD [DE VALORES
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FIDUCIARIOS G-PATIO O1 - FU.

Corresponde a la persona fisica prevista en el acto constitutivo como
representante legal y encargada por parte del fiduciario para la conduccién del o
de los fideicomisos de oferta publica, asumiendo la responsabilidad por los actos,
contratos y operaciones realizadas por el fiduciario, que se relacionan con los
referidos fideicomisos.
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Mercado Primario:

Es el sector del mercado de valores donde ocurre la suscripcion de valores, donde
el producto de la suscripcion de valores es recibido directamente por los
Fiduciarios, para el financiamiento de las actividades del Fideicamitente.

Mercado Secundario:

Es e! sector del mercado de valores donde ocurren las negociaciones que
envueiven la transferencia de valores objeto de Oferta Publica de Valores,
previamente colocados en el Mercado Primario y admitidos a negociacion en el
mismo por la SIMV, por parte de terceros distintos a los Fiduciario de valores.

Mecanismos centralizados
de negociacion.

Son sistemas multilaterales y transaccionales, gue mediante un conjunto
determinado de reglas de admisién, cotizacidn, actuacion, transparencia y
convergencia de participantes, relinan o interconecten simultaneamente a varios
compradores y vendedores, con el objeto de negociar valores de oferta pablicay
divulgar informacién al mercado sobre dichas operaciones de acuerdo a la Ley
249 -17.

Norma de Fideicomisos de
Oferta Publica:

Norma R-CNV-2013-26-MV que regula las sociedades fiduciarias vy los
Fideicomisos de Oferta Publica de Valores, de fecha cuatro (4) de octubre del dos
mil trece (2013).

Patrimonio Fideicomitido

Es el patrimonio auténomo conformado por los bienes y/o derechos de naturaleza
mobiliaria o inmobiliaria, corporal o incorporal, gque el fideicomitente ha
transmitido al fiduciario para la constitucion de un fideicomise, asi como sus
frutos vy accesorios. Los bienes y/o derechos transmitidos por el fideicomitente,
los frutos que éstos generen vy los bienes incorporados durante la vigencia del
fideicomiso, constituyen los activos del fideicomiso. Cuando se emitan valores de |
oferta pablica con cargo al patrimonio del fideicomiso, éste tendrd, desde el
momento de su constitucion, caracter irrevocable.

Periodo de vigencia del
programa de emisiones.

El periodo de vigencia del programa que comenzard en la fecha de inicio del
programa, definida como la fecha de inscripcion del programa de Emisiones en el
Registro, y culminard de acuerdo al literal a) del Articulo 63 de la Norma de
Fideicomisos de Oferta Pliblica, en un plazo que no podra exceder los tres (3)
afios.

Periodo de Colocacion:

El periodo de colocacion, es aguel entendido como el lapso de tiempo durante el
cual se realiza la colocaciéon primaria. Este no podra exceder los guince (15) dias
habiles ni puede ser inferior a cinco (5) dias habiles.

Programa de emisiones

Es la declaracion de una persaona juridica, realizada en un Prospecto de Emisian,
de constituirse en Emisor para organizada y sistematicamente estructurar vy
suscribir hasta por un monto predeterminado y durante un Periodo de vigencia
preestablecido una o mas Emisiones de valores objeto de Oferta Pliblica de
suscripcién aprobada por la SIMV susceptibles de ser colocadas en el mercado
primario y de ser negociadas en el mercado secundario bursatil de la Republica
Dominicana.

Prospecto de Emision

- SUPERIMTENDENCIA DEL

Es el falleto de caracter plblico que contiene la declaracién de una persona
juridica, de constituirse en un Emisor con el cbjeto de estructurar, generar y
colocar Emisiones en el Mercado de Valores, hasta por el monto del programa de
Emisiones; para realizar respectivamente, una o multiples te el periodo de vigencia
del programa que se enuncia. El prospecte-de emision tiefie por finalidad recoger
informacidn completa sobre el emisor v los valores que se ofrecen.

MERCADO DE VALORES
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Fitial de Grugn Uriwerdal.

Representante de la Masa
de Tenedores:

Es quien actla en representacién de los tenedores de valores emitidos dentro de
una oferta piblica de valores de fideicomiso. Es ademas, mandatario designado
en el contrato de emisidn o por la asamblea general de tenedores, o en su defecto,
por decisian judicial, que debera ser de nacionalidad Dominicana, con domicilio
en el territorio nacional, pudiendo ser sociedades y/o ascciacicnes gue tengahn su
domicilio en la Repiblica Dominicana. Tendra facultad de realizar, en nombre de
los tenedores, todos los actos de gestidn para la defensa de los intereses comunes
de los tenedores.

Superintendencia del
Mercado de Valores o SIMV:

Significa la Superintendencia del Mercado de Valores de la RepUblica Dominicana.

Tenedores de Valores:

Son las personas fisicas o juridicas gue ostenten la calidad de Tenedores de
Valores de Fideicomiso, representados por el Representante de la masa los
Tenedares, quienes tendran derecho a una parte alicuota de las utilidades que
genere el Patrimonio Fideicomitido que se representa mediante VALORES DE
PARTICIPACION FIDUCIARIOS DEL FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU, los cuales no
ctorgan un rendimiento fijo, sino que otorgan un beneficio por el resultado de las
utilidades que en su caso genere el FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
FIDUCIARICS G-PATIO 01- FU en los términos establecidos del Acte Constitutivo y
en el presente Prospecto de Emision.

Valor de Mercado:

Precio al que se compra o vende una obligacién o valor en el mercado. Et valor de
mercado es aquel importe que se le asigna a un bien 0 producto determinado
entendiendo como tal aquel suma de dinero que un vendedor podria obtener por
el mismo en condiciones estandares de un mercado de valores.

Valor Nominal:

Representacion monetaria de los valores el primer dia de colocacion de la primera
cotocacidon gue se genere del programa de emisiones.

Valores de Fideicomiso:

Son los valores de oferta pablica emitidos con cargo al patrimanio de fideicomiso
previamente constituido para ese fin. Dichos valores otorgan a los inversionistas
que los adquieren un derecho o parte alicuota, el cual se representa por medio de
participaciones fiduciarias. l.os valores de fideicomiso no tienen rendimiento fijo,
sino que son el resultado de las utilidades o pérdidas que genere el fideicomiso.

-
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Fitinltle Grupo Universal
V  RESPONSABLES DE LA ESTRUCTURACION DEL FIDEICOMISO, DE LA ELABORACION DEL
PROSPECTO Y ORGANISMOS SUPERVISORES.

5.1 Responsables de la Elaboracion y Contenido del Prospecto.

El Fiduciario elabora el presente Prospecto, para facilitar al potencial inversionista informaciones que pueden ser de
utilidad en su decisidn de inversion en los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 -
FU. La responsabilidad del contenido del presente Prospecto es asumida por parte de Fiduciaria Universal, S.A. por
el sefior Roberto Millan Pérez, de nacionalidad Colombiana, mayor de edad, portador de la cédula de identidad
No.001-1538154-3, en su calidad de Representante Legal de Fiduciaria Universal, S.A. y en efecto Gestor Fiduciario
del Fideicomiso de Oferta Plblica de Valores objetc del presente prospecto, y por los Fideicamitentes (I) PORTO
MADIN, S.R L. sociedad comercial organizada y existente de conformidad con las leyes de fa Republica Dominicana,
titular del Registro Nacional del Contribuyente (RNC) No. 1-01-88959-4, con domicilio y asiento social establecido
en la calle Luis Amiama Tio, Esquina Héctor Garcia Godoy, en el Sector Arroyo Hondo, de esta Ciudad de Santo
Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la Replblica Dominicana, con la direccion de correo electronica
emelendez@patiocolombia.com.do; (II) GRUPO SEVREN, S.R.L sociedad de responsakilidad limitada organizada vy
existente de conformidad con las leyes de la RepUblica Dominicana, con domicilio social ubicado en la calle Emilio
Aparicio No. 9, Ensanche Julieta, de esta Ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la
Repblica Dominicana, Registro Nacional del Contribuyente (RNC) No. 1-01-87893-2, con la siguiente direccién de
correq electrdnico infosevren@gmail.com; (111} GRUPO QUINDY, S.R.L. sociedad comercial organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) namero 1-01-
87891-6, con la siguiente direccién de correo electronico grupoquindy@gmail.com; , (IV) GRUPC PARSON, S.R.L,;
sociedad comercial organizada y existente de conformidad con las leyes de la Replbiica Dominicana, Registro
Nacional del Contribuyente {RNC) No. 1-01-87939-4, con domicilio en la calle Roberto Pastoriza Nimero 360,
Segundo Piso, Ensanche Piantini de esta Ciudad de Santo Domingo de Guzman, con la siguiente direccion de correo
electronico grupoparson@gmail.com, sociedades que se encuentran debidamente representadas legalmente por el
sefior JOSE MANUEL DIEZ CABRAL, dominicano, mayor de edad, casado, empresario, portador de la Cédula de
Identidad y Electoral No. 001-0874933-3, domiciliado y residente en la Calle Tercera Terraza del Rio Il, Ensanche
Altos de Arroyo Hondo |l, en esta Ciudad de Santo Domingo de Guzman Distrito Nacional, Capital de la Repdblica
Dominicana; quienes hacen constar expresamente que, a su juicio, todos los datos e informaciones contenidas en
el presente Prospectc son veraces y no se ha omitido en el mismo ningun dato relevante susceptible de alterar
materialmente su alcance o que induzca razonablemente a error. En ANEXO | del presente este Prospecto se
encuentra la declaracion jurada bajo la cual el Fiduciario vy los Fideicomitentes declaran lo descrito.

5.2 Organismos Supervisores
El FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU se encuentra inscrito en el Registro

del Mercado de Valores de la SIMV bajo el nimero (SIVFOP-005).
El Fiduciario esta sujeto por lo tanto a las disposiciones de las siguientes instituciones;

Superintendencia def Mercado de Valores (SIMV)
Calle César Nicolas Penson No. 66, Gazcue Santo

:[\l\' it Lol Mol il Vilige . |[Domingo
A 4¥ fo P [ M A Replblica Dominicana

Tel.: (809) 221-4433
www . simv,gob.do

Direccion General de Impuestos Internos
i Av. México No. 48, Gazcue, Santo Domingo, Distrito
., DIRECCION GENERAL Nacional

£ DE IMPUESTOS ¢ .suprratmfunr_'ucmnal.] Apartado Postal No. 01330
| INTERNOS S%‘l'\" MERCADG DE VALORES Tel.:809-689-2181

veww.dgii.gov.do
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| APROBADO |




R FIDUCIARIA
UNIVERIFL

El Fiduciario cuenta con la autorizacion de la Direcciéon General de Impuestos Internos para operar Como una
Sociedad Andnima de objeto exclusivo para ofrecer servicios fiduciarios seglin Acta de Registro Nacional de
Contribuyente No. 1-30-95165-9 y de [a Superintendencia dei Mercado de Valores para actuar como Fiduciario de
Fideicomisos de Oferta plblica segun Cuarta Resolucion del Consejo Nacional de Valores de fecha 3 de Marzo de
2015 (R-CNV-2015-05-SF).

5.3 Auditores Externos

BDO Auditoria, S.R.L.
RNC. 1-30-83214-5
Av. José Ortega y Gasset No. 46 Esqg. Tételo Vargas, Ensanche Naco,
Edificio Profesional Ortega
Tel: +809 472-1565
I BDO Fax: +809 472-1925 .
r——e Santo Domingo, Republica Dominicana
Inscrita en el Registro del Mercado de Valores con el Nimero SVAE-Q03,

de fecha dieciocho (18) de Diciembre del dos mil tres (2003).
Contacto: Socio Yvette Cepeda

Los informes de auditoria que genere el Fideicomiso se encontraran asequibles al pliblico en general tanto en las
oficinas del Fiduciario como en el Registro del Mercado de Valores de la SIMV.

5.4 Agente Colocador

CCl Puesto de Bolsa, S.A.
RNC. 1-30-73643-1

El domicilio e informacion de contacto del Asesor es la siguiente:
PUESTO DE BOLSA, s.A. |[Av. Gustavo Mejia Ricart, Esqg. Ave. Abraham Lincoln,

Torre Profesional Bilmore Il, Piso 10, Piantini

Santo Domingo, Repiblica Dominicana

S?f";i"l.f' EUPEEINTENDENCLQDEL‘I Tel : ((B09)566-9030
MERCADO DE VALORES . . ’
Inscrita en el Registro del Mercado de Valores con el Nimero SIVPB-019
04 MAR 2019 de fecha dieciocho (18) de mayo del dos mil once (2011).

Contacto: José Fonseca Zamora,

APROBADO |

CClI Puesto de Bolsa, S.A como agente colocador, tendra a su cargo las siguientes tareas: (i) Asistir al Fiduciario en
la colocacién de los Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto, (ii) Representar al Fiduciario ante
CEVALDOM, (iii) Ofrecer la venta de los Valores de Fideicomiso a cualquier fos destinatarios de la oferta.

5.5 Asesores Legales

Alvarez Vicens & Asociados.
\ RNC. 1-31-18332-8.
Y C/Roberto Pastoriza No. 360, Segundo Nivel.
%\) MNARLZNICT NS Ensanche Piantini.
: Teléfono: 809 562-6534
Contacto: Francisco Vicens.

Alvarez Vicens es el producto de la vision de sus fundadores, Alberto Alvarez y Francisco R. Vicens. La firma inicié
sus labores en el afio 2008, ofreciendo servicios tegales generales. Mas tarde, evoluciond hasta especializarse en
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las industrias de servicios financieros y bursatlles asi como en la planificacion patrimonial y de negocios y otras
ramas del derecho.

Alvarez Vicens se destaca por asistir a sus clientes de manera eficiente y expedita, bajo un estricto respeto y
cumplimiento de las leyes, haciendo un uso del conocimiento colectivo y la planificacion estrategica.

El sefior Francisco Vicens es Gerente en Grupo Parson, Grupo Quindy y Grupo Sevren, y posee una participacion en
la propiedad minoritaria en las antes mencionadas y en Porto Madin S.R.L. como se puede observar el detalle en el
acapite 7.1 del presente prospecto.

5.6 Representante Comun de aportantes

RNC.1-01-80789-1.
C/Pablo Casals, No. 9.

Ensanche Piantini. 04 MAR 2019
Teléfono: 809 412-0416

'u‘l.-'..-'“l."l. ".Elﬂ‘ipl&l’ﬂ' ni {'ﬂl'l"l;

. . - . I.--
Salas, Piantini & Asociados, S.R.L. Sf I — N DEL
MV “MERCADO DE VALORES

SALAS PIANTIN/ Contacto: José Salas. .,_ APROBADO
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Salas, Piantini & Asociados es una firma de Consultoria Financiera - Fiscal y Auditoria debidamente registrada con
el numero SVAE-015 en la Superintendencia del Mercado de Valores de la Rep. Dominicana y el Instituto de
Contadores Plublicos Autorizados mediante el nimero 99168. La firma cuenta con servicios de Finanzas, Auditoria
Externa o Interna y Contables tienen como valor agregado sin costo adicional los servicios de impuestos
{Cumplimiento, Precios de Transferencia y Planificacidn Fiscal).

VI PROGRAMA DE EMISIONES DE VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-
PATIO O1 - FU

6.1 Aclaracion sobre el contenido del prospecto

La informacion contenida en este Prospecto de Emisién ha sido preparada para asistir a posibles inversionistas a
realizar su propia evaluacién del presente Programa de Emisiones. Este Prospecto contiene la informacién requerida
de acuerdo a la normativa aplicable. Por lo tanto, este Prospecto no constituye una oferta de venta o una solicitud
de oferta de compra de instrumentos en jurisdicciones en las cuales no sea legalmente posible realizar tal oferta de
venta o solicitud de compra. Todo adguiriente de los valores objeto de este Prospecto deberd cumplir con las
disposiciones legales aplicables y regulaciones vigentes en la jurisdiccion en la cual se lleve a cabeo la compra, oferta
o venta de estos Valores, o en la cual mantenga o distribuya este Prospecto, y debera obtener el consentimiento,
aprobacion o permiso para la compra, oferta o venta gue le sea requerido a éste bajo las leyes y regulaciones
vigentes gue le sean aplicables en su jurisdiccidn, o en las jurisdicciones en la cuales realice tal compra, oferta o
venta. En el presente Prospecto de Emisidn a menos que se especifique de otra forma los términos “Pesos
Dominicanos”, ""DOP" se refieren a la moneda de curso legal de |a Replblica Dominicana y los términos de Délares,
USD, se refiere a "Dolares de los Estados Unidos de América”. El mismo esta realizado bajo las leyes de la Replblica
Dominicana, y de manera especifica la Ley 189-11 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la
Repliblica dominicana y sus meodificaciones, la Ley 15-00 sobre Mercado de Valores de fecha 8§ de mayo de 2000
(“Ley 19-00", el Reglamento de Aplicacidn a la Ley del Mercado de Valores, Decreto 664-12 y sus modificaciones
("Reglamento Mercado de Valores”), la Norma de Fideicomisos de Oferta Publica y demdas reglamentos, normas,
circulares y oficios de la SIMV gque le sean aplicable.

Se advierte a los potenciales inversionistas que los valores representados por el presente prospecto no son una
garantia del desempeno, riesgo o incertidumbre que se puedan presentar posteriormente, y que los resultados
reales del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores objeto del presente Prospecto pueden variar sustancialmente
con respecto a los enunciados sobre el futuro, debido a factores diversas.

Los potenciales inversianistas deben basar su decisidn en su propia evaluacion independiente del Fiduciario, del
Fideicomitente y de los términos de esta oferta, incluyendo los méritos y riesgos que implica la inversion. Toda
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informacion relevante sera comunicada oportunamente a la SIMV de acuerdo a lo dispuesto en los Articulos 27 y
28 del Regiamento del Mercado de Valores y las normas que dicte o emita la Superintendencia del Mercado de
Valores. Los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU no estan sujetos a
restricciones de transferibilidad vy venta, y podran ser transferidos o vendidos a personas fisicas y juridicas
nacionales o extranjeras. Asimismo, estos Valores ofertados no generan una renta fija, por lo tanto el retorno de la
inversién es variable dependiendo exclusivamente del éxito de la venta de los inmuebles al momento de la
liquidacion y los flujos recibidos de los alquileres.

La informacion contenida en este Prospecto no debera interpretarse como ofrecida a titulo de asesoria legal,
financiera, de impuestos o de cualquier otro tipo. Antes de invertir en los Valores objeto de este Prospecto los
inversionistas potenciales deberan consultar a sus propios asesores en materia financiera, legal, contable,
regulatoria y de impuestos, para determinar si dicha inversidén es conveniente dadas las circunstancias especificas
y particulares de cada inversionista, y de esa manera llegar a una evaluacién independiente scbre la posible
inversién, basada entre otras cosas en su propia vision del riesgo asociado con los Valores de Fideicomiso. El
presente Prospecto de Emisién es de caracter pUblico contentivo de la declaracidon de una persona juridica, de
constituirse en un Emisor de Valores de Fideicomiso con cargo al patrimonio Fideicomitido del Fideicomiso con el
objeto de generar y colocar emisiones de valores de fideicomiso en el mercado de valores de la Republica
Dominicana. Los inversionistas que tengan limitaciones regulatorias o restricciones legales para este tipo de
inversién deberan consultar a sus asesores legales para determinar hasta qué grade una inversién en Valores de
Fideicomiso constituye para ellos una inversion licita o permitida para ellos.

Uso de Estimados y Opiniones sobre Perspectivas Futuras

El presente Prospecto contiene estimaciones con refacién al fiduciario. Dichas estimaciones estan basadas
principalmente en datos provenientes de: (i) fuentes internas de los Fideicomitentes y del Fiduciario. Estos estimados
y opiniones sobre perspectivas futuras se basan principalmente en las expectativas corrientes y en estimados de
eventos previstos en el futuro asi como tendencias que afectan, o que pudiesen afectar, el negocio y los resultados
de operaciones del Fideicomiso trrevocable de Oferta Pdblica de Valores Fiduciarios respaldado por Bienes
Inmuebles y del Fiduciario y los Fideicomitentes. Aungue el Fiduciario entiende que estos estimados y opiniones
sobre perspectivas futuras se basan en premisas razonables sobre la situacién actual e informacion corriente
disponible, los mismos estan sujetos a cambios, riesgos potencialmente significativos y a eventualidades muchas
de las cuales estan fuera del control del Fiduciario. Las estimaciones sobre perspectivas futuras involucran riesgos
e incertidumbres y no son una garantia de desempefo futuro, dado que las situaciones eventuales que resulten

podrian ser sustancialmente diferentes a las previstas en las opiniones de expectativas fptoras:
S‘f » SUPERINTENDENGCIA DEL
MV “mercapo DE VALORES

6.2. Caracteristicas, condiciones y reglas del programa de emisiones.

0 & MAR 2019
6.2.1. Objeto del Fideicomiso.

| APROBADO |
El objeto y fin ulterior del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU es respaldar
con cargo al patrimonio fideicomitido la emisién del Programa de Emisiones de los "VALORES DE PARTICIPACION
FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU" que realice el fiduciario conforme a los términos del acto constitutivo
y de la colocacion de los “VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU" en el mercado
de valores mediante oferta pablica.

La finalidad es captar recursos del plblico inversionista para llevar a cabo el pago de los Créditos relacionados en
el acapite 7.9 del presente prospecto, asi como realizar las actividades que estan descritas en el Acto Constitutivo
del Fideicomiso, a fin de que el "FIDEICOMISC DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU”
genere utilidades que seran repartidas a favor de los Tenedores tal y como se establece en el numeral 13.6. del
presente prospecto.
Los Valores ofrecidos en el presente Prospecto son Valores de Fideicomiso de Participacion denominados en Doélares
de los Estados Unidos Americanos, a ser puestos en circulacién mediante un programa de una Unica emisién por el
monto maximo total de USD 12,438,000.00 (Doce Millones cuatrocientos treinta y ocho Mil USD).
El Fiduciario, emitira con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE
FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU a efectos de su colocacién en el mercado de valores. El producto de la colocacién de
los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO Q1 - FU sera recibido por el Fiduciario en la
cuenta del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU.
La finalidad del fideicomiso esta descrita en ef acto constitutivo adjunto en el anexo VIl del presente prospecto

20




qu) FIDUCIARIA
L LINIVERSHL

6.2.2. Caracteristicas especificas del Programa de Emisiones.

El programa de emisiones constard a través de una emisidn Gnica bajo la modalidad de colocacion con base en
mejores esfuerzos a determinarse en el Aviso de Colocacién Primaria correspondiente, en el Prospecto de Emision.

6.2.3. Monto total a emitir

Hasta Daoce Millones Cuatrocientos treinta y ocho Mil Dolares de los Estados Unidos de América 00/100 (USDS 12,
438,000.00)

6.2.4. Periodo de Vigencia de la Emision

Quince (15) afios a partir de la fecha de emision de fa emisién (nica del Programa de Emisiones.

6.2.5 Valor nominal

Los Valores de Fideicomiso tendran un valor nominal de Mil délares de los Estados Unidos de América con 00/100
(US$1,000.00) cada uno, y seran indivisibles.

6.2.6 Cantidad de valores

El Programa de Emisiones estara compuesto por 12, 438 (Doce Mil cuatrocientos treinta y ocho) VALORES DE
PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU de igual denominacion. Para la numeracion se les
sera asignado un cédigo ISIN al momento de registrar la emisidn en el sistema de anotacibn en cuenta por
CEVALDOM.

6.2.7. Fecha de inicio Periodo de Colocacion I;Pinmmmuf_l.‘
ACADO DE VAL ORES
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La fecha de inicio del periodo de colocacion es el 13 de Marzo de 2019.

6.2.8 Fecha de finalizacion del Periodo de Colocacion

[P T Y T iy Flingestro ng
) . . . . i Inplies cartficacain i re
La fecha de finalizacidon del periodo de colocacion es el 2 de Abril de 2019. ....MMMEZ';'E?J.“LE‘L

H#‘EBM.'H“W&-‘

6.2.9 Forma de emision de titulos

Los valores de fideicomiso seran nominativos, estan representados por medio de anotaciones en cuenta y los
mismos constan en acto autentico instrumentado por Notario Plblico, el cual es depositado en CEVALDOM, para su
custodia, depdsito y conservacion.

6.2.10 Modo de transferencia de los valores

La transmision de los valores representados por medio de anotacion en cuenta operada por transferencia contable
a través de CEVALDOM.

6.2.11 Rendimiento de los valores
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Los Valores de Fideicomisoc no generan intereses, otorgan un parcentaje de participacion sobre las utilidades del
patrimonio del Fideicomiso el cual es variable tal y como se establece en el numeral 15.1 del Acto Constitutivo de
Fideicomiso y el acapite 7.7 del presente prospecto

6.2.12. Polizas de seguro

El Administrador por cuenta y orden del Fiduciario y a favor del “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU” debera contratar y mantener vigente una poéliza de seguro contra todo riesgo por
cada Activo Inmobiliaric en los términos establecidos en las pélizas de seguyos correspondientes a los inmuebles,
ademés a esto contara con una pdliza de interrupcién de negocios. La Compafia de Seguros debe ser confirmada
© sustituida por la asamblea de tenedores de manera anual y dichas polizas seran cargadas con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso. El Fiduciario deberd verificar anualmente que las podlizas respectivas hayan sido renovadas a su
favor.

La Interrupcién de Negacio (lucro Cesante) corresponde exclusivamente al pago de la renta por parte de los
inquilinos de los locales que estén alquilados soportados por los contratos de alquiler vigentes (es decir que si el
lacal al momento de la pérdida no estuviese alquilado, no generaria interrupcion). Esta poliza solo cubriria la
interrupcion por dafios directos a estos locales en base a la cobertura de la paliza dg_iﬂg.ums_d&_mendm-wgente
al momento de la pérdida. Se entiende que el periodo de 12 meses seria en periodo ctgmipmdmrmcmmuon y
puesta en operacion del Local o Plaza. . MERCARO DE VALORES
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6.2.13 Calificacion de Riesgo del Fideicomiso

La calificacion de riesgo otorgada por |a calificadora Felier Rate Sociedad Calificadora BS Se
encuentran en el numeral 14.6 del presente prospecto al Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-
Patio 01- FU a la fecha de la elaboracion del presente Prospecto es de "A+ fo" (N). En el Anexo Xl del presente
prospecto se encuentra la copia del informe de calificacién en Febrero del dos mil diecinueve (2019). La calificacién
"A+fo" (N) asignada al Fideicomiso de Oferta Publica de Participacion Inmobiliaria, denominado “Fideicomiso de
Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU" (Fideicomiso G Patio), responde a la gestién de una sociedad
Fiduciaria relacionada a un importante grupo financiero de la Republica Dominicana, con adecuada politica de
administracion para los fideicomisos y una estructura de equipos suficientes, con experiencias para su gestion,
control y seguimiento. Ello, unido a una cartera de activos con buena diversificacion, alta madurez e inquilinos de
buena calidad, permite sustentar la calificacion asignada.

En contra partida, 1a calificacion incorpora activos que son relativamente nuevos, con poca historia operacional y
riesgos inherentes del negocio inmobiliario, altamente sensibles a los ciclos econdmicos.

El sufijo (N) indica gque se trata de un fideicomiso nuevo, sin historia para su evaluacion.

El Fideicomiso G- Patio estara formado por lacales comerciales destinados a alquiler, ubicados en Santo Domingo,
Santiago de los Caballeros y San Pedro de Macoris.

La gestion del fideicomiso estard a cargo de Fiduciaria Universal, sociedad calificada en "A +sf’ por Feller Rate. Esta
posee un buen nivel de estructuras y politicas para su gestion. Esta posee un buen nivel de estructuras y politicas
para su gestion. Los fideicomitentes son Porta Madin, S.R.L., Grupo Sevren, S.R,L., Grupo Quindy, S.R.L. y Grupo
Parson, S.R.L., sociedades de inversién de empresarios locales, entre los que destaca José Diez Cabral. La
administracion de los bienes del fideicomiso recaerd en Patio Capital Partners S.R.L., empresa dedicada al disefio,
inversién y direccion de activos inmobiliarios, con experiencia en el rubro y relacionada a Porto Madin, principal
fideicomitente del fideicomiso.

El fideicomiso contempla una emision de US$12.438.000. Los activos que conforman el fideicomiso son 37
inmuebles, repartidos en 4 centros comerciales. Su principal activo tiene cerca de 5 anos de antigledad, en tanto
que los otros 3 tienen una media de 21 afios de historia. Todos han mantenido una vacancia reducida. Al cierre de
Enero de 2019, mantenian cerca del 5.2% de desocupacién promedio, concentrada en Patio del Norte. Las unidades
restantes poseen contrato de alquiler con vigencias entre 6 meses y 5 afios con una media de 3.6 anos, con
inquilinos de buena calidad, donde se destacan tiendas ancla como La cadena, Banesco Multiple y Banco Multiple
BHD Leon. El uso de los fondos recaudados seran destinados en primer lugar, cubrir el pago de los créditos con
instituciones financieras, asi como aquellos créditos privados descritos en el acto constitutivo, que se encuentran
pendiente de pago por parte de los fideicomitentes y que pesan sobre los activos inmobiliarios, y en segundo lugar,
a la contraprestacion de [os Fideicomitentes por los activos aportados.
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La liguidez esperada de la cartera de fideicomiso es alta, considerando un flujo continuo de efectivo producto de
los alquileres desde el momento de su constitucion. Se espera repartir dividendaos trimestrales sobre los valares de
fideicomiso colocados de conformidad con los avisos de colocacién y prospecto correspondiente a cada monto a
colocar del programa de emisiones, siempre y cuando existan los recursos disponibles al efecto. El fideicomiso
podra contraer deuda a partir dei segundo afio, siempre y cuando cuente con la autorizacidén de la Asamblea de
Tenedores y la SIMV, y hasta por el 44% de los activos inmobiliarios.

La duracion del fideicomiso es de 15 afos, desde la colocacion de la emisién dnica. Su periodo de ligquidacion se
iniciard en el afio 13, tiempo apropiado para recibir los flujos de los alquileres vigentes e incorporar rengvaciones
y nuevos contratos a futuro. .

Fortalezas

Sociedad Fiduciaria que combina una amplia experiencia de sus socios, €on una estructura, eqmpos politicas y
procedimientos adecuados para el control y seguimiento de fideicomisos.

Amplia diversificacidon de la Cartera de Activos, tanto a nivel geografico come por inguilinos.
Activos con alta madurez y capacidad de generacion de flujos y buena calidad de locatarios y moderada vacancia

historica. ’ s 1
SV e e
o 0L MAR 2019

Riesgo inherente al negocio inmobiliario, altamente sensible a los ciclos econdmicos.

| APROBADO

6.2.14 Aspectos inherentes de no cumplirse con los objetivos de colocacion

Se ha establecido como objetivo de colocacion el noventa por ciento (90%) del valor del monto autorizado de la
emision Gnica. Sin perjuicio de lo antes establecido, el Programa de Emisiones se colocard mediante dnica emisién
durante sus tres (03) afios de vigenciay se iran colocando a través de ampliaciones hasta agotar el monto aprobado.
FIDUCIARIA UNIVERSAL evaluara el cumplimiento o no del objetivo de colocacién al momento de finalizar la
vigencia del programa de emisiones y procedera al efecto, conforme a lo establecido en el Articulo Vigésimo Sexto
del Acto Constitutivo del Fideicomiso.

Es entendido, gue una vez alcanzado o superado el objetivo de colocacién y no se haya realizado la colocacion de
la totalidad de los valores que conforman el Programa de Emisiones, LOS FIDEICOMITENTES declaran renunciar a
su derecho de solicitar la restitucidn de los Activos Inmobiliarios que representen el porcentaje del monto no
colocado, manteniéndose dichos activos en el Patrimonio Fideicomitido.

En dado caso gue no haya sido posible cumplir con el objetivo de colocacian, y sin perjuicio al procedimiento de
liquidacion establecido en el Articulo Vigésimo Séptimo (27°) del Acto Caonstitutivo, se iniciard un proceso de
liguidacion anticipada del fideicomiso mediante las gestiones de ventas de los Activos Inmobiliarios que
representen la valoracion de los valores colocados mas el equivalente de las obligaciones que tenga el patrimonio
al momento de la liquidacion, dehiendo FIDUCIARIA UNIVERSAL o el Representante de Tenedores de Valores
convocar la Asamblea de Tenedores de Valores con el objetivo de determinar los referidos Activos Inmobiliarios.

Una vez tormada la decision en |la Asamblea de Tenedores se debera notificar a los Fideicomitentes, a los fines de
que comuniquen su decision de comprar la proporcion de los inmuebles que corresponda a los valores colocados
y al precio establecido en el Articulo Veintisiete punto Uno (27.1) del Acto Constitutivo, dentro del plazo establecido
en el Articulo Cuatro punto Ocho (4.8) del Acto Constitutivo, generandose de esta manera la liquidacion del
Fideicomiso previo a los quince (15) afos establecidos como vencimiento. En caso de rechazo por parte de los
Fideicomitentes de la compra de los Activos Inmobiliarios, se le otorgara la posibilidad a los inquilinos que tengan
un derecho de opcién a compra a su favor, conforme a lo establecido en los contratos de alquiler vigentes que
contemplen este tipo de situaciones, para que manifiesten su intencion de ejercer o no dicho derecho, acorde a
las disposiciones establecidas en los respectivos contratos de alquiler.

En caso de aceptacién de compra por parte de los Inquilinos, éstos deberan pagar la totalidad del precio indicado
en el Articulo Veintisiete punto Uno (27.1) del Acto Constitutivo. En caso de rechazo por parte de los inquilinos, la
Fiduciaria o el Liquidador contratado a tales fines, continuara la gestién de venta de los inmuebles hasta lograr la
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redencion anticipada de los valores a favor de los tenedores de valores, durante el periodo de un (1) afio, en caso
de que se reciba una oferta por parte de un tercero interesado que represente por lo menos el noventa por ciento
(90%) del valor total de los Activos Inmobiliarios gue se encuentren disponibles para venta, el Liquidador debera
de presentar dicha oferta a la Asamblea de Tenedores para su conocimiento, evaluacion y toma de decisién sobre
la misma.

En caso de no aceptacién por parte de la Asamblea de Tenedores de Valores se renovara el plazo, hasta lograr
obtener la redencidon anticipada de los valores a favor de los Tenedores de Valores. En caso de que se haya
materializado la venta de los Activos Inmobiliarios el Fiduciario procedera a realizar los pagos conforme a la
prelacién que se detalla a continuacion: (i) Pago de Gastos de Emision; (ii) Pago Gastos del Fideicomiso; y (iii} Pago
Gastos de Administracion; (iv) Redencién de los valores de manera anticipada a favor de los Tenedores de Valores;
y (v) En Gltimo lugar, se procedera a restituir los Actives Inmobiliarios restantes a favor de LOS FIDEICOMITENTES,
conforme al porcentaje establecido en el Articulo Siete punto Siete (7.7} del Prospecto de Emisién. Los costos y
gastos relacionados al procedimiento de restitucion de las inmuebles establecidos en el presente articulo a favor
de LOS FIDEICOMITENTES, correrdn por cuenta y cargo de éstos. Durante la ejecucion del proceso indicado se
continuara con la distribucién de los beneficios, conforme a lo establecido en el Articulo Noveno (9°) del Acto
Constitutivo, salvo decision contraria tomada por la Asamblea de Tenedores de Valores.

6.2.15 Plan del Programa de la Unica Emisién

Monto Nominal | Monto Cantidad Precio de | Fecha de | Fecha de
de la Emisién | disponible para | de Valores | Colocacion para los | Emisién Vencimiento
Unica Caolocar Valores
Disponibles  para
colocar
( USD 12,438,000 | USD 12,438,000 | 12,438 El precio de | 13 de Marzo 13 de Marzo
| colocacién de los | 2019 2034
[ mm“mm valores para todos

LES los dias del periodo
P.ﬁwfﬂvﬁo de colocacion serd el

correspondiente a la

0 4 MAR 2019 valoracion de los
valores de

o Fideicomiso del dia
e ol ls SIMY rewpecio la sobrencis de ko anterior de la

Sifes by honiyden dg N W, transaccion.®

*Para el primer de colocacion el resultado de la valoracién realizado por la Fiduciaria de los valores del fideicomiso
correspondiente al dia anterior de la fecha de transaccion (T} sera informado por medio de hecho relevante al
Agente Colocador, a la Bolsa de Valores, al Deposito Centralizado de Valores y a la Superintendencia del Mercado
de Valiores.

6.2.16 Descripcidon general del programa de emisiones.

El Programa de Emisiones se colocard mediante {inica emisidn durante sus tres (3) afos de vigencia y se iran
colocando a través de ampliaciones hasta agotar el monto aprobado.

6.3 Metodologia de Valoracion de los Valores de Fideicomiso a emitirse.

Los valores emitidos por el Fideicomiso otorgan a los tenedores un derecho sobre el patrimonio del Fideicomiso.
El Valor de los valores serd determinado por la fiduciaria diariamente como el resultado del ejercicio de dividir la
sumatoria de los actives menos los pasivos del fideicomiso entre la cantidad de valores respaidados por el
Patrimonio. El valor determinado por la Fiduciaria sera publicado diariamente en su pagina web, el mismo puede
diferir del precio en el cual se negocien los valores en el mercado secundario debido al producto de las
negociaciones entre la oferta y demanda del valor negociado. El Valor de los activos que componen el fideicomiso
se determinara después del cierre operativo de cada dia operativo. El patrimonio estd compuesto por diferente tipo
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de activos y cada uno se valcra de manera independiente. Para informacidén sobre el praceso de valoracidn ver

acapite 13.8 del presente prospecto, SY‘ ¢ SUPERINTENDENCIA DEL
P‘] "ﬁ MERCADO DE VALDRES

6.4 Objetivos econdmicos y financieros perseguidos a través de la emision.

{0 & MAR 7019
6.4.1 Uso de los fondos

| APROBADO

El resultado de la colocacién de los Valores de Fideicomiso sera destinado por el Fiduciario actuando en cuenta vy
orden del Fideicomiso en primer lugar a cubrir el pago de los Créditos con instituciones financieras que poseen
cargas y gravamenes, en segundo lugar aquellas deudas privadas ambas descritas en el numeral 7.9 del presente
prospecto y en el numeral 4.2 del Acto constitutivo y en tercer lugar el monto restante serd la contraprestacion a
los Fideicomitentes de los Activos Inmobiliarics aportados los cuales utilizaran sus fondos para Fines de
oportunidades dentro de su lineas de negocios descrita en sus respectivos objetos en el acapite 7.1 del presente
prospecto asi como la compra de VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU en el
mercado secundario.

6.5 Aspectos sobre la emision desmaterializada

Los Valores de Fideicomiso a emitir serdn custodiados en su totalidad por CEVALDOM Depdsito Centralizado de
Valores, S.A. cuyas generales se encuentran en el acapite 14.5 del presente prospecto. CEVALDOM sera responsable
de mantener el registro de todos y cada uno de los Valores de Fideicomiso emitidos y en circulacion.

No existe relacion de propiedad, negocios o parentesco entre el Fiduciario, los Fideicomitentes y CEVALDOM {(Agente
de Custodia, Pago y Administracion).

La Unica emision generada a partir de este Programa de Emisiones, estara representada de manera desmaterializada
por un documento fisico denominado Acto Autentico.

La Fiduciaria depositara el original del Acto Autentico en CEVALDOM para su custodia y una copia simple en la SIMV.
Adicionalmente para fines de inscripcion en el Registro del Mercado de Valores se depositan las compulsas
notariales en la SIMV, en la BVRD y la primera copia de las compulsas notariales del acto autentico debe ser
depositado en CEVALDOM Depdsito Centralizade de Valores en donde la Unica emision estara representada de
manera desmaterializada por medio de anotaciones en cuenta, de conformidad con el articulo 79 de la Ley No. 249-
17 del Mercado de Valores de |a RepUbiica Dominicana.

La transferencia de la titularidad de los Valores de Fideicomiso se harda mediante anotaciones en cuenta a través de
transferencia contabie o subcuenta de depdsito del Tenedor en CEVALDOM, la cual se apertura mediante un
intermediario de valores.

En el caso de los Tenedores de Valores de Fideicomiso institucionales, por ser depositantes directos de CEVALDOM,
estos pueden realizar la apertura de sus cuentas directamente en CEVALDOM. El Tenedor de Valores de Fideicomiso
se obliga a suscribir toda la documentacion legal necesaria a tales fines.

6.7 Identificacion del mercado al que se dirige la oferta

La presente Emision de Valores esta dirigida al pablico en general dentro del territorio nacienal. El Programa de
emision de lgs valores debera ser ofrecido en el mercade primario y el secundario a inversionistas con perfil de
riesgo conservador que tengan objetivo de inversidn a largo plazo v que poseen la capacidad de evaluar los riesgos
asociados con este tipo de inversion, algunos de los cuales se describen en las distintas partes de este Prospecto.
Al momento de colocarse las emisiones en el mercado primario, los valores colocados bajo la modalidad con base
en mejores esfuerzos seran colocados a través de la plataforma de la BVRD por su Agente Colocador vy dirigidas al
publico en general al precio de colocacion calculado por la fiduciaria correspondiente a la valoracion del cierre dia
anterior.

El perfil de inversionista seleccionado se debe a la volatilidad existente en las rentas futuras que se van a percibir
durante los afios de vigencia de la figura, la misma puede afectar la liquidez al corto plazo y mediano plazo del
posible inversionista. Por esto es necesario que el inversionista que invierta en el fideicomiso no requiera de
liquidez inmediata. Otro aspecto es que rentabilidad depende de la gestion realizada por un tercero de mantener
una alta tasa de ocupacion. El valor de los valores de este patrimonio adicional a otros factores que lo determina
depende también de la tasa de ocupacidn del patrimonio. Ademas se esta exigiendo un conocimiento al perfil del
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inversionista debido al entendimiento que deben tener sobre los riesgos que se estan describiendo en acapite Xl
del presente prospecto. La razén para seleccionar el perfil del futuro inversionista de este fideicomiso es gue el
mismo debe tener la disposicion de invertir en instrumentos con fluctuaciones y tener conacimiento de inversiones
a largo plazo. Debe poseer la necesidad de crecimiento a largo plazo de su patrimonio invirtiendo en un
instrumento como este fideicomiso, y debe no poseer problemas de liquidez al medi Y
el valor del instrumento y que el mismo fluctué durante los afios. S?I‘k-l"n"
0 & MAR 2013

SUPERINTENDENCIA DEL
MERCADO DE VALORES

6.8 Negociacion del valor

6.8.1 Mercado primario

APROBADO

Los valores colocados bajo la modalidad con base en mejores esfuerzos del presente Programa de Emisiones se
inscribiran en la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana (BVRD) para su colocacién en el mercado primario.

El Periodo de Vigencia para el Programa de Emisiones es de hasta tres (3) afios maximo y comenzara a partir de la
fecha de inscripcion del Programa en el Registro del Mercado de Valores. Una vez transcurran los tres (3) afios del
periodo de vigencia no se podran realizar emisiones nuevas con cargo al Fideicomiso. El Periodo de Colocacidén
Primaria de cada colocacién generada a partir de un programa de emisiones debe estar comprendido dentro del

Periodo de Vigencia del mismo y no podra exceder los quince (15) dias habiles ni puede ser inferior a cinco (5) dias
habiles.

Los Valores colocados bajo la modalidad con base en mejores esfuerzos seran destinados al piblico en general.
Toda colocacién requerira de un Aviso de Colocacion Primaria, el cual sera publicado en por lo menos un periédico
de circulacion nacional, contentivo de los detalles relativos a la Colocacion primaria de los valores generados a
partir de un Programa de Emisiaones, elaborado y publicado de conformidad a los requisitos que establezca fa SIMV
mediante normas de caracter general.

Bl aviso de Colocacion primaria contendra las caracteristicas de los valores, la fecha de inicio, la fecha de terminacion
de |a respectiva Colocacién primaria, la modalidad de colocacién y cualquier otra informacién que establezca la
SIMV mediante norma de caracter general. El aviso de Colocacidén Primaria serd publicado en el plazo comprendido
entre cinco (5) y diez {10) dias habiles anteriores a la fecha de inicio del Periodo de Colocacién. El fiduciario debera
remitir a la SIMV, copia del aviso de colocacién primaria, el dia habil siguiente de la fecha en que se hubiere
publicado el mismo en un periédico de circulacién nacional.

6.8.1.1. Periodo de Suscripcion Primaria para el Piblico en General en los valores colocados bajo ia
modalidad con base en mejores esfuerzos.

Los potenciales inversionistas deberdn dirigirse a las oficinas del Agente Colocador o cualquier Intermediario de
Valores, autorizados por la SIMV, a fin de completar los formularios y documentos que al efecto requiere el mismo,
relativos a la apertura de su cuenta.

El Piblico en General, podra presentar su Orden de Suscripcién a través de CCl Puesto de Bolsa o a través de los
Intermediarios de Valores, autorizados por la SIMV, a partir de fa Fecha de Emision y hasta la Fecha de Finalizacidon
de la Colocacidon. A partir de la Fecha de inicio del Periodo de Colocacion y Emisién de los Valores hasta la
Finalizacién del Periodo de Colocacidn Primaria cada Puesto de Bolsa o Intermediario de Valores autorizados por la
SIMV, podra recibir drdenes de suscripcidon en el horario establecido por cada uno de ellos, vy registrarlas en el
sistema de la BVRD en el horario establecido por esta, en sus reglas de negociacion.

Para los dias distintos al Ultimo dia de Colocacion, el inversionista que acuda a presentar su Orden de Suscripcion
ante el Agente Colocador o cualquier Intermediario de Valores autorizado por la SINV pasado el horario de
negociacion del sistema de la BVRD, su orden quedara para el dia habil siguiente.

El Agente Colocador y los Intermediarios de Valores autorizados por la SIMV de manera individual construiran el
libro de 4rdenes para el Piblico en General y procederan a ingresar en el sistema de negociacion de ta BVRD a
partir de la Fecha de tnicio del Pericdo de Colocacion hasta la Fecha de Finalizacién del Periodo de Colocacién
correspondiente, segun el horario determinado por la BVRD.

Sien un dia de la colocacién la suma de todas las 6rdenes recibidas por parte de todos los Intermediarios de Valores
supera la cantidad total pendiente por colocar, fa BVRD realizard un proceso de prorrateo, a través de su sistema
de negociacién y a su vez procedera con la adjudicacion de las mismas dejando excluidas las érdenes totales por
no ser divisibles.
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El Agente Colocador CCl Puesto de Bolsa o el Intermedlarlo de Valores, autorizado por la SIMV, debe verificar la
disponibilidad de fondos de sus clientes antes de transmitir las Ordenes de Suscripcion en el sistema de negociacidn
de la BVRD.

A cada uno de los inversionistas que hayan presentado 6rdenes de conformidad a lo establecido en este Prospecto,
se le notificard si su demanda fue aceptada v bajo qué caracteristicas, 0 si fue rechazada. Dicha notificacion se
realizara telefonicamente o via email o fax a través de CCl Puesto de Bolsa o dei intermediario de Valores autarizado
por la SIMV, después de la adjudicacién en el sistema de la BVRD de cada dia del Periodo de Colocacién
correspondiente.

El rechazo de una Orden de Suscripcidn se encuentra determinado por la falta de dlspombllldad del monto Ofertado
o por la falta de disponibilidad de fondos del inversionista al momentao de la transacgi zo de
una oferta es que el inversionista segin su perfil de inversionista no puede asumir| %Tﬁigguﬁmmm;um ue se
le ofrece, o por tener la condicion de Orden Total al momento del prorrateo. WLVEV MERCADO DE VALORES

D [

6.8.2 Mercado secundario

En el caso de los valores colocados bajo la modalidad con base en mejores esfuer
valores comienza en la fecha correspondiente al dia habil siguiente a la fecha de haber terminado el periodo de
colocacion en el mercado primario.

El Fiduciario informara como Hecho Relevante por medio de una comunicacion escritaala SIMV y a la BVRD el monto
suscrito, de ser el caso, comparandole con el monto sujeto a colocacidn correspondiente, a mas tardar el dia habil
siguiente al cierre de las actividades del dia correspondiente a la fecha de terminacién del Periodo de Colocacién.

Dicho Hecho Relevante sera publicado en ia pdgina web del Emisor (https://www fiduciariauniversal.com.do), de la
SIMV (www.simv.gob.do) v ta BVRD (www.bolsard.com). Todos los valores correspondientes al presente Programa
de Emisiones se inscribirdn en la BVRD para que puedan negociarse a través de éste mecanismo en el mercado
secundario.

El inversionista interesado en comprar o vender sus valores en el mercado secundario debe acudir a la BVRD
{mercado bursatil), puede acudir a cualquier Intermediario de Valores autorizado por la SIMV e inscrito en la BVRD
a registrar su oferta de venta en la BVRD utilizando para la negociacion el sistema de la BVRD, en el horario
establecido. La BVRD se reserva el derecho de modificar su horario de operacion en cualquier momento, previa
autorizacién por parte de la SIMV.

Las ofertas realizadas a los valores objeto del presente prospecto por parte de los oferentes en conjunto con la
demanda o el apetito que los inversionistas tengan por el mismo determinaran el precio de negociacion de los
valores en el mercado secundario.

En caso de que un potencial inversionista deposite en un Intermediario de Valores autorizado una orden de compra
fuera del horario de negociaciones de la BVRD, dicha orden de compra deberd ser colocada en el sistema de
negociacion electronica de la BVRD el dia laborable siguiente. El registro de dicha oferta debera ser realizado por
un Corredor de Valores debidamente autorizado por la SIMV y la BVRD, quien accedera al sistema de la BVRD y
registrara la misma.

El Fiduciario conoce y acepta cumplir los requisitos exigidos por la SIMV para la negociacion de valores, segin lo
establece el capitulo Vi, Titulo Il de! Reglamento de Aplicacion de la Ley de Mercado de Valores, Decreto No. 664-
12 sobre los valores representados por anotaciones en cuenta. El 100% del Programa de Emisiones se inscribira en
los registros de CEVALDOM, por tanto la transmisién de los valores que se realizardn mediante anotacién en cuenta
registrada por CEVALDOM en su condicién de entidad autorizada a ofrecer los servicios de Depésito Centralizado
de Valores. Dicha transmision se llevara en base a las informaciones que al efecto le suministre el sistema de
negociacion de la BVRD.

6.8.3 Circulacion de los valores

La transmision de Valores de Fideicomiso se realizara mediante anotacién en cuenta registrada por CEVALDOM en
su condicion de Agente de Pago y Custodia del presente Programa de Emisiones luego de validar que sobre los
valores no exista gravamen o restriccién alguna que limite su enajenacién.

Dado su caracter desmaterializado, el Programa de Emisiones no requiere de expedicién fisica del titulo a cada
inversionista. El Fiduciario ampara los valares del programa a través de un Acto Auténtico otorgado por este y que
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indica las caracteristicas y condiciones los valores Ia denommacnon del valor, los derechos y obligacicnes del
Fiduciario y los tenedores asi como cualquier otra disposicidon aplicable a los valores representados, que al efecto
dicte la SIMV. El Fiduciario representard mediante un Acto Auténtico la totalidad de los valores emitidos mediante
anotacién en cuenta, el cual debera ser depositado en CEVALDOM y puesto a disposicion de los inversionistas.

En su calidad de Agente de Pago y Custodia, CEVALDOM sera responsable de llevar las anotaciones en cuenta para
reflejar |la propiedad individual de cada inversionista. La cesion o transferencia de los VALORES DE PARTICIPACION
FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU se hara mediante cargo en la cuenta de quien transfiere y abono en
la cuenta de quien adquiere, en base a comunicacion escrita o por medios electronicos que el(los) puesto(s) de bolsa
representante(s) de los interesados entreguen a CEVALDOM. Los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE
FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU objeto del presente Prospecto no tienen restricciones a su libre transmisién. Sin
embargo, el Fiduciario reconoce que la SIMV puede suspender en cualquier momento la circulacién de los valores.

6.8.4 Precio de Suscripcién

El precio de los valores del primer dia de colocaciéon y de los dias subsiguientes de la primera colocacion del
Programa de Emisiones serd el precio de colocacidn correspondiente a la valorizacion de los Valores de Fideicomiso
dei dia anterior a la fecha de transaccion (T).

 Para el primer de colocacion el resultado de la valoracion realizado por la Fiduciaria de los valores del fideicomiso
correspendiente al dia anterior de la fecha de transaccion (T) sera informado por medio de hecho relevante al
.Agente Colocador, a la Belsa de Valores, al Deposito Centralizado de Valores y a la Superintendencia del Mercado
de Valores.

6.9 Requisitos y Condiciones.

Se hace constar que se conocen los requisitos y condiciones que se exigen para la admisién, permanencia y
exclusion de valores en el mercado secundario, segin la legislacion vigente y los wﬁ&-&u&-ﬁqgamsmos

reguladores. El Fiduciario acepta cumplir dichos requisitos y condiciones en lo CST‘Sﬁ refbenerdaine @.‘:é‘lacmn de
los valores. MV MERCADO DE VALORES

0 & MAR 2019

6.10 Tipo de colocacion

La presente emisién se realizard bajo el esquema de Colocacidn con base en mch&?@ﬁ‘ug’ﬁtAFptguiario por
cuenta y orden del Fideicomiso, ha designado a CCl Puesto de Bolsa, S.A., como Agente Colocador del Programa de
Emisiones.

6.11 Colocacion a través de intermediarios.

El Agente Colocador esta autorizado para colocar los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-
PATIO 01 - FU objeto del presente Prospecto. Asi mismo el agente colocador se compromete a cclocar 12, 438
(DOCE MIL CUATROCIENTOS TREITA Y OCHOQ) Valores mediante una colocacién con base en mejores esfuerzos de
la Unica Emisién objeto del presente prospecto, en esta modalidad el agente colocador no esta comprometido a
adquirir los valores que no fuesen colocados en su totalidad, sino a realizar su mejor esfuerzo de colocarlos en el
mercado primario. El Agente Colocador podra invitar a otros intermediarios autorizados como agentes de
distribucion y enviara a la SIMV [os contratos de colocacidn correspondientes, previo a la aprobacion del aviso de
colocacion.

6.12  Criterios y procedimientos adoptados

Los criterios y procedimientos de colocacion estan definidos y desarrollados en el Contrato de Colocacion suscrito
entre el Agente Colocador vy el Fiduciario por cuenta y orden del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU. A manera de resumen el Agente Colocador tendrd las siguientes responsabilidades
y funciones:
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a)  Representar al Fiduciario por ante la BVRD y CEVALDOM, durante el periodo de colocacion primaria.
b)  Colocar 12,438 (Doce mil cuatrocientos treinta y ocho) Valores de Fideicomiso mediante colocacion con
base en mejores esfuerzos.

c) Las gque se sefialan en los acdpites 6.8.1.1 en el presente Prospecto, en el Contrato de Colocacion, el Acto
Constitutivo de Fideicomiso y demas gue tenga a su cargo conforme la normatividad vigente.

- . SUPERINTENDENCIA DEL
6.13 Técnicas de prorrateo Slf‘»l"w "MERCADD DE muugv]

0 & MAR 2013

Las técnicas de prorrateo descritas en el numeral 6.8.1.1 del presente prospecto.

6.14 Fecha o Periodo de suscripcion . APROBADO |

Luego de aprobado ef Programa de Emisiones por parte de la SIMV, el Agente Colocador realizara las lecturas de
mercado y con base a estas propondra al Fiduciario la Fecha de la Colocacién. Asimismo, identificard y contactara
a los inversionistas potenciales en relacion con la Oferta y asistird al Fiduciario en las reuniones con los
inversionistas, sin que ello implique en modo alguno una pre-venta de los Valores.

Para los valores colocados bajo la modalidad con base en mejores esfuerzos, la apertura de la suscripcién sera a
partir de la Fecha de Inicio del Periodo de colocacion hasta la finalizacion del periodo de Colocacién Primaria.

6.15 Formas y fechas de hacer efectivo el desembolso

Los inversionistas obtendran a través del Intermediario de Valores autorizado por la SIMV, su carta de confirmacién
donde se valida la inversion gue han realizade una vez se haya ejecutado en la Bolsa de Valores de la Republica
Daominicana (BYRD). Asimismo, el inversionista puede solicitar el estado de cuenta a través del intermediario de
valores vy en el caso de |los depositantes profesionales sobre sus cuentas propias directamente. El desembolso para
la suscripcion se efectuara al Precio de Suscripcidn. La fecha de hacer efectivo el desembolso de la suscripcién es
la fecha valer que se establecera en el Aviso de Colocacion Primaria y en el presente Prospecto.

Debido a que los Valores de Fideicomiso estardn representados mediante anotaciones en cuenta, no se expediran
titulos fisicos representativos de los mismos.

El Inversionista procederd a pagar el precio de los valores adquiridos mediante cheque de administracion,
transferencia o débito a cuenta a favor del Agente Colocador o puesto de bolsa autorizado. La orden de transaccion
serd efectiva el mismo dia en que los fondos entregados estén disponibles en la cuenta del Agente Colocador o
puesto de bolsa autorizado.

6.16  Otras disposiciones

6.16.1 Servicios financieros de la Emision

Mientras existan los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISC G-PATIO 01 - FU emitidos y en
circulacion, el Fiduciario designa a CEVALDOM, Depédsito Centralizado de Valores S.A. como Agente de Pago,
responsable de la ejecucién de todos los pagos que deban realizarse por motivo de los Valoeres de Fideicomiso
cbjeto de este Prospecto. CEVALDOM serd responsable de mantener el registro de todos y cada uno de los VALORES
DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU emitidos y en circulacion.

No existe ninguna relacién de propiedad, negocios o parentesco entre los principales directores de los
Fideicomitentes, del Fiduciario, del agente colocador y de CEVALDOM.

El Fiduciario reconoce que CEVALDOM es un agente de pago gue presta sus servicios para facilitar la colocacion de
valores en forma desmaterializada. CEVALDOM no respondera frente a los inversionistas por cualquier
incumplimiento de los Fideicomitentes y/o dei Fiduciario. Los beneficios derivados de los Valores de Fideicomiso
seran pagados por CEVALDOM a cada inversionista por cuenta de los Fiduciario en su caracter de fiduciario del
FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU.

Durante fa vigencia del fideicomiso, los inversionistas han de suministrar y actualizar la informacion requerida por
el Agente de Colocacion o el Intermediario de Valores autorizado para el correcto pago de sus derechos por parte
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de CEVALDOM. La informacion suministrada en el presente Prospecto en relacién a CEVALDOM, se encuentra
ajustada a las disposiciones del Reglamento General de CEVALDOM vigente a la fecha de aprobacion del presente
Prospecto de Emision, por tanto, la misma puede ser modificada previa aprobacién de la SIMV a lo largo del plazo
de este Programa de Emisiones. Las generales de CEVALDOM estan detalladas en el acapite 14.5 del presente
prospecto.

6.16.2 Derechos Tenedores de Valores.

Los Tenedores de los valores de fideicomiso estaran agrupados en pleno derecho, para defensa de sus intereses
comunes, en una masa con un representante designado en el contrato de programa de emisiones o a través de la
asamblea de tenedores.

Entre los derechos de los tenedores se encuentran los siguientes:

a} Percibir el monto que representen los valores conforme a [o establecido en el contrato de programa de
emisiones, el prospecto de emision y otros documentos constitutivos de la oferta pablica de valores,

b} Participar con voz y voto en las asambleas generales de tenedores de valores, con los derechos que establecen
las normas aplicables, en el contrato de programa de emisiones o sus anexos y el prospecto de emision.

¢) Ser titulares y ejercer los derechos resultantes de una liquidacion del patrimeonio auténomo o separado,
conforme al contrato de programa de emisiones o sus anexos y el prospecto de emision.

d) Aquellos descritos en el contrato de programa de emisiones 0 sus anexos y el prospecto de emision, asi como
en la normativa vigente.

En ningln caso los tenedores de valores de fideicomiso serdn responsables por las obligaciones y compromisos
contraidos por la entidad fiduciaria o el fideicomitente.

6.16.3 Régimen Fiscal

Las consideraciones de indole fiscal aqui presentadas son de importancia vy relevancia para quienes adquieran o
revendan los Valores de Fideicomiso de la presente Emision. Este resumen describe algunas de las principales cargas
fiscales gque conllevan la compra, propiedad, transferencia o disposicién de los valores objeto del presente
prospecto. Este resumen se basa en leyes, normas, reglamentos, circulares y decisiones vigentes en Republica
Dominicana al memento de la publicacion del Prospecto, que estan sujetos a cambios por las autoridades y el
regulador, respectivamente,

Las leyes y disposiciones en las que se basa el siguiente resumen son:
a) Ley No. 189-11 sobre Desarrollo del Mercado Hipotecario v el Fideicomise en lo adelante la "Ley No. 189-11"

b) Decreto No. 95-12 que establece el Reglamento de Aplicacion de la Ley sobre Desarrollo del Mercado
Hipotecario y el Fideicomiso en lo adelante el “Reglamento No. 95-12".

c) Norma que regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores R-CNV-2013-26-
MV en lo adelante la "Norma de Fideicomisos”.

d)  Ley No. 249-17 que modifica la Ley 19-00 sobre Mercado de Valores de la Republica Dominicana en lo adelante
La ley 249-17.

e} Decreto No. 664-12 que establece el Reglamento de Aplicacion de la Ley de Mercado de Valores en o adelante
el “‘Reglamento No. 664-12".

fy  Cobdigo Tributario de la Repiblica Dominicana y sus modificaciones en lo adelante el "Cédigo Tributario”, la
Ley 253-12 para el Fortalecimiento de la Capacidad Recaudatoria del Estado para Sostenibilidad Fiscal y el
Desarrollo Sostenible No. 253-12, de fecha 8 de noviembre de 2012,

g) Decreto No. 50-13 que establece el Reglamento de Aplicacion para el Fortalecimiento de la Capacidad
Recaudatoria del Estado para la Sostenibilidad Fiscal y el Desarrollo Sostenible (el "Reglamento No. 50-13").

h) La Norma General 01-2015 de la DGl y sus modificaciones sobre el Cumplimiento de Deberes y Obligaciones
Tributarias del Fideicomiso (Norma General 002-2016).
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En tal sentido, el actual régimen fiscal de los valores de oferta publica aplicable a|personas fisicas y persdnas
juridicas no domiciliadas en el pais viene dado por una combinacidn de los articules GL?A P2 B ByA2ER (2] los
cuales establecen lo siguiente:

Articulo 6: Se modifica el articulo 306 del Codigo Tributario de la Repiiblica Dominicana establecido a través de la
Ley No. 11-92 y sus modificaciones, para que en lo adelante se fea de ia siguiente manera:

Articulo 306: intereses Pagados o Acreditados al Exterior: Quienes paguen o acrediten en cuenta intereses de fuente
dominicana a personas fisicas, juridicas o entidades no residentes deberdn retener e ingresar a la Administracion,
con cardcter unico y definitivo el impuesto de diez por ciento (10%) de esos intereses.”

“Articulo 7: Se introduce el articulo 306 Bis en el Cédigo Tributario de la Republica Dominicana establecido a través
de la Ley No. 11-92 y sus modificaciones, con el siguiente contenido:

Articulo 306 Bis: Intereses Pagados o Acreditados a Personas Fisicas Residentes: Quienes paguen o dacrediten
intereses a personas fisicas residentes o domiciliadas en el pais deberdn retener e ingresar a la Administracion
Tributaria, como pago dnico v definitivo, el diez por ciento (10%) de ese monto.

Parrafo 1. Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, las personas fisicas podran realizar su declaracion de
Impuesto Sobre la Renta al sélo efecto de solicitar la devolucion del monto retenido por intereses, en cuyo caso se
considerard un pago a cuenta del Impuesto Sobre la Renta, cuando se cumpla alguna de las siguientes condiciones:

g) Cuando su renta gravable, incluyendo intereses, sea inferior a doscientos cuarenta mil pesos
(RD$240,000.00);

b)  Cuando su renta gravable sea inferior a cuatrocientos mil pesos (RD$400,000.00), siempre que su renta por
intereses no sea superior al veinticinco por ciento (25%) de su renta neta gravable.

Parrafo Il. A partir del afio 2015, la escala establecida serd ajustada anualmente por la inflacion acumulada
correspondiente al afo inmediatamente anterior, segun las cifras publicadas por el Banco Central de fa Republica
Dominicana.

Parrafo Ill. Los contribuyentes que ejerciten esta opcion, deberdn aportar a la Administracion Tributaria la
documentacion que ésta les requiera para acreditar la cuantia de la renta gravable asi como de los intereses
percibidos v su retencion.

Parrafo IV. El Ministerio de Hacienda, en coordinacion con la Dirveccion General de impuestos internos (DGH),
regulard las distintas modalidades de intereses, entendido como cualquier cesidn a terceros de capitales propios.

Parrafo V. Para el caso de los instrumentos de valores, el agente de retencion de este impuesto serdn las centrales
de valores.

Articulo 12: Se derogan las siquientes disposiciones: el literal s) del Articulo 293 del Cddigo Tributario de la
Republica Dominicana y sus modificaciones; el Articulo 18 de la Ley No.92-04, sobre Intermediacion Financiera, de
fecha 7 de enero de 2004, el Articulo 9 de la Ley No.606, de fecha 20 de enero de 2006, sobre Crédito Publico; los
articulos 122, 123 y 124 de la Ley No.19-00, sobre Mercado de Valores, de fecha 8 de mayvo de 2000, y el Pdrrafo |
del Articulo 24 de la Ley No. 6-04, del 11 de enero de 2004, gue convierte el Banco Nacional de la Vivienda en Banco
Nacional de Fomento de la Vivienda y la Produccion.

PARRAFO. Las disposiciones de los articulos 306 y 306 Bis de este Codigo no se aplicarén a los intereses pagados o
acreditados a los tenedores de titulos emitidos por el Ministerio de Hacienda y los negociados a través de las bolsas
de valores y aprobados por la Superintendencia del Mercado de Valores, previo a la promulgacion de la presente
ley.

En tal sentido, el actual régimen fiscal de los valores de oferta publica aplicable a: i) personas fisicas residentes o
domiciliadas en el pais; ii) personas fisicas no residentes en el pais; y iii) personas juridicas no domiciliadas en el
pais dicta que los pagos de capital generados por los valores serdn gravados por el impuesto sobre la renta,
estableciéndose una retencion correspondiente al diez por ciento (10%) del monto de dichos intereses, actuando
CEVALDOM como agente de retencion, Esta retencion tiene cardcter de pago unico y definitivo, sin perjuicio de la
opcion prevista para las personas fisicas residentes o domiciliadas en el pais, establecida en el pdrrafo | del Articulo
306 Bis del Cédigo Tributario, introducido por el citado 7 de la Ley 253-12. Es importante mencionar que la
excepcion que se menciona en el pdrrafo del articulo 12 de la Ley 253-12 no aplica para el caso de los valores a ser
emitidos bajo este Programa, por tratarse de una nueva emision posterior a la promulgacion de la Ley 253-12Por
otro lado, las personas juridicas domiciliadas en el pais no estdn sujetas a la sefalada retencién, aunque los
rendimientos que obtengan sobre los valores si se encuentran gravados por el impuesto sobre la renta, tal y como
era el caso previo a la promulgacion de la Ley 253-12.
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A continuacion se presenta lo que expresa el Cédigo Tributario Dominicano respectoc a que las personas juridicas
domiciliadas en el pais no estan sujetas a la sefialada retencién, aunque los rendimientos que obtengan sobre los
Valores si se encuentran gravados por el Impuesto sobre la Renta, tal y como era el caso previo a la promulgacion
de la Ley 253-12.A continuacion se presenta lo que expresa el Coédigo Tributario Dominicano respecto a la tasa de
dicho impuesta:

Articulo 297: Tasa de Impuesto a las personas juridicas (modificado por el articulo 11 de lg Ley 253-12): Las
personas juridicas domiciliadas en el pais pagaran el veintinueve por ciento (29%) sobre su renta neta gravable.

A los efectos de la aplicacién de la tasa prevista en este articulo, se consideran como personas juridicas:

a) Las sociedades comerciales, accidentales o en participacion y las empresas individuales de responsabilidad
limitada;

b)  Las empresas piublicas por sus rentas de naturaleza comercial y las demds entidades contempladas en el
articulo 299 de este titulo, por las rentas diferentes a aquellas declaradas exentas;

c) Las sucesiones indivisas;
d)  Las sociedades de personas;
e) Las sociedades de hecho,
f) Las sociedades irregulares;

g)  Cualquier otra forma de organizacion no prevista expresamente cuya cardacteristica sea la obtencion de
utilidades o beneficios, no declarada exente expresamente de este impuesto.

Parrafo I: La tasa establecida en este articulo aplicard para todos los demds articulos que establecen tasas en el
Titulo Il del Codigo Tributario, a excepcion de los articulos 296, 306, 306 bis, 308 y 309.

Parrafo ll: A partir del ejercicio fiscal del afio 2014 se reducivd la tasa previsiq en la parte capital del presente

articulo en la forma siquiente: 0F ., SUPERINTENDENCIA DEL
S
DIMV ERCAD0 DE VALORES

i.  Ejercicio fiscal 2014: 28% 0 & MAR 2019
ji. A partir del ejercicio fiscal 2015: 27%

| APROBADO

Finalmente, atendiendo a las disposiciones del articulo 331 de la Ley 249-17 se establece una exencién al impuesto
gue grava transferencias electronicas, se indica a continuacion:

“Transacciones con valores. Las transacciones electronicas realizadas con valores inscritos en el Reqgistro, no estan
sujetas al impuesto sobre emision de cheques vy transferencias bancarias.”

De igual manera se reconoce la ganancia o pérdida de capital conforme a los literales g} v h) del citado articulo 289
del Codigo Tributario, a saber:

g. Ganancia de Capital: a los fines de este impuesto, el concepto “ganancia de capital” significa la ganancia por
la venta, permuta u otro acto de disposicion de un activo de capital.

h. Pérdida de Capital: a los fines de este impuesto, el concepto "pérdida de capital” significa la pérdida por la
venta, permuta u otro acto de disposicién de un activo de capital.

Adicionalmente, cabe establecer que al momento de la elaboracion del presente Prospecto la Direccién General de
Impuestos Internos de la Republica Dominicana puso en efecto la Norma General Sobre el Cumplimiento de Deberes
y Obligaciones Tributarias del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU. De esta
norma es necesario citar el siguiente articulo:

Articulo 25 Impuesto sobre la Renta de los Fideicomisarios y/o Beneficiarios. No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los beneficios obtenidos por parte de los beneficiarios y/0 fideicomisarios de los fideicomisos
estaran sujetos al pago del ISR.

Parrafo l. Las fiduciarias en nombre de los fideicomisos deberdn retener e ingresar a la Administracion Tributaria,
como pago unico y definitivo del ISR, el 10% de los beneficios pagados o acreditados a los beneficiarios y
fideicomisarios, personas fisicas o juridicas, de conformidad al articulo 308 del Codigo Tributario.
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Parrafo Il. Al momento de la disolucion del fideicomiso o por la devolucion de activos previstos en el contrato de
fideicomiso a un fideicomitente, se considerardn beneficios la diferencia entre el valor de los bienes o activos
recibidos y el valor fiscal de adquisicion para el fideicomitente ajustado por inflacion de cada uno de los aportes
realizados, siempre gue el fideicomitente no se haya deducido como gastos en sus declaraciones de ISR dichos
aportes.

b0
—

Pdrrafo fll. Cuando el fideicomitente que se haya nombrado fideicomisario o beneﬁciarhwmbwdﬁ-ﬁm

; ; ey ; “ ¢ SUPERINTENDENGIA DEL
mismo bien aportado, no estard sujeto al pago de este :mpuestq. bcI’I"-,I‘v i = A LOES

Pdrrafo IV. Los gastos regulares de mantenimiento del bien que hayan creado un incremgnto eg &1 Wby @Bﬂ&msm 1
no serdn considerados beneficios para los fines del pdrrafo anterior.

| APROBADO |

Parrafo V. En caso de disolucion del fideicomiso o transferencia de activos previstos en el contrato de fideicomiso
a beneficiarios o fideicomisarios que no fueron fideicomitentes, se considerardn beneficios el total de los activos
recibidos.

En ningln caso el Emisor sera el responsable de cualquier impuesto o gravamen que corresponda a los tenedores
de los valores objeto del presente Prospecto. Los Tenedores estaran sujetos a cualquier disposicion tributaria
vigente al momento de la tributacion.

Estas informaciones son meramente un resumen de algunas de las disposiciones fiscales dominicanas vigentes al
momento de la elaboracion de este Prospecto y no tratan situacién especifica de cada inversionista. Cada potencial
fnversionista es responsable de solicitar asesoria tributaria profesionai independiente para evaluar su caso en
particular.

Dado que los valores seran negociados a valor de mercado a un precio distinto a su valor inicial mds beneficios
devengados se podria ocasionar una ganancia o pérdida de capital para el vendedor del valor, en tal sentido dichas
ganancias o pérdidas se regiran bajo el articulo 289 (Ganancias de Capital) del Cédigo Tributario de la Republica
Dominicana, el cual se transcribe asi:

Articulo 289.- Ganancia de Capital. Para determinar la ganancia de capital sujeta a impuesto, Se deducird del
precio o valor de enajenacion del respectivo bien, el costo de adquisicién o produccion ajustado por inflacion,
conforme a lo previsto en el articulo 327 de este Titulo y su Reglamento. Tratdndose de bienes depreciables, el costo
de adquisicion o produccion a considerar serd el del valor residual de los mismos y sobre éste se realizard el referido
ajuste.

Parrafo I. (Modificado por Art.14 Ley 495-06} Se considerardn enajenados a los fines impositivos, los bienes o
derechos situados, colocados o utilizados en Repiblica Dominicana, siempre que hayan sido transferidas las
acciones de la sociedad comercial que las posea y ésta ditima esté constituida fuera de la Repiiblica Dominicana. A
los fines de determinar la ganancia de capital y el impuesto aplicable a la misma, la Diveccion General de Impuestos
Internos estimard el valor de la enajenacion tomando en consideracion el valor de venta de las acciones de la
sociedad poseedora del bien o derecho y el valor proporcional de éstos, referido al valor giobal del patrimonio de la
sociedad poseedora, cuyas acciones han sido objeto de transferencia. Se entenderd por enajenacion, toda
transmision entre vivos de la propiedad de un bien, sea ésta a titulo gratuito ¢ a titulo oneroso.

Parrafo II. Tratdndose de bienes adqguirvidos por herencia o legado, el costo fiscal de adquisicion serd el
correspondiente al costo de adquisicion para el causante modificade por los distintos ajustes por inflacion a que se
refiere el articulo 327 de este Codigo.

a) Costo Fiscal. A los fines de este impuesto el término "costo fiscal”, cuando se aplica a un activo adquirido no
construido por el contribuyente significa el costo de dicho activo.

b) El término (costo fiscal), cuando se aplica a un activo no descrito en la letra a) significa el costo fiscal ajustado
de la persona que transfirid el activo al contribuyente, o el costo fiscal ajustado del antiguo activo que el
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contribuyente cambid por el activo en cuestion. Lo que fuere mas apropiado al efecto. En cualquier caso que este
parrafe aplique, el costo fiscal ajustado sera debidamente aumentado o reducido en la cuantia de la retribucién
adicional aportada o recibida por el contribuyente.

o) Costo Fiscal Minimo para Activos de Capital Poseido Antes del aho 1992, El costo fiscal de cualquier activo de
capital en poder del contribuyente al 1ro. de enero de 1992, no sera infericr a su costo ajustado por la inflacion en
dicha fecha. El Poder Ejecutivo producira un cuadro donde se muestre un multiplicador para 1980 y para cada afo
subsiguiente anterior a 1992. Dichos multiplicadores reflejardn el porcentaje de aumento de los precios al
consumidor en la Replblica Dominicana al 31 de diciembre de 1991, con respecto a los precios al consumidor al
31 de diciembre del afo en el cual el activo fue adquiride. El costo ajustado por la inflacién de cualquier active al
cual sea aplicable este parrafo sera igual a la multiplicacidon de su costo fiscal por el multiplicador correspondiente
al ano de la adquisicion. El multiplicador del afio 1980 sera el utilizado para los activos adquiridos antes de 1980.

d)  Costo Fiscal Ajustade. El término "costo fiscal ajustado” significa el costo fiscal reducido por los gastos,
perdidas, depreciacién y agotamiento, y otros conceptos de reduccion gue puedan ser debidamente cargados a la
cuenta de capital, y aumentado por mejoras y demas conceptos de aumento, debidamente incorporados a la cuenta
de capital.

e)  Activo de Capital. El concepto "activo de capital” significa todo bien en poder del contribuyente en conexién o
no con su negocio. Dicho concepto no incluye existencias comerciales que sean susceptibles de ser inventariadas y
bienes poseidos principalmente con fines de venta a clientes en el curso ordinario del negocio, bienes depreciables
0 agotables, y cuentas o notas por cobrar adquiridas en el curso ordinario del negocio por servicios prestados, o
provenientes de la venta de activos susceptibles de ser inventariados o hienes poseidos para ser vendidos en el
curso ordinario del negocio.

f) Cuenta de Capital. A los propdsitos de este impuesto, el concepto "cuenta de capital” significa la cuenta
establecida en los libros del contribuyente para registrar un activo de capital.

g)  Ganancia de Capital. A los fines de este impuesto, el concepto "ganancia de capital” significa la ganancia por
la venta, permuta u otro acto de disposicién de un activo de capital.

h)  Pérdida de Capital. A los fines de este impuesto, el concepto "pérdida de capital" significa la pérdida por la
venta, permuta u otro acto de disposicidn de un active de capital.

i) Pérdidas de Capital que Exceden las Ganancias de Capital. Las pérdidas de capital que excedan a las ganancias
de capital ocbtenidas en el mismo ejercicio fiscal. El saldo remanente podra imputarse contra las ganancias de capital
que se obtengan en los ejercicios subsiguientes. Esta limitacion no serd aplicable a las personas fisicas en el ano
fiscal de su fallecimiento.

La Fiduciaria sera responsable de realizar los pagos que correspondan, si los en caso de haber, ante la
Administracion Tributaria, pudiendo obtener el rembolso de cualquier pago realizado en dicho sentido con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso. De conformidad al articulo 46 de la Ley 189-11, los fideicomisos de oferta publica,
éstos estaran exentos del pago de cualquier impuesto de transferencia. Asimismo, de conformidad al articulo 47
de la Ley 189-11 dada fa condicién particular de los fideicomisos de oferta plblica, éstos estaran exentos del pago
de cualquier impuesto sobre bienes inmuebles, activos y sobre las ganancias de capital preducto de la enajenacidn
de éstos.

A pesar de lo anterior, y en relacién con los Activos Inmobiliarios que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso
y/0 que sean transferidos por el Fideicomitente al Patrimonio del Fideicomiso o adquiridos para ser incerporados
al Patrimonio del Fideicomiso, cualquier impuesto, tasa o costo que corresponda de conformidad con la ley
aplicable o las disposiciones vigentes en la Republica Dominicana, si los hubiere, serd pagado por La Fiduciaria con
los fondos del Patrimonio del Fideicomiso.

Adicionalmente la Norma Ceneral sobre el Régimen Tributario del Fideicomiso emitida medﬁﬁtﬁﬁ &:Ig?'ﬂﬁ PE%'-
establece los requerimientos y procedimientos que deberan cumplir, ante la administracion trn utaria,
fideicomisos y las partes gue intervienen desde su conformacién hasta su extincion. 04 MAR 20189

Entre las disposiciones establecidas por la DGl estan las disposiciones siguientes: APROBAD 0

Sobre el Impuesto sobre ia Renta y Ganancia de Capital el articulo 24. Informa que el ImpuEsTOSOhTE T3 Renta del
Fideicomiso. Las rentas obtenidas por parte del fideicomiso no estan sujetas al pago del Impuesto sobre la Renta
(ISR). Sin embargo, deberan realizar su Declaracién Jurada Anual del Impuesto Sobre la Renta de Sociedades a modo
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informativo. Las rentas obtenidas por los fideicomisos, incluyendo las rentas provenientes de intereses pagados,
no estaran sujetas a retencién por concepto de ISR. La fiduciaria, en nombre del fideicomiso, debera cumplir con
el articulo 325 del Cédigo Tributario relativo a la Cesacion de Negocios al momento de la liguidacién del fideicomiso.

En el articulo 27 esta establecido sobre el Impuesto a la Ganancia de Capital que [a transferencia de los bienes del
fideicomitente a un fideicomiso no esta sujeta al pago de ganancia de capital al momento del aporte de acuerdo al
articulo 46 de la Ley NOm.189-11. Sin embargo el fideicomiso estd sujeto al pago de ganancia de capital cuando
transfiere activos de capital a un tercero, segin lo establecido en el articulo 289 del Codigo Tributario.

Los fideicomisos de oferta plblica, garantia de oferta plblica y viviendas de bajo costo se encuentran exentos de
pago del impuesto que se refiere los articulos 47, 61 y 131 de la Ley NUm.189-11.

La enumeracién de las disposiciones legales realizada precedentemente se ofrece a modo de resumen y no
constituye una opinion legal de los aspectos tributarios que podrian afectar la compra y venta de los Valores de
Fideicamiso emitidos en la Replblica Dominicana. Todo potencial inversionista es responsable de obtener asesaria
tributaria profesional a fin de analizar su caso particular, en virtud de esto, el Fiduciario recomienda que todo
potencial Tenedor de los Valores de Fideicomiso consulte con sus propios asesores tributarios acerca de las
consecuencias especificas de comprar, mantener y vender los valores asi como la posible aplicacidon de la normativa
tributaria de otra jurisdiccidn a su situacion particular. En ningdn caso el Fiduciario, ni los Fideicomitentes seran
responsables de cualquier impuesto o gravamen que corresponda a los Tenedores de los Valores de Fideicomiso.

S?f\ + BUPERINTENDENCIA DEL

6.16.4 Obligaciones, limitaciones y prohibiciones [V MERCADO DE VALORES

04 MAR 2019

Informacion Legal

Aprobacién de la Emision | APRO BAD O

La Emision se basa en acuerdos y aprobaciones gue se enuncian a Contlrlu:luun Clya vigencia consta en actas
remitidas a la Superintendencia del Mercado de Valores:

i Acta de la Asamblea General Extraordinaria Anual de facha Dieciocho (18) de abril del 2017 de Fiduciaria
Universal. que aprueba la emision del Fideicomiso de Oferta Plblica de titulos de Valores objeto del presente
prospecto, hasta USD 11,100,000.00.

i Acta de la Asamblea General Extraordinaria Anual de fecha Primero (1) de Noviembre del 2018 de Fiduciaria
Universal. que conoce la modificacion de las condiciones del programa de emision Fideicomiso de Oferta
Publica de titulos de Valcres objeto del presente prospecto, hasta USD 12, 500,000.00.

lIl.  Aprobacion otorgada por el Consejo Nacional de Valores mediante la primera Resolucion del Consejo Nacional
de Valores de fecha doce (12) de Septiembre de Dos mil Diecisiete (2017) (R-CNV-2017-29-FOP), inscrita en el
Registro de Mercado de Valores bajo el No. SIVFOP-005.

IV.  Aprobacion otorgada por el Consejo Nacional de Valores mediante la Quinta Resclucién del Consejo Nacional
de Valores de fecha once (11) de Diciembre de Dos mil Dieciocho (2018) (R-CNMV-2018-14-FOP), inscrita en
el Registro de Mercado de Valores bajo el No. SIVFOP-005, mediante la cual se aprobo el aumento del monto
del programa de emisiones del Fideicomiso de Oferta Plblica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU de hasta
Doce Millones Cuatrocientos Treinta y Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de América con 00/100
(USD$12,438,000.00.

V. Contrato del Programa de Emisiones firmado en fecha Catorce (14) Mayo de 2018 por el Fiduciario y el
Representante de los Tenedores de Valores.

VI. Adenda | al Contrato del Programa de Emisiones firmada en fecha veintiocho (28) agosto de 2018 por el
Fiduciario y el Representante de |os Tenedores de Valores.

VIl. Adenda Il al Contrato del Programa de Emisiones firmada en fecha seis (06) Febrero de 2019 por el Fiduciario
y el Representante de los Tenedores de Valores.

Legislacién aplicable a la Emisién y jurisdiccion competente

Mientras se encuentren en circulaciéon [os VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 -
FU, Fiduciaria Universal en su calidad de Emisor de los valores de fideicomiso con cargo al patrimonio del
Fideicomiso, se compromete a cumplir con el marco regulatorio vigente ejercido por la Superintendencia del
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Mercado de Valcres. A no realizar actividades u operacicnes que puedan causar un impedimento u obstaculo para
el cumplimiento de los compromiscs asumidos en este Prospecto de Emision, asi como a lo detallado a continuacién:

Articulo 31.- Operaciones prohibidas. Se considerardn operaciones prohibidas a los fiduciarios las siguientes:
a)  Mezclar activos de un patrimonio fideicomitido con los propios.
b)  Mezclar activos de un fideicomiso con los de otros fideicomisos.

c)  Afianzar, avalar o garantizar de algun modo al o a los fideicomitentes o fideicomisarios el resultado del
fideicomiso o las operaciones, actos y contratos que realice con los bienes fideicomitidos.

d)  Realizar operaciones, actos o contratos con los bienes fideicomitidos, en beneficio propio o de sus directores,
accionistas, empleados, asi como sus parientes hasta el segundo grado inclusive, o de las personas juridicas donde
cualguiera de éstos tenga una posicion de direccion o control, salvo autorizacion conjunta y expresa en el acto
constitutive del o de los fideicomitentes y del o de los fideicomisarios.

e)  Ctorgar préstamos con fondos provenientes de los fideicomisos en provecho propio o a sus directores,
accionistas, empleados, asi como sus parientes hasta el segundo grado inclusive, o de las personas juridicas donde
cualquiera de éstos tenga una posicion de direccion o control, salvo autorizacidn conjunta y expresg en el acto
constitutivo del o de los fideicomitentes y del o de los fideicomisarios.

f) Adqguirir para su beneficio por si o por interpésita persona, los bienes dados en fideicomiso.

g)  Realizar cualquier otro acto o negocio juridico con los bienes fideicomitidos respecto def cual tenga un interés
propio, salvo autorizacion conjunta y expresa del o de los fideicomitentes y del o de los fideicomisarios.

h) *Delegar sus funciones, salvo en los casos expresamente indicados en la presente ley. No obstante, podrd
designar bajo su responsabilidad a los auxiliares v apoderados que demande la ejecucidn de determinados actos
del fideicomiso.

Parrafo I.- En principio los fiduciarios no podrdn estipularse como fideicomisarios. De llegar a coincidir tales
calidades, el 0 los fiduciarios no podrin recibir los beneficios del fideicomiso en tante la coincidencia subsista.

Parrafo Il.- Serdn consideradas como nulas las operaciones que se redlicen en contravencion de estas prohibiciones
expresas, sin detrimento de las acciones por dafios v perjuicios gue pudieren resultar de la contravencion de las
mismas.

Parrafo lil.- Con el proposito de evitar la utilizacion del fideicomiso por parte de los fiduciarios, para defraudar los
intereses de terceros o con fines de evasion fiscal, los fiduciarios de que se traten deberdn observar los aspectos
Siguientes:

a)  Abstenerse de realizar cualguier acto, operacién o negocio con cargo al patrimonio fideicomitido que lo coloque
en situacion de conflicto de interés con respecto al fideicomisario. A este fin, se entenderd como conflicto de interés
toda situacion o evento en que los intereses personales, directos o indirectos del fiduciario, sus accionistas y
controladores, administradores, funcionarios, filiales y subsidiarias, se encuentren en oposicion o competencia con
los del fideicomiso, interfieran con sus deberes como administrador del patrimonio fideicomitido, o fo lleven a actuar
por mativaciones diferentes al verdadero cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo establecido en el acto
constitutivo del fideicomiso.

b)  Abstenerse de garantizar beneficios o rendimientos fijos en funcién de los bienes que administre a titulo de
fideicomiso, salvo en los casos de fideicomisos de oferta piblica que cumplan con las caracteristicas que al efecto
establezca el Consejo Nacional de Valores o la Superintendencia del Mercado de Valores, segin su competencia,
mediante norma de cardcter general.

-\

.
¢)  Acogerse al régimen fiscal establecido en la presente ley. S?I"-,-I"-,-’ iﬁ{,”g&*ﬁ‘ﬂﬁﬁfg‘ﬁ%ﬁ;

De acuerdo al Reglamento de Aplicacion No. 664-12: 0 4 MAR 2019

| APROBADO |
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Articulo 49.- Obligaciones del Emisor. Sin perjuicio de otras disposiciones que emanen de la Ley, del presente
Reglamento vy de la Superintendencia, son obligaciones del Emisor:

a)  Suministrar la informacion periédica requerida por la Superintendencia y comunicar los hechos relevantes de
conformidad a los requisitos establecidos para tales fines;

b)  Poner el Prospecto de Emisién a disposicion del potencial inversionista, de forma gratuita, en la
Superintendencia, en el domicilio social del Emisor v sus sucursales, del 0 los agentes colocadores que colocardn los
valores, en las bolsas y en los mecanismos centralizados de negociacion en los que seran negociados los valores, a
través de su pdgina de internet o cualquier otro medio que autorice la Superintendencia, previo al inicio del periodo
de colocacién o venta y como condicion para efectuaria;

¢)  Suministrar a la Superintendencia, dentro de los plazos establecidos por ésta, el informe sobre el uso y fuente
de los fondos captados de la emision;

d)  Rewmitir a la Superintendencia, a las bolsas y en los mecanismos centralizados de negociacion en los que se
negocien los valores, la informacion de cardcter piblico a la que se refiere el articulo 23 {Iinformacion periodica) del
presente Reglamento;

e)  Cumplir con todas las disposiciones puestas a su cargo en el Prospecto de Emision y en ef contrato de programa
de Emisiones;

f) Pagar fiel e integramente a los tenedores todas las sumas que se les adeude por concepto de capital, intereses
v dividendos, en la forma, plazo y condiciones establecidas en el Prospecto de Emision y en el contrato del programa
de Emisiones, segun corresponda; g) Estar al dia en el pago de sus impuestos; e

k) Indicar en el contrato del programa de Emisiones v en el Prospecto de Emisidn la qgfassﬁggﬁr;ﬁgmﬁﬂ;emg la
redencion anticipada de los valores objeto de oferta piblica.” Ej MERCADD DE VALORES

El emisor debe remitir a mas tardar quince {(15) dias habiles contados a partir de la fecha de fin hzacmn c}e1 periodgio
de colocacion correspondiente el informe de colocacion, el cual debera contener la colodacién de |os valores iE])u o}

y aplicacion de los fondos. APROEJ‘-\

Articulo 50.- Actividades no autorizadas al Emisor. Sin perjuicic de otras disposiciones que emanen de la Ley, del
presente Reglamento y de la Superintendencia, el Emisor no podrd realizar las acciones siguientes:

a)  Emitir valores de oferta publica sin la previa autorizacion de la Superintendencia, segun lo previsto en este
Reglamento;

b)  Colocar valores de oferta publica fuera del plazo establecido en el presente Reglamento v las normas de
cardcter general que establezca la Superintendencia;

c) Difundir voluntariamente y de forma maliciosa, informaciones o recomendaciones que puedan inducir a error
al publico en cuanto a la apreciacion que merezca determinado valor, asi como la ocultacion de circunstancias
refevantes que puedan afectar dichas informaciones o recomendaciones; v

di  Remitir a la Superintendencia datos inexactos o no veraces, o informacion engafiosa o que omita
maliciosamente aspectos o datos relevantes.

Articulo 51.- Derecho de los obligacionistas ante incumplimiento del Emisor. El incumplimiento por el Emisor de
cualesquiera de las obligaciones establecidas en la Ley, el presente Reglamento, las normas de cardcter general que
establezca la Superintendencia y el contrato de programa de emisiones, dard derecho a cualquier tenedor del valor
afectado a demandar el cobro de la deuda pendiente en su favor, salvo restriccion decidida por la asamblea general
de obligacionistas de otorgarle la facultad al representante de la masa para actuar en defensa de los intereses
comunes de los obligacionistas.

Articulo 212.- Informacién financiera. Los Emisores y participantes inscritos en el Registro, deberdn remitir de
manera periddica informacion financiera a la Superintendencia segun se requiera mediante norma de cardcter
general. La informacion financiera remitida deberd estar acompanada de una declaracion jurada del presidente o
ejecutivo principal y del ejecutivo principal de finanzas, estableciendo que la persona se compromete con la
veracidad, exactitud y razonabilidad de Igs informaciones remitidas.
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Articulo 479.- Actividades, funciones y obligaciones. En adicion a las obligaciones establecidas por la ley No. 189-
11, los fiduciarios que administren fideicomisos de oferta piblica de valores con cargo al patrimonio del fideicomiso,
podran realizar las siguientes actividades y funciones, y tendrdn las siguientes obligaciones:

a)  Constituir el fideicomiso con los bienes y derechos que aporten el o los fideicomitentes de conformidad con lo
establecido en la ley No. 189-11, el presente Reglamento y cualquier otra disposicion que al efecto emita la
Superintendencia mediante norma de cardcter general.

b)  Obtener las qutorizaciones que se requieran para administrar los fideicomisos de oferta publica de valores,

¢} Realizar la solicitud de autorizacion de una oferta publica de valores de fideicomiso con cargo al patrimonio
del fideicomiso. d} Emitir valores de fideicomiso con cargo al patrimonio del fideicomiso.

e) Colocar directamente o en las bolsas de valores a través de agente de valores y puestos de bolsa, los valores
de fideicomiso emitidos mediante oferta publica.

f) Administrar los activos, los pasivos y otros gue componen al patrimonio del fideicomiso.

g)  Celebrar los contratos conexos o complementarios que resulten necesarios para el cumplimiento de las
operaciones autorizadas y el propdsito del fideicomiso.

h)  Registrar las operaciones de los fideicomisos que administren en contabilidades separadas, tanto de las
operaciones propias del fiduciario como de los otros fideicomisos que administre, y ajustadas conforme al manual
de contabilidad y plan de rubros contables y las normas de cardcter general que al efecro establezca la
Superintendencia.

i) Otras necesarias para el cumplimiento del objetivo establecido en el acto constitutivo del fideicomiso y el
contrato de programa de emisiones.

Parrafo. Las actividades sefialadas en los literales e) v h) podrdn ser delegada a terceros, no obstante el fiduciario
serd siempre responsable de todas las actuaciones de los terceros designados.

Con el fin de proteger los intereses de los inversionistas, los tenedores de los valores objeto de este Prospecto
estardn representados por un representante de la masa de tenedores designado de conformidad con lo dispuesto
por el Reglamento de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores, Decreto 664-12 y la Norma de Fideicomisos de
Oferta Publica.

El Emisor se compromete a ofrecer un tratamiento igualitario a todos y cada uno de los tenedores de fos valores
objeto del presente Programa de Emisiones de valores, sin discriminacion o preferencia. £n adicion, el Emisor posee
una estructura de gohierno corporativo que se enmarca dentro de lo establecido en el Capitule V del Reglamento
de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores, Decreto No. 664-12. Esta estructura se apoya ademds en arganos
internos de decisién colegiada, como lo es el Consejo de Administracion. De acuerde al articulo 71 del Reglamento
de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores, los deberes y obligaciones del Emisor para con el Representante de
la Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso son los mismos dispuestos por la Ley de Sociedades entre un
Emisor y un Representante de la Masa de Obligacionistas, y en adicién esta sujeto a los deberes y ohligaciones
siguientes:

a) Suministrarle la informacién financiera, técnica, contable, o de cualquier naturaleza que fuere necesaria para
el cabal cumplimiento de sus funciones;

b) Notificarle, con suficiente anterioridad, la redencion anticipada de las obligaciones y suministrarle una
exposicion razonada de dicha decisién y del procedimiento para el rescate, de conformidad a lo establecido en el
contrato de programa de emisiones;

c) Informarle todo hecho o circunstancia que implique el incumplimiento de las condiciones del contrato de
programa de emisiones; y
d) Pagarle sus honorarios en ocasion de sus funciones de gorformiidad a g3 cido en el contrato de

L SUPERI H'I hL‘l:‘
programa de emisiones. S MV WAERCADD DE VALORES
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De conformidad con lo establecido en la Ley 189-11, la responsabilidad del fiduciario es indelegable, sin perjuicio
de que este pueda conferir poderes especiales o celebrar contratos por servicios para la ejecucion de determinados
actos o negocios que demande el fideicomiso de oferta plblica de valores, para lo cual deberd remitir a la
Superintendencia del Mercado de Valores copia de los referidos contratos o poderes. Los contratos que suscriba el
fiduciario con otras personas para el desarrollo de determinadas actividades relativas al fideicomiso no lo exime de
las responsabilidades que le corresponden por la administracidén del mismo, manteniendo la responsabilidad sobre
aquellas funciones que haya subcontratado, asi como su obligacion de presentar informacion sobre tales funciones
a la Superintendencia del Mercado de Valores en la oportunidad que esta lo requiera.

La facultad del Fiduciario de poder celebrar contratacion de servicios externos mediante contratos consta en el
articulo 31 de la Norma R-CNV-2013-26, en el contrato de emision del programa de valores de fideicomiso de oferta
piblica y en el presente Prospecto de Emisidén. Los gastos derivados de las antes mencionadas contrataciones se
atribuiran al fideicomiso y no al fiduciario siempre gue se haya contemplado dentro de los gastos imputables al
fideicomiso.

La Fiduciaria tiene el deber fiduciario de rendir cuentas de su gestidén en la forma y términos establecidos en el Acto
Constitutivo del Fideicomiso, en el Articulo 30 de la Ley 189-11, los articulos 37 v 38 del Reglamento No. 95-12
para la Aplicacion de la Ley 189-11, asi como en el Articulo 33 de la Norma R-CNV-2013-26-MV que Regula Las
Sociedades Fiduciarias y Los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores.

La obligacion de rendir cuentas que tiene la Fiduciaria no es delegable en terceras personas. La rendicién de cuentas
de la Fiduciaria consistira en un informe de gestién detallado y pormenorizado del Fideicomise, particularmente
sobre aquello que tenga relevancia en relacién con la labor ejecutada. El informe de rendicion de cuentas debera
estar debidamente firmado por el Gestor Fiduciario actuando en representacidn de la Fiduciaria de conformidad
con las facultades otorgadas a esos fines conforme a los estatutos sociales de La Fiduciaria, y deberd basarse en
documentos que comprueben la veracidad de la actuacion, observando, cuando menos, las normas gque apliguen
para las distintas modalidades de fideicomiso v teniendo presente |os requerimientos y comprobaciones exigidas
por las leyes y normas aplicables. Asimismo, la Fiduciaria en su rol de Emisor y en la conduccion de Fideicamisos
esta sujeta a lo siguiente, de acuerdo a la Norma R-CNV-2013-26 gue regula las sociedades Fiduciarias y los
Fideicomisos de Oferta Publica:

Articulo 37. Normas generales de conducta. En la conduccion de los Fideicomisos de Oferta Publica, los
Fiduciarios, sus accionistas, miembros del consejo de administracion, representantes legales, gerentes, ejecutivos y
empleados, asi como las personas que divecta o indirectamente estén relacionados con ella deberan velar por la
proteccion de los intereses de sus clientes, entendiendo por tales todas las personas fisicas o juridicas que contraten
con el fiduciario, ya sea en calidad de fideicomitentes, fideicomisarios y/o tenedores de valores de fideicomiso, y en
tal condicién deberdn observar los siguientes principios y cddigos de conducta, para lo cual el fiduciario
implementara los procedimientos y controles necesarios pava su debida observancia:

a)  Eguidad. Qtorgar un tratamiento iqualitario a los clientes, evitando ofrecer ventajas, incentivos,
compensaciones o indemnizaciones relevantes o influyentes, asi como evitar cualquier acto, conducta, practica u
omision que pueda derivar en beneficio o perjuicio a ciertos clientes.

b)  Imparcialidad e integridad. Tratar a los clientes con imparcialidad e integridad, sin anteponer los intereses de
la fiduciaria o de su personal, evitando ofrecer compensaciones o indemnizaciones no establecidas, asi como evitar
cualguier acto, conducta, prdctica u omision que pueda derivar en un injusto beneficio o perjuicio a ciertos clientes.

¢) ldoneidad. Disponer de procedimientos administrativos y controles idéneos, contar con la infraestructura y
recursos técnicos necesarios para el adecuado desarrollo de las actividades que le son propias, asi como contar con
mecanismoes que permitan la administracién adecuada de los riesgos con apego a lo previsto en sus reglamentos
internos de que se trate y cerciorarse que los sistemas de acceso y salvaguarda de sus medios informaticos son
suficientes.

d)  Diligencia y transparencia. Actuar en todo momento con el debido cuidado, honestidad y diligencia en el mejor
interés de sus clientes.

e)  Objetividad y prudencia. Preservar los intereses de los clientes, actuando con profesionalidad vy prudencia en
la obtencion, procesamiento y aplicacién de la informacion relacionada a-tasdecistones gue se deban tomar durante

SUPERINTENDENCIADEL
el desarrollo y vigencia del fideicomiso de oferta piiblica. S?I\-‘l"v’ R e
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f) Confidencialidad. Velar por la absoluta reserva de la informacion Larivi!egfada a la que tuviese acceso y de

aqguella informacion relativa a los clientes, asi como abstenerse de hacen HSﬂ fgﬁwwwm& neficio propio o
de terceros. "

g)  Suministro de informacion a los clientes. Ofrecer a [os clientes de Jos fideicomisos que se encuentren bajo su
administracion, toda la informacion que pueda ser velevante para la adopcion de decisiones, de forma veraz, clara,
precisa, suficiente y oportuna, a los fines de su correcta interpretacion. De igual forma deberdn informar sobre los
riesgos que cada fideicomiso de oferta ptiblica conlleva, determinando su nivel de responsabilidad de cada una de
las partes que actuan en el fideicomiso vy su afectacion en el evento de que algiin riesgo identificado se llegue a
materializar.

Articulo 38. Obligaciones y Actividades no Permitidas. Las obligaciones y actividades no permitidas a las que se
encuentran sujetas las sociedades que actian como fiduciarios de Fideicomisos de Oferta Publica son las
establecidas en la Ley 189-11, el Reglamento No. 95-12, Ia Ley, el Reglamento y la Norma que regula las sociedades
fiduciarias y los fideicomisos de oferta ptblicas.

Articulo 39. Obligaciones de los fiduciarios de fideicomisos de oferta piublica. Ademds de [as obligaciones
contempladas en la normativa vigente y demds disposiciones aplicables, los fiduciarios de fideicomisos de oferta
plblica tendrdn adicionalmente las siguientes obligaciones:

a)  Realizar la emision de los valores de fideicomiso con cargo al patrimonio del fideicomiso. El fiduciario actia
en representacion y por cuenta del fideicomiso de oferta publica y no responde con su propio patrimonio por las
obligaciones asumidas por el fideicomiso de conformidad con lo establecido en fa Ley 189-11.

b)  Elaborar el contrato de emision de valores de fideicomiso en el cual se detallardn todos los aspectos relativos
a la emision. El contrato de emision formard parte integral del acto constitutivo del Fideicomiso y en el cual se
designard al representante de valores de fideicomiso.

¢)  Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad establecida en el acto
constitutivo del fideicomiso.

d)  Suscribir, ejecutar, realizar y hacer cumplir todos aquellos actos y contratas necesarios para el desarrotlo del
fideicomiso y la adecuada administracion del mismo.

e} Ejercer en favor del fideicomiso los derechos establecides en los contrates que suscriba tales como:
administracion de activos, cofocacion de los valores, estructuracion de valores de fideicomiso, calificacion de riesgo,
custodia, representacion de tenedores de valores y otros mediante los cuales se otorgan servicios a favor del
desarrollo del fideicomiso.

3] Administrar el fideicomiso conforme a lo estipulado en el acto constitutivo, en el contrato de emision del
programa de valores de fideicomiso y el prospecto del programa de emisiones de valores de fideicomiso vy con la
misma prudencia y diligencia con la que administra sus propios negocios.

g) Mantener los bienes y derechos que conforman los activos del fideicomiso debidamente custodiado y separado
de sus propios activos y de otros fideicomisos que se encuentren bajo su administracion.

h)  Ejecutar diligentemente las garantias a favor de los fideicomisos bajo su administracion.

i Poner en conocimiento del representante de tenedores de valores de fideicomiso v a la Superintendencia los
hechos o circunstancias que en su criterio puedan afectar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la
gfecucion del fideicomiso.

B2 Suministrar la informacion v documentos pertinentes que le solicite la Superintendencia, el representante de
tenedores de valores, el auditor externo y la calificadora de riesgo respecto al fideicomiso que administre.

k) Realizar todas las gestiones requeridas y a su alcance en su calidad de administrador del fideicomiso para la
proteccion y defensa del patrimonio del fideicomiso.

)] Procurar el mayor beneficio posible de los bienes fideicomitidos actuando como un buen padre de familia
debiendo realizar las inversiones de excedentes temporales en sujecion a lo establecido en el acto constitutivo.

m) Llevar la contabilidad v preparar los estados financieros de los fideicomisos bajo su administracion y rendir
cuentas de su gestion al fideicomitente, al fideicomisario, si corvesponde, a la Superintendencia, a los inversionistas
v al representante de tenedores de valores con la periodicidad establecida en el acto constitutivo, conforme a lo
previsto en los articulos 62 (Contabilidad v registros) y 49 (Informacion Financiera del fiduciario y de los fideicomisos
de oferta publica que administran.) de la presente Norma.
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n)  Pagar a los tenedores de valores de fideicomiso los derechos incorporados en los valores de fideicomiso
colocados.

o)  Entregar cualquier remanente gue exista en el fideicomiso a su terminacion a quien corresponda segun lo
establecido en el contrato de emision y el prospecto.

p)  Pagar de acuerdo a lo establecido en el contrato de emision y el prospecto, las obligaciones de pago a cargo
del fideicomiso.

q)  Asistir con voz v sin voto a todas las asambleas de tenedores de valores de fideicomiso y cumplir v ejecutar
las determinaciones que dicha asamblea le asigne.

r)  Acatar la remocién de su cargo cuando la asamblea de tenedores de valores de fideicomiso asi lo determine
de acuerdo a la normativa vigente, el contrato de emision y el prospecto.

s)  Poner a disposicion de las personas interesadas el prospecto del programa de emisiones de valores de
fideicomiso aprobado por la Superintendencia antes del periodo de colocacion, debiendo tener ejemplares en su
domicilio, sus sucursales y en la pdgina Web de la sociedad. igualmente se tendrdn ejemplares del prospecto en la
Superintendencia, en la Bolsa donde se negocien los valores y en los intermediarios de valores que tengan a su cargo
la intermediacion de dichos valores, asi como también, entregar a los inversionistas de los valores de fideicomiso
que lo soficiten una copia del prospecto del programa de emisiones de valores de fideicomiso.

t) Las demas establecidas en el contrato de emision, el prospecto vy aguellas que determine la Superintendencia
mediante Norma de cardcter general.

Articulo 40. Actividades no permitidas a los fiduciarios de fideicomisos de oferta ptiblica. Ademds de las
prohibiciones contempladas en la Ley 189-11, el Reglamento No. 95-12, la presente Norma y demas disposiciones
aplicables, los fiduciarios de fideicomisos de oferta publica en ningin caso podrdn:

a)  Apartarse o incumpliv lo establecido por la Ley v demds normativas aplicables asi como en el contrato de
emision del programa de valores de fideicomiso y el prospecto correspondiente

b)  Pagar los valores de fideicomiso o los gastos de los fideicomisos con cargo a Sus propios recursos.

c)  Cobrar al fideicomiso los gastos que no se encuentren expresamente previstos en el contrato de emision del
programa de valores de fideicomiso, el prospecto del programa de emisiones de valores de fideicomiso o en sus
contratos por servicios.

d) Traspasar un fideicomiso de oferta publica a un fiduciario no autorizado por la Superintendencia a
administrar este tipo de fideicomisos.

e)  Realizar operaciones de compra v venta de valores de fideicomiso entre los fideicomisos que administre el
mismo fiduciario, a excepcion de que el fideicomitente asi lo autorice por escrito en el acto constitutivo; que el
fideicomiso tenga gestores diferentes o cada transaccidn se realice en la bolsa de valores mediante intermediarios
de valores diferentes.

Articulo 41. Actividades no permitidas a los ejecutivos y empleados de los fiduciarios de fideicomisos de oferta
publica. Adicionalmente a las prohibiciones establecidas en el Reglamento, ia Ley 189-11 y el Reglamento No. 95-
12, los fiduciarios de fideicomisos de oferta publica, miembros del consejo de administracidny.todos sus ajgcutivos

v empleados, se encuentran prohibidos de: Sﬁn; SUPERINTENDENCIA DEL
. . i o VLY MERCADD NEVALORES
a)  Adquirir, arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, en forma directa o indirecta lps activos de los fideicomlsos

de oferta publica que administren. 04 MAR 2018

b)  Ser ejecutivo o empleado, asesor, gerente, administrador o miembro del conse}o de administracion de atro
fiduciario v cualquier otro participante del mercado de valores. APROBADO

Articulo 42. Actividades adicionales no permitidas. La Superintendencia podrd establecer mediante norma de
cardcter general, actividades no permitidas adicionales o complementarias a las previstas en la presente Norma,
en procura de la mayor seguridad y transparencia a los fideicomisos de oferta publica.

Para el caso de demandas, procedimientos o litigios relacionados con la Emisién, los Tenedores de Valores de
Fideicomiso estaran sometidos exclusivamente a lo dispuesto por leyes dominicanas, incluyendo la Ley Mercado de
Valores, asi como el Reglamento de Mercado de Valores, y por las Normas, Circulares y Resoluciones adoptadas por
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el Consejo Nacional de Valores y la SIMV; asi como las leyes especiales que tienen aplicacién dentro del mercado de
valores; y las disposiciones del derecho com(n de |a Republica Dominicana.

El presente prospecto ha sido redactado de conformidad con lo establecido en la Norma de Fideicomisos, que
establece la guia de Prospecto de Emisién de Oferta Pablica de Valores de Fideicomiso.

6.17 Aviso de Colocacion Primaria

La publicacion del Aviso de Colocacién se hard hasta en hasta (2) periddicos de circulacion nacional con al menos
cinco (5) a diez {(10) dias habiles de anticipacidn a la fecha de inicio del perioda de colocacién. En dichos avisos se
definirdn las condiciones en que seran ofrecidos los valores, incluyendo la fecha de inicio y finalizacion del periodo
de colocacién, descripcion de los valores ofrecidos y forma de suscripcion.

VII-LOS FIDEICOMITENTES
7.1. Identificacién de los Fideicomitentes.

PORTOQ MADIN, S.R.L. es una sociedad comercial organizada y existente de conformidad con las leyes de la
Republica Dominicana, titular del Registro Nacional del Contribuyente (RNC) No. 101-88959-4, con domicilio y
asiento social establecido en la calle Luis Amiama Tio, Esquina Héctor Garcia Goday, en el Sector Arroyo Hondo, de
esta Ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la RepGblica Dominicana, debidamente
representada, por su Gerente, el sefior JOSE MANUEL DIEZ CABRAL, dominicano, mayor de edad, casado, empresario,
portador de la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-0974933-3, domiciliado y residente en la Calle Tercera
Terraza del Ric Il, Ensanche Altos de Arroyo Hondo Il, en esta Ciudad de Santo Domingo de Guzman Distrito
Nacional, Capital de la Replblica Dominicana, segun se desprende de del acta de asamblea general extraordinaria
de fecha 14 de marzo de 2017 donde se otorga poder de representacion por la sociedad que 1o autoriza a 1a firma
del Acto Constitutivo de Fideicomiso, como Fideicomitente.

La sociedad tiene como objeto principal la adguisicion, venta o administracion de todo tipo de bienes muebles e
inmuebles v la realizacion de toda gestion, sin importar su naturaleza, relacionada directa o indirectamente con
esas actividades, permitidas par las leyes dominicanas y cualquier otra actividad de licito comercio.

La empresa tiene constituida desde el veinticuatro (24) de noviembre del 2015 a la fecha.
la composicion accionaria de la empresa se divide la siguiente manera:

Accionistas Porcentaje |Acciones |Votos |Valor en RD$
ALPHA DR, IN,

Sociedad comercial constituida y organizada de

conformidad con las leyes de la Reptblica de Panama, 7,426,900.00

inscrita en el Registro Nacional de Contribuyente (RNC) bajo

el nimero 130-67606-2 vy en el Registro Mercantil de la

Camara de Comercio y Produccion de Santo Domingo, bajo (99.9987% |74,269 74,269

el nimero 700275D. 7 7

FRANCISCO RAFAEL VICENS DE LEON 0.0013% 1 1 100.00

De nacionalidad dominicana, mayor de edad, casado,

portador de la Cedula de ldentidad y Electoral No. 001-

1407713-4, con domicilio en esta Ciudad de Santo

Domingo.

Totales de acciones, votos y valor en RD%. 1.00% 74,270 74,270 |7,427,000.00

3 TENDENCLA DEL
Sﬁ\’l\' SUE FLADO DE VALORES
0 4 MAR 2018

APROBADO .
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GRUPO SEVREN, S.R.L es una sociedad de responsabilidad limitada organizada y existente de conformidad con las
leyes de la Republica Dominicana, con domicilio social ubicado en la calle Emilio Aparicio No. 9, Ensanche Julieta,
de esta Ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana, Registro
Nacional del Contribuyente (RNC) No. 101-87893-2, debidamente representada por su Gerente, el senor FRANCISCO
RAFAEL VICENS DE LEON, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la Cedula de ldentidad y Electoral No.
001-1407713-4, domiciliado y residente en esta Ciudad de Santo Domingo; segin se desprende del acta de
asamblea general extracrdinaria de fecha 14 de marzo de 2017 donde se otorga poder de representacion por la
sociedad que lo autoriza a la firma del Acto Constitutivo de Fideicomiso, como Fideicomitente;

La sociedad tiene como objeto principal la adquisicion, venta o administracion de todo tipo de bienes muebles e
inmuebles vy a la realizacién de toda gestion comercial, financiera y legal relacionada directa ¢ indirectamente con
esas actividades; al igual gue toda clase de actividad de licito comercio asi como ejercer todas las operaciones gue
se relacionen directa o indirectamente con el objeto social antes mencionados o que favorezcan y faciliten el
desarrollo del mismo.

La duracion de la sociedad es ilimitada. La sociedad estd constituida, desde el treinta (30) de septiembre del dos
mil diez (2010)

La composicion accionaria de la empresa se divide la siguiente manera:

Accionistas Porciento |Acciones |Votos |Valor en RD$
ROCKINGHAM FINANCE, LTD

Sociedad comercial constituida y organizada de
conformidad con las leyes de las Islas Virgenes Britanicas, 99,900.00
debidamente representada por el sefior Luis Rodriguez
Gutiérrez, dominicano, mayor de edad, titular de la Cedula

de Identidad y Electoral No.001-1015136-2, con domicilio [99.90% 999 999
en esta Ciudad de Santo Domingo.
FRANCISCO RAFAEL VICENS DE LEON 0.10% 1 1 "100.00

De nacionalidad dominicana, mayor de edad, casado,
portador de la Cedula de |dentidad y Electoral No. 001-
1407713-4, con domicilio en esta Ciudad de Santo
Domingo.

Totales de acciones, votos y valor en RD$. 100% 1,000 1,000 100,000.00

GRUPO QUINDY, S.A sociedad comercial organizada y existente de conformidad con las leyes de la Replblica
Dominicana, Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) nimero 101-87891-6, debidamente representada por su
Gerente, FRANCISCO RAFAEL VICENS DE LEON, dominicano, mayor de edad, casado, titular de la Cedula de Identidad
y Electoral Nimero 001-1407713-4, domiciliado vy residente en esta Ciudad de Santo Domingo, segin se desprende
del del acta de asamblea general extracrdinaria de fecha 14 de Marzo de 2017 donde se otarga poder de
representacion por la sociedad que le autoriza a la firma del Acto Constitutivo de Fideicomiso, como Fideicomitente:

La sociedad tiene como objeto principal la adquisicion, venta o administracién de todo tipo de bienes muebles e
inmuebles y a la realizacién de toda gestién comercial, financiera y legal relacionada directa o indirectamente con
esas actividades; al igual que toda clase de actividad de licito comercio asi como ejercer todas las operaciones que

se relacionen directa o indirectamente con el objeto social antes mencionados o que favorezcan y faciliten el
desarrollo del mismo.

La duracién de la sociedad es ilimitada.

La sociedad esta constituida desde el treinta (30) de septiembre del dos mil diez (201 (-
1?" . SUPERIMTEMDENCIA DEL
SIMV TeRCATO DE VALORES

0 & MAR 201

La compasicidn accionaria de la empresa se divide la siguiente manera:

APROBADO |




?_1 FIDUCIARIA
B UNIVERSAL

Accionistas Porcentaje |Acciones |Votos  |Valor en RD$
GOLDFQORD COMMERCIAL CORP

Sociedad comercial constituida y organizada de
conformidad con las leyes de las Islas Virgenes Britdnicas, 99,900.00
debidamente representada por el sefior José Manuel Diez
Cabral, dominicano, mayor de edad, titular de la Cedula de
ldentidad y Electoral No. 001-0974933-3, con domicilio en 99.90% 999 999
esta Ciudad de Santo Demingo.

FRANCISCO RAFAEL VICENS DE LEON 0.10% 1 1 100.00

De nacionalidad dominicana, mayor de edad, casado,
portador de la Cedula de |dentidad y Electoral No. 001-

1407713-4, con domicilio en esta Ciudad de Santo
Domingo.

[Totales de acciones, votos y valor en RD§$. 100% 1,000 1,000 100,000.00

GRUPO PARSON, 5.R.L; es una sociedad comercial organizada y existente de conformidad con las leyes de la
RepUblica Dominicana, Registro Nacional de! Contribuyente (RNC) No. 101-87939-4, con domicilio en {a calle
Roberto Pastoriza Nimero 360, Segundo Piso, Ensanche Piantini de esta Ciudad de Santo Domingo de Guzman,
debidamente representada por su Gerente, FRANCISCO RAFAEL VICENS DE LEON, dominicano, mayor de edad,
casado, titular de la Cédula de Identidad y Electoral Numero 001-1407713-4, domiciliado y residente en esta Ciudad
de Santo Domingc seguln se desprende del acta de asamblea general extraordinaria de fecha 14 de marzo de 2017
donde se otorga poder de representacion por la sociedad que lo autoriza a la firma del Acto Constitutivo de
Fideicomiso, como Fideicomitente.

La sociedad tiene como objeto principal la adquisicion, venta o administracion de todo tipo de bienes muebles e
inmuebles v a la realizacion de toda gestidn comercial, financiera y legal relacionada directa o indirectamente can
esas actividades; al igual que toda clase de actividad de licito comercio asi como ejercer todas las operaciones gue
se relacionen directa o indirectamente con el objeto social antes mencionados o que favorezcan vy faciliten e
desarrollo del mismo.

(HTENDENCIADEL

Al SUPER e
- . e s E VALORES
La duracidn de la sociedad es ilimitada. 1;')_ ‘ﬁ»'ﬁ MERCADO O

La sociedad esta constituida, desde el diez (10) de diciembre del dos mil dieciséis (2012). 04 MAR 7014
La composicion accionaria de la empresa se divide la siguiente manera; APR OB AD O
Accionistas Porcentaje |Acciones |Votos (Valor en RD$

KARFIELD ASSETS CORP

Sociedad comercial constituida vy organizada de
conformidad con las leyes de las Islas Virgenes Britanicas, 99,900.00
debidamente representada por el sefior José Manuel Diez
Cabral, dominicano, mavor de edad, titular de la Cedula de

ldentidad y Electoral No. 001-0974933-3, con domicilio en |99.90% 999 999
esta Ciudad de Santo Domingo.
FRANCISCO RAFAEL VICENS DE LEON 0.10% 1 1 100.00

De nacicnalidad dominicana, mayor de edad, casado,
portador de la Cedula de ldentidad y Electoral No. 001-
1407713-4, con domicilio en esta Ciudad de Santo
Domingo.

Totales de acciones, votos y valor en RD§. 100% 1,000 1,000 100,000.00

El esquema de vinculacion de los principales accionistas de los Fideicomitente, se encuentran en el acapite
7.8 del presente prospecto.
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7.2 Calificaciéon de riesgo de los Fideicomitentes:
A la fecha de elaboracidn del presente prospecto los fideicomitentes no cuentan can calificacién de riesgo.

7.3. Razones para constituir el Fideicomiso.

Para los Fideicomitentes es importante constituir el Fideicomisc para emitir Valores con cargo al patrimonio
fideicomitido, lo cual constituira una fuente de recursos que permitira realizar el pago de Créditos con instituciones
financieras y privadas que los fideicomitentes descritos en el acapite 7.9. Los Fideicomitentes tienen el objetivo
lograr trascender en el tiempo mediante la presencia dentro del mercado de valores de la Republica Dominicana a
través este instrumento y otros instrumentos como este.

7.4. Informacion Economica y Financiera

Las informaciones econémicas que se encuentran en los Estados Financieros que estan en el anexo Il del presente
prospecto junto con las notas y dictamen del auditor externo, andlisis financiero, detalle de deudas y procesos
legales importantes y pendientes. Para lo cual se incluye la informacién de los tres Gltimos afos fiscales asi como
la correspondiente al periodo interino corriente. Las informaciones son las siguientes:

7.4.1 PORTO MADIN, S.R.L.
] PORTO MADIN
t__"}l'f"-'i"‘-" MERCADO DE VALORES Estado de Situacion Financiera
44 MAR-2018—— DOF .
31 de Diciembre al 30 de junio
2018 2018 2017 2016

b_P ROB ABO- Interinos Auditados
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo 813,935 9,056,573 2,494 609 1,440,904
Cuenta por Cobrar 849,800 3,106,443 2,961,285 1,128,344
Otras Cuentas por Cobrar 690,227
Pagos Anticipados 1,046,546 690,628 1,234,597 2,231,851
Total Activos Corrientes 3,400,507 12,853,644 6,690,491 4,801,099
Prestamos por Cobrar US$ 65,000
Prima de Préstamo US$ 3,204,500
Total Prestamos por Pagar 3,269,500
INVERSIONES 152,290,472 152,290,472
Fideicomiso Inmobiliario 152,290,472 152,290,472
ACTIVOS FIJOS - : I 3
Terreno 120,640,000 120,640,000
Edificaciones 180,954,811 180,954 811
Mobiliarios y equipo de oficina 766,187 735,356
Revalorizacion de activos fijos
Obras en Ejecucion - 7,068,676
Total activos fijos 309,429,674 302,330,167
Depreciacion Acumulada {(36,896,684) (27.,143,222)
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Total propiedad planta y equipos,

netos 272,532,990 279,611,732
OTROS ACTIVOS 136,893 139,893 172,883 172,893
TOTAL DE ACTIVOS 159,100,372 165,284,009 279,396,374 284,585,724
Pasivos Corriente

Porcidn Corriente de préstamo 300,000

Prima porcidén corriente 14,790,000 14,802,030 14,258,130 13,791,000
Cuentas por pagar 10,193,279 10,327,802 717,681 541,337
Depdsitos recibidos de clientes 6,959,639 6,571,656 6,385,722 5,967,779
Acumulaciones y otras cuentas por

Pagar 874,923 687,856 542.997
Impuesto por Pagar 51,342 123,914 1,663,730 | 1,716,453
Provisién Impuesto por Pagar |

Total Pasivos Corrientes 32,294,261 32,700,325 23,713,119 22,559,566
PASIVOS A LARGO PLAZO B

Documentos por pagar a Largo Plazo 1,988,762 104,706,056 112,871,582 120,211,550
Prima Préstamos a Largo Plazo 98,045,989

Ctros pasivos a largo plazo

Provisiones

TOTAL PASIVOS 132,329,012 137,406,3731 136,584,701 142,771,116
PATRIMONIO

Capital Pagado 7,427,000 7,427,000 7,427,000 7,427,000
Reserva Legal 247 675 247 675 247 675 188,048
Reserva de revalorizacién activo - 112,440,000 112,440,000
Aportes pendientes de Capitalizar 46,359,797 46,359,797 46,359,797 46,359,797
Resultados Acumulades (27,263,112) (26,156,844) {(23,662,799) (24,600,237)
TOTAL PATRIMONIO 26,771,360 27,877,628 142,811,673 141,814,608
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 159,100,372 165,284,009 279,396,374 284,585,724
_S SUPERIMTENOENGIA DEL | PORTO MADIN

ERGADO D§ VALORES Estado de Resultados
APROBADO ¢ he
0.4 MAR 201 | |
31 de Al 30 de Junio

e SalOnIaamii i inseapon in sl Regisio no N
| twpies certtficacin e responsaniiiad o Diciembre

P e N D v T e Interino AUDITADOS

2018 2018 | 2017 | 2016
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UNIVEREFIL
INGRESOS
Total Ingresos Operativos 8,544,206 44 185,641 40,236,529 | 39,478,998
CASTQOS OPERATIVOS
Total Gastos Operativos (3,645,445) (24,703,013) | (25,674,815))(20,576,912)
Resultados en Operaciones 4 898,762 16,482,628 14,561,714 18,902,086
Cuentas Incobrables
Gastos financieros (6,005,030} {(7,154,926) (7,245,681} (8,949 205)
Diferencia Cambiaria (4,557,188) (4,434,840) (4,151,095)
Otros Castos operativos (259,774) (24,919) (324,367)
Gasto Asesaria Estructuracion (9,868,000)
Fideicomiso
Resultados antes de impuestos (1,106,268) (2,357,260) 2,856,274 5,477,419
Impuestos sobre los activos y sobre la (123,914) (1,663,730) | (1,716,453)
renta
Resultados después de impuestos (1,106,268) (2,481,174) 1,182,544 3,760,966
Resultados acumulados al inicio del (23,219,645) (23,219,645) | (24,412,189) | (28,173,1 55)
periodo
Resultados acumulados al final del {24,325,913) (23 343,559) | (23,219,645) | (24,412,189)
peria — -
SUPERMTENOENCIA DEL |
ME VALOHES
APROBABO
- PORTO MADIN
04 MAR 7019 FLUJO DE EFECTIVO
L lnawtons e s w0 61 00 ROQisie ng DOP
impiica cortificalsn iesponsatdidad pos 31 de
pirie do ls SIS a1 SHRRER 0 8. diciembre 30 de Junio
Interinos Auditados
2018 2018 2017 2016
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION
Resultados del Perioda (1,106,268) -
Efectivo de clientes, relacionados vy otros 1,540,132 43,224,741 | 39,840,158 | 39,886,987
Efectivo pagado a proveedores, empleados y
otros (3,345,674) (19,913,908} [(21,988,705) [(18,395,936)
Intereses Pagados {7,154,926) | (7,256,600) | (8,949,205)
Impuestos Pagados (947,493) {1,663,730)
Efectivo Neto Provisto por actividades de
operacion (3,859,303) 14,492,177 | 10,594,853 | 12,541,846
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Flujos de efectivo por actividades de inversién

Adquisicién de Activos (308,587) (2,388,377) | (4,711,130)
Disminucion de inversiones 3,869,030
Efectivo neto (Utilizado en) provisto por

actividades de inversion (308,587) (2,388,377} (842,100)
Flujos de efectivo por actividades de

Financiamiento

Prestamos pagados (4,383,335) (7,621,626) | (7,588,521) 1(12,210,016)
Prestamos recibidos 435,750

Devolucién aporte para capitalizacién ! (239,510)
Efective Neto utilizado en actividades de

inversion de financiamiento (4,383,335) (7,621,626) | (7,152,771) |(12,449,826)
{Disminucidon) Aumento del efective durante el |

ano (8,242.638) 6,561,964 1,053,705 (750,180)
Efectivo al inicio del periodo 9,056,573 2,494,609 1,440,904 2,191,084
Efectivo al final del periodo 813,635 9,056,573 2,494,609 | 1,440,904
7.42GRUPQ SEVREN S.R.L.

Sﬁ ¢\ ; SUPERINTENDENCIA DEL _ _
L T APROBADD = GRUPO SEVREN
Estado de Situacion Financiera
U4 MAR 2019 DOP
|| Lesutorzsion & mecrigeion en o Regisiro no 31 de diciembre Al 31 de Diciembre
| oo de o S sepecty o ctvmncn o o 2018 "'_Auditados
\SS0R% Y 300 133 bondades do s vaiores. ) Interinos 2017 2016 2015

ACTIVOS

Activo Corriente

Efectivo 38,836 1,182,136 657,995 6,897
QOtras cuentas por cobrar 293,217

Seguro no Vencido

Gastos pagados por adelantados 794,763 812,120 711,854 529,470
Total Activos Corriente 1,126,817 1,994,256 1,369,849 536,367
Inversiones RD$

Fideicomiso G- Patio 18,414,274

Total Inversiones 18,414,274

Inversiones USD 92,000

Primas Inversiones USD 4,477,640

Total Inversiones 4,569,640 -
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Activos no Corrientes
Propiedad, Mobiliario y equipos, neto - 19,320,746 21,212,020 29,722,031
Préstamos por cobrar relacionadas 4,532,480 5,220,288 4,694,248
Total Activo no Corriente - 23,853,226 26,432,308 34,416,279
Otros Activos “ 17,800 372,177 372,177 372,177
STy e oo bas
TOTAL ACTIVO | | 24128531 26,219,659 28,174,334 35,324,823
0L MAR 2019
PASIVO Y PATRIMONIO NETO
APROBADO
Pasivos Corriente
Cuentas por pagar 1,760,500 3,649,638 4,817,767 1,306,636
porcidn corriente de préstamos
bancarios 3,359,402 2,917,586 2,249,438
Prima préstamos a corto plazo 2,863,980
Otras cuentas por pagas 3,402,530
Préstamo a Corto Plazo 58,093
Acumulaciones y retenciones 87,722 77,653 100,207
Impuestos Corrientes por pagar 18,655 933,490 687,556 558,618
Total Pasivos Corrientes 8,103,758 8,040,252 8,500,562 4,214,899
Pasivos No corriente
Préstamos a largo plazo 2,805,370 6,288,640 19,301,451
Prima Préstamos a largo plazo
Depdsitos recibidos de clientes 28,800 1,387,872 1,342,368 1,309,536
Prima Deposito Clientes 1,419,840 ; . '
Otras cuentas por pagar
Qtro Pasivo
Total Pasivo No Corriente 1,448,640 4,193,242 7,631,008 20,610,987
TOTAL PASIVOS 9,552,398 12,233,494 16,131,570 24,825,886
PATRIMONIO NETO
Capital pagado 9,355,500 9,355,500 9,355,500 9,255,500
Reserva Legal 200,386 200,386 102,939 30,680
Aporte para futura capitalizacidn - 1,000
Resultados acumulados 5,078,207 4,430,279 2,584,325 1,211,757
TOTAL PATROMINIO NETO 14,634,093 13,986,165 12,042,764 10,498,937
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
NETO 24,186,491 26,219,659 28,174,334 35,324,823

GRUPO SEVREN

Estado de Resultados
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31 de
diciembre Al 31 de Diciembre
2018 Auditados
Interinos 2017 2016 2015
TOTAL DE INGRESOS 6,496,870 8,680,076 8,118,898 8,158,244
Beneficios Bruto 6,496,870 8,680,076 8,118,898 2,158,244
Otros Ingresos 917 - 44,332
Gastos Generales y administrativo (4,068,022) (3,634,768) (10,157,763) (3,384,505)
Depreciacidén y Amaortizacion (1,260,849) (1,891,273) (2,085,542) (2,280,611)
Resultado en operaciones 1,167,999 3,154,952 (4,124,807) 2,537,460
Intereses Ganadgs 262,092 257,520 300,382
Beneficios por Ventas de Activos
Fijos - 7,141,430
Gastos financieros (524,378) (398,928) (844,225) (1,161,710)
Perdida en Cambio {135,681) (297,535) (503,906)
Resultado antes de impuestos 643,621 2,882,435 2,132,383 1,172,226
Impuestos sobre la Renta (933,490) (687,556) (558,618)
Ganancias netas 643,621 1,948,945 1,444,827 613,608
(0, SUPERMITEMDENCIA DEL |
_ [DOIMV ugreapo pg vALORES GRUPO SEVREN
APROBADU Estado de Situacién Financiera
04 MAR-2019 DOF
ey 31 de diciembre Al 31 de Diciembre
e meiicn corvicacibn i rawponssbided por 2018 Auditados
miphica caficac 4 _
Mdu:ﬂﬁ?ﬂ¢mmvw;. Interinos 2017 2016 2015
ACTIVOS O
Activo Corriente
Efectivo 38,836 1,182,136 657,995 6,897
Otras cuentas por cobrar 293,217
Seguro no Vencido
Castos pagados por adelantados 794,763 812,120 711,854 529,470
Total Activos Corriente 1,126,817 1,994,256 1,369,849 536,367
Inversiones RD%
Fideicomiso G- Patio 18,414,274
Total Inversiones 18,414,274
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Inversiones USD 92,000 [| L MAR PO
Primas Inversiones USD 4,477,640 e

H MWnrumumMuE;mm
Total Inversiones 4,569,640 mpica cort Witaclprr:.

.__nuammmm o los viores. )¢

Activos no Corrientes [T 1 :
Propiedad, Mobiliario y equipos, neto 19,320,746 21,212,020 29,722,031
Préstamos por cobrar relacionadas 4,532,480 5,220,288 4,694,248
Total Activo no Corriente 23,853,226 26,432,308 34,416,279
Qtros Activos 17,800 372,177 372,177 IFLT7 7=
TOTAL ACTIVO 24128,531 26,219,659 28,174,334 35,324,823
PASIVO Y PATRIMONIO NETO
Pasivos Corriente
Cuentas por pagar 1,760,500 3,649,638 4 817,767 1,306,636
porcién corriente de prestamos .~ 3,359,402 2,917,586 2,249,438
bancarios
Prima préstamos a corto plazo 2,863,980
Otras cuentas por pagas 3,402,530
Préstamo a Corto Plazo 58,093
Acumulaciones y retenciones 97,722 77,653 100,207
Impuestos Corrientes por pagar 18,655 933,490 687,556 558,618
Total Pasivos Corrientes 8,103,758 8,040,252 8,500,562 4,214,899
Pasivos No corriente
Préstamos a largo plazo 2,805,370 6,288,640 19,301,451
Prima Préstamos a largo plazo
Depositos recibidos de clientes 28,800 1,387,872 1,342,368 1,309,536
Prima Deposito Clientes 1,419,840
Otras cuentas por pagar
QOtro Pasivo
Total Pasivo No Caorriente 1,448,640 4,193,242 7,631,008 20,610,987
TOTAL PASIVOS 9,552,398 12,233,494 16,131,570 24,825,886
PATRIMONIO NETO
Capital pagado 9,355,500 9,355,500 9,355,500 9,255,500
Reserva Legal 200,386 200,386 102,939 30,680
Aporte para futura capitalizacion 1,000
Resultados acumulados 5,078,207 4.430,279 2,584,325 1,211,757
TOTAL PATROMINIO NETO 14,634,093 13,986,165 12,042,764 10,498,937

51



729 FIDUCIARIA
Y UNIVERSAL
Eilie! e Grupa Uniiversat,
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 24,186,491 26,219,659 28,174,334 35,324,823
NETO
R~ GRUPQO SEVREN
% MERCADO DE W{}R‘:—; Estado de Resultados
B PROBADO DOP
” 31 de Al 31 de Diciembre
Ty e
B 04 MAR 2019 diciembre
i-aw-ﬂl'l— gl aigCln bl Rogestn nag 201 8 AuditadOS
m'n'fu-mrn'nn .
Btz e bbb e o8 Interinos 2017 2016 2015
SRS B SO0 TS DORCEAR (0 106 vaioiad, )
TOTAL DE INGRESQS 6,496,870 8,680,076 8,118,898 8,158,244
Beneficios Bruto 6,496,870 8,680,076 8,118,898 8,158,244
Otros Ingresos 917 44 332
Gastos Generales y {4,068,022) {3.634,768) | (10,157,763) | (3,384,505)
administrativo
Depreciacién y Amortizacion (1,260,849 (1,891,273) (2,085,942) (2,280,611}
Resultado en operaciones 1,167,999 3,154,952 (4,124,807} 2,537,460
intereses Ganados 262,092 257,520 300,382
Beneficios por Ventas de Activos 7,141,430
Fijos
Gastos financieros (524,378) (398,928) (844,225) (1,161,710)
Perdida en Cambio (135,681) (297,535) (503,906)
Resultado antes de impuestos 643,621 2,882,435 2,132,383 1,172,226
Impuestas sobre fa Renta {933,490) (687,556) (558,618)
Ganancias netas 643,621 1,948,945 1,444 827 613,608
GRUPO SEVREN
FLUJO DE EFECTIVO
DOP
31 de
diciembre AL 31 DE DICIEMBRE
2018 Auditado
Estado de Flujos de Efectivo Interinos 2017 2016 2015
Flujo de fondos de Gasto Operativos
Ganancias Netas 643,621 1,948,945 1,444,827 613,608
ITEM QUE NO REQUIEREN DESEMBOLSOS DE
EFECTIVO
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Ajustes de afios Anteriores 1,545 - (49,461)
Depreciacion y Amortizacidn (18,504,716) | 1,891,273 2,085,942 2,280,611
Pérdida en Cambio e 503,906
Cuenta por cobrar por ventas de activos - 1,375,500
Ingreso por Retiro de activos fijo - (7,141,430) -
{(17,861,095) 3,841,763 (2,235,161) 3,348,664
—
Cambio netos en activos y pasivo corrientes |
Efectivo Recibido ]
Castos pagados por adelantados (100,2686) {182,384) (472,896)
Otros Activos 371,734 - (354,377)
Cuentas por Pagar 1,185,535 {(1,168,129)| 3,511,131 1,014,078
Depositos recibidos de cliente 45,504 32,832 (195,184)
Acumulaciones y retenciones (1,012,557) 20,071 (22,555) 14,443
Impuestos corrientes por pagar 245,934 128,938 253,056
Otras Cuentas por cobrar -
544,711 (056,886) 3,467,962 259,120
Efective Neto provisto por actividades de
operacién (17,316,384) 2,884,877 1,232,801 3,607,784
Flujo de Efectivo de Actividades de
Financiamiento
Préstamos otorgados a relacionadas 687,808 (526,040) {181,242)
Prestamos pagados {3,238,104) |{3,048,544)((12,344,663) (3,550,093)
Capital pagado 99,000 -
Préstamo Recibido
Efectivo neto usado en actividades de
financiamiento (3,238104) |(2,360,736)|(12,771,703)|(3,731,335)
Fluio de fondos de Actividades de inversion
Venta de Activos Fijos 37,825,462 12,190,000
Adquisicion de Activos
Disminucién (Incremento) Inversiones
{Fideicomiso) (18,414,274)
Fiujo de fondos de actividades de inversion 19,411,188 - 12,190,000
Incremento neto del efectivo durante el afio (1,143,300) 524,141 651,098 {123,551)
Efectivo al inicio del efercicio 1,182,136 657,995 6,897 130,448
38,836 1,182,136 657,995 6,857

Efectivo al cierre def ejercicio
r

. . SUPERINIENDENCIADEL
Sﬁ'l'\" WERCASO DE VALORES

0 & MAR 2018

| APROBADO |
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7.4.3 GRUPO PARSON, S.R.L.
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UNIVERSFIL

GRUPO PARSON

_ wPlﬂHTI_HUEHQMB;E: Estado de Situacién
APROBADO DOP
31 de
0L-MAR 2019 diciembre Al 31 de diciembre

S T T i M e 2018 Auditado
|| impliea conticaciin ni responsaniidad por Interinos 2017 2016 2015

Mﬂmmm

pisores 1l spbre las bondacdes do 108 VRNIES.
ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo 195,155 993,708 287,393 422,624
Cuenta por cobrar US$ 9,000
cuenta por Cobrar Prima 443,700
Gastos pagados por adelantado 553,872 699,102 495,265 478,392
Otras cuentas por cobrar 34,961
Total de activos corrientes 1,236,729 1,692,810 782,658 901,016
Inversiones RD$
Fideicomiso G- Patio 2,672,686
Inversiones USD o 50,000
Prima Inversianes 4,437,000
Activos no corrientes
Propiedades de alguiler, neto 2,858,989 3,138,445 3,417,901
Préstamos por cobrar relacionadas 4,337,100 4,131,081 4,197,915
Total activos no corrientes - 7,196,089 7,269,526 7,615,816
Total de Activos 8,436,414 8,888,899 8,052,184 8,516,832
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos carrientes
Parcidn corriente deuda a largo plazo 469,273 386,276 624,442
Prima Préstamos a Corto plazo USD 432,038

réstamo a corto plazo 8,763

Cuentas por pagar, proveedores 95,095 59,418 -
Acumulaciones vy Retenciones por pagar 44,822 38,818 45,280
Impuestos por pagar (24,987) 247,252 = 53,860
Total de pasivos corrientes 415,814 856,442 484,512 723,582
Pasivos no corrientes —
Depé6sitos recibidos de clientes 603,600 578,280 559,440 545,640
Deudas a largo plazo 10,204,315 10,132,739 | 10,459,617 | 11,148,495
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Total de pasivos no corrientes 10,807,919 10,711,01% | 11,015,057 | 11,694,135
Total de pasivos 11,223,733 11,567,461 | 11,503,569 | 12,417,717
Patrimanio de los Accionistas
Capital pagado 5,300,900 5,300,900 5,300,900 5,300,900
Reserva legal 85,849 85,349 50,443 25,196
Pérdidas acumuladas (8,075,300) {8,075,311)|(8,812,728)((9,226,981]
Avance a futura compra de acciones 10,000 10,000 10,000
Resultado del Ejercicio (108,768)
Total déficit de los accionistas (2,787,319) (2,678,562} |(3,451,385}|(3,900,885)
Total de pasivos y déficit de los
accionistas 8,436,414 8,888,899 8,052,185 8,516,832
. s ___"ur.u.].
Sﬁd\/ ﬁ%%cnq_y ORES GRUPO PARSON
ALY Estados de Resultados
04 MAR-2019 bop
. N Al 31 de diciembre
F“““'i““:{ﬁu;ﬁ:fﬁmﬂ&; 31 de diciembre Auditados
Wm& 2018 2017 2016 2015
Interinos
Ingresos
TOTAL DE INGRESQOS 3,348,889 3,987,352 3,683,464 3,421,406
Gastos Operacionales
Gastos Generales y
administrativo 1,881,879 1,877,392 1,848,171 1,913,361
Depreciacion y Amortizaciones 186,304 279,456 279,456 279,456
Total de Gastos Operacionales 2,068,183 2,156,848 2,127,627 2,192,817
Ganancias en Operaciones 1,280,706 1,830,504 1,555,837 1,228,589
ingresos {castos) Financieros
Otros ingresos 227 241
intereses Ganados 256,394 249,425 105,687
Gastos Financieros (936,570) (912,793) {993,254) (836,615)
Fluctuaciones Cambiarias (452,904) (218,965) (245,432) (193,738)
Ganancia antes de Impuestos (108,768) 955,367 566,817 303,923
Impuestos sobre la Renta (247,252) {126,596} {53,860)
Ganancia Neta (108,768) 708,115 440,221 250,063
GRUPQO PARSON
| FLUJO DE EFECTIVO
DOP
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AL 31 DE DICIEMBRE
30 de

diciembre Auditado
Estado de Flujos de Efectivo 2018 2017 2016 2015

Interinos
Conciliacidn entre |a ganancia neta y efectivo neto
(usado en) Provisto por las actividades de operacion
Ganancia neta (108,768} 708,115 440,221 250,063
Ajustes anos anteriores 64,708 (721) -
Depreciacién y Amortizacidn (2,730,126) 279,456 279,456 279,456
Diferencia Cambiaria 13,800 193,738
Cambios netos en activo y pasivos corrientes i
Castos pagados por adelantado (203,838)| (16,873} (187,523)"
Préstamo por cobrar relacionadas (206,019)| 66,834 |[(4,197,915)
Cuentas por cobrar {452,700)
Otras cuentas por cobrar (224,861}
Otros Activos 145,329
Cuentas por pagar proveedores (69.776) 35,678 59,418 (141,600)
Acumulaciones y retenciones por pagar 6,004 {6,462) 20,227
Depositos Recibidos de clientes 18,840
Impuestos par pagar (317,061} 247,252  (53,860) 53,860
Efectivo neto ( usado en ) provisto por actividades de
| operaciones (3,757,963) 950,196 781,813 |(3,729,694)
Prestamos obtenidos 43,020 4,772,018
Aporte Futura Capitalizacion 10,000
Prestamos pagados (243,881)|(927,044)| (964,680)
Efectivos neto provisto por (usado en) las actividades
de financiamiento 43,020 (243,881) | (917,044)| 3,807,338
Flujo de Efectivo de Actividades de Inversién
Venta (Compra) de Activos Fijos ) 5,589,116
Disminucién {Incremento) Inversiones Fideicomiso (2,672,686)
Flujo Neto Originado por Actividades de Inversion 2,916,430
Aumento del efectivo durante el ano (798,513) 706,315 |(135,231)| 77,644
Efecto al inicio del afo 993,708 287,393 422,624 344,980
Efectivo al inicio del afo 195,195 993,708 287,393 422,624

GRUPO PARSON

. S DENCIA DEL )
SIEV ::mlnqﬁ%mn%

Estados de Resultados

DOP

Al 31 de diciembre

- — - - - et .- e
LA MRONIE LA £ a5l 5N Bl ROgest T
i CUEGECIon M rasjansatslac por

perty de la SIMV respocsu (@ soivancla de los
nl \as do iy ¥
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31 de Auditados
diciembre
2018 2017 2016 2015
Interinos

Ingresos

TOTAL DE INGRESOS 3,348,889 3,987,352 3,683,464 3,421,406
Gastos Operacionales .
Gastos Generales y 1,881,879 1,877,392 1,848,171 1,913,361
administrativo

Depreciacion y 186,304 279,456 279,456 279,456
Amortizaciones

Total de Gastos 2,068,183 2,156,848 2,127,627 2,192,817
Operacionales

Ganancias en Operaciones 1,280,706 1,830,504 1,555,837 1,228,589
ingresos (costos) Financieros

Otros ingresos 227 241

Intereses Ganados 256,394 249,425 105,687
Gastos Financieros (936,570) (912,793) (993,254) (836,615}
Fluctuaciones Cambiarias (452,904) (218,965) (245,432) (193,738)
Ganancia antes de Impuestos (108,768) 855,367 566,817 303,923
Impuestos sobre la Renta (247,252) (126,596) (53,8860)
Ganancia Neta (108,768) 708,115 440,221 250,063
7.4.4 GRUPO QUINDY, S.R.L.

w:nmmmmL _ GRUPO QUINDY
Dlh‘?f uERgAROT Dﬂ%u - ESTADOS DE SITUACION
L W e =
== DOP
0 4 MAR 2019
L n suloacon  mechnrion an ol Regisi p 31 de diciembre Auditados
vm‘f"}“ﬁ“”“"? ‘E‘:m;:"L Interinos Al 31 de diciembre

| semiscores ni sobee (23 bongadus do los vaipres. 2018 2017 2016 2015
ACTIVOS

Activos corrientes

Efectivo 404,408 913,692 833,976 | 1,425,754
Cuenta por Cobrar 719,538 392,353 404,958 -
Gastos pagados por adelantado 256,345 286,905 76,553 234,629
Otras cuentas por cobrar 126,977
Total de activos corrientes 1,507,268 1,592,950 | 1,315,487 1,660,383
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Inversiones RDS Sii'ﬂ V_ e VALORES
Inversiones G- Patio 9,241,213 AP RW‘{%?
0h MAR 2040 |

nversiones 160,000 SR o | S——— )|
Prima Inversiones 7,888,000 Impiica cenficprsdn ni responsabidad por

parte e Y rrspocio-ia-solvenda de oy

| smisoses l spbek 135 boadados 06 lof weorss. )

Activos no corrientes
Propiedades de alguiler, neto 3,245,135 13,691,198 | 15,262,156 | 16,833,114
Préstamos por cobrar retacionadas 7,710,400 | 7,459,200 | 7,462,960
Total activos no corrientes 3,245,135 21,401,598 | 22,721,356 | 24,296,074
Total de Activos 22,041,616 22,994,548 24,036,843 | 25,956,457
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Porcidn corriente deuda a largo plazo 1,473,032 | 1,354,574 | 2,088,233
Prestamo a carto plazo 28,774
Prima Prestamos acorto plazo 1,418,573
Cuentas por pagar, proveedores 97,674 146,035 112,335 -
Acumulaciones y Retenciones por pagar 44,421 48,525 26,393
Impuestos por pagar (54,623) 151,431 83,822 185,080
Total de pasivos corrientes 1,490,399 1,814,919 | 1,599,256 | 2,299,706
Pasivas no corrientes
Depdsitos recibidos de clientes 30,353 1,124,437 | 1,087,803 | 1,060,970
Prima Deposito de clientes 1,496,423
Deudas a largo plazo 11,757,692 | 12,751,920 | 14,287,879
Deudas a largo plazo USD 215,417
Prima Deuda a Largo plazo 10,620,051
Total de pasivos no corrientes 12,362,244 12,882,129 | 13,839,723 | 15,348,849 |.
Total de pasivos 13,852,643 14,697,048 | 15,438,979 | 17,648,555
Patrimonio de los Accionistas
Capital pagado 12,517,800 12,517,800 ! 12,517,800 | 12,418,800
Reserva Legal 20,180 20,180 20,180 ~
Resultados Acumulados {4,345,007) (4,240,480) | (3,727,457) | {4,110,888)
Total patrimonio de los Accionistas 8,188,973 8,297,500 | 8,810,523 | 8,307,912
Total de pasivos y déficit de los !
accionistas 22,041,616 22,994,548 | 24,249,502 | 25,956,467

GRUPO QUINDY

Estados de Resultados

DOP
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Ingresos

Alguileres de Locales 6,682,966 7,682,264 | 6,732,557 | 8,007,314
Otros Ingresos 332,528 360 847 408,674

7,015,494 7,682,624 6,733,404 | 8,415,588

Gastos Operacionales

Gastos Generales y administrativo (5,113,629) (5,719,177) | (4,013,614} | (6,692,215}
Depreciaciéon y Amortizaciones (1,204,850) {1,570,958) | (1,570,958) | (1,570,958)
Total de Gastos Operacionales (6,318,478) (7,290,135) | (5,584,572} | (8,263,173)
Ganancias en Operaciones 697,015 392,489 1,148,832 152,815
ingresos {costos) Financieros

Intereses Ganados 484,227 456,172 443,422 187,951
intereses Pagados {708,228)

Cargos Bancarios {31,340) (776,044} | (1,001,333) | (521,930)
Fluctuaciones Cambiarias {550,200) (221,150) (187,310) | (165,104)
Total Gastos Financieros {805,541) (541,062) (745,221) | (499,083)
Perdida antes de Impuestos {108,525) (148,573) 403,611 {346,268)
Impuestos sobre la Renta (151,431) (212,659) | {185,080)
Ganancia Neta {108,525) (300,004) 190,952 {521,348}

GRUPO QUINDY

FLUJO DE EFECTIVO

DoOP
AL 31 DE DICIEMBRE
31 de Diciembre Auditado
Estado de Flujos de Efectivo 2018 2017 2016 2015
Interinos
Conciliacion entre la ganancia neta y efectivo - 7
neto
{usado en) Provisto por las actividades de
operacion
Resultado del ejercicio (108,525) (300,364) 190,952 {531,348.00)
Depreciacién y Amortizacion (9,273,101) 1,570,558 1,570,958.00 1,570,958.00
Diferencia Cambiaria {196,250) 30,592 165,104.00
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Cambios netos en activo y pasivos corrientes

Cuenta por Cobrar {426,735.68) 12,605.00 {404,958.00) -

Otras cuentas por cobrar {365,027.12)

Gastos pagados por adelantado (210,351) 158,076 (105,472.00)
Otros Activos 30,560

Cuentas por pagar, proveedores 353,978 33,700 112,334.00 {3,956,705.00)
Depdsitos recibidos de clientes 36,634 - {805,020.00)
Acumulaciones y retenciones por pagar (4,104) 22,130.00 {8,485.00)
Impuestos por pagar (250,475) 67,609 {101,258.00) (2,243.00)
Efectivo neto ( usado en ) provisto por

actividades de operaciones (10,039,327} 1,010,437 1,578,826.00 | (3,673,215.00)
Flujos de Efectivos por Actividades de

financiamientos

Préstamos por Cobrar relacionada - (7,462,960.00)
Préstamo recibido (947,508} - 16,471,826.00
Capital Pagado 99,000.00 -
Préstamo Pagado (930,721) (2,269,604.00) | (4,238,126.00)
Efectivos neto provisto por (usado en) las

actividades de financiamiento (947,908) {930,721) {2,170,604.00) | 4,770,740.00
Flujo de Efectivo de Actividades de Inversion: - — || ]
Venta (Compra) de Activos Fijos 19,719,164

Disminucién {Incremento) Inversiones

Fideicomiso (9,241,213)

Flujo Neto Originado por Actividades de

inversion : 10,477,951

Aumento del efectivo durante el afio {509,284.46) 79,716.00 {591,778.00) 1,097,525.00
Efecto al inicio del afio 913,692.00 833,976.00 | 1,425,754.00 328,229.00
Efectivo al inicio del ano 404,407.54 913,692.00 833,976.00 1,425,754.00 B

7.5. Analisis Financiero

A continuacion mediante un extracto de los estados financieros se realiza el anélisis de Variaciones Absolutas del
Resultado Operacional, Deuda a largo plazo y la Propiedad inmobiliaria de los Fideicomitentes.

* ; AUDITADOS VARIACION
QY S oRes. |Grupo Quindy 2017 2016 ABSOLUTA
INGRESO TOTALES 7,682,264 6,732,557 14.11%
04 MAR 2079 GASTOS OPERACIONALES (7,290,135) (5,584,572)  30.54%
ANANCIAS OPERACIONALES 392,129 1,147,985 ~65.84%
@ PRO B ADQ PEUDAALARGO PLAZO 11,757,692 12,751,920  -7.80%
PROPIEDAD INMOBILIARIA 13,691,198 15,262,156  -10.29%
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Existe un aumento porcentual del 14.11% en los ingresaos totales de Grupo Quindy que se le atribuye a la ocupacion
de uno de sus locales que estaba desocupado. Asi mismo hay un aumento en los gastos operacionales de un 30.54%
que se debe al aumento correspondiente de acondicionamiento del local para ser ocupado, esto impulso el
decrecimiento de las ganancias operacionales en un 65.84%. Podemos observar gue el fideicomitente ha venido
cumpliendo con sus compromisos financieros en una reduccion del 7.80% del total de la deuda. Las variaciones
absolutas de la propiedad inmobiliaria de se le atribuye al descuento de la depreciacion correspondiente al periodo
del 2017.

AUDITADOS VARIACION
Grupo Parson 2017 2016 ABSOLUTA ’Sir e ——
INGRESO TOTALES 3,987,352.00  3,683,464.00  B8.25% DIMV wercano oé vaLores
GASTOS OPERACIONALES (2,156,848.00)  (2,127,627.00)  1.37% .
GANANCIAS OPERACIONALES  1,830,504.00  1,555,837.00  17.65% 0 4 MAR 2019
DEUDA A LARGO PLAZO 10,132,739.00  10,459,617.00  -3.13%
PROPIEDAD INMOBILIARIA 2,858989.00 313844500 -890% | APROBADO |

Existe un aumento porcentual del 8.25% en [os ingresos totales de Grupo Parson que se le atribuye al aumento
contractual de alquiler. Asi mismo hay un incremento en los gastos operacionales de un 1.37% que se aumento de
los gastos de operacion, ambos hechos ayudaron al incremento de las ganancias operacionales en un 17.65%.
Podemos observar que el fideicomitente ha venido cumpliendo con sus compromisos financieros en una reduccién
del 3.13% del total de la deuda. La variacion absoluta de la propiedad inmaobiliaria se le atribuye al descuento de la
depreciacion correspondiente al periodo del 2017.

AUDITADOS VARIACION
Grupo Sevren 2017 2016 ABSOLUTA
INGRESO TOTALES 8,680,076.00 8,118,858.00 6.91%
GASTOS OPERACIONALES {5,526,041.00) (12,243,705.00) -54.87%
GANANCIAS OPERACIONALES 3,154,035.00 {4,124,807.00) -176.47%
DEUDA A LARGO PLAZO 2,805,370.00 6,288,640.00 -55.3%9%
PROPIEDAD INMOBILIARIA 19,320,746.00  21,212,020.00  -8.92%

Existe un Aumento porcentual del 6.91% en los ingresos totales de Grupo Sevren que se le atribuye al crecimiento
establecido en los contratos. Asi mismo hay un notable decrecimiento en los gastos operacionales de un 54.87%
gue se debe que debido a la venta de un inmueble en el 2016 aumentaron los gastos operacionales
considerablemente y a un aumento en otros gastos aperacionales, como consecuencia de esto hubo una reduccién
considerable en de las ganancias operacionales en un 176.47%. Podemos observar que el fideicomitente ha
cancelado una gran parte de sus compromisos financieros en una reduccién del 55.39% del total de la deuda. La
disminucién de un 8.92% de la propiedad inmobiliaria se le atribuye al descuento de la depreciacion correspondiente
al periodo del 2017.

AUDITADOS VARIACION
Porto Madin 2018 2017 ABSOLUTA
INGRESO TOTALES 44,185,641.00 40,236,529.00 9.81%
GASTOS OPERACIONALES (24,703,013.00)  (25,674,815.00) -3.79%
GANANCIAS OPERACIONALES 15,482,628.00 14,561,714.00  33.79%
DEUDA A LARGO PLAZO 104,706,056.00 112,871,582.00 -7.23%
PROPIEDAD INMOBILIARIA - 265,464,313.68 -100.00%

Existe un aumento porcentual del 9.81 % en los ingresos totales de Porto Madin que se [e atribuye a los aumentos
contractuales de alquileres. Asi mismo hay un decrecimiento en los gastos operacionales de un 3.79% que se debe
a la contrataciones de nuevos suplidores, gue impulso el incremento de las ganancias operacionales en un 33.79%.
Podemos observar que el fideicomitente de mantiene cumpliendo con sus compromisos financieros en una
reduccion del 7.23% del total de la deuda. Las variaciones absolutas de la propiedad inmobiliaria se le atribuyen al
aporte de los inmuebles en el Fideicomiso objeto del presente prospecto.
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Opinion de los Auditores Baker Tilly,

En la opinién de los Auditores de los Fideicomitentes los estados financieros se presentan razonablemente
en todos los aspectos materiales, la situacion de los Fideicomitentes al 31 de diciembre del 2016 para Grupo
Parson, S.R.L., Grupo Sevren, S.R.L. y Grupo Quindy S.R.L. y al 30 de junio del 2017 para Porto Madin, S.R.L., su
desempeiio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado a esa fecha de acuerdo a las Normas
internacionales de informacion financiera (NIIF),

7.6. Procesos Legales Importantes

Segln la Oficina de Abogado Alvarez, Vicens & Asociados cuyas generales estan en el acapite 5.5 del presente
prospecto que esta apoderado y representa legalmente Grupo Parson, S.R.L., Grupo Quindy, S.R.L., Grupo Sevren,
S.R.L. y Porto Madin, S.R.L. quienes fungen como Fideicomitentes han informado que no existe ningin proceso
legales o litigios a la fecha de la elaboracidon del presente prospecto.

7.7. Regla de distribucion de los fondos obtenidos por la colocacion

En la medida que se vaya realizandao |a colocacion de los Valores de Fideicomiso de Participacion, en primer lugar
los fondos que se obtengan serviran saldar los créditos de las entidades de intermediacion financiera que se
encuentran garantizadas con los activos inmobiliarios objeto del presente fideicomiso del presente prospecto, en
segundo lugar saldar aquellos créditos privados descritos en el anexo X1V, en tercer lugar el fiduciario procedera a
pagar a favor de los fideicomitentes el valor restante de los aportes realizados al fideicomiso para su constitucion

conforme al porcentaje descrito a continuacion: wlr . SUPERINTENDENCIA DEL
SIMV MEHCADO DE VALORES

Porto Madin 64.33%
Grupo Sevren 15.97%

Grupo Quindy 11.26%
Grupo Parsan 8.44% | APROBA DO

0 & MAR 2019

Con los recursos obtenidos de la explotacidn de los bienes inmobiliarios aportando al fidecomiso el fiduciario
procederd a realizar las distribuciones conforme a la relacion que se detalla continuacién;

Pago de los gastos de emision;

Pago gastos del Fideicomiso;

Pagos gastos de administracion;

) Retencién 5% del flujo fibre para fondo de liquidez;

Pago 95% de los rendimientos del flujo libre a favor de los tenedores de acuerdo a lo indicado en el numeral 13.6.

B —

7.8. Esgquema de Vinculacion

A continuacion se presenta el listado de los directores de las entidades vinculadas a los Fideicomitentes que
conforman el esquema gue se presenta mas adelante en este numeral con sus respectivos porcentajes.

DADU IR OR
Veynes Securities, Inc. José Diez Cabral y Luis Rodriguez Gutiérrez
Rockingham Finance, Inc. Luis Rodriguez Gutiérrez
Alpha DR1, Inc. José Diez Cabral v Luis Rodriguez Gutiérrez
Karfield Assets, Corp. José Diez Cabral
L Goldford Commercial, Corp. José Diez Cabral
Grupo Sevren, S.R.L. Francisco Vicens De Ledn
Porto Madin, S.R.L. José Diez Cabral
Grupo Parson, S.R.L. Francisco Vicens De Ledn
Crupo Quindy, S.R.L. Francisco Vicens De Ledn
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LUIS RODRIGUEZ
GUTIERREZ
(BENEF. FINAL)

JOSE DIEZ CABRAL
{BENEF. FINAL)

\
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TRUST (PANAMA) (PANAMA)
04 MAR 2018
100% 100% s & msciuaen on ¢l Rogisto no
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5
HOLT INVERSIONES emigcres Al sobeo |83 bondgoes O lod VISOIES.
RESCURCES, LTD. SACRAMENTO,
(BVI) S.A. (BVI)

50% | J 50%

VEYNES
SECURITIES. INC,
(BVI)
100% 100% I 1009 100%
¥ ¥ [] ¥
ROCKINGHAM ALPHA DR1, INC. KARFIELD ASSETS, GOLDFORD
FINANCE, INC. PANAMA) CORP {BVl) COMMERCIAL,
(&VvY) ( ' CORP. (BVI)
s9.09% | 99.09% | 99.90% 99.99%
GRUPO SEVREN, PORTO MADIN, GRUPO PARSON, GRUPO QUINDY,
SAL (RD) SRL {RD) SRL (RD) SR.L. (RD)
7.9 Detalle de la Deuda

A continuacion se presenta el detalle de las deudas bancarias y privadas pendientes de los fideicomitentes que
seran cancetadas con los fondos a percibir de |la colocacion a la fecha de [a elaboracion del presente prospecto. El
mondo indicado en el cuadro es al 2 de Abril del 2019 lo cual que coincide con el Ultimo dia de colocacion.

Fideicomitente Acreedor Monto Fecha

Porto Madin, S.R.L. Banesco Banco Muiltiple, S.A, UsD$ 2,229,853.36 2/ Abril /2019

Grupo Parson, S.R.L. Inversiones Sunev. S.R.L. USDS 145,000.00 2 / Abril / 2019

Crupo Parson, S.R.L. Banco Dominicano del | USD§% 65,839.22 2/ Abril / 2019
Progreso, S.A.

Grupo Sevren, S.R.L. Banco Popular Dominicano, S.A. | USD$ 40,772.32 2/ Abril /2019

Crupo Quindy, S.R.L. Banco Dominicano del | USD$ 241,502.94 2 / Abril /2019
Progreso, S.A.

Total usD$ 2,722,967.84

Nota: los préstamos con instituciones bancarias estan garantizados con los inmuebles, el prestamos privado esta garantizado con un pagare
notarial.
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8.1. Locales Comerciales incluidos en Fideicomiso m;.mw it a0
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En este acapite se encuentran informac[ones relevantes a manera de resumen sobre |0s activos que se van a
transferir al FIDEICOMISC DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARICS G-PATIO 01 - FU.




Inguilinos Plaza L'Ef‘it?ais Ven:::i)r:;‘f;tt; de f%;?:? :Li;;g
nos en Anos
| Patio del Norte
FDH Consulting Local No. 301 14-Julio-14 14-Julio-19 5.00 0.91
Grupo Carol, 5. A. Local 105A 10-Abril-12 10-Abril-22 10.07 3.65
Grupo Carol, S. A. Local 105 B 10-Abril-12 10-Abril-22 10.01 3.65
CATNER S'olL!ciones practicas y Local 104 01-Abril-13 04-Octubre-22 952 414
Gastrondmicas (La Locanda)
Mercatodo (La Cadena) Local 102 a 02-Mayo-12 02-Mayo-22 10.01 3.72
Mercatodo (La Cadena) Local 102 b 02-Mayo-12 02-Mayo-22 10.01 3.72
Mercatodo (La Cadena) Local 103 02-Mayo-12 02-Mayo-22 10.01 3.72
Mercatodo (La Cadena) Local 101a 02-Mayo-12 02-Mayo-22 10.01 3.72
Mercatodo (La Cadena) Local 101b 02-Mayo-12 02-Mayo-22 10.01 3.72
Mercatodo (La Cadena) Local 201 02-Mayo-12 02-May-22 10.01 3.72
Local 204
Local 203
Academia Europea, S.R.L. Local 202 25-Mayo-17 25-Mayo-22 5.00 3.78
Academia Europea, S.R.L. Local 205 15-Diciembre-17 | 15-Diciembre-22 5.00 4.34
PIONEER Local 302 10-Agosto-16 10-Agosto-21 5.00 2.99
EISMRT_d(%gIzt?sS ti:;lst?:rg)D, Local 106 30-Julio-18 30-Julio-23 5 00 4.96
Santa Cruz Local 107 02-Mayo-14 02-Mayo-22 8.01 3.72
Santa Cruz Local 206 02-Mayo-14 02-Mayo-22 5.01 3.72
Banesco Local 109 A 12-Marzo-12 12-Marzo-22 10.01 3.58
Banesco Local 109 B 12-Marzo-12 12-Marzo-22 10.01 3.58
Asociacion la Nacional Local 108 A 14'5“]“;'“'““' 14'Sepzti2embre' 10.01 4.08
Asociacién la Nacional Local 108 B ]4-Sep]t'|2embre- 14-Sep2t;embre- 10.01 4.08
Inversiones Lopicaes, S.R.L. Local 111 10-Julio-18 10-Julio-23 500 4.90
(Pasta Factory)
Local 112
FDH Gestion del Talento Local 303 04-Agosto-17 04-Agosto-22 5.00 3.97
GRUPO BARLOVENTO Local 304 10-Mayo-17 10-Mayo-22 5.00 3.74
Grupo Punto SR.L. Local 401 OZ'NO‘{i;'—mbre' 02'N°‘£i§mbre' 5.00 4.22
Bella Vista Mall
ﬁﬁﬁ?‘:’%;‘ﬁﬂﬂnﬁ&ﬂ;mmf | cOm§?§i§1 v - 01-Marzo-07 30-Abril-23 1518 5
R e Local 10-Abril-14 10-Abril-19
Seglnrgshﬁﬂ}v%s;ﬂl Come;fial 56 5.00 0.65
Colinas Mall
(APRQBADO Local 136 10ulio-07 10-Julio-22 1501 390
Claro Local 136A 10-Julic-07 10-Julio-22 15.01 3.90
Pay Less Local 137 27-Mayo-03 01-Enero-22 18.61 3.38
Pay Less Local 137A 27-Mayo-03 01-Enero-22 18.61 3.38
Pay Less Local 137B 27-Mayo-03 01-Enero-22 18.61 3.38

65



UNIVERSHL

ﬂ%} FIDUCIARIA

FHf'

Ide Gropo Univessal,

Pay Less Local 137C 27-Mayo-03 01-Enero-22 18,61 3.38
Plaza Centro
Nacional del
Este
Banco del Reservas Local 110 20-Febrero-08 20-Febrero-19 11.01 0.52
Banco del Reservas Local 111 20-Febrero-08 20-Febrero-19 11.01 0.52

El Local 112, 203 y 204 de la plaza Patio del Norte se encuentran desocupados a la fecha de la elaboracion del presente

prospecto.

Por provincia:

Santiago 6 locales
Distrito Nacional 29 locales
San Pedro de Macoris 2 locales

Pt
.4['“T'|‘.;;‘
e
o
14 =
Ubicacién Cantidad de Tamafo
Locales
Plaza Patio del Norte, Santo Domingo 27 3,037.4 m2
Bella Vista Mall, Santo Domingo 2 284.1 m2
Colinas Mall, Santiago de los Caballeros 6 394.0 m2
Plaza Centro Nacional del Este, San Pedro de | 2 195.0 m2
Macaris
37 3.910.50 M2

De la totalidad de los locales comerciales descritos anteriormente, treinta y siete (37) se encuentran agrupados en

veintian (21) contratos

de alguiler y solamente tres (3) se encuentran desocupados. Los contratos de

arrendamiento de dichos locales comerciales estan estructurados en base a una renta fija mensual por metro
cuadrado de ocupacidn.

A continuacion se detallan el contrate y cantidad de locales segun la plaza comercial de Patio del Narte, con sus
respectivos tamafos y sector de operacion.

Por sector, al 2018:

Servicios, 7.1%

AAy BB,
8.7% )f" 3
-.a -

Comercial,

Fuente: Contratos de Arrendamiento al mes de Agosto del 2018

rS &:irﬂl‘l"ﬂl}llﬂm D€L |
DE VALU#R
APROBADO
04 MAR 2019
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66



FIDUCIARIA
LINIVERSAL

Contratos Patio Cantidad de Sector del M2 Ocupados |
del Norte Locales Inquilino
1 6 Comercial 775.3 m2
2 2 Financiero 314.5 m2
3 2 Financiero 155.4 m2
4 2 Comercial 133.4 m2
5 2 Financiero 137.6 m2
5] 1 Servicios 60.2 m2
7 1 AA Y BB 82.4 m2
5] 1 AA vy BB 71.3 m2
9 1 Servicios 71.8 M2
10 1 Financiero 558.3 m2
11 1 Financiero 232.7 m2
12 ] Financiero 129.6 m2
13 ] Financiero 58.9 m2
14 ] Servicio 200 m2
15 1 AAy BB 31.3 m2
16 1 AAy BB 73.00
Total 24 2,833.20 M2
Contratos Bella Cantidad de Sector del M2 Ocupados
Vista Mall Locales Inquilino
1 1 Financiero 155.0 m2
2 1 Financiero 129.1 m2
Total 2 2841 m2
Contratos Cantidad de Sector del M2 Qcupados
Colinas Mall Locales Inquilino
1 4 Comercial 194.0 m?2
2 2 Servicio 200.0 m2
Total b 394.0 m2
Contratos Cantidad de Sectar del M2 Ocupados
Centro Nacional Locales Inquilino
del Este
1 2 Financiero 195.0 m2
Total 2 195.0 m2

Fuente: Caontratos de Arrendamiento al mes de febrero del 2019

Segln la estructura de los inquilings, actualmente la mayor parte pertenece al sector financiero, seguido por el
sector comercial y de servicios.

En las proyecciones de los flujos de caja que realizdé Deloitte RD, S.R.L., firma de auditores que llevo a cabo la
valoracion financiera, se asume gue aunque los locales cambien de inquilinos, estos se mantendran ocupados por
companias que pertenecen al mismo sector en el que se encuentran actualmente. Es decir que la composicion de
la cartera de inquilinos mantiene su misma estructura por la vida del fideicomiso.

JUPERWTEMDENCIA DEL |
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0 4 MAR 2019
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Ingresos Operacionales por Plaza Comercial

Centro Nacional
del Este, 770

Colinas Mall,
12%,

Bella Vista Mali,
149

Fuente: Contratos al 2018

Tasa de Ccupacidn

Debido a los locales que se encuentran actualmente ocupados, los inmuebles muestran una tasa de ocupacion
agregada de 94.74 %.

En la grafica gue se presenta a continuacién se demuestra la ocupacion histérica desde la adquisicion de los bienes

por parte de los fideicomitentes y la misma fue extraida del estudio de valoracion realizado por la Firma Deloitte
RD, S.R.L. al mes de Agosto del 2018.

Tasa de ocupacidn historica de Patio del Norte y el resto de locales

Do
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A continuacién se desglosa por ubicacion a laa fecha de la elaboracién del presente prospecto;

Plaza M Ocupados EiiﬁpunthE& M’ Totales gif:?:aci::
Patio del Norte 2,833.20m° | 2042 m 3.037.40m" | 93.28%
| Bella Vista Mall 284.1 m’ - 284 1 m 100.0%
Colinas Mall 394.0 m - 394.0m 100,0%
Centro Nacional del Este | 195.0m 185.0m° | 100.0%
Total - 1{3,706.30.m* ch:»q 20 m’ | 3,910.50 m’ | 94.78%

Fuente: Contratos de Arrendamiento a la fecha de la elaboracion del pfesente prospecto

La ocupacién histérica promedio anual de los inmuebles por Plaza Comercial es la siguiente:
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Fitfal de

Patic del Norte: JUPERINTENDENCLA DEL

2013 62.46% MERCADO DE 3

2014]  79.82% APROBAD

2015 97.34%

2016 97.34% [| b MAR ?'!.]H

2017 98.40% =i

L= hll.l:l'lidl.u..u & wslagicndn #n el Regisino pa
mplica certhcacin i g
Colinas Mall: 100 % para de In SIMV svspocto o scwvancis g ks
Bella vista Mall: 100 % \_Smisores 0l sobve e bonadidas de los valores.
Centro comercial del Este: 100 %
Morosidad Histérica
2016 2015

0.00% 0.00%

| Colinas Mall

Bella Vista Mall
Centro Nacional del Este 0.00% : f'_'_l'il':‘-'.’f". == 0.00%
Patio del Norte 1.36% 1.43% | 1.286%

Nota: £l Analisis de Morosidad realizado por los Auditores de los Fideicomitentes esta realizado con la data que la firma posee sobre los mismos.

0.00% 0.00%

8.2. Listado de los Activos Inmobhiliarios del Fideicomiso

El listado que compone los activos del fideicomiso podra variar a lo largo de la vida del fideicomiso de acuerdo con
los términos del Acto Constitutivo de Fideicomiso. Una vez transferidos los bienes al fideicomiso, los mismos
permaneceran alli hasta el vencimiento del mismo salvo que sea necesaria su sustitucion por deterioro segin lo
indicado en el articulo cuarto (4to) del acto constitutivo. El listado que componen los activos del fideicomiso se
encuentra acapite 8.1 del presente prospecto de emisién.

IX TRANSFERENCIA DE LOS ACTIVOS FiDEICOMITIDOS

9.1. Procedimiento para la transferencia de los activos

Los Activos Inmobiliarios se transfieren conforme a las Leyes Dominicanas a valor de la valorizacién de los flujos
futuros descontados realizada por una firma de especializada inscrita en el Registro Nacional de Valores de acuerdo
con lo establecido en el Fideicomiso.

Las transferencias de los Activos Inmobiliarios seran registradas por el Fiduciario dentro del Patrimonio
Fideicomitido asi como en las entidades correspondientes, como Camara de Comercio y Direccién General De
Impuestos Internos. La transferencia de cada uno de los inmuebles se perfeccionara en cuanto los titulos de
propiedad se encuentren registrados a favor del “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-
PATIO 01-FU".

9.2. Obligaciones de saneamiento

Las obligaciones de saneamiento para el caso de eviccion estaran a cargo de los Fideicomitentes en los términos de
la legislacién Dominicana impuestos para el vendedor, garantizando de esta manera el uso pacifico de los Activos
Inmobiliarios. Es decir, los Fideicomitentes responderan ante el Fiduciario y ante los Tenedores de Valores en caso
de que por sentencia judicial que adquiera la autoridad de la cosa irrevocablemente juzgado fuere despojado de los
Activos Inmobiliarios o por los vicios ocultos que los Activos Inmobiliarios que conforman el Patrimonio
Fideicomitido. En este sentido, los Fideicomitentes deberan proveer al Fiduciario Activos Inmabiliarios que tengan
cuando menos el mismo valor y caracteristicas de los Activos que hubieren sido retirados del Fideicomiso, siguiendo
la metodologia del Procedimiento de Sustitucién de Activos que se describe en el apartado 9.3. del presente
prospecto.
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9.3. Condiciones y procedimiento para Ia Sustltucmn de Activos Inmobiliarios

La venta o sustitucion de los Activos Inmobiliarios debera realizarse can la previa aprobacién de la asamblea de
tenedores después de analizar y resolver que por su deterioro o insuficiencia significativa de los Activos
Inmobiliarios gque conforman el Patrimonio Fideicomitido, considerandose deterioro o insuficiencia significativa
aquella equivalente a un veinte por ciento (20%) de su valor con relacion a la tltima valorizacién realizada, se podra
proceder con la sustitucion de dichos bienes conforme a las decisiones gue sean tomadas por la Asamblea de
Tenedores.

Para estos fines FIDUCIARIA UNIVERSAL procederd a solicitar por medio del Representante de Tenedores de Valores
de Fideicomiso, una asamblea extraordinaria de tenedaores para que se decida lo que corresponda en estos casos.
Los bienes que sean incluidos en caso de sustitucién, deberan cumplir con las mismas caracteristicas de los
anteriores y con las reglas especiales establecidas en el presente contrato, en el Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores y la Norma de Fideicomiso de la Superintendencia del Mercado de Valares. Los mismos seran incluidos
al Fideicomiso mediante Addendum al Acto Constitutivo, en el cual se incluird la descripcién detaliada, el valor de
los mismos vy la cesion de todos sus accesorios y garantias.

Una vez verificado el hecho descrito previamente, FIDUCIAIRA UNIVERSAL debera notificarlo inmediatamente o a
mas tardar dos {2) dias habiles como hecho relevante a la Superintendencia del Mercado de Valores. Asimismo, los
resultados de la decisién adoptada por la asamblea extraordinaria de tenedores deberan ser informados a la
Superintendencia del Mercado de Valores, quién verificara que la decisién se ha tomado cumplimiento con los
requisitos legales establecidos para estos propdsitos.

X. CONDICIONES DE ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS
10.1. Administrador de los Activos Inmobiliarios.

El Fiduciario contratara Patio Capital Partners, S.R.L. para que funja como Administrador y custodio de [os Activos
del Fidecomiso conforme al contrato de prestacion de servicios que en términos generales se anexa al presente
Prospecto bajo el ANEXO 1V,

La entidad Patic Capital Partners identifica oportunidades de inversién en bienes raices que cumplan con los
siguientes criterios: :

1. Inversion en terrenos localidades donde se puedan desarrollar proyectos inmobiliarios que generen flujos.
2. Lainversion en hienes raices comerciales existentes.

3. Inversiones gue representen la mayoria de propiedad y el control de los inmuebles donde invierte.
Cuenta con la experiencia de sus Gerentes josé Diez Cabral y Luis Rodriguez

En términos generales el Administrador tendra todas las obligaciones y responsabilidades sobre los activos en
administracion y custodia, mismuos que podran variar a lo largo del Programa de Emisipres—

¢ SUPERINTE MDEMCLA DEL
Sﬁ""‘f MERCADD DE VALORES

04 MAR 2019

10.1.1. Obligaciones del Administrador.

El Administrador se obliga a prestar {os Servicios conforme a lo siguiente:

| APROBADO
1) Prestar los Servicios de Administracion que sean necesarios y convenientes pard TEaIIZElr la mas eficiente
administracion, operacién y mantenimiento de los Activos inmobiliarios que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en el presente Contrato y el Acto Constitutivo del Fideicomiso.

2) Mantener el servicio a los Inquilinos en forma armoniosa y satisfactoria, conforme a los estandares mas altos
de la materia.

3) Mantener disponibilidad en todo momento para atender las necesidades o requerimientos de los Inquilinos y
visitantes de los Activos Inmobiliarios.
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4)  Encargarse de la direccion, planeacidon y ejecucion de todas las actividades relacionadas con [a administracion
financiera y material de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso incluyendo sin limitar: (i) elaborar los programas
de trabajo vy el Presupuesto de QOperaciones; (ii) revisar la correcta aplicacién de los ingresos y egresos de los
Activos Inmobiliarios del Fideicomiso, reportando a el Fiduciario y al Representante de Tenedores de Valores las
causas de las principales desviaciones presupuestales, si las hubiere; (iii) ejecutar las funciones de caja y tesoreria
para la operacion de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso, con respecto a los recurses del Fondo de
Contingencias y Mantenimiento; vy (iv) proporcionar las informaciones necesarias para la elaboracién de los estados
financieros de los Activos Inmobiliarios del Fideicomisa.

§E’ y SUPERINTENDENCIA DEL
5) Supervisar el cumplimiento oportuno de todas las obligaciones del Fideic M Ve leeieniada s cdmsigs Activos
Inmobiliarios a cargo del Fideicomiso. A

? 0 & MAR 2019

6) Supervisar el cumplimiento oportuno de todas las obligaciones de los Inquilinos conforme a los Canjtratos de

Alguiler. APROBADO

7)  Contratar, coordinar y supervisar las actividades relacionadas con los recursos humanos que requieren los
Activos o bienes que integren el Patrimonio del Fideicomiso para su operacién, verificando que los responsables
de las relaciones laborales paguen puntual y totalmente los salarios, prestaciones de seguridad social, honorarios
y demas compensaciones que correspondan al personal del administrador, a efecto de evitar contingencias a cargo
del Patrimonio del Fideicomiso.

8) Coordinar las actividades con el Asesor, si lo hubiere, o de la persona que sean designadas, contratadas por
el Fiduciario conforme a los términos del Acto Constitutivo del Fideicomiso, con respecto a la deteccion de
oportunidades de negocio, incluyendo la realizacidn de: (i) estudios de factibilidad, (ii) auditorias, {jii) estudios de
mercado, v (iv) analisis financieros, a los fines de que la Asamblea de Tenedores pueda tomar las decisiones
necesarias para el maximo aprovechamiento de los Activos Inmaobiliarios.

9) Llevar a cabo, negociar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para proponer a la Asamblea
de tenedores la enajenacion o liquidacion de los Activos inmobiliarios que cuando asi convenga para la sustitucion
de Activos Inmobiliarios del Fideicomiso por desmejoras de los mismos y, en su caso, conforme a lgs términos
establecidos en el Articulo Quinto del Acto Constitutivo del Fideicomiso, con respecto al deterioro o insuficiencia
significativa de los Activos Inmobiliarios.

10) Llevar a cabo, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para mantener los Activos inmobiliarios
en buen estado de operacién y funcionamiento, incluyendo sin limitar: (i) elaboracién del Presupuesto de
Operaciones anual y someterlos a {a aprobacién de ta Asamblea de Tenedores; (ii) conforme a los presupuestos,
determinar y notificar a los inquilines el incremento en las cuotas de mantenimiento en condiciones de mercado,
en los casos que haya sido establecido contractualmente en los Contratos de Alquiler; (iii) contratar los servicios
de insumaos necesarios para ejecutar el Presupuesto de Operaciones; {iv) proporcionar, mantener, monitorear y, en
su caso, mejorar los sistemas de seguridad de los Activos inmobiliarios; y (v) establecer reglas y reglamentos para
el uso, arrendamiento, mejora, conservacion y mantenimiento de los Activos inmobiliarios.

11) Administrar el Fondo de Contingencias y Mantenimiento, conforme las mejores practicas del mercado para la
administracién de activos similares a los Activos Inmobiliarios y los locales comerciales que conforman dichos
activos, siempre bajo la supervision del fiduciaric. A tales fines, el administrador debera remitir dentro de los
primeros cinco (05) dias de cada mes, un informe detallado, donde se indique de forma clara los gastos en los
cuales ha incurrido contra el Fondo de Contingencias y Mantenimiento, su concepto, y sus facturas o soportes

12) Notificar al fiduciario en un periodo no mayor de veinticuatro (24) horas, en caso de suscitarse reparaciones
urgentes que pangan en riesgo y peligro la operacion y funcionamiento de los Activos Inmobiliarios, y tomar las
medidas previsibles para evitar cualquier dafio a los inquilinos y visitantes de los locales comerciales. .
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13) Cumplir con todas las cbligaciones puestas a su cargo derivadas de las leyes y normas vigentes en la Replblica
Dominicana en materia ambiental, y velar porgue los inquilinos de los Locales Comerciales cumplan con los
reglamentos internos y normas de conducta de las plazas comerciales donde se encuentren dichos Locales
Caomerciales.

14} Gestionar todos los requerimientos necesarios para mantener los Activos inmobiliarios asegurados contra
todo riesgo; incluyendo sin limitar: (i) negociar las polizas de seguro; (ii) proponer a el fiduciario la contratacién
por parte del Fideicomiso de la o las empresas aseguradoras correspondientes, con cargo al Patrimonio
Fideicomitido; vy (iii) en su caso, tramitar y obtener el pago de las cantidades aseguradas a favor del Fideicomiso,
siempre de conforme con los acuerdos tomados.

15) Llevar a cabo las actividades de mercadotecnia necesarias para promover los Activos inmobiliarios, incluyendo
sin limitar: (i) efectuar las campafias de publicidad de los Activos inmobiliarios; y (ii) negociar, contratar y supervisar
las actividades de los agentes independientes que promuevan el arrendamiento de los Activos inmobiliarios, con
cargo al Patrimonio Fideicomitido.

16) Realizar la direccion, planeacion y ejecucidn de las actividades relacionadas con el cobro de los alquileres y
cuotas de mantenimiento bajo los Contratos de Arrendamiento; incluyendo sin limitar: (i) la gestién, coordinacion,
contrel y supervisién de todas las actividades de cobros respecto de cada uno de los Contratos de Arrendamiento;
(ii) la gestion y coordinacion del cobro extrajudicial, con cada uno de los Arrendatarios de los Activos inmobiliarios.

17) La negociacién y gestion de renovaciones y/o prdrrogas de los Contratos de Arrendamientos a ser suscrito
con el Fideicomiso, de conformidad con las politicas, términos y condiciones que para tal efecto autorice el
fiduciario, asi como los términos y candiciones de este Contrato.

18) Contar en todo momenta con el personal adecuado, suficiente y capacitado para prestar los servicios descritos
en el presente Contrato.

19) Evitar que cualquier conflicto laboral con el personal a su cargo limite el cumplimiento de sus obligaciones
conforme al presente Contrato, o afecte la funcionalidad, accesos, servicios y/o las areas comunes y/o alquileres
de los Activos inmobiliarios.

20) Cumplir con todas las obligaciones puestas a su cargo derivadas de Ley Aplicable a los Activos Inmobiliarios.

21) Brindar todas las facilidades necesarias a efecto de que el Representante de los Tenedores y el Fiduciario
realicen visitas a los Activos inmobiliarios y comprueben su estado de conservacion y tengan acceso a los
documentos e informacién relativos a los mismos.

22) Remitir al fiduciario dentro de un plazo no mayor de dos (02) dias laborables de ser recibida, todo documento,
documentacion, notificacion, correspondencia, paquetes, etc., que sea enviado a los inmuebles del Fideicomiso, y
cuyo destinatario sea el fiduciario.

23) Mantener al fiduciario y al Representante de la Masa de Tenedores de Valores debida y prontamente informada
sobre todo hecho, acontecimiento, novedad o evento, que ocurra en los Activos Inmobiliarios, tanto de caracter
material como de caracter personal.

24) El Apoyarse en la opinidn, asesoria o informacion gue reciba de su asesor juridico o de sus funcionarios, en
el entendido de que dicha opinidn, asesoria o informacién no limitard ni afectard—la—respensabitidad del

Administrador frente al Fiduciario conforme al presente Contrato. Sﬁnf T s
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25) Responder por aquellos errores que constituyan una omision en el cumplimiento de sus obligaciones en una
forma glie, ng sea diligente, honesta y de buena fe de conformidad con la Ley Aplicable.

26) Permitir al fiduciario verificar el cumplimiento de las disposiciones establecidas en el presente Contrato, con
un aviso previo de tres (3) dias habiles por parte de este Gltimo al administrador.

27) Proporcionar al fiduciario cualquier informacion requerida por este Gltimo que se relacione a la administracion
de |0s Activos Inmobiliarios-y las obligaciones asumidas por el administrador a través del presente contrato, en un
plazo no mayor de tres {03) dias laborables luego de haber recibido la solicitud por parte del fiduciario.

En general, realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para la méas eficiente administracién,
operacidon y mantenimiento de los Activos inmobiliarios gue integran el Patrimeonio del Fideicomiso y de los
Contratos de Arrendamiento.

10.1.2. Responsabilidad del Administrador:

Debera contar y ejecutar planes, programas de administracién, cobros, facturacion, comercializacion y de seguros
por cada Active iInmobiliario.

Debera llevar un registro parmencrizado de los pagos de los alguileres, cuotas de mantenimiento y cualquier otra
contraprestacion a cargo [os arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento, por cada Activo Inmobiliario.

Llevar un registro pormenorizado de la cartera vencida, respecto de los alquileres, cuotas de mantenimiento vy
cualguier otra contraprestacion a cargo de los arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento, por cada Activo
Inmobiliario.

Debera contar en todo momento con el personal adecuado, suficiente y capacitado para prestar los Servicios.

Debera evitar que cualquier conflicto laboral can el personal a su cargo limite el cumplimiento de sus ohligaciones
conforme al presente Contrato, ¢ afecte la funcionalidad, accesos, servicios y/o las areas comunes v/o alquileres
de los Activos inmobiliarios.

Debera vigilar que en todo momento que se cumpla con la Ley Aplicable a los Activos inmobiliarios, tanto por sus
inguilinos como usuarios de los mismos; debiendo verificar visitas y realizar las entrevistas que fueren necesarias,

Debera brindar todas las facilidades necesarias a efectc de que el Representantes Comin de los Tenedores y el
Fiduciario realicen visitas a los Activos inmobiliarios y comprueben su estado de conservacion y tengan acceso a los
documentas e infarmacion relativos a los mismos.

El Administrador podra apoyarse en la opinidn, asesoria o informacion que reciba de su asesor juridico o de sus
funcionarios, en el entendido de que dicha opinidn, asesoria o informacion no limitara ni afectara la responsabilidad
del Administrador frente al Fiduciario conforme al presente Contrato.

El Administrador solicitara a la fiduciaria a en caso de ser necesario la contratacidn o designacién a uno o mas
administradores sustitutos respecto de cualquiera de sus obligaciones o facultades como administrador conforme
a este Contrato. Asimismo, podrd subcontratar con terceros la ejecucion de algunos de los Servicios pero en todo
caso, serd el Unico responsable de la prestacidn de los Servicios frente al Fiduciario, asi como el costo del mismo
correra a cuenta del administrador

El Administrador sera responsable de cualquier error de criterio cometido de buena fe, salvo que sus errores
constituyan una omision en el cumplimiento de sus obligaciones en una forma que no sea diligente, honesta y de
buena fe de conformidad con la Ley Aplicable.
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11.1.2. Calificacion de riesgo asignada de la sociedad fiduciaria.

La calificacién "A +sf” asignada a Fiduciaria Universal, S.A. (Fiduciaria Universal) indica que ésta posee un huen nivel
de estructuras y politicas para la administracion de fideicomisos de oferta pidblica.

11.1.3. Calificacién de Riesgo

Las calificaciones otorgadas por Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo. La calificacién de sociedades
fiduciarias es una opinion sobre ia capacidad de la sociedad de administrar en forma profesional e iddnea los
fideicomisos bajo su gestién. Esta metodologia de calificacién es un subconjunto de la Metodologia de Calificaciéon
de Fideicamisos, y corresponde a |a parte de Andlisis que la Calificadora efectta de |a Sociedad Fiduciaria.

11.1.4. Fecha de la Calificacion de Riesgo
La calificacién fue realizada en Abril 2018.
11.1.5. Resumen del Informe de los calificadores

El alza en la calificacion asignada a Fiduciaria Universal, S.A. (Fiduciaria Universal) se fundamenta en el importante
crecimiento de sus negocios y un entorno de control mas sdlido, asi como su pertenencia a un importante grupo
financiero de Replblica Dominicana, con adecuadas politicas de administracion para los fideicomisos, con buen
nivel de estructuras y equipos para su gestion, control y seguimiento. En contrapartida, considera que el mercado
de fideicomisos se encuentra en una etapa de madurez intermedia en Replblica Dominicana.

La calificacién A + sf asignada, indica que ésta posee un buen nivel de estructuras y politicas para |la administracion
de fideicomisos.

Fiduciaria Universal es una filial del Grupo Universal S.A., holding formado en 2013 y que posee mas de 50 aios de
experiencia en el mercado financiero y asegurador de RepUblica Dominicana mediante su principal inversion,
Seguros Universal S.A., aseguradora lider en el mercado.

Fiduciaria Universal fue constituida en noviembre de 2012, con el abjetivo de impulsar los negocios fiduciarios en
el pais. Al cierre de diciembre 2017 gestionaba una cartera de 70 fideicomisos, con cerca de RD$4.929 millones
bajo administracion.

La estructura organizacional de Fiduciaria Universal es adecuada, potenciando las sinergias existentes con ias otras
empresas del grupo. Sus ejecutivos principales son profesionales experimentados, con amplio conocimiento del
mercado. Durante el Gltimo afo han continuado robusteciendo su estructura producto del crecimiento de los
fideicomisos y activos bajo admjnistracién, **

Los lineamientos de la sociedad fiduciaria son definidos por el Consejo de Administracién, recayendo la
responsabilidad de su ejecucién en el Vicepresidente Ejecutivo.

Feller Rate considera que la sociedad fiduciaria posee: manuales de procedimientos, junto con una estructura
completa para la gestion de recursos bajo administracion.
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Fiduciaria Universal posee politicas y procedimientos claros y precisos, necesarios para el control de [as operaciones
de los fideicomisos. Estos se encuentran definidos en los documentos” Manual de Administracién de riesgo
Fiduciaria Universal’, * Politicas del comité de Riesgo de Fiduciaria Universal” y "Politicas del Comité de Riesgos y
Cumplimiento Fiduciaria universal”, “ Manual de Prevencién de Lavados de Activos y financiamiento al Terrorismo”,
“Codigo de ética y Conducta”, entre otros. Para la gestion de los fideicomisos, la sociedad fiduciaria se guia por lo
establecido en los contratos y documentos constituyentes. Ademas, por ser filial del Grupo Universal, la sociedad
fiduciaria esta sometida a auditorias internas y externas completas de sus procedimientos.

Debido a la etapa que transita la industria de fideicomisos en Republica Dominicana, {a fiduciaria ain no ha logrado
el equilibrio financiero. No obstante, del punto de vista de solvencia regulatoria, la fiduciaria cumple con los
estandares requeridos, mejorando sus ratios en relacion a afios anteriores y permitiéndole seguir incrementando
sus Negocios.

Adicionalmente, la sociedad fiduciaria posee procedimientos que, unidos al marco legal vigente, alcanzan una
adecuada guia y establecen controles suficientes para evitar y mitigar posibles conflictos de interés que puedan
surgir respecto de la gestidon de fideicomisos y las personas relacionadas.

Por Gitimo, la valorizacion de las inversiones de los fideicomisos es realizada utilizando metodologias diferenciadas
para cada tipo de activo, de acuerdo a la normativa vigente.

Fortaleza

Perteneciente al Grupo Universal, Importante grupo financiero, con una participacion de liderazgo en el mercado
asegurador de Republica Dominicana

Adecuadas y completas politicas y procedimientos
Estructura y equipos suficientes y con experiencia para la gestion de fideicomisos

Importante nimero de fideicomisos gestionados por la sociedad fiduciaria.
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12.1. Factores de Riesgo mas significativos

El publico inversionista debe considerar cuidadosamente toda la informacién contenida en el Prospecto y en especial
en los factores de riesgo que se describen a continuacion. Dichos factores de riesgo no son los (nicos a los que se
enfrentan Inversionistas. Existen otros riesgos que se desconocen o gue actualmente se cansidera que no son
significativos y que podrian afectar en forma adversa a los Inversionistas.

Riesgo de interés: existe un riesgo de un aumento en las tasas de los préstamos que tomen después de haber sido
transferidos los activos al patrimonio al Fideicomiso para remodelacion de los activos por deterioro o la realizacién
de mejoras. Otro riesgo es que si la tasa disminuye y en las condiciones de los préstamos tomados no permita el
ajuste a las tasas del mercado, dejando al préstamo no competitivo.

Asi mismo si disminuyen los intereses en los instrumentos de corto plazo de las inversiones realizadas en
instrumentos de liquidez por el patrimonio en el mercado financiero, esto puede afectar negativamente el
rendimiento de los recursos liquidos.

Mitigacion:
Estos son riesgos inherentes de los ciclos econémicos, por ende no se pueden mitigar.

Riesgo de la oferta. Existe el riesgo de la no existencia de un mercado secundario para [os Valores de este
Fideicomiso. Esto se le puede atribuir a la carencia de este tipo de productos en el mercado, no se puede asegurar
la existencia de un mercado secundario para los valores u ofrecer garantia alguna respecto a las condiciones que
puedan afectar el mercado de dichos valores en el futuro, ni las condiciones en las cuales podrian en su caso
enajenar dichos valores,
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Riesgo de la duracién de los contratos de arrendamiento. El Fiduciario no puede asegurar la continuidad de los
contratos de arrendamiento de los Activos Inmobiliarios, lo cual provee al Fiduciario de los recursos y flujos para la
conformacion del activo liquido del Patrimonio Fideicomitido y, por tanto los recursos para el pago de los Valores
de Fideicomiso. No obstante el Fiduciario a través del Administrador contratado para tales efectos, tiene la
cbligacion de procurar que los Activos Inmobiliarios se encuentren en dptimas condiciones y procurar su
arrendamiento.

Mitigacién:
La mayoria de los contratos cuenta con renovacién automatica y sus inquilinos han realizado inversiones en mejoras
a los locales, lo que puede dar indicios de que este riesgo no afecte los ingresos del patrimonio.

Riesgo de failas de las plataformas tecnoldgicas. Ei Fiduciario es vulnerable al fallo de los sistemas de tecnologia
de informacién y de seguridad. Cualquier degradacién, interrupcion significativa, fallo o falta de capacidad de
cualquiera de los sistemas de la plataforma tecnolégica del Emisor, podria ocasionar el fallo en completar
transacciones a tiempo o en registrarlas correctamente en sentido general.

Mitigacion:

Se puede intentar controlar este riesgo realizando las actualizaciones y mejoras protecciones de los sistemas de
informacién y el software de la fiduciaria. Este riesgo a pesar de los esfuerzos que se realicen es impredecible su
mitigacién porque es dependiente tecnologias y su desarrollo.

Riesgo Legal de efectividad.en |a aplicacion de las [eyes. La correctay oportuna aplicacién de las leyes y |a habilidad
de los tribunalés dominicanos de hacer cumplir las mismas y de proteger los derechos de los agentes economicos
es esencial para el buen desenvolvimiento de los negocios. El Fiduciario depende del marco legal y juridico para
llevar a cabo los fines del Fideicomiso. El riesgo legal puede considerarse como la perdida potencial o peligro en
que se puede incurrir en la operacion fiduciaria ocasionada por varios factores entre los que se destaca el
incumplimiento de las disposiciones tegales y administrativas aplicables al Fideicomiso.

Mitigacion:

Para la mitigacién de este riesgo la fiduciaria se encuentra preparada con el personal juridico interno y externo
necesario que brindara la asesoria para el conocimiento y cumplimiento de la normatividad vy legislacion aplicable,
para que los inversionistas tengan la mayor seguridad juridica posible.

Riesgos de los Activos Limitados del Fideicomiso. El Fiduciario respandera del pago de los Valores de Fideicomiso
exclusivamente con cargo al patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance, cuyos flujos consisten en los
recursos que se deriven de la renta, operacion, uso, y explotacidn de los Activos Inmobiliarios. Por tanto los
inversionistas deben estar conscientes que la fuente de pago de los Valores de Fideicomiso consiste exclusivamente
en las utilidades que genere el Fideicomiso derivadas de la renta, operacién, uso y explotacion del Patrimonio
Fideicomitido.

Mitigacion:
Estos son riesgos inherentes a la figura, por ende no se pueden mitigar.

Riesgos Operativos relacionados con la gestion del Fideicomiso. Es el riesgo de pérdidas directas o indirectas
resultantes de procesos inadecuados o fallidos, o actos de personal del Fiduciario. Este tipo de riesgo es el mas
comun en la practica fiduciaria por lo cual la Fiduciaria debe contar con personal experto vy calificado. El Fiduciario
cuenta con el personal calificado para la operacién y administracion fiduciaria, no obstante el riesgo operativo atane
a su vez a los errores humanos que el momento de la operacidn llegasen a ocurrir.

Mitigacion:

El Fiduciario cuenta con un personal calificado para la constitucion, administracion y operacion de los fideicomisos
que tiene en su cartera. El personal directivo como sus asesores, cuentan con experiencia fiduciaria nacional e
internacional. Este riesgo se puede mitigar a través de manuales, medidas y controles utilizados en las mejores
practicas fiduciarias.
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Riesgos del orden publico. El fiduciario tiene la obligacion de realizar todos los registros o de cumplir con la
normatividad aplicable al Fideicomiso como los registros y actualizaciones de la inscripcion del Fiduciario como
Fiduciario en la Superintendencia del Mercado de Valores, va que el incumplimiento de esta obligacién puede traer
como consecuencia la imposiciéon de multas o sanciones con cargo al Fideicomiso.

Mitigacidn:
Es en responsabilidad de la Fiduciaria cumplir con las obligaciones legales correspondientes para prevenir este tipo
de inconvenientes.

Riesgo de tipo de cambio. En este fideicomiso existe un riesgo cambiario, la razén principal es que la emision se
esta realizando en una moneda distinta a la moneda local, en consecuencia cualguier variacién negativa de la tasa
cambiaria puede afectar el desemperio de los valores del fideicomiso al momento de cubrir sus obligaciones en
peso dominicano.

Mitigacion
Estos son riesgos inherentes del mercado, por ende no se pueden mitigar, sin embargo los contratos estan pactados
en délares para evitar fluctuaciones en la recepcion de los ingresos.

Riesgos de disminucion o detrimento del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario tiene la obligacion de
canservar los Activos Inmobiliarios en su integridad, el riesgo de no proporcionar un adecuado mantenimiento
estaria en detrimento del patrimonio fideicomitido, del cual provienen los recursos que generan las utilidades
consideradas como beneficios para los Tenedores, por lo cual es obligacion del Fiduciario verificar que se lleve a
cabo el mantenimiento y proteger a los Activos Inmobiliarios frente a terceros estando obligado a natificar y llevar
las accicnes que se indican en el Fideicomiso.

Mitigacién:

Este riesgo puede mitigar realizando mejoras de los inmuebles y realizando el mantenimientc necesario. Esta
definido en la politica de endeudamiento tomar los mismos con un limite de un 44 % para la realizacién de mejoras
y completar el CAPEX para los casos gque las remodelaciones excedan el dinero reservado en el fondo de
contingencia, se tomara el restante del fondo de liquidez del 5% para cubrir las mejoras necesarias.

Riesgos del sector inmcebiliario Este riesgo corresponde a las variaciones significativas de los ciclos econdmicos
que pueda afectar directamente el valor del inmueble que forma el patrimonio fideicomitido.

Mitigacion
Estos son riesgos inherentes a la figura, por ende no se pueden mitigar.

Riesgos por desastres naturales: Este riesgo se refiere a la ocurrencia de un desastre natural causado por las
variaciones climaticas (Ciclon, huracan, Terremotos, inundaciones, incendios, etc...) que pueda causar una pérdida
significativa o total del inmueble afectando los ingresos durante el pericdo de su reparacion o reconstruccion.

Mitigacion:

Este riesgo se mitiga la perdida fisica con la p6liza de seguro solicitada del 100% del valor de tasacién de los activos
inmobiliarios. El riesgo de los flujos se va a mitigar mediante una péliza de interrupcion de negocio que aseguran
los flujos de los tenedores para en caso de un siniestro el fideicomiso siga recibiendo los flujos. Estos
acontecimientos de fuerza mayor que interrumpan el cobro de los alquileres no afectarian el flujo de los
inversionistas durante la reconstruccién del activo inmobiliario utilizando la remuneracion recibida de la péliza todo
riesgo def valor del activo aungue no es muy comin que un suceso de esta indole ocurra. Esta péliza solo cubriria
la interrupcién por danos directo a estos locales en base a las cobertura de la péliza de seguros de incendio vigente
al momento de la pérdida. Se entiende que el periodo de doce (12) meses seria en periodo estimado de
recanstruccion y puesta en operacion de la plaza o local.

Riesgos de morosidad: Este riesgo se refiere a la posibilidad de ocurran acumulaoones de impagos o tardanzas
de los alquileres y sus cargos adicional
4q Y 9 ales que puedan generar. 5?’ y SUFERINIL‘\IUUII.IADEL
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Mitigacion:

Inciuir penalidades a los contratos de alquileres que garantice el flujo esperado. 0 & MAR 2019
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Riesgo por desocupacion de los inmuebles: Este riesgo se refiere a la desocupaciéon gue pueda ocurrir debido a
situaciones no pronosticadas de que los inquilinos necesiten otro local por temas de espacios, precios u otra
caracteristicas que el inquilino considere importante para hacer un cambio.

Mitigacion:

Las renegociaciones de los contratos de alquiler pueden hacerse a largo plazo con una clausura de renovacion
automatica con diferentes precios indexados a un indice {la inflacién, IPC, etc. o un porcentaje fijo después de haber
pasado un periodo determinado como ya se estan realizando en los que se han renovado.

Riesgos de concentracion de Inquilinos: En razon de que los Actives Inmobiliarios son locales comerciales, en
algunos casos un inquilino ocupa mas de un local, por tanto la desocupacién de un Inquilino puede implicar la
desccupacion de une o mas locales comerciales.

Mitigacion

Una manera de mitigar es negociar los contratos de forma escalonada para que los vencimientos no coincidan con
el otro. Por otra parte el hecho de que los inquilinos estén concentrados, tengan mas de un local y que en los
mismos hayan realizado remodelaciones para acomaodar dichos inmuebles a sus necesidades, proyecta confianzay
planificacion por parte de los inquilinos. Realizacién de mejoras gque amplien los inmuebles gue tengan esta
posibilidad aumentando la cantidad de locales del inmueble v a medida que se alquilen va reduciendo la
diversificacion.

Riesgo de concentracion de cantidad de locales en una misma plaza: El 70% de la fuente de ingreso se encuentra
en la plaza patio del norte.

Mitigacion

En caso de que ocurra un siniestro que cause que la plaza no pueda operar, los flujos se mitigarian mediante una
poliza de interrupcién de negocio donde se aseguran los flujos de los tenedores para en caso de un siniestro el
fideicomiso siga recibiendo los flujos

Riesgo de Liquidez Inmediata de los Tenedores de Valores: Este riesgo se refiere a la tolerancia que dehen
poseer |los tenedores para enfrentar la falta de liquidez al corto plazo que tendran al obtener los valores.

Mitigacion:
Este Riesgo se puede mitigar al seleccionar correctamente los tenedores gque inviertan en los valores de Fideicomiso.

Como Anexo VI al Acto Constitutivo de Fideicomiso y con fundamento en el inciso j) del Articulo 79 inciso j) de La
Norma de Fideicomisos de Oferta Publica el Fiduciario ha elaborado un Documento de Determinacion de Rjesmzrs y

la responsabilidad de mitigarlos; con la finalidad de que los Fideicomisarios 1o conozcag{ﬁ'\ : SUPL,E,IJEM.MLWEL
Al MERCADD DE VALORES

XIlI ESTRUCTURA Y REGIMEN LEGAL DE LA EMISION 04 MAR 2019

13.1. Creacion, del Fideicomiso

| APROBADO |

El FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU, se constituyd mediante Acto
Constitutivo de Fideicomiso de fecha dieciocho [18] de diciembre de Dos mil diecisiete [2017]. Para fines de
referencia ver acto constitutivo en el ANEXO Vil del presente prospecto.

13.2. Documentos y autorizaciones para la constitucién del FIDEICOMISO DE OFERTA PURBLICA DE
VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU y su programa de emisiones.

El Programa de Emisiones cuenta con la aprobacion del Consejo Nacional de Valores mediante la Primera Resolucion
de fecha doce (12) de Septiembre (09) de Dos Mil Diecisiete {2017) e inscrita en el Registro del Mercado de Valores
bajo el Registro No. SIVFOP-005 y la aprobacion otorgada por el Consejo Nacional de Valores mediante la quinta
Resolucién del Consejo Nacional de Valores de fecha once (11) de Diciembre de Dos mil Dieciocho (2018) (R-CNMV-
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2018-14-FOP), inscrita en el Registroc de Mercado de Valores bajo el No. SIVFOP-005, medlante la cual se aprobo el
aumento del monto del programa de emisiones del Fideicomiso de Oferta Pablica de Valore

FU de hasta Doce Millanes Cuatrocientos Treinta y Ocho Mif Dolares de los Estados Unidos Sﬁgk}tah}fb%&ﬁ ::%L
isiond} ly 4R YifjENCia

Centavos (USD 12,438,000.00.).

El acuerdo y deliberacion por el que se procede a la realizacion del presente Programa de E
consta en las actas y contratos remitidos a la SIMV, que se enuncian a continuacion:

APROBADO

a)  Acta del Consejo de Administracion del Fiduciaria Universal de fecha (18) dieciocho de—atri e
en la Camara de comercio con el nimero de Registro 1761109MO, donde se autoriza la Emision y Colocacion
de Valores de Fideicomiso, a través de una Oferta Publica en el Mercado de Valores de la Republica Dominicana,
por un monto de hasta USD11, 100,000.

b)  Acta de la Asamblea General Extraordinaria Anual de fecha Primero (1) de Noviembre del 2018 de Fiduciaria
Universal. que conoce la modificacion de las condiciones del programa de emision Fideicomiso de Oferta
Publica de titulos de Valores objeto del presente prospecto, hasta USD 12, 500,000.00

C) Actas del consejo de Administracidn de los Fideicomitentes de fecha catorce (14) de marzo del 2017 inscrita
en la camara de Comercio con el nimero de Registro 1722758RD para Grupo Quindy, 1722141RD para Porto
Madin, 1722216RD para Grupo Sevren y 1722130RD para Grupo Parson donde se autoriza la transferencia de
los activos inmaobiliarios y la constitucion del FIDEICOMISO DE OFERTA PIUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-
PATIO 01 - FU.

d) Acto Constitutive de Fideicomiso de fecha Dieciocho {18] de Diciembre de Dos mil diecisiete [2017].

e) Adenda 1 Acto Constitutive de Fideicomiso de fecha Veintitrés [2§] de Agosto de Dos mil dieciocho [2018], la
cual quedo sin efecto, a razon de la Adenda 2 al Acto Constitutivo.

f) Adenda 2 Acto Constitutivo de Fideicomiso de fecha Seis [06] de Febrero de Dos mil diecinueve [2018].

g)  Contrato de Programa de Emisiones de fecha [14] Catorce de Mayo del dos mil dieciocho [2018], entre
Fiduciaria Universal, S.A. en caracter de Fiduciarioc del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU y Salas Piantini & Asociados S.R.L., en su caracter de Representante de los
Tenedores de los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU

h) Contrato de Colocacién Primaria con base en mejores esfuerzos de fecha Veintitrés [23] de Agosto de 2018,
entre CCl Puesto de Bolsa, S.A, como Agente Colocador y Fiduciaria Universal, S.A. en caracter de Fiduciario
del FIDEACOMISC DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 ~ FU.

i) Adenda | al Contrato del Programa de Emisiones firmada en fecha veintiocho (28) agosto de 2018 por el
Fiduciario y el Representante de los Tenedores de Valores.

i) Adenda Il al Contrato del Programa de Emisiones firmada en fecha Seis (06) Febrero de 2019 por ei Fiduciario
y el Representante de los Tenedores de Valores.

k) Contrato de Depdsito y Custodia de fecha Nueve [09] de Julio de 2018, entre Fiduciaria Universal S.A. en
caracter de Fiduciaric del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU cdmo
depositante, y CEVALDOM como depositario.

) Declaraciéon Jurada del Representante de Tenedores de fecha [14] Catorce de Mayo del dos mil dieciocho [201 8]
en donde este hace constar gue este no esti enmarcado dentro de las prohibiciones establecidas en los
Articulos 60 vy 61 del Reglamento 664-12 del Mercado de Valores.

m)  Acto Auténtico de fecha Veintidds [22] de Mayo de dos mil dieciocho [2018] mediante el cual el Fiduciario por
cuentay orden del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU hace constar
los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU de la Emision representada
mediante anotacién en cuenta de conformidad con lo establecido en el Articulo 92 del Reglamento de Mercado
de Valores.

n)  Adenda 1 del Acto Auténtico de fecha Veintiocho [28] de Agosto de dos mil dieciocho [2018] mediante el cual
el Fiduciario por cuenta y orden del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01
- FU hace constar los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO QT - FU.

o) Adenda 2 del Acto Auténtico de fecha Seis [06] de Febrero de dos mil diecinueve [2019] mediante el cual el
Fiduciario por cuenta y orden del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 -
FU hace constar los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU.
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13.3. Plazo de duracion:

El FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU tendra una duracién de 15 afios
contados a partir de la fecha de emision del Programa de Emisiones. Ef plazo de 15 afios sefialado podra ser
prorrogado para extender su proceso de liquidacion si la Asamblea de Tenedores lo acuerda y la aprobacion de la
Superintendencia del Mercado de Valares, por ko que el "FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS
G-PATIO G1 - FU" tendra como nuevo plazo el que se acuerde.

13.3.1. Régimen legal y normas aplicables al fideicomiso de oferta piblica

El FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU pertenece al sector fiducfario
negociado en el mercado bursatil de la Republica Dominicana, por lo que esta regulade de manera principal por la
Ley de Mercado de Valores, el Reglamento de Mercado de Valares y la Norma de Fideicomisos de Oferta Pablica.
Este se encuentra regulado en su mayor parte por las resoluciones y regulaciones emitidas por la Superintendencia
del Mercado de Valores.

En detalle general el régimen legal aplicable es:

a) La Ley del mercado de valores: la misma tiene por objeto Esta ley tiene por objeto regular, supervisar,
desarrollar y promover un mercado de valores ordenado, eficiente y transparente, con la finalidad de proteger los
derechos e intereses del plblico inversionista, minimizar el riesgo sistémico, fomentar una sana competencia y
preservar la confianza en el mercado de valores, estableciendo las condiciones para que la informacion sea veraz,
suficiente y oportuna, con la finalidad de contribuir con el desarrollo econémico y social del pais;

b) El Reglamento del Mercado de Valores: que establece las disposiciones de caracter general que guiaran el
accionar de la Superintendencia del Mercado de Valores en el cumplimiento de sus responsabilidades, respecto al
objeto de negociacion del Mercado de Valores dominicano; la autorizacion y tratamiento de la oferta publica de
valores y sus emisores; el funcionamiento de los mercados primario y secundario de vaiores; la organizacion,
apertura y funcionamiento de los participantes en el Mercado de Valores y el régimen de supervisién y fiscalizacidn
de los mismos y de los emisores de valores; el sistema de sanciones; los conceptos por los servicios prestados a
los emisores y demas participantes del mercado; asi como todos los aspectos necesarios para garantizar un
adecuado funcionamiento del Mercado de Valores y una efectiva aplicacion de la Ley;

C) La Ley 189-11: que tiene por objeto crear las figuras juridicas necesarias y fortalecer las existentes, para poder
desarrollar el mercado hipotecarioc dominicano, canalizando recursos de ahorro voluntario obligatorio, para el
financiamiento a largo plazo a la vivienda vy a la construccian en general, profundizando el mercado de capitales
con la ampliacién de alternativas para los inversionistas institucionales y fomentando el usc de instrumentos de
deuda que faciliten dicha canalizacién, que, unido a la creacion de incentives especiales, aportes del Estado y
economias de procesos, sirvan para promover proyectos habitacionales, especialmente los de bajo costo, esto como
fomentar el ahorro para la adquisicidon de viviendas por la poblacidén, a fin de mitigar el importante déficit
habitacional en la Republica Dominicana;

d)  El Reglamento No. 95-12: que tiene por objeto regular los aspectos que en forma complementaria a la Ley No.
189-11, se requieren para el funcionamiento de la figura del fideicomiso en sus distintas modalidades, incorporando
los procedimientos aplicables al momento de su constitucidn, operatividad y extincidn, y a la conformacion del
patrimonio separado gue se crea con dicha figura, en cumplimiento con las disposiciones contenidas en la referida
Ley;

e) La Norma de Fideicomisos de Oferta Publica: que tiene por objeto establecer los requisitos a los que deben
sujetarse las personas juridicas que deseen fungir como fiduciarios de fideicomisos de oferta pablica de valores e
inscribirse como tales en el Registro del Mercado de Valores; asi como los requisitos que deben acompanar una
solicitud de oferta piblica de valores de fideicomiso con cargo al patrimonio del Fideicomiso.

f) La Norma 01-2015 modificada de la Direccion General de Impuestos Internos de fecha veintidés (22) de ablril
del de dos mil quince (2015): que tiene como finalidad establecer los requerimientos y procedimientos que deberan
cumplir, ante la Administracidon Tributaria, los fideicomisos y las p intervienen desde su conformacin
hasta su extincion y las disposiciones aplicables de la DGII. S?J{IV SUPERINTENDENCA DE

es viger EER0RE fches g
04 MAR 2019

g) Adicional a estas disposiciones las demdas normativas aplica e la elaboracidén del

presente prospecto.
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Filin! e Grupo Universil,
13.4. Destino especifico de los activos del fideicomiso

Los Activos Inmobiliarios emplearan su actividad econdmica actual; operar, rentar y explotar de plazas comerciales
dentro de Santo Domingo especificamente en el Distrito Nacional, San Pedro de Macoris y en Santiago de los
Caballeros en la Repiblica Dominicana.

13.5. Aspectos sobre la contabilidad independiente del fideicomiso

El Fiduciario llevara la contabilidad independiente de cada fideicomiso que administre y separada de su patrimonio;
conforme al articulo 62 de la Norma que regula las sociedades fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Pablica.

13.6. Derechos econdémicos derivados del Fideicomiso y su Distribucion.

Los Valores de fideicomiso no tienen un rendimiento fijo. Con los recursos obtenidos por la explotacion de los
Activos Inmobiliarios el Fiduciario procedera a realizar las distribuciones conforme a la prelacion que se detalla a
continuacion: (i) Pago de Gastos de Emision. (i) Pagos Gastos del Fideicomiso. (iii) Pago Gastos de Administracién.
{iv) Retencion del cinco por ciento {5%) del flujo de caja libre destinado al fondo de liquidez (V) Pago del noventa y
cinco por ciento (95%) del flujo de caja libre del Fideicomiso a favor de los Beneficiarios y Fideicomisarios, conforme
a la metodologia que se establece en el presente articulo. En adicién, el cinco por ciento (5%) que fue reducido
previo al 95% del flujo de caja libre del Fideicomiso estara destinado a conservar un fondo de liquidez que sera
aplicado conforme a la Politica de Inversién establecida en el articulo 13.15 del presente prospecto, a efectos de
garantizar la inversién en posibles mejoras de los Activos Inmeobiliarios, y conservacion del Patrimonio del
Fideicomiso, asi como a hacer frente a alguna contingencia legal, procesal, fiscal o administrativa gue pudiera
presentarse, entre otras factores a los que pudiera destinarse dicho fondo, siempre procurando el beneficio de los
Valores de Fideicomiso y de los Tenedores.

Las distribuciones del Flujo de Caja Libre del “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO
01 - FU” seran repartidas a los Beneficiarios de forma trimestral, siempre y cuando existan recursos disponibles al
efecto, conforme a la operacion de las cuentas, ingresos, inversiones y egresos. El pago de las distribuciones se
hara a prorrata entre los tenedores en base al nimero de Valores de los que cada uno sea titular, el mismo sera el
resultado de dividir equitativamente los flujos de caja libre del fideicomiso entre el nimero total de valores que
respaldan el patrimonio conforme a lo establecido en el articulo décimo quinto (157 del Acto Constitutiva.

Pare mejor entendimiento de la metodologia de distribucion de los dividendos al primer trimestre, a modo de
ejemplo se presenta el siguiente ejercicio:

EJEMPLO DE DISTRIBUCION DE BENEFICIOS COLOCACION EN USD

Total Patrimonio 12,438,000
Total Colocado 9,500,000
Cantidad de Valores 12,438
i RINTEHDERCIA DEL
Cantidad de Valores Colocados S ﬂ:‘f VALORES ] 9,500
% colocado -~ A Ph og ﬂubﬁ 76%
— ¢ Marzo
Total de ingresos ' 04 MAR 2013 399,930
e o g Lt B Registm na
Total de Gastos Ln ionzece A espansstindad por 113,809
(e 00 i IV respecio i soivencia do loa
“H:Eu;mmﬂ iz YR ES.
Ingresos Netos (Flujo Libre) 286,122
Fondo de Liquidez {5% del Flujo Libre) 14,306
Beneficio por Valor de Fideicomiso (USD) 21.85
Flujo de Caja Libre total a pagar Tenedores{USD) 207,610
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El porcentaje colocado es el resultado de dividir la Cantidad de Valores Colocados entre la Cantidad de valores de
fideicomiso totales gue respaldan el patrimonio.

La fecha de pago serd el dia dos (2) laborabie del mes inmediato poesterior al trimestre correspondiente en que se
hayan generados los beneficios y/o las utilidades {diciembre, marzo, junio, septiembre), es decir los dias dos de
enero, abril, de julio, octubre, de ser un dia no laborable el dia de pago de las distribuciones, el mismo sera realizado
al dia habil siguiente. Todas las distribuciones en efectivo a los Tenedores relacionadas a los VALORES DE
PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU se llevaran a cabo por medio de transferencia
electronica a través de CEVALDOM.

13.7. Vigencia del programa de emisiones de valores de fideicomiso

El programa de emisién constara de una emisidn Gnica VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO
G-PATIO 01 - FU registrado ante la SIMV cuyo plazo de vigencia serd de hasta 3 afios para su colocacion desde su
inscripcion en el Registro.

13.8. Procedimiento de valoracion de los activos del fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso estara compuesto por diferentes tipos de activos y cada uno se valorara de manera
independiente metodologias distintas.

Los Activos Inmobiliarios se aportaron al Fideicomiso conforme al valor de |la valoracion sobre el valor presente neto
de los flujos de efectivo proyectados para los contratos de alquiler de propiedades inmobiliarias que constituyen el
Patrimonio del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU. La misma ha sido
realizada por Deloitte RD, S.R.L. cuyo informe se adjunta al presente Prospecto en el anexa VI. Existira uniformidad
en las valorizaciones que se realicen a los activos del Fideicomiso, asi como en el calculo del rendimiento de dichos.

El valor de los Activos que componen el Fideicomiso se determinara después del cierre operativo de cada dia. La
actualizacion de las valorizaciones se llevaran a cabo una vez al afio a partir de la fecha de elaboracion de la primera
valorizacion correspondiente al momento de transferir los inmuebles y serd remitida a la Superintendencia por parte
del Fiduciario en un plazo no mayor al indicado en la normativa vigente. Esta actualizacion deberd seguir las
indicaciones de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). El costo de dichas valorizaciones
carrera por cuenta del patrimonio del fideicomiso, conforme a la Ley Aplicable. Los valuadores deben tener plena
independencia del fiduciario y los Fideicomitentes, aprobados por la Asamblea de Tenedores, a fin de establecer
que el precio corresponde a las condiciones de mercado vigentes en ese momento.

“La valorizacion de los instrumentos financieros en los que invierta el Fideicomiso serdn determinados segin lo

establecido en la Norma que establece los criteries sobre la valorizacion de | 5
financieros adquiridas por los patrimonios auténomos (R-CNV-2014-17-MV). \V MERCADO ORES

APROBA

Los depdsitos a plazo y de ahorro seran valorizados de la siguiente manera: 04 MAR 2018

= 3N i win el Pl

VA =MD (1 +1) L atona-cin e e o
uamdumsmvmwmhmﬁ“;““

VAL Valor Actual en el t |_samiacess ni solve ias bondadss 09 '
MD : Monto depositado o saldo acumulado (inversién inicial mas fos intereses capitalizados} al dia t, con
derechos a intereses
r : ntereses de Tasa Efectiva
n : Fecha de Valorizacién - fecha de inicio de pago de Intereses + 1

Tratandose de depdsitos que establezcan el pago de una tasa de interés no capitalizable (interés simple), la
valorizacién se efectuara de la siguiente manera.

82



-. f’}%] FIOUCIARIA f VsuP:mmmmL‘
DIRVERER SRR

n*RS)] 0 4 MAR 2019

PB

VA, = MD 11 " (
L Sl i i rELagEIInn o Hegistra no
Wi Carth AL i firspondabbsdad PO
et dw in SIMY revpatic 1 Sohnnca de loa
| emincres 0l sobe: las bondades de W0 Ve,

VA : Valor actual en el dia t

MD : Monto depositado o saldo acumulado al dia t, con derecho a intereses.
RS : Tasa de interés simple del periodo sefalado por la entidad financiera.
PB : Numero de dias calendario del periodo de la tasa.

Las cuotas de Fondo Abierto se toman el valor cuota que esté disponible al momento de realizar el cierre realizado
por la Administradora de fondos de inversion y se calcula de acuerdo a la cantidad de cuotas que tenga fideicomiso.

Los instrumentos representativos de deuda se valorizan al precio o valor de mercado del instrumento considerando
las transacciones en el mercado. A estos fines se considerard el precio promedio del dia anterior al dia de la
valoracion segln se publican en el mecanismo centralizado de negociacion donde se transen.

13.9. Politica de endeudamiento del fideicomiso.

El FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU no contraerd créditos o
endeudamientos de ninguna indole adicionales a los sefalados en el Preambulo del Acto Constitutivo salvo que se
apruebe por la Asamblea de Tenedores y justifique por escrito a la SIMV gue se contraeran, en provecho del
fideicomiso y de los tenedores de valores del fideicomiso. En todo caso, las deudas o créditos que se cantraigan
no podran exceder del 44% del valor de los Activos Inmobiliarios arrojado en el Gltimo estado financiero interino
para los fines del financiamiento y debe ser contraida en una institucion bancaria que se rija por la regulaciones
establecidas por la junta maonetaria y supervisada por la superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana.
La finalidad de estos endeudamientos es para mejoras que se deban realizar en los inmuebles que conforman el
patrimonioc fideicomitido.

13.10. Fuente de pago de las obligaciones con cargo al Patrimonio del FIDEICOMISO DE
OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO O1 - FU.

Los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU se pagan exclusivamente con los
recursos que se generen de las utilidades del Patrimonio del Fideicomiso mismos que se obtendran de la renta,
operacion, explotacion de los Activos Inmobiliarios fideicomitidos y demas activos que pertenezcan al fideicomiso,
de conformidad al acto constitutivo del mismo.

13.11. Cambio de fiduciaria, el administrador y calificadora de riesgos
13.11.1. Cambio, sustitucion o renuncia del Fiduciario

La sustitucion del Fiduciario sélo podra llevarse a cabo en caso de ocurrencia de las causales que establece el
Articulo Cincuenta y Siete (57) de la Norma de Fideicomiso de la Superintendencia del Mercado de Valores o algunas
de las causales aplicables conforme al Articulo Treinta y Seis (36) de la Ley ciento ochenta y nueve guion once (189-
11), conforme al procedimiento establecido en el presente articulo y en los Articulos Tres punto Cinco (3.5) y Tres
punto Seis (3.6) del Contrato de Programa de Emisiones de Valores del Fideicomiso de Oferta Publica. Hasta en tanto
la sustitucion se concrete el Fiduciario debera continuar con la administraciéon del Fideicomiso en tanto preservar
los Fines y no causar algin detrimento al Patrimonio Fideicomitido. Previo a concretar la sustitucion el Fiduciario
procedera a la rendicidon de cuentas con la finalidad de obtener de los Fideicomitentes y de los Tenedores de Valores
de Fideicomiso, a traves de su representante, el finiquito y descargo legal mas amplio que en derecho fuera
suficiente. La designacién del Fiduciario Sustituto correspondera a la Asamblea de Tenedores o la Superintendencia
del Mercade de Valores seglin sea el caso, de conformidad con las disposiciones establecidas en los Articulos
cincuenta y siete (57} v cincuenta y ocho (58) de la Norma de Fideicomiso de fa Superintendencia del Mercado de
Valores.
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El Fiduciario podra renunciar en cualquier momento, comunicando su intencidn a la Asamblea de Tenedores con
una anticipacion no menor de treinta-(30) dias calendarios a ta fecha efectiva de su renuncia, en caso de gue se
produzcan una de las causas que se establecen a continuacién:

(i)Cuando los Fideicomisarios no pudieren recibir o se negaren a recihir las prestaciones o bienes de acuerdo con
el Acto Constitutivo de! Fideicomiso.

“

i H H : . . . . . + SUPERINTENDEMNCIA DEL
(i) Cuando los Fideicomitentes, sus causahabientes, o los Fideicomisarios, en su [%& negaren aupagdr las

compensaciones estipuladas a favor del Fiduciario.
0 4 MAR 2019

(iii) Cuando los bienes o derechos dados en fideicomiso no tuvieren el rendimignto suficiente para cubfir la

compensacion del Fiduciario. APROBADO

o

En los casos anteriores, la renuncia del Fiduciario debera ser presentada por ante el Juzgado de Primera Instancia
competente, el cual debera decidir sobre la aceptacion o no de la misma, previa notificacion a la Direccion General
de Impuestos Internos y la Superintendencia del Mercado de Valores. Una vez notificada la renuncia del Fiduciario,
la Asamblea de Tenedores en representacion de los Fideicomitentes tendra la obligacion de designar a un fiduciario
sucesar en un plazo no mayor de treinta (30) dias calendarios, debiendo indicar a Fiductaria Universal el nombre de
la entidad o sociedad que actuard como su sucesor, a efectos de que éste pueda hacer la entrega del Patrimonio
Fideicomitido, conforme a la decision tomada por el tribunal competente. En todos los casos de renuncia del
Fiduciario, el mismo tendra el deber de mantenerse en sus funciones hasta tanto no haya sido debidamente
nombrado su sustituto provisional o definitivo, sustituto gue deberd ser aprobado por la Superintendencia del
Mercado de Valores, de conformidad con lo previsto en el presente articulo.

Et Fiduciario podra renunciar en cualguier momento, comunicando su intencion a la Asamblea de Tenedores con
una anticipacion no menor de treinta (30) dias calendarios a la fecha efectiva de su renuncia, en caso de que se
produzcan una de las causas que se establecen a continuacién:

{i) Cuando los Fideicomisarios no pudieren recibir o se negaren a recibir las prestaciones o hienes de acuerde con
el Acto Constitutivo del Fideicomiso.

{ii) Cuando los Fideicomitentes, sus causahabientes, o los Fideicomisarios, en su ¢aso, se negaren a pagar las
compensaciones estipuladas a favor del Fiduciario.

(1ii) Cuando los bienes o derechos dados en fideicomiso no tuvieren el rendimiento suficiente para cubrir la
compensacion del Fiduciario. En los casos anteriores, |la renuncia del Fiduciario debera ser presentada por ante el
Juzgado de Primera Instancia competente, el cual debera decidir sobre la aceptacion o no de la misma, previa
notificacién a la Direccidn Ceneral de Impuestos Internos y la Superintendencia del Mercado de Valores.

Una vez notificada la renuncia del Fiduciario, |la Asamblea de Tenedores en representacidn de los Fideicomitentes
tendra la obligacién de designar a un fiduciario sucesor en un plazo no mayor de treinta (30) dias calendarios,
debiendo indicar a Fiduciaria Universal el nombre de la entidad o sociedad gue actuard como su sucesor, a efectos
de que éste pueda hacer la entrega del Patrimonio Fideicomitido, conforme a la decisién tomada por el tribunal
competente. En todos los casos de renuncia del Fiduciario, el mismo tendra el deber de mantenerse en sus funciones
hasta tanto no haya sido debidamente nombrado su sustituto provisional o definitivo. El sustituto que debera ser
aprobado por la Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad con lo previsto en el presente articulo.

En caso de que EL FIDEICOMITENTE requiera la sustitucion de FIDUCIARIA UNIVERSAL deberd notificar a ésta por
escrito su decisién, conjuntamente con la causa justificada que le dio origen, y ésta luego de haber obtenido la
liquidacion de la totalidad de sus honorarios y gastos generados hasta la fecha efectiva de sustitucion tendra un
plazo de treinta (30) dias habiles por hacer entrega de los bienes fideicomitidos a la nueva fiduciaria que designe
EL FIDEICOMITENTE.

84



4723 FIDUCIARIA
“ O UNIVERSAL

Previa a la entrega de los bienes fldelcommdos a la nueva f|duaar|a designada, FIDUCIARIA UNIVERSAL dehera
presentar al FIDEICOMITENTE un estado de rendicién de cuentas que comprenda desd

hubiera rendido hasta la fecha en que sea efectiva dicha sustitucién. Esta rendicion de ‘Sﬁﬁ &p‘fﬁ"&ﬂ@ gﬂ%@l
0 4 MAR 2013

forma en los casos de remocidn judicial y renuncia por parte de FIDUCIARIA UNIVERSAL.

13.11.2. Honorarios del Fiduciario.

. : o E D
Como contraprestacion por sus servicios bajo el Acto Constitutivo, el Fiduciario tenduﬁg&%

honorarios de USD 80, 000.00 anual los primeros dos afios y USD 88,765.55 a partir del tercer afio a ser liquidados
mensualmente, Sera cobrado dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes el fiduciario emitird a nombre del
Fideicomiso una factura con Nimero de Comprobante Fiscal (NCF) con valor para crédito fiscal, en la que detallara
el monto de la comisién cobrada por concepto de administracion del presente Fideicomiso. Este monte deberd ser
saldado dentro de los cinco (5) dias siguientes a la recepcién de la factura con cargo al Patrimonio Fideicomitido.
Este honorario sera aplicado al valor de la emisién. Los montos previamente indicados no contemplan cualesguiera
impuestos que puedan ser aplicados tales como ITBIS v cualquier otro impuesto al valor agregado o selective al
consumo, sean presentes o futuros, los cuales eran asumidos con cargo al patrimonio fideicomitido.

13.11.3. Cambio o sustitucion del Administrador.

£l Administrador podra ser destituido mediante la terminacién del contrato de administracion, por: (i) la existencia,
respecto del mismo, de una Conducta de Destitucion; {ii) por el acuerdo de la Asamblea de Tenedores que represente
la mayoria decisoria de la asamblea, previa presentacidn de una causa justificada, (iii} por las causas de terminacién
del contrato establecidas en el Articulo Décimo Séptimo del contrato de administracion; o (iv) por el incumplimiento
por parte del administrador, conforme a lo establecido en el Articulo Décimo Octavo del contrato de administracidn.

En virtud de lo anterior en el contrato de administracion se detalla lo siguiente:

En el evento de presentarse los supuestos descritcs en el parrafo anterior, el Fiduciario, mediante un aviso de
sustitucion dado al Administrador por escrito con por lo menos treinta (30) dias calendarios de anticipacidn a la
fecha efectiva de sustitucion, podra, iniciar el procedimiento de sustitucion del Administrador bajo el presente
Contrato sefalando en dicho aviso la Fecha de Sustitucion en favor de un administrador sustituto,

El administrador sustituto deberd ser una Persona con amplia experiencia en la administracién, operacién y
mantenimiento de Activos Inmobiliarios de uso mixto en Replblica Dominicana, comprobakle a satisfaccion del
Fiduciario y el mismo debe ser aprobado por la Asamblea de Tenedores.

Al llegar la Fecha de Sustitucién y Gnicamente después de gue el administrador sustituto designado haya aceptado
su designacién, todos los derechos y obligaciones del Administrador bajo el presente Contrato seran transferidos
y asumidos por el administrador sustituto; en el entendido, sin embargo que el Administrador continuara
desempefiando sus funciones hasta la Fecha de Sustitucion. A partir de la Fecha de Sustitucion, el Administrador
dejara de tener derechos y obligaciones bajo el presente Contrato, salvo por las obligaciones pendientes de cumplir
0 que correspendan a cualquier fecha anterior a que surta efectos su remocién, las obligaciones descritas en la
presente Clausula v las obligaciones de indemnizar de acuerdo con lo establecido en el presente Contrato vy el
Fideicomiso. No obstante, para formalizar la contratacion del administrador sustituto sera necesario suscribir un
nuevo acuerdo con éste, que contendran las mismas condiciones y disposiciones que el presente Contrato.

El Administrador cooperard con el Fiduciario y con el administrador sustituto en relacion con la terminacién de
tades sus derechos y obligaciones bajo el presente Contrato, en la presentacion de notificaciones a los arrendatarios
de los Activos inmaobiliarios, en su caso, y el cumplimiento de todos los actos y gestiones que requieran conforme
a la Ley Aplicable y en la transmisién al administrador sustituto de todas las facultades del Administrador. En
adician, el Administrador dehera transferir a las cuentas del Fideicomiso, todos los recursos que posea a la Fecha
de Sustitucion pertenecientes al Fideicomiso, que se encuentren bajo su custodia en virtud de su calidad de
administrador. En adicion el administrador debera transferir a las cuentas del fideicomiso, todos los recursos que
posee a la fecha de sustitucion pertenecientes al fideicomiso, que se encuentren bajo su custodia en virtud de su
calidad de administrador.

El Administrador, en la Fecha de Sustitucion (i) entregaré fisica y juridicamente al administrador sustituto toda la
informacion documentos, programas, reportes, bases de datos, expedientes relativos a los Activos inmobiliarios y
los Contratos de Arrendamiento actualizados a la Fecha de Sustitucién y gue contengan todos los datos que el
administrador sustituto solicite de manera razonable para efecto de prestar los servicios en los términos del
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presente Contrato; (i) depositara cualquier cantidad en efectivo que haya recibido en gestiones de cobro en las
Cuentas del Fideicomiso; vy (iii) realizara todos aquellos actos que sean necesarios a fin de lograr una transicion
efectiva en las tareas de administracidn previstas del Contrato de administracién.

El administrador sustituto y el Fiduciario, suscribiran en la Fecha de Sustitucién un acta de entrega, declarando
haber recibido la documentacion e informacidn que le sea entregada conforme a los parrafos anteriores. El
administrador sustituto asumira el depésito de los expedientes relativos a los Contratos de Arrendamiento.

A partir de |a Fecha de Sustitucion, todas las referencias hechas en este Contrato, el Fideicomiso y cualesquier otros
documentos relacionadas al Administrador, se entenderan hechas a la persona que actla como administrador
sustituto y ésta adquirira todos los derechos y estara sujeta a todas las obligaciones, responsabilidades y deberes
del Administrador de conformidad con los términos y condiciones del presente Contrato, en el entendido de que el
administrador sustituto no sera responsable de los actos u omisiones del Administrador al que sustituya.

Sin perjuicio de lo sefalado en los parrafos anteriores, el Fiduciario estara autorizado y facuitado, ante la falta de
cooperacion del Administrador, para actuar en sustitucién del Administrador y firmar todos [os documentos vy
realizar todos los actos que sean necesarios para realizar la sustitucion.

La sustitucion del Administrador debera ser notificado por el fiduciario como hecho relevante a la Superintendencia
del Mercado de Valores.

13.11.4. Honorarios del administrador de los activos

Como contraprestacidn por sus servicios bajo el Acto Constitutivo con cargo al patrimonio del fideicomiso, el
Administrador de Activos tendra derecho a recibir los honorarios un pago anual de USD 70, 000 para los dos
primeros afos, con un incremento para el segundo ano de un uno por ciento (1%) v el tercer aho la suma de USD
103, 000, a partir del cuatro afno y durante la vigencia restante del fideicomiso la cantraprestacion del administrador
presentara un indice de incremento anual de 1% con respecto al afio anterior. Los montos previamente indicados
no contemplan cualesquiera impuestos que puedan ser aplicados tales como ITBIS y cualquier otro impuesto al valor
agregado o sefectivo al consumo, sean presentes o futuros, los cuales eran asumidos con carge al patrimonio
fideicomitido.

13.11.5. Sustitucion, Remocion o Renuncia de las calificadoras de Riesgo

Las causas para su sustitucion seran establecidas por decisidn de la asamblea extraordinaria e tenedores en razon
por alglin incumplimiento de sus deberes. 04 MAR 2019

13.12. Modificaciones al Contrato de Programa de Emisiones.

=
3 + SUPERINTENDENCIA DEL
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Conforme a lo dispuesto en ei Reglamento No. 664-12, corresponde a la Asamblea de Tenedores de Valores de
Fideicomiso aprobar cambios en el Contrato de Emisidn con el procedimientao descrito en el articulo 24° del mismo.

13.13. Solucion de Controversias

Los presentes Valores su emisidn, vigencia y extincion se rigen por las Leyes de |a Replblica Dominicana y se
interpretaran de acuerdo con las mismas. Segun las disposiciones establecidas en el articulo 19° del contrato del
programa de emision sobre la solucion de controversia entre la Fiduciaria y el Representante de Tenedores se
describe el proceso siguiente:

Periodo de Negociacion: Cualesquiera conflictos, diferendos y/o litigios que puedan surgir con motivo de la
aplicacion, ejecucion o interpretacion de este convenio, seran sometidos a un preliminar de conciliacion entre eilas
mismas, para lo cual, las partes que se considere lesionada debera lamar en conciliacién a la otra parte, por simple
carta con acuse de recibo. Si transcurren cuarenta y cinco (45) dias calendarios después de la fecha en que una
parte llamod en conciliacion a la otra, sin que se produzca acuerdo entre ellas, el asunto sera sometido a arbitraje,
conforme a lo dispuesto en el parrafo siguiente

Arbitraje: Una vez agotada la fase conciliatoria y no dirimidos los conflictos, seran resueltos de conformidad con
las disposiciones establecidas en la Ley No. 50-87, sohre Camaras de Comercio y Produccion y en el Reglamento de
Arbitraje del Centro de Resolucidn Alternativa de Contraversias de la Camara de Camercio y Produccién de Santo
Domingo, Inc., del 21 de Julio del afio 2011 o el que esté vigente a la fecha en que surja algtn conflicto.
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El procedimiento a seguir serd de acuerdo al indicado en el Reglamento de Arbitraje del Centro de Resolucion
Alternativa de Controversias de la Camara de Comercio y Produccidén de Santo Demingo, Inc., del 21 de Julio del
afio 2011 o, en su defecto, el que esté vigente al momento en que surja el conflicto arbitrable. El arbitraje sera
llevado a cabo en espafol, en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Reptblica Dominicana. El
tribunal arbitral estard compuesto por tres (3) arbitros. Cada parte designara a un (1) arbitro y el tercer arbitro,
quien presidira el tribunal arbitral, sera designado por el Bufete Directivo del Centro de Resolucion Alternativa de
Conflictos de la Camara de Comercio y Produccién de Santo Domingo.

13.14. Acciones a seguirse en caso de Incumplimiento del Fiduciario y/o el Representante de
Tenedores de Valores de Fideicomiso.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente Prospecto o en el Acto
Constitutivo de Fideicomiso, habra lugar a la solicitud de sustitucion de cualquiera de las partes intervinientes en
los términos del Acto Constitutivo, asi como a las acciones de arbitraje previstas el numeral 13.13 del presente
prospecto asi en el articulo 19 del contrato del programa de emisién.

13.15. Politica de Inversion.

El Fiduciario invertird los recursos en efectivo que se encuentren dentro del Pairimonio del Fideicomiso en el tipo
de moneda en gue se reciban los fondos, segln considere. Se realizaran inversiones en instrumentos que sean de
vencimiento al corto plazo emitidos por el Ministerio de Hacienda o el Banco Centrai de la Repiblica Dominicana,
en instrumentos de deuda del mercado de valores transados en el mercado bursatil emitidos o avalados por el
Estado Dominicano a través del Ministerio de Hacienda o la Banca de la Repiblica Dominicana reguladas por la Ley
Monetaria Financiera y la Superintendencia de Bancos, asi como en fondos de inversiones que se encuentren
administrados por la Administradora de fondos de Inversion (AFl) Universal con un pacto de permanencia maximo
de un afio y tanto los instrumentos coma las instituciones financieras deberan contar con calificacion de riesgo con
grado de inversidn, dichos valores deben tener un nivel alto de liquidez. Para fines de transparencia y control de
riesgo de inversion las partes han acordado un limite de inversién de los recursos liquidos de un 50% con respecto
a las entidades vinculadas al Fiduciario y a los Fideicomitentes. - T——
SUPERINTENDENGIADEL
S?I:»-W MERCADO DE VALORES
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X1V ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR LAS PARTES INTERVINIENTES

14.1. Entidad Fiduciaria.

APROBADO |
= A

Fiduciaria Universal, S.A. es el administrador del patrimonio fideicomitido realizara las funciones y actividades
necesarias para el cumplimiento del Objeto del Fideicomiso, siempre conforme a lo establecido en el Acto
Constitutivo de Fideicomiso, en la legislacién vigente y conforme a las instrucciones que en el marco de sus
facultades le instruya la asamblea de tenedores. El Fiduciario podra ser sustituido por las causales y conforme el
procedimiento que se sefiala en el numeral 13.11.7.

14.2. Auditor Externo del Fideicomiso.

El Fiduciario celebrara un contrato con BDO AUDITORIA S.R.L. con la finalidad de que sea el Auditor Externo del
Fideicomiso. El contrato del auditor estara disponible en todo momento para que [a Asamblea de Tenedores tenga
acceso al mismo. Los honararios por los servicios de auditorias realizados por la firma seran remunerados de
manera anual totalizando 6,749.60 USD y por servicios impositivos 1,038.40 USD totalizando 7,788.00 USD. Los
mismos se detallan en el contrato firmado con la firma de auditores como sigue:

Descripcion Auditoria (USS) Impuestos (US$)
Honorarios brutos 5,500.00 800.00
Descuento primer afo ) -300.00 -
Honorarios netos 5,200.00 800.00
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Castos incidentales 10% 520.00 80.00
ITBIS 18% 1,029.60 158.40
Honorarios totales netos 6,749.60 1,038.40

El Auditor Externo conforme a su contrato de prestacion de servicios, tendra la obligacién de llevar a cabo la
auditoria anual de los Estados Financieros del Fideicomiso en los términos establecidas en el Acto Constitutivo v en
su contrato de prestacion de servicios.

El Auditor Externo podra ser removido o sustituido de sus funciones en caso de que la Asamblea de Tenedores asi
lo instruya al Fiduciario y/o se hayan ocasionado las causas de sustitucion establecidas en ef contrato suscrito con
éste, en el entendido, de que el Auditor Externo sustituto debera ser una entidad de contadores plblicos,
independiente del Administrador de Activos, de |los Fideicomitentes y del Fiduciario, y debe estar debidamente
autorizado por la SIMV.

14.2.1. Remocion y sustituir al Auditor Externo

El Fiduciario podra recomendar a la Asamblea de tenedares la designacidn, remocion y/o sustitucién del Auditor
Externo debidamente sustentado por las causas pautadas en el articulo 21 contrato de prestacion de servicio del
auditor externo; en el entendido, que el Auditor Externo inicial que contratara el Fiduciaric sera BDO AUDITORIA,
S.R.L., yenelentendido, ademds, que cualquier Auditor Externa sustituto sera un despacho de contadores plublicos
e independiente del Administrador de Activos, de los Fideicomitentes vy del Fiduciario y debe estar debidamente
autorizado por la SIMV.

El audito Externo podra ser removido o sustituido por las causas que se detallan a continuacién:
a) Por voluntad de la Asamblea de Tenedores;

h) incumplimiento a las obligaciones que se detallan en el cuerpo del contrato de prestacién de servicios del
auditor externo;

C) Renuncia por parte del auditor;
d)  Vinculacion o conflictos de intereses con LA FIDUCIARIA, los Fideicomitentes y el administrador de los activos;
e) Por disolucidn, quiebra o liquidacién del auditor.

De presentarse cualquiera de las causas establecidas previamente, LA FIDUCIARIA, dentro de los proximos diez (10)
dias habiles de producirse la causa de terminacion, deberd comunicar este evento al Representante de la Masa de
Tenedores de Valores, a los fines de que convoque una Asamblea Extraordinaria de los Tenedores de Valores para
gue designe un Auditor sustituto.

14.3. Representante de Tenedores de VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE
FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU.

14.3.1. Designacion, remocion y sustitucion del Representante de Tenedores.

El Representante de los Tenedores serd SALAS PIANTINI & ASOCIADOS, S.R.L. o quien lo sustituya en sus funciones
acepta su designacion como Representante de los Tenedores de los Valores de Participacion Fiduciaria en virtud de
la celebracion de este Acto Constitutivo y los contratos y documentos que del mismo se desprenden, y acuerda
actuar de conformidad con los términos y condiciones del “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU" y los de la Ley Aplicable. El Representante de Tenedores de los VALORES DE
PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU comparece a la firma del contrato del programa de
emisiones, |o suscribe como evidencia del conocimiento de contenido y conformidad con su encargo.

Causas de Destitucion o Sustitucion.

EL REPRESENTANTE DE TENEDORES o quien le sustituya en esas funcrones podra ser destituido de su cargo o
sustituido por las siguientes causas gue no son limitativas: ST ]
MV

y SUPERINTENDEMNCLA DEL
MERCADOD DE VALORES

a) Por voluntad de la Asamblea de Tenedores; 04 MAR 2019
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b) Renuncia a su cargo ante una Asamblea de Tenedores; APROBADO
c) Vinculacicnes o Conflictos de intereses con EL FIDUCIARIO o con los administrLd-mu—gE'rEﬂm—, 2 sario o
empleados de EL FIDUCIARIC y con los Fideicomitentes;

d)  Por reunir uno cualguiera de los impedimentos establecidos en el articulo 98 de la Norma R-CNV-2013-26-MV;

e) Incumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores No.18-00 o en su Reglamento de Aplicacion
No. 664-12 o en la Ley General de las Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad
Limitada No.479-08 de fecha 11 de diciembre de 2008 modificada por la Ley 31-11 o en el presente contrato;

f)  Por revocacion o incapacidad judicial declarada de EL REPRESENTANTE DE TENEDORES;
g) Por disolucion, quiebra o liquidacion de EL REPRESENTANTE DE TENEDORES.

De presentarse, con posterioridad a la suscripcion del contrato del pragrama de emisiones, algunas de las
situaciones descritas en el Art. 98 de la norma R-CNV-2013-26-MV (Impedimentos) u otros impedimentos o
prohibiciones de la normativa vigente, EL REPRESENTANTE DE TENEDORES debera revelar, por lo menos en los tres
(3) dias habiles siguientes a que se produzca tal situacion y tenga conocimiento efectivo, a la Superintendencia del
Mercado de Valores y a la Asamblea de Tenedores a efectos de que se proceda a nombrar a su reemplazante.

En caso de que EL REPRESENTANTE DE TENEDORES sea relevado por la Asamblea de Tenedores de Valores de
Fideicomiso de Participacion, el que lo sustituya en esas funciones por designacion de la Asamblea General Ordinaria
de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacidon asumird de pleno derecho todas las obligaciones y los
deberes resultantes del contrato del programa de emisiones, de la Ley 19-00 sobre Mercado de Valores, del
Reglamento No. 664-12, de la Ley de Sociedades y la Norma R-CNV-2013-26-MV, y quedara subrogado en los
derechos y obligacicnes resultantes del contrato del programa de emisiones, sin limitaciones ni reservas, incluyendo
[os términos y condiciones para el pago de sus gastos y honorarios que se le impondran de pleno derecho, incluso,
la obligacion de perseguir y recuperar los montos que puedan ser debidos a favor del antiguo representante de
tenedores, para la entrega y saldo a favor de éstos, sin perjuicio de las penalidades o indemnizaciones de las que
el antiguo representante de tenedores sea acreedor u gstente tales derechos. Queda expresamente convenido entre
las Partes, que dicha destitucion solo tendra efectos a partir de la fecha en que un Representante de Tenedores
sustituto haya sido designado, vy el Representante de Tenedores sustituto haya aceptado y tomado posesion de su
cargo.

Homologando lo establecido por la Ley Ceneral de Sociedades, los representantes de los tenedores de Valores de
Fideicomiso de Participacién, sea cual fuere la forma en que hayan sido designados, podran ser relevados de sus
funciones por la Asamhblea General Ordinaria de los Tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacién, de
conformidad con lo establecido en el articulo 335 de la Ley de Sociedades. Las reglas para la convocatoria,
celebracion y quérum de las asambleas de tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacion seran las que
establece el Reglamento No. 664-12 en su articule 490, la Norma R-CNV-2013-26-MV en su Titulo VI, Capitulo |
refativa a la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso, la Ley de Sociedades y el presente contrato.

Como contraprestacidn por sus servicios esta suscrito en el articulo 12.3 Acto Constitutive que el representante de
las masas tendra derecho a recibir los honorarios de USD 4,000 anual. El monto previamente indicado no contempla
cualesquiera impuesto que puedan ser aplicables, tales como Impuesto a las Transferencias de Bienes
Industrializados y Servicios (ITBIS) y cualquier otro impuesto al valor agregado o selectivo al consumo, sean
presentes o futuros, los cuales serdn asumidos con cargo al Patrimonio Fideicomitido.

14.3.2. Obligaciones del Representante de Tenedores.

El Representante de |os Tenedores o quien lo sustituya en sus funciones tendra las obligaciones, derechos vy
facultades previstos en la Quinta Resolucién Del Consejo Nacional De Valores del tres (03) de marzo de dos mil
dieciséis (2016) R-CNV-2016-14-MV, Norma que establece disposiciones sobre el representante de la masa en virtud
de una emision de oferta publica de valores ,en virtud de lo dispuesto en el Articulo 414 del Reglamento 664-12 de
la Ley del Mercado de Valores, en lo que sea aplicable al “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS
G-PATIO 01 - FU" En cualquier circunstancia no prevista en el Titulo, en El "FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU", 0 en la Ley del Mercado de Valores el Representante de los Tenedores
actuara de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores. El Representante de los Tenedores
representa a los Tenedores en su conjunto y no a cualquiera de ellos individualmente.
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En adicién a lo dispuesto en el articulo 488 del Reglamento No. 664-12 (Obligaciones del representante de la masa
de obligacionistas), en este Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Participacién, en la
Norma R-CNV2013-26-MV vy en las normativas vigentes del mercado de valores, EL REPRESENTANTE DE TENEDORES
DE VALORES DE FIDEICOMISO DE PARTICIPACION se compromete a realizar y cumplir con las siguientes obligaciones:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

9)

10)

[RD)

12}

Realizar todos los actos necesarios para el ejercicio de los derechos y la defensa de los intereses comunes de
los tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacion.

En lo referente al programa de emisiones de Valores de Fideicomiso de Participacion objeto del presente
contrato, representar a |los tenedores en todo lo concerniente a su interés comin o colectivo, frente a EL
FIDUCIARIO o a terceros, cuando corresponda.

Convocar vy presidir la asamblea de tenedores de valores, en la cual intervendra con voz pero sin voto, asi
como ejecutar las decisiones que se tomen en ellas.

Solicitar a EL FIDUCIARIO los informes vy certificaciones que considere necesarios respecto al FIDEICOMISO DE
OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU vy las revisiones indispensables de los libros de
contabilidad y demas documentos del Fideicomiso.

Las demas funciones que se establezcan en el presente Contrato del Programa de Emisiones de Valores de
Fideicomiso de Participacién y el Prospecto de Emision respectivo o, aquellas que le asigne la asamblea de
tenedores de valores.

Salvea restriccion decidida por la asamblea general de obligacionistas, los representantes de la masa tendran
la facultad de realizar, en nombre de la misma, todos los actos de gestidén para la defensa de los intereses
comunes de los obligacionistas.

Los representantes de la masa, debidamente autorizados por la asamblea general de obligacionistas, tendrdn
exclusivamente la calidad para ejercer en nombre de los mismos, las acciones en nulidad del Fideicomiso o
de los actos y deliberaciones posteriores a su constitucién, asi como todas las acciones gue tengan por objeto
la defensa de los intereses comunes de los obligacionistas y especialmente la liquidacion del Fideicomiso.

S"[‘;\ [\ SUPERINTENDENCIA DEL
VUV MERCADN BE VALORES

ot

Proteger los intereses de los tenedores de valores.

04 MAR 7013

Actuar con el grado de diligencia propio de un profesional y con el cuidado de un buen hombre d¢ negocios.

APROBADO
Solicitar a los asistentes a las asambleas generales de tenedores d€ valores 1a presentacion de la
documentacién pertinente que los identifigue como tenedores. En el caso de personas que asistan en
representacion de terceros, deberd requerir en adicidn la presentacion del documento debidamente notarizado
gue los acredite como tal.

Remitir a la Superintendencia el acta y némina de presencia de la asamblea general de tenedores de valores
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su celebracién, debidamente firmadas por los asistentes, para
conocimiento y verificaciéon de que dichas decisiones se hayan adoptado conforme a los lineamientos
establecidos por la normativa aplicable y para fines de su incorporacién al Registro del Mercado de Valores.

Remitir un informe respecto a las condiciones de la emisién y el cumplimiento de las obligaciones por parte
del emisor, conforme a lo dispuesto en el articulo 11 (Informe a la Superintendencia) de la Norma R-CNV-2016-
14-MV.
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)
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Suscribir en nombre de sus representados, cualguier contrato o acuerdo con el emisor o con terceros, que
haya sido aprobado por asamblea general de tenedores de valores y cuyo objeto se encuentre relacionado a
la emision,

%
Reatizar todos los actos de administracion y conservacion que sean necesarios par S?i\;ﬁtiﬁgfﬂgﬁqfﬂﬁ%os
y la defensa de los intereses comunes de |os tenedores de valores.
04 MAR 7033
Llevar a cabo ios actos de disposicion para los cuales |o faculte la asamblea general de tenedores de valorgs,
en los términos legalmente dispuestos.
9 P APROBADO

Representar a los tenedores de valores en todo lo concerniente a su interés comun o colectivo.

Solicitar al emisor, dentro de la competencia de sus funciones como representante de la masa, los informes y
las revisiones que considere necesarias de sus libros de contabilidad y demas documentos.

Velar que los sorteos se celebren acorde a lo establecido en el contrato de emision o en el prospecto de
emision, segln corresponda, en caso que una emision de oferta pablica contemple redencidn anticipada a
través de este mecanismo.

Supervisar y vigilar gue el pago de los rendimientos o intereses y del capital se realicen de acuerdo a lo
estabhlecido en la emisidn y, en general, cautelar los derechos de los tenedores de valores,

Supervisar fa ejecucion del proceso de permuta de valores, de aplicar.

Verificar que las garantias de la emisidn hayan sido debidamente canstituidas, comprobando la existencia, el
valor de los bienes afectados y que las garantias se mantienen, en todo momento, conforme a las disposiciones
establecidas en el contrato de emisién, en caso de existir.

Cuidar que los bienes dados en garantia se encuentren, de acuerdo a su naturaleza, debidamente asegurados
a favor del representante de [a masa, en representaciéon de los tenedores, en caso de que se hayan otorgado
en garantia.

Verificar el cumplimiente de todas y cada una de las obligaciones emanadas del contrato de emision,
reglamento interno, prospecto de emision o del contrato de servicios, segtin corresponda.

Denunciar ante las autoridades competentes, tan pronto tengan conocimiento, las irregularidades que puedan
comprometer la seguridad o los intereses comunes de los tenedores de valores de fideicomiso.

Llevar el libro de actas de asamblea general de tenedores de valores, de forma organizada y actualizada.

Ejercer en nombre de la masa de tenedores de valores las acciones que correspondan contra el emisor, contra
los administradores o liquidadores y contra quienes hubieran garantizado la emisian.

Ejercer en nombre de sus representados todas las acciones pertinentes ante cualquier instancia incluyendo
las judiciales o administrativas, de conformidad con el ordenamiento dominicano, en proteccién de los
intereses comunes de sus representados.

Actuar en nombre de los tenedores de valores en los procesos judiciales, segln sea el caso, asi como también
en los que se adelante como consecuencia de la toma de posesion de los bienes y haberes o la intervencion
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29)

30)

31

32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

39)

40)

41)
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administrativa de que sea objeto el emisor. Para tal efecto, el representante de la masa debera hacerse parte
en el respectivo proceso dentro del términa legal, para lo cual, acompanara a su salicitud, como prueba del
crédito, copia del contrato de emisién y una constancia del monto insoluto del empréstito y sus intereses a
ser emitida por el depésito centralizado de valores correspondiente.

Solicitar la informacion que considere necesaria respecto del emisor y de la emision.

Responder frente a los tenedores de valores vy, de los dafios que cause por los actos u omisiones realizados
en el desempeno de su cargo sin la diligencia profesional con que debe ejercerlo, sin perjuicio de las sanciones
administrativas que puedan aplicar.

Los demds deberes y funciones que se establezcan en el contrato de emision, el prospecto de emisién, contrato
de servicios o reglamento interno, segln corresponda o las que le asignen la asamblea general de tenedores
de valores u otras normativas aplicables,

De conformidad a lo establecido en el articulo 11 de la Norma R-CNV-2016-14-MV, el REPRESENTANTE DE
TENEDORES, de conformidad con las disposicicnes vigentes deber& remitir un informe a la Superintendencia
respecto a las condiciones de la emisidon y el cumplimiento de las obligaciones por parte del emisor, de forma
trimestral, dentro de los veintiséis (26) dias habiles posteriores a la fecha de cierre de cada trimestre,
cumpliendo con [as consideraciones & informaciones que en dicho Articulo se establecen.

EL REPRESENTANTE DE TENEDORES debera cumplir con lo estabiecido en la Norma R-CNV-2016-14-MV que
Establece Disposiciones Generales sobre la Informacion que deben Remitir Periddicamente los Participantes
del Mercado de Valores.

Asimismo, EL REPRESENTANTE DE TENEDORES deberd remitir a la Superintendencia, dentro de los cinco (5}
dias habiles sucesivos a la fecha de ocurrencia de los hechos que se estipulan en el Articulo 12 de la Norma
R-CNV-2016-14-MV que establece disposiciones sobre el representante de la masa en virtud de una emision
de oferta plblica de valores,

Examinar los valores objeto de oferta publica, con el propésito de verificar su autenticidad.

Verificar que el emisor utilice los fondos provenientes de la emision para los fines especificados en el contrato
de programa de emisiones y en el prospecto de emision.

i
- o _ , o ﬁ% SUPERINTEMDENCIADEL |
Notificar a los obligacionistas y a la Superintendencia cualquier incurr Fe\*'smEmﬂq;&maﬂe@ emisor de las
obligaciones asumidas por él en ocasidn de la emision.

0 & MAR 2018
Notificar a ta Superintendencia y CEVALDOM respecto de cualquier retfaso del Fiduciario en el gumplimiento
de sus obligaciones de pago. | ROE )

Rendir cuentas de su gestidn, cuando le sean solicitadas o al momento de concluir su encargo

Guardar reserva sobre toda la informacién de caracter confidencial que conozca en ejercicio de su funcion
como representante de la masa de obligacionistas, en cuanto no fuere indispensable para la proteccion de los
intereses de sus representados.

Cumplir con los demas deberes y atribuciones gue le imponga la Ley de Sociedades, el Cédigo Civil, la Ley, el
Reglamento, las normas que establezca la Superintendencia, el contrato de programa de emisiones suscrito
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con el emisor y los acuerdos adoptados en las asamblea de obligacionistas.

Para cualquier informacion adicional sobre las relaciones entre EL FIDUCIARIO y EL REPRESENTANTE DE TENEDORES,
el inversionista puede consultar la Ley de Sociedades, el Reglamento No. 664-12 (Articulos 58 al 71), la Norma la
Norma R-CNV-2013-26-MV que Establece Disposiciones sobre del Representante de la Masa en virtud de una Emision
de Oferta Plublica de Valores en los acapites correspondientes, el presente contrato, la Declaracion Jurada de EL
REPRESENTANTE DE TENEDORES, v cualquier otra disposicion aplicable.

Toda representacién de todos y cada unc de los actos que lleve a cabo el Representante de los Tenedores en por
cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el contrato, el titulo respectivo y los
demas documentos de los que sea parte o la Ley Aplicable, seran obligatorios para los Tenedores y se consideraran
como aceptados por los mismos.

14.3.3. Sustitucion Representante de Tenedores.

1 B IENGIA DEL
SN s e 12 RSP
04 MAR 2018

EL REPRESENTANTE DE TENEDORES solo podra presentar renuncia de conformidad con
R-CNV-2013-26-MV de su carga por:

1) Incapacidad fisica, técnica u operativa para ejercer sus funciones.

2) Encontrarse envuelto en situaciones de hecho que pudieran entorpecer el desemp n&dﬁfﬁsd.igignﬁ@n
perjuicio de sus representados.

3) Conflicto de intereses,

4) Cualguier otra circunstancia le impida ejercer sus funciones como Representante.

Sustitucion por renuncia del Representante de Tenedores.

Para el caso de renuncia del Representante de los Tenedores, debera proporcionar al Fiduciario con no menos de
60 (sesenta) dias calendario de anticipacién, un aviso por escrito de dicha renuncia. Luego del Fiduciario haber
recibido el aviso de renuncia por parte del Representante de Tenedores debera convocar a la Asamblea de
Tenedores de Valores de Fideicomiso en un plazo no mayor de diez {10) hibiles para que éstos tomen conocimiento
de la renuncia del Representante de Tenedores de Valores y nombren, mediante resolucion adoptada por dicha
asamblea, a su sustituto. Queda expresamente convenido entre las partes, que dicha renuncia no entrara en vigor
hasta que dicho Representante de Tenedores haya aceptado su nombramiento y tomado posesidn del cargo.

Las funciones del Representante de los Tenedores concluiran cuando el FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU haya concluido, su patrimonio liquidado y en consecuencia se lleve a cabo
el acto de extincion.

14.3.4. Independencia.

No existe relacion de propiedad, negocios o parentesco entre el Fiduciario y/o los Fideicomitentes con el
Representante de los Tenedores de VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU.

14.3.5. Fiscalizacién

E! Representante de los Tenedores manifiesta y declara que no se encuentra inhabilitado para desarrollar sus
funciones de conformidad con el contrato del programa de emisiones suscrito con la fiduciaria y que conoce el
régimen legal aplicable a [a funcidon de Representante de los Tenedores, asi como lo establecido en el presente
Prospecto.

El Representante de los Tenedores tendra todas las atribuciones que le confieren las disposiciones legales vigentes
y el contrato del programa de emisiones, ademas de las facultades que se le otorguen por la Asamblea de Tenedores.
Especialmente corresponde al Representante de los Tenedores el ejercicio de todas las acciones judiciales que
competan a la defensa de los intereses comunes de sus representados.
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De conformidad con los requerimientos de fa Reglamentacion aplicable, el Representante de los Tenedores ha

realizado la siguiente declaracion jurada en el Contrato del Programa de Emisiones: “Ace te del Fiduciario

la designacion de Representante de los Tenedores de los Valores de Fide is0, declarapdecandcer el régimen
- . e Eﬁp p SJF APy ME YALORES

legal aplicable a dicha gestion”. MV MerCAnO DE YALORE

0 & MAR 2013

14.3.6. Informacién adicional

APROBADO

gicomiso de Participacion.-

Convocatoria y Reuniones de la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacidon. La convocatoria
para la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacion serd efectuada por EL FIDUCIARIO o por
EL REPRESENTANTE DE TENEDORES DE VALORES DE FIDEICOMISO DE PARTICIPACION. El funcionamiento de la
Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacion se rige por lo establecido en el presente
Contrato, en el Reglamento No. 664-12, la Norma R-CNV-2013-26-MV v, en lo no contemplado por las referidas
disposicianes, se regira por lo establecido en la Ley de Sociedades en lo referente a la Asamblea de la Masa de
Obligacionistas.

Disposiciones Especiales Relativas a las Asambleas de Tenedores de Va

Los tenedores de VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU, gue representen ng
menos del diez por ciento (10%) del valor nominal de la emision, podran exigir a EL FIDUCIARIO o a EL
REPRESENTANTE DE TENEDORES DE VALORES DE FIDEICOMISO DE PARTICIPACION, que convoque a la asamblea. Si
la asamblea no fuese convocada en el plazo de un (1) mes a partir de [a solicitud de su convocatoria, los autores de
esa solicitud podran encargar a uno de ellos para solicitar al juez de los referimiento la designacion de un
mandatario gue convoque la asamblea y fije el orden del dia de la misma. Este hecho deberd ser previamente
comunicado a la Superintendencia del Mercado de Valores, acompafnado de la copia de la solicitud de convocatoria
presentada en la que se consigne la constancia de recepcion.

La Superintendencia del Mercado de Valores podra convocar a la asamblea de tenedores de Valores de Fideicomiso
de Participacion u ordenar su convocatoria a EL FIDUCIARIO o a EL REPRESENTANTE DE TENEDORES DE VALORES DE
FIDEICOMISO DE PARTICIPACION, cuando ocurran hechos que deban ser conocidos por los tenedores de Valores de
Fideicomiso de Participacién o que puedan determinar que se le impartan instrucciones a EL REPRESENTANTE DE
TENEDORES DE VALORES DE FIDEICOMISO DE PARTICIPACION o que se revoque su nombramiento.

Cualquier decisian de la asamblea de tenedores de Valores de Fideicomiso de Participaciéon que pueda afectar
negativamente los intereses de LOS FIDEICOMITENTES, debe contar con la aprobacion de éstos.

De conformidad con el articulo 342 de la Ley de Sociedades la convocatoria de la asamblea general de los tenedores
de Valores de Fideicomiso de Participacion sera hecha en las mismas condiciones que la asamblea de accionistas,
salvo los plazos a ser observados. Asimismo, el aviso de convocatoria contendra las siguientes menciones
especiales: a) La indicacién del programa de emisiones correspondiente a los tenedores de Valores de Fideicomiso
de Participacién de la masa cuya asamblea es convocada; b) El nombre y el domicilio de la persona que haya tomado
la iniciativa de la convocatoria y la calidad en la cual actia; v, €) En su caso, la fecha, nimero y tribunal de la decision
judicial que haya designado el mandatario encargado de convocar la asamblea.

En virtud de o establecido en el articulo 343 de la Ley de Sociedades, el aviso de convocatoria sera insertado en
mas de un periddico de amplia circulacion nacional. El plazo entre la fecha de la convocatoria y la de la asamblea
debera ser de quince (15) dias por lo menos en la primera convocatoria y de seis (6) dias en la convocatoria siguiente.
En caso de convocatoria por decision judicial, el juez podra fijar un plazo diferente. Cuando una asamblea no pueda
deliberar regularmente, por falta de quérum requerido, la segunda asamblea serd convocada en la forma
precedentemente indicada haciendo mencién de la fecha de la primera. El orden del dia de la asamblea de tenedores
de Valores de Fideicomiso de Participacion sera fijado por el autor de la convecatoria.

Derecho de Voto y Quérum: Cada VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU dara
derecho a un (1) voto al tenedor del mismo. Todo tenedor de un Valor de Fideicomiso podra participar en las
asambleas generales de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacion.
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De conformidad con lo establecido en los articulos 190 v 191 de [a Ley de Sociedades, la asamblea general ordinaria
de tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacion deliberara validamente en la primera convocatoria con
tenedores de los Valores de Fideicomiso de Participacion presentes o representados que sean titulares por lo menos
del cincuenta por ciento (50%} de los Valores de Fideicomiso de Participacidén colocados vy en circulacion; y en la
segunda convocatoria con tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacion presentes o representados que
sean titulares de por lo menos el veinticinco por ciento (25%) de los Valores de Fideicomiso de Participacion
colocados y en circulacion. La asamblea general ordinaria de tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacién
adoptara sus decisiones por mayoria de votos de los tenedores presentes o representados.

Por su parte, la asamblea general extraordinaria de tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacién deliberara
validamente en la primera convocatoria con tenedores de los Valores de Fideicomiso de Participacién presentes o
representados que sean titulares por lo menos de las dos terceras (2/3) partes de los Valores de Fideicomiso de
Participacion colocados y en circulacion; y en la segunda convocatoria con tenedores de los Valores de Fideicomiso
de Participacion presentes o representados que sean titulares de la mitad (1/2) de los Valores de Fideicomiso de
Participacion caolocados y en circulacion. La asamblea general extraordinaria adoptara sus decisiones por la mayoria
de las dos terceras (2/3) partes de los votos de los tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacién presentes
o representados.

Mayorias decisorias especiales. La asamblea de tenedores de los Valores de Fideicomiso de Participacion podra
tomar decisiones de caracter general con miras a la proteccion colectiva de los tenedores de los Valores de
Fideicomiso de Participacion. Para el caso de liquidacion anticipada del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU, debera contarse con la resolucibn tomada por los Tenedores gue
representen el 90% (noventa por ciento) de los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO
01 - FU acordada en una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en la que se apruebe la disolucién del Fideicomiso.
En este caso la Asamblea también determinara y hara del conocimiento del Fiduciaric el proceso de liquidacion del
mismo, salvaguardando el derecho de readquisicién de los Activos Inmobiliarios que conservan de los
Fideicomitentes. La asamblea de tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacion, con [as mayorias y requisitos
que se establecen en el presente Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Participacion,
en el Acto Constitutivo de Fideicomiso y en la Ley 189-11, deberd consentir sobre los asuntos indicados en los
incisos a), b), c) y d) del articulo 490 del Regiamento No. 664-12 y otros que, por su importancia e impacto, se
establezcan segln lo estipulado en el parrafo I inciso ) articulo 490 (Asamblea de tenedores de valores utilizados
o de Valores de Fideicomiso de Participacion) del Reglamento No. 664-12.

Sin perjuicio de lo establecido por la normativa vigente, le compete a la Asamblea de Tenedores de Valores de
Fideicomiso de Participacion las siguientes funciones:

a} Aprobar las medificaciones al contrato de programa de emisiones y sus anexos.

b) Aprchar las operaciones de endeudamiento del patrimonio separado o del patrimonio auténomo en los
términos previstas por el Acto Constitutivo de fideicomiso ¢ en el contrato de programa de emisiones de
los valores de fideicomisos.

¢} Remover en cualquier momento al Representante de Tenedores de valores.

d) Aprobar la liquidacion anticipada del patrimonio separado o del fideicomiso.

e) Las demds previstas en el contrato de programa de emisiones y/o prospecto de emision y las que
establezca la Superintendencia medfante norma de caracter general.

f) Aprobar una distribucién menor al 95% de las utilidades o beneficios que genere el FIDEICOMISO DE
OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU.

g) Aprobar la venta o sustitucion de Activos Inmobiliarios del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU.

h) Designar Fiduciario sustituto si fuese necesario. f {17' + SUPERINTENDENCIA DEL

i) Aprobar la prérroga del plazo de vencimiento del Fideicomiso si fuera el cas%. MYV “uercao0 DE VALORES

Jj} Aprobar la estrategia de liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso. 04 MAR 2019

k) Aprobar la sustitucion del Administrador de los Activas Inmobiliarics y

1
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[) Aprobar cualquier modificacion a los honorarios del Administrador de los Activos Inmobiliarios.
m) Aprobar modificaciones a los conceptos determinados como Gastos de Administrac Dr:.ﬂp BaEds d&lA D 0

-

Fideicomiso relacionados contemplados en el Fideicomiso y/o del Prospecto de Emision,

n) Aprobar las acciones que en virtud del Acto Constitutivo del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU y/o del Prospecto de Emision sean de incumbencia de los
tenedores de los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU

Las decisiones que adopte la asamblea en el marco de lo dispuesto por el presente articulo deberan ser remitidas a
la Superintendencia para su no objecion. Para este fin, esta institucion comprobarda previamente que dichas
decisiones se hayan adoptado dentro de los lineamientos establecidos por el presente Reglamento y demas normas
aplicables.

Para el caso de los Valores de Fideicomiso de Participacion, con los recursos de! fideicomiso se sufragaran los gastos
gue ccasionen la convocatoria y la realizacion de la asamblea de tenedores de valores, lo cual debera establecerse
en el Acto Constitutivo del fideicomiso, el contrato de programa de emisiones y en el prospecto de emision.

Otros aspectos de las Reuniones de Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacién. En lo
correspondiente a la forma en que se desarrollara |a asamblea de tenedores de Valores de Fideicomiso de
Participacion se aplicara lo establecido en la Norma R-CNV-2013-26-MV y en lo no contemplado se regira por lo
establecido en la Ley de Sociedades, en lo referente a la asamblea de la masa de obligacionistas.

Conocimiento por parte de la Superintendencia de los acuerdos tomados por la asamblea y verificacion de su
legalidad. Las decisiones que adopte la asamblea deberan ser remitidas a la Superintendencia para su conocimiento
y verificacion de que se ha cumplido con las condiciones necesarias en las que se llevd a cabo la asamblea dentro
de los tres (3) dias habiles siguientes a su celebracién, a cuyos fines, la Superintendencia del Mercado de Valores
comprobara que dichas decisiones se hayan adoptado dentro de los lineamientos establecidos por la Norma R-CNV-
2013-26-MV y demds disposiciones aplicables.

De manera supletoria a las disposiciones establecidas previamente |la Asamblea de Tenedores de Valores de
Fideicomiso de Participacion se regira por las siguientes previsiones legales establecidas en la Ley General de
Sociedades Comerciales para las Asambleas Generales de los Obligacionistas:

La asamblea general de los obligacionistas de una misma masa podra reunirse en cualquier momento (Articulo 340);

La asamblea general de los obligacionistas podra ser convocada por el consejo de administracion de la sociedad
deudora (el Emisor), por los representantes de la masa o por los liquidadores durante el periodo de |a liquidacion
de la sociedad (Articulo 341 modificado por ia Ley No. 31-11 de fecha 08 de febrero de 2011, que introduce nuevas
modificaciones a la Ley No. 479-08 sobre Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad
Limitada.);

Uno o varios obligacionistas que tengan por lo menos la décima parte (1/10) de los titulos de la masa, podran dirigir
a al representante de la masa una solicitud para la convocatoria de la asamblea, por comunicacién con acuse de
recibo que indique el orden del dia propuesto para ser sometido a la asamblea (Articulo 341, parrafo | modificado
por la Ley No. 31-11 de fecha 08 de febrero de 2011, que introduce nuevas modificaciones a la Ley No. 479-08
sobre Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada.);

Si la asamblea no fuese convocada en el plazo de dos (2) meses a partir de la solicitud de su convocatoria, los
autores de esa solicitud podran encargar a uno de ellos para solicitar al juez de los referimientos la designacion de
un mandatario que convogue la asamblea y fije el orden del dia de la misma (Articulo 341, parrafo Il);

La convocatoria de la asamblea general de obligacionistas sera hecha en las mismas condiciones que la asamblea
de accionistas, salvo los plazos a ser observados. Ademas, el aviso de convocatoria contendra las siguientes
menciones especiales {Articulo 342):

El nombre vy el domicilio de la persona que haya tomado la iniciativa de la convocatoria y la calidad en la cual actia;
y En caso de que aplique, la fecha, nimero y tribunal de la decisién judicial gue haya designado el mandatario
encargado de convocar la asamblea.
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Todo obligacionista tendra el derecho de participar en la asamblea o hacerse representar por un mandatario de su
eleccion (Articulo 347, parrafo I;

El derecho de voto atribuido a las obligaciones deberé ser proporcional a la parte del moento del empréstita que
representen. Cada obligacion dara derecho a un voto por le menos {Articulo 353).

La asambiea sera presidida por un representante de la masa. En ausencia de les representantes o en caso de
desacuerdo entre ellos, la asamblea designard una persona para ejercer las funciones de presidente. Cuando se
trate de convocatoria por un mandatario judicial, la asamblea sera presidida por este ultimo. Asimismo, la asamblea
designara su secretario. (Articulo 350)

A falta de representantes de la masa designados en las condiciones previstas en los Articulos 333 y 334, [a
primera asamblea sera abierta bajo la presidencia provisional de titular que tenga o del mandatario que

represente el mayor nlmero de obligaciones.

Otras disposiciones scbre la asamblea cbligacionista de tenedores de la ley de sociedades son los articulos;
Articulo 340. La asamblea general de los obligacionistas de una misma masa podrd reunirse en cualquier momento.
Articulo 344. El derecho de participar en las asambleas de obligacionistas podrd estar subordinado a la inclusion
de éstos en el registro de obligaciones nominativas o a la orden de la sociedad, o al depdsito en los lugares indicados
por el aviso de convocatoria, de las obligaciones al portador o de un certificado de custodia expedido por un
depositario calificado. La fecha antes de la cual estas formalidades deberdn ser cumplidas, no podrd ser fijada mds
de cinco (5) dias antes de aquélla prevista para la reunion de la asamblea vy deberad indicarse en la convocatoria.

Parrafo.- Toda asamblea irregularmente convocada podrad ser anulada. Sin embargo, la accion en nulidad no serd
admisible cuando todos los obligacionistas de la masa interesada estuvieren presentes o representados.

Articulo 345. Salvo cldusula contraria del contrato de emision, la asamblea general de obligacionistas se reunird
en la sede del domicilio de la sociedad deudora o en cualquier otro fugar.

Articulo 346. £l orden del dia de la asamblea serd fijado por el autor de la convocatoria.
Parrafo I.- Sin embargo, uno o varios obligacionistas que reunan las condiciones previstas en el Pdarrafo | del

Articulo 341, podrdn requerir la inscripcion de proyectos de resoluciones en el orden del dia, para ser sometidos
por el presidente de la sesion al voto de la asamblea.

Parrafo Il.- La asamblea no podrd deliberar sobre una cuestion que no esté inscrita en el orden del dia.
Parrafo Ill.- En una sequnda convocatoria, el orden del dia de la asamblea no podra ser modificado.

Parrafo IV.- En cada asamblea se formulard una némina de asistencia cuyas menciones seran similares a las
indicadas en el Articulo 205, pero referidas a obligacioni igaci . il

P f bligacionistas y obligaciones : SUPERINTENDENCIADEL

5?17\1 W ERCADD DE VALORES

Articulo 347. Si existen varias masas de obligacionistas, éstas no podrdn, en ningun ciso, deliberar en el seno e
una asamblea comin. 0L MAR 703

Parrafo L.- Todo obligacionista tendrd el derecho de participar en la asamblea o hgcerse re rasgnﬁrﬁ?:ﬁ [y
mandatario de su eleccién. AP Ff'D

Parrafo Il.- Podrdn participar en la asamblea los portadores de obligaciones redimibles pero no reembolsadas como
consecuencia del incumplimiento de la sociedad deudora o en razén de un litigio sobre las condiciones de reembolso.

Articulo 190.- (Modificado por la Ley 31-11, de fecha 1] de febrero de 2011)

La asamblea general ordinaria podrd tomar todas las decisiones no mencionadas en el articulo anterior que
conciernan al conjunto de los accionistas y las relativas a una categoria de acciones en la forma indicada mds
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adelante en el articulo 191. Deliberard vilidamente en la primera convocatoria con accionistas presentes o
representados que sean titulares por lo menos de la mitad (1/2) de las acciones suscritas y pagadas; y en la segunda
convocatoria con por lo menos la cuarta parte (1/4) de las acciones suscritas y pagadas.

Pdrrafo I.- (Modificado por la Ley 31-11, de fecha 11 de febrero de 2011) La asamblea general ordinaria se reunira
por lo menos una vez al afio, dentro de los ciento veinte (120) dias que sigan al cierre del ejercicio social anterior.
Deberd ser convocada con por lo menos quince (15) dias de anticipacién para conocer de los asuntos incluidos en el
orden del dia, que contendrd siempre, para esta reunion gnual, fo siguiente:

a) Deliberar y estatuir sobre las cuentas anuales, después de oido el informe de los comisarios de cuentas y tomar
las medidas que juzgue oportunas;

b) Nombrar y revocar a los administradores y a los comisarios de cuentas, cuando procediere;

¢} Fijar las retribuciones a los miembros del consejo de administracion y los comisarios, si no estan determinadas
en los estatutos;

d) Resolver sobre la aplicacion de los resultados del ejercicio social;

e) Tomar acta de las acciones suscritas y pagadas durante el ano, con cargo al capital autorizado; y,

f) Nombrar los auditores externos.

Parrafo Il.- (Modificado por la Ley 31-11, de fecha 11 de febrero de 2011) Salvo disposicién especial, la asamblea
general ordinaria adoptard sus decisiones por mayoria de votos de los miembros presentes o representados.

Articulo 490. Asamblea de tenedores de valores titularizados o de valores de fideicomiso. En el contrato de
programa de emisiones y en el praspecto de emision, debe preverse la existencia de una asamblea de tenedores de
valores, La asamblea de tenedores de valores es el maximo organo de decisidn del patrimonio separado o del
patrimonio autdnomo, a través del cual los tenedores de los valores emitidos en procesos de titularizacion o de los
valores emitidos por el fideicomiso expresan su voluntad. Las atribuciones y funcionamiento de esta asamblea se
regiran por las disposiciones aplicables para la asamblea de tenedores, segiin establezca la Superintendencia
mediante norma de cardcter general.

Parrafo I. Sin perjuicio de lo establecido por la normativa vigente, le compete a la asamblea de tenedores de valores
titularizados o de valores de fideicomiso las siguientes funciones:

i.  Aprobar las modificaciones al contrato de programa de emisiones y sus anexos.
ii.  Aprobar las operaciones de endeudamiento del patrimonio separadce o del patrimonio auténomo en_las

términos previstos por el acto constitutivo de fideicomiso o en el contrato de progrmgﬂgﬂsﬁgﬁgh@ﬁggg‘
valores titularizados. Sﬁl W WMERGADD DE VALORES

iii.  Remover en cualquier momento al representante de la masa de tenedores de valores 0 & MAR 2019

iv. Aprobar la liguidacion anticipada del patrimonio separado o del fideicomiso.

APROBADO

v. Las demds previstas en el contrato de programa de emisiones y/o prospecto de emision y las que establezca
la Superintendencia mediante norma de cardcter general.

Parrafo Hll. Las decisiones que adopte la asamblea en el marco de lo dispuesto por el presente articulo deberdn ser
remitidas a la Superintendencia para su no objecion. Para este fin, esta institucion comprobard previamente que
dichas decisiones se hayan adoptado dentro de los lineamientos establecidos por el presente Reglamento y demds
normas aplicables.

Pdrrafo V. Para el caso de los valores de fideicomiso, con los recursos del fideicomiso se sufragardn los gastos que
ocasionen la convocatoria v la realizacion de la asamblea de tenedores de valores, lo cual deberd establecerse en el
acto constitutivo del fideicomiso, el contrato de programa de emisiones y en el prospecto de emision.

C) Segun las disposiciones del reglamento de aplicacién de la ley de mercado de valores 664-12:
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Articulo 71.- Deberes y obligaciones del emisor para con el representante. El emisor, en relacion con las funciones
del representante de la masa de obligacionistas, estd sufeto en adicion a lo establecido en la Ley de Sociedades a
los deberes vy obligaciones siguientes:

i, Suministrarle la informacion financiera, técnica, contable, o de cualquier naturaleza que fuere necesaria para
el cabal cumplimiento de sus funciones.

ii. Notificarle, con suficiente anterioridad, la redencion anticipada de las obligaciones y suministrarle una
exposicion razonada de dicha decision y del procedimiento para el rescate, de conformidad a lo establecido en
el contrato de programa de emisiones,

iii. Informarie todo hecho o circunstancia gue implique el incumplimiento de las condiciones del contrato de
programa de emisiones.

iv. Pagarle sus honorarios en ocasién de sus funciones de conformidad a lo establecido en el contrato de programa
de emisiones.

14.5. Depdsito de valores

CEVALDOM Depdasito Centralizado de Valores

R

e R.N.C.1-30-03478-8 Slif » SUPERINTENDENCIA GEL
CEVALD OM Calle Gustavo Mejia Ricart No. 54 Edificio Solazar, MV peRCACD DE VALORES
Bt gt _ Piso 18 Santo Domingo, Replblica Dominicana 2019

S Tel.: (809) 227-0100 Fax: (809) 562-2479 04 MAR 201

www.cevaldom.com, Contacto Carmelly Morel
Registro del Mercado de Valores SYDCV-001

APROBADO

Las comisiones y tarifas cobradas por CEVALDCM estan detalladas en el tarifario de su pagina Web, ademas estan
incluidas las vigentes a la elaboracidén del presente prospecto en el acapite 6.19.3 del mismo.

Al momento de la elaboraciéon del presente Prospecto de Emision, el Emisor o ninguno de los participantes
del presente fideicomiso tiene ninguna relacién de propiedad, negocios o parentesco con CEVALDOM.

14.5.1. Sustitucion del Deposito Centralizado de Valores (CEVALDOM).

El depbsito centralizado de valores contratado, puede ser sustituido mediante una resolucién adoptada por la
asamblea extraordinaria de tenedores por otra entidad que pueda asumir sus funciones.

14.6. Calificadora de riesgos

Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo.

Fe“er Rate R.N.C. 1-30-13185-6

e Freddy Gaton Arce No. 2, Arroyo Hondo, Sto. Dgo., Rep. Dom.
Calificadora Tel.: (809) 566-8320; Fax: (809) 567-4423

de Riesgo www.feller-rate.com.do Contacto: Ernesto Molina

Registro del mercado de Valores SVCR-002

Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo es una agencia calificadora de riesgos inscrita en el Registro del Mercado
de Valores de la Superintendencia del Mercado de Valores de la Replblica Dominicana bajo el registro SVCR-002
desde el 4 de abril del 2005.
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La calificacion de las emisiones de valores de un fideicomiso de oferta plblica es una opinién sobre el riesgo propio
de los activos o derechos que conforman el fideicomiso y la probabilidad que sean administrados en forma
profesional e idénea por una sociedad fiduciaria. Todo lo anterior, conforme a lo establecido en el contrato y
prospecto de emision.

La metodologia de calificaciéon de Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo, agencia designada para la presente
emisidn, comprende dos procesos complementarios: la evaluacion de la sociedad fiduciaria y el andlisis del
fideicomiso especifico.

Como contraprestacidn por sus servicios esta suscrito en el articulo 13.2 del Acto Constitutivo que la calificadora
de riesgo tendra derecho a recibir los honorarios de USD 6,000 anual los primeros dos afios y el USD 5,000 anual a
partir del tercer ano. El monto previamente indicado no contempla cualesquiera impuesto que puedan ser aplicables,
tales como Impuesto a las Transferencias de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) y cualquier otro impuesto al
valor agregado o selectivo al consumo, sean presentes o futuros, los cuales seran asumidos con cargo al Patrimonio
Fideicomitido.

14.7. ini : 1
7 Administrador de los Activos —
S[FMV uu ORES
Patio Capital Partners, S.R.L. AP R U
. A s ] :
'I' { R.N.C. 1-31-50837-5, | B ﬂi MAR Eﬂﬁq

ﬁi‘l‘h Av. Roberto Pastoriza No. 360, Piantini, T L T rw,m;;c.

[ abli ini carihicacitn nd responastmidad |

PAT I O Santc Domingo, Replblica Dominicana .‘m_m“awMBmamwm
Teléfono (809)-562-6534 rriscres 8 sctee s bondadas de lgs valoms )

El Fiduciario nombra a Patio Capital Partners, S.R.L. como Administrador de Activos de los Activos del “FIDEICOMISO
DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO Q1 - FU”, con las responsabilidades y obligaciones y bajo
los términos y condiciones establecidos en el Acto Constitutivo y en el contrato de prestacion de servicios de
administracién. La designacidén del Administrador de Activos no exime al Fiduciario de responsabilidad por tal
designacidn. En Caso de sustitucion del Administrador se sigue el procedimiento descrito en el acapite 13.11.3 del
presente prospecto.

14.7.1. Objeto social de la Sociedad

La actividad principal de la sociedad es la adquisicién, venta, alquiler, administracién y desarrollo de bienes
inmuebles tanto en territorio nacional como extranjero. Asi como cualquier acto de licito comercio. Asimismo la
Sociedad podra fungir como representante de marcas y sociedades tanto nacionales como extranjeras, y poseer
participaciones en otras empresas de objeto similar. La sociedad puede ejercer todas las operaciones gue se
relacionen directa o indirectamente con el objeto antes mencionado o sea de naturaleza tal que favorezcan y faciliten
el desarrollo del objeto social.

14.7.2. Remuneracion del Administrador de los Activos.

Como contraprestacion por sus servicios bajo el Contrato de Administracién, el Administrador tendra derecho a
recibir los honorarios de USD 70, 000 Anual los primeros dos afios con un incremento anual para el segundo afo
de un 1% vy el tercer afio la suma de USD 103, 000, a partir del cuatro afio y durante ia vigencia restante del
fideicomiso la contraprestacién del administrador presentara un indice de incremento anual de 1% con respecto al
afio anterior en los términos que se especifican en el Contrato de administracion que se celebre con el Fiduciario.

100



4 FIDUCIARIA ¢ SUPERITENDENCIA DEL |
A A A e

0 4 MAR 2014

14.8. Entidad de Valoracion de los Inmuebles. ey bl st oms el
mmmalemmwmuMumdum
L e

—

Deloitte RD, S.R.L.
R.N.C. 1-30-23844-8
Calle Rafael augusto Sanchez No. 65, Edificio Deloitte

| ' . e
Sector Piantini
e OI e-ﬁ Santo Domingo, Republica Dominicana
Tel (809)-563-5151 Fax (809) 563-8585
www dalgitte com

Numero de Registro del Mercado de Valores SIVAE-025
Contacto Francis Caamano

Como contraprestacion por sus servicios estd suscrito que la Firma de Auditores Valuadora del inmueble tendra
derecho a recibir los honorarios de USD 9,500.00 anual. El monto previamente indicado no contempla cualesquiera
impuestc que puedan ser aplicables, tales como Impuesto a las Transferencias de Bienes Industrializados y Servicios
(ITBIS) vy cualquier otro impuesto al valor agregado o selectivo al consumo, sean presentes o futuros, los cuales
seran asumidos con cargo al Patrimonio Fideicomitido.

Proceso de Sustitucion

Mediante una resolucidn adoptada por la asamblea extraordinaria de tenedores por sugerencia de la fiduciaria por
otro que tenga la capacidad de realizar las funciones de valuadores.

EL EXPERTO encargado de realizar el informe de valoracion de los Bienes Fideicomitidos podra ser sustituido por
las causas gue se detallan a continuacion:

Por voluntad de la Asamblea de Tenedores;

Incumplimiento a las obligaciones de realizar el informe de valoracién de los Bienes Fideicomitidos, conforme a los
requerimientos que le sean indicados;

Vinculacion o conflictos de intereses con LA FIDUCIARIA, los Fideicomitentes y el Administrador de los activos; vy,
Por disolucién, quiebra o liquidacion de EL EXPERTO.

De presentarse cualquiera de las causas establecidas previamente, LA FIDUCIARIA, dentro de los proximos diez (10)
dias habiles de producirse la causa de sustitucion, debera comunicar este evento al Representante de [a Masa de
Tenedores de Valores, a los fines de que convoque una Asamblea Extraordinaria de los Tenedores de Valores para
gue designe un Experto sustituto.

14.9. Bolsa de valores

| I Bolsa de Valores de la Repiiblica Dominicana (BVRD)
R.N.C. 1-01-87151-2

Bolsa de Valores de la José Brea Pefia No. 14,

Republica Dominicana Edificio District Tower,
Evaristo Morales, Santo Domingo,

Republica Dominicana
Tel.: (B09) 567-6694;
www.bolsard.com Contacto Jeele de los Santos

) 1Y
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Al momento de la elaboracion del presente Prospecto de Emision, ni el fiduciario, ni el Fideicomitente tienen

ninguna relacion de propiedad, negocios o parentesco ¢ epublica Dominicana
(BVRD). SUPERMTEMNDENGIA DEL
u:mgonb ES
APROBA
XV INFORMACION DEL FIDUCIARIO 04 MAR 2019
o .- lewrﬁ;:-vxn;amunﬁﬂejﬁLL ()
15.1. ldentificacion General nmﬁﬂmtﬁhﬁéw;émnmwm

{_smisorss Al scbe g5 boadades de lgs valorgs.

Fiduciaria Universal, 5.A., es una sociedad comercial que tiene por
objeto (nico y exclusivo la administracion de fideicomisos, se
encuentra registrada en el Registro Mercantil de la Camara de
Comercio y Produccidn de Santo Domingo, Inc., bajo el No.

!::la.l FIDUEIHRIH 52634SD, y se encuentra inscrita en el Registro Nacional del
I:‘ H s i , } "
-y EI) UN]VERSHL Contribuyente (RNC) con el nimero 1-30-95165-9, su domicilio
— : - social se encuentra ubicado en la Avenida Winston Churchill esquina
Filial de Grupo Universal. Andrés Julio Aybar, 9no Piso de la Torre Acrépolis Center, Santo
Domingo, Repiblica Dominicana. Teléfono: 809-544-7899.

Autorizada con el nimero SIVSF-004 del Registro del Mercado de
Valores de la SIMV.

15.2. Fecha de Constitucion y Plazo de Duracién

La sociedad Fiduciaria Universal, S.A., fue constituida el 12 del mes de septiembre de 2012, con una duracion
ilimitada de tiempo.

A la fecha la sociedad cuenta con un Capital Social Autorizado de Ciento Cincuenta Millones de Pesos Dominicanas
con Q0/100 (RD$150,000, 000.00), v con un Capital Suscritc y Pagado de Ciento Cuarenta Millones de Pesos
Dominicancs con 00/100 (RD$140,000,000.00).

15.3. Estructura Organizativa y Funcional

La estructura organizacional de Fiduciaria Universal, S.A. cuenta con distintos pilares para soportar adecuadamente
las gestiones y responsabilidades adquiridas en el desarrollo de cada negocio fiduciario.

 Asamblea General de Accionistas: En esta instancia se toman las decisiones de mayor relevancia para el
funcionamiento de Fiduciaria Universal, ya sea en sus reuniones ordinarias como extraordinarias. Las principales
obligaciones de esta instancia se encuentran comprendidas en ta Ley No. 479-11 de Scciedades Comerciales y
sus modificaciones. Entre otros aspectos, la Junta de Accionistas debe amparar y facilitar el ejercicio de los
derechos de los accionistas, entre los que se encuentran el asegurar su participacion y voto; la eleccion y
revacacidén de los Miembros del Consejo de Administracion, Comisario de Cuentas y Auditores externos; y la
participacion en los beneficios de la sociedad. Los accionistas deben poder participar en las decisiones que
impliquen cambios relevantes en la sociedad y ser informados sobre tas mismas.

Dentro de los poderes de la Asamblea General de Accionistas se encuentran las modificaciones en los estatutos;
modificaciones al capital; y las transacciones extraordinarias, incluida la transferencia de la totalidad o de una
parte sustancial de los activos que, en la practica, suponga la venta de la sociedad. Asimismo, en [as juntas, los
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accionistas deberan tener la oportunidad de participar y votar los acuerdos presentados a su consideracion,
debiendo ser debidamente informados sobre las normas que las rigen, incluidoslos procedimientos de votacion.

s Consejo de Administracién: Conforme la Ley No. 479-11 de Sociedades Comerciales y sus modificaciones, la
sociedad Fiduciaria Universal debe ser administrada por un Consejo de Administracion (en lo adelante “el
Consejo de Administracion™, el cual tendra la 1abor de dirigir y controlar su funcions
Administracién de la Fiduciaria Universal estard integrado por una cantidad establ Qﬁlﬁ{ﬁbmrembﬁd@‘f@éi}j
obligaciones son fas contenidas en la Ley y en los Estatutos Sociales de la Sociedad. *

[] ': Mn'!".r'l. :-_- i

Dentro de los cargos del Consejo de Administracion se encuentran:

» Presidente del Consejo de Administracién: El Presidente sera el principal funcionarjo WoficRI @ deufBld@a
sociedad y tendra, las atribuciones que le confieren los Estatutos Sociales de la Sociedad. Este cargo es
representado por el sr, Rafael Ernesto lzquierdo De Leon.

e Vicepresidente del Consejo de Administracién: El Vicepresidente del Consejo de Administracion fungira
como sustituto del Presidente cuando este por cualquier circunstancia pueda realizar sus funciones.
Actualmente, el sr. Luis Fernando Vasquez Hirujo desempena esta funcion.

« Secretario del Consejo de Administracion: Tiene las atribuciones conferidas por los Estatutos, ademas de
aquellas otras que le sean conferidas en las Asambleas. La Sra. Persia Catalina Alvarez de Hernandez es quien
desempefia esta funcién.

Gestor Fiduciario y Vicepresidencia Ejecutiva: E|l Cestor Fiduciario y/o Vicepresidente Ejecutivo es el
representante legal encargado de la conduccion y direccién del o los fideicomisos bajo administracién, asumiendo
responsabilidad por los actos, contratos y operaciones que se relacionen con los referidos fideicomisos.

Esta funcidon es ocupada por el Lic. Roberto Carlo Millan Pérez, el cual posee amplia experiencia de la industria de
las Sociedades Fiduciarias, vy asi cumplir con la responsabilidad de poner en marcha la compafiia y ademas de
dirigir a la organizacion en pos de conseguir los objetivos estratégicos planteados.

La Vicepresidencia Ejecutiva depende directamente del Consejo de Administracion y su Presidencia, teniendo a
cargo a la Gerencia Legal, Direccién Administrativa y de Operacicnes, Gerencia de Inversion Piblica y Privada y a
la Direccién de Negocios, quien brinda los lineamientos estratégicos para toda la organizacion, tomando decisiones
y estando en estrecha relacién con el Consejo de Administracion,

» Gerencia Legal Financiera: Soporte en el cumplimiento y alcance de las obligaciones legales y contractuales
adquiridas por la Sociedad Fiduciaria Universal. Asesaoria permanente en la estructuracion de Fideicomisos, en
su operacion y liguidacion. Actualmente, el Lic. Néstor Alcides Beltré Féliz desempenfa este puesto.

» Direccion Administrativa y Operativa: Administracion de los Fideicomisos y cumplimiento de las obligaciones
y gestiones adquiridas por la sociedad Fiduciaria Universal frente a sus clientes. A la realizacién de este
prospecto, la fiduciaria no cuenta con nadie desempefiando el puesto de Director de Operaciones.

« Direccién de Negocios: Esta Direccion se encarga de la estructuracién de los contratos de Fideicomiso
administrados por Fiduciaria Universal. Al igual que hrinda acompafiamiento y asesoria permanente al cliente,
La Lic. Marilyn Lissette Rodriguez se encuentra desempenando esta funcion.

La organizacién cuenta con el apoyo directo de las areas de: (i) Contabilidad, (ii} Inversiones y Tesoreria, y (iii)
Control Interno de Grupo Universal, S.A., mediante acuerdo de servicios suscritos con las mismas.

« Inversiones y Tesoreria: Disefio y administracidn de los diferentes tipos de portafolios de inversion. Asesoria
en vehiculos vy alternativas de inversion.

« Direccion de Contabilidad: Responsable de [a contabilizacion de cada una de [as operaciones y asientos
derivados en la administracion de los diferentes tipos de Fideicomisos administrados por Fiduciaria Universal.

+ Control Interno: Auditoria y monitoreo, mediante la identificacion de informacién oportuna y objetiva que
facilita la toma de decisiones de la gerencia de la Fiduciaria y la administracion de los contratos de Fideicomiso.
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15.4. Recursos Humanos e Infraestructura Técnica y Administrativa

Fiduciaria Universal, S.A., cuenta con una estructura administrativa que le permite el manejo de los Fideicomisos
de Oferta Plblica de Valores, de conformidad con lo indicado en el articulo 60 y demas disposicicnes aplicables de
la Ley 189-11, para el Desarrollo def Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Replblica Dominicana No. 189-
11, el Reglamento de Aplicacidén establecido mediante el Decreto No. 95-12, la del Mercado de Valores, el
Reglamento de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores, establecido mediante el Decreto No. 664-12, v la
Primera Resolucion del Consejo Nacional de Valores de fecha cuatro (04) del mes de octubre de dos mil trece (R-
CNV-2013-26-MV), que regula las sociedades fiduciarias y los fideicomisos de oferta pablica de valores.

La estructura de Fiduciaria Universal, S.A., cuenta con un Gerente General quien es el Gestor Fiduciario, y una
Direccidon Administrativa y de Operaciones, cuyas funciones y lineamientos son regidos por el Manual de
Organizacion vy Funciones de la sociedad.

La sociedad Fiduciaria Universal cuenta con un Manual de Politicas, Procedimientos y Control Interno en
Administracién de Fideicomisos de Oferta Pablica de Valores, cuyo objeto se enmarca en regular [a realizacién de
los procedimientos siguientes:

= Estructuracion y debida diligencia en la administracién de los Fideicomiso de Oferta Publica de Valores;
« Constitucion y Liquidacion de los Fideicomisos de Oferta Pablica de Valores;
e Administracion y Control de los activos aportados por Fideicomitentes al Fideicomiso;

» Administracion y control de Patrimonio de los Fideicomisos;
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e Pago de los Valores de Fideicomiso.

En otro plano, ia sociedad Fiduciaria Universal, $.A., cuenta con las licencias correspondientes del Software Gestor
Fiducia Web de la empresa Gestar, sociedad que tiene mas de 15 afios de experiencia en el desarrollo y entrega de
soluciones tecnologicas especializas para el sector financiero. Dicho Software permite el manejo de todo tipo de
fideicomisos, mediante los siguientes modulos del sistema:

- = — . = ——
SUPERINTENDENCIA DEL
Sty MERCADD DE VALORES I:GESTG}?
0 & MAR 2019 | '
| APROBADOQ | e -
- pEODUHCTO l
F HOOoranom! Cominsonis TIJ'.Jrlzaca‘:n ProyecloaPresupuasio
Participen Fondo Falstivo Hopras
e Cenrraths Compromisos Pago Carantla
Procirsod L egiakes Inversiones Tosodadi s Contrabor
Meriageria Punin de Fquilibrin L stk 3
Caja / Bancoa Crédito Auiitoria | |

El madulo de Titularizacion cumple con las especificaciones y requerimientos técnicos para la administracion de

Fideicomisos de Oferta Publica.

15.5. Principales Funcionarios y Apoderados Legales

DEPARTAMENTO

POSICION

Vicepresidencia Ejecutiva:
Roberto Millan Pérez

Vicepresidente Ejecutivo/ Gestor Fiduciario

Direccion de Negocios:

Marilyn Lissette Rodriguez Castillo Directora
Direccion Administrativa y de Operaciones:
Carol Milena Pérez Peralta Directora

Gerencia Legal:
Nestor Alcides Beltré Féliz

Cerente Legal Financiero

La conformacion actual del Consejo de Administracidn de la sociedad Fiduciaria es la siguiente:

NOMBRES CARGO
Rafael Ernesto lzquierdo De Leon Presidente
Luis Fernando Vasquez Hirujo Vicepresidente
Persia Alvarez de Hernandez Secretaria
Jose Antonio Acebal Doorly Miembro
Luis Enrique Grullon Finet Miembro
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Fifial dv Grupo Universal,
15.6. Principales Ejecutivos

Fiduciaria Universal, S.A., cuenta con un equipo de trabajo con un alto grado de especializacién en el negocio
fiduciario, fundamentando en la probada experiencia de sus funcionarios, en las areas administrativa, comercial y
legal y de alta direccion gerencial de diferentes sociedades fiduciarias y financieras:

EQUIPO GERENCIAL

Nombres ) Cargos g E)fpe-riencia ((-]e.stién.
Fiduciaria y Administrativa)
Roberto Millan Pérez Vicepresidente ejecutivo/ Gestor Fiduciario 21 anos
Marilyn Rodriguez Castillo Director de Negocios 7 ahos
Carol Milena Pérez Peralta Directora de Operaciones 11 afios
Nestor Alcides Beliré Féliz Gerente Legal 4 anos
Orlando Lopez Veloz Gerente de Inversidn Plblica y Privada 1.5 afos

ROBERTO MILLAN PEREZ

Fiduciaria Universal, S.A.
Santoe Domingo, Rep. Dom.
Fiduciaria Colseguros, S{ SUPERINTENDENCIA DEL
Bogot4, Colombia %T'\,l"\ MERCADD DE VALORES Cerente General (2012-2013)
Fiduciaria Fiducor, S.A. L MA E’EH‘Q_
Bogota, Colombia 04 MAR
Helm Fiduciaria, S.A.
Bogota, Colombia
Fiduciaria La Previsora, S.A.
Bogota, Colombia

Vicepresidente Ejecutivo (2013- Actual)

Gerente Comercial {(2008-2012)

APRORADO || Gerente Comercial Fiducias Estructuradas (2003-2008)

Coordinador de Negacios- VP Comercial (2003-2003)

Jefe Unidad de Garantias y Titulos Valores (2001-2002)
Ejecutivo de Fiducia en Garantia (1998-2001)

Abogado (1997-1998)

Licenciado en Derecho de la Universidad de La Sabana en Colambia, con Especializaciéon en Legislacion
Financiera de la Universidad Los Andes. Cuenta con mas de 18 afios de experiencia en la estructuracion vy
administracion de diferentes contratos de Fideicomiso, y ha sido gerente general de diferentes sociedades
fiduciarias. Actualmente es el Gerente General de la sociedad Fiduciaria Universal en Replblica Dominicana.

Fiduciaria Cafetera, S.A.
Bogota, Colomhia

MARILYN RODRIGUEZ CASTILLO

Fiduciaria Universal, S.A. Directora de Negocios (2016- Actual)

Santo Domingo, Rep. Dom. Gerente Legal Financiera (2014-2016)

Gerente Legal Filiales Financiera (2013-2014)

Licenciada en Derecho egresada de la Pontificia Universidad Catdlica Madre y Maestra (PUCMM), con Master en
Derecho de los Negocios Corporativos y especializacion en Negocios Fiduciarios en la Universidad Tecnologica
de Monterrey. Su experiencia laboral desempefiandose como Gerente Legal y Abcgada Corporativa en empresas
del sector asegurador, financiero y fiduciario le ha permitido tener amplios conocimientos en estructuracion,
elaboracion de prospecto y comercializacion de diferentes esquemas fiduciarios de cardcter inmobiliario, de
planificacion patrimonial, inversiones corporativas a nivel privado y en el mercado de capitales.
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Eiliid e Grupo Universal,

CAROL PEREZ PERALTA

. - . Directora de Operaciones
Fiduciaria Universal, S.A. Mayo 2017 - Actual)
Fiduciaria de Occidente S.A. Ejecutiva Gestidén Negocios Fiduciarios
Bogotd, Colombia 2011-2017 > =
Fiduciaria de Popular S.A. Analista de Negocios Fiduciarios S?;-.'H-’ Sl'.fFE[iIIENEfI?_iL:M.[.‘.EL
Bogota, Colombia 2008-2011 i MERGNIXRENMORES
Consorcio Fideicomiso Concesibén Aburra 0L MAR 7019
Oriente Fiduciaria Popular S.A. - Fiduciaria Analista de Negocios Fiduciarios
Bancolombia S.A. 2007-2008
Bogota, Colombia \ APROBADO J

Licenciada en Contabilidad egresada de la Universidad Nacional de Colombia, con Especializacion en Finanzas
y Administracién Plablica. Experiencia laboral desempefidndose como Ejecutiva en Gestion de Negocios
Fiduciarios y Analista de Negocios Fiduciarios en productos inmobiliarios como Inmobiliarios, administracion y
pagos, garantias y concesiones.

NESTOR ALCIDES BELTRE FELIZ

Gerente Legal Financierc (2016- Actual)

Fiduciaria Universal, S.A. Abogado (2015-2016)

Santo Domingo, Rep. Dom.

Licenciado en Derecho egresado de la Pontificia Universidad Catolica Madre y Maestra (PUCMM). Ha realizado
diversos diplomados y cursos de especializacién concentrados en la gestion de Negocios Fiduciarios y otras
ramas afines al Derecho. Actualmente se encuentra cursando la Maestria sobre el Derecho de los Negocios
Corporativos en la Pantificia Universidad Catdélica Madre y Maestra (PUCMM). Posee una amplia experiencia sobre
el Derecho de los Negocios Corporativos, en el ejercicio de sus funciones dentro del Departamento Corporativo
y Administrative de Grupo Universal y actualmente se desempefia como Gerente Legal Financiero de la Fiduciaria
Universal.

ORLANDO MANUEL LOPEZ VELOZ

Fiduciaria Universal Cerente de estructuracidn de Inversion Plblica y Privada
(2017- Actual)

Superintendencia del Mercado de Valores Analista de Autorizacion de Oferta Publicas (2014-2016)

Banco Nacional del Fomento a la Vivienda Analista de Factibilidad Crediticia (2012-2014)

Licenciado en Administracion de Empresas egresado de |la Universidad Iberoamericana (UNIBE), con una doble
titulacion de Master en Direccion y Cestion financiera otorgado par EAE Business School y Direccion Financiera
y Contable otorgado por la Universidad Politécnica de Barcelona. Su experiencia laboral del sectar bancario
como analista de factibilidad crediticia le permite obtener conocimiento sobre el andlisis crediticio de clientes
con necesidades de financiamientos. La experiencia obtenida siendo Analista de Autorizacidn de Ofertas
Publicas en el regulador del Mercado de Valores le permitié obtener amplios conocimientos sabre
estructuracién, disefio y elaboracion de prospectos de diferentes instrumentos comercializados en el mercado

de valores. En la actualidad disefia diferentes esquemas fiduciarios de caracter publico y privado.
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15.7. Grupo Economico

La sociedad Fiduciaria Universal, S.A., es una filial de Grupo Universal, S.A., sociedad comercial constituida
conforme las leyes de la Republica Dominicana, con domicilio y asiento social en la Avenida Winston Churchill No.
1100, Santo Domingo, Republica Dominicana, con Registro Mercantil No. 85086SD, y Registro Nacional del
Contribuyente No. 1-30-84725-8, la cual tiene por objeto establecer, gestionar e implementar en general los
negocios de inversiones, corredurias, garantias, consultorias, suscripcidon y venta de valores mercantiles, compra
y venta de bienes, fabricacidn, exportacion, importacion de productos, construccion, comercio maritimo,
transporte, publicidad, hoteles, alimentos, bebidas, mineria, pesqueria , comunicaciones y financiamientos vy, en
general, llevar a cabo cualguier otro comercio, negocio ¢ actividad licita, aungue dicho comercio, negocio o
actividad sea o no similar a los objetos antes mencionados.

15.8. Accionistas del Fiduciario con participacion influyente.

Actualmente Grupo Universal, S. A. tiene el control v posee la mayoria de las acciones de la Fiduciaria.

p— 1
SOFERINTERDERGIA BEL
Accionista DIMV MERCADO DEVMORENE mero de acciones Porcentaje
. |
Grupo Universal, S.A. 04 MAR 2013 1,178,499 99.9999%
Ernesto Marino izquierdo Méndez APROBADO 1 0.0001%
N . —

Total de Acciones por los 2 accionistas: 1, 178,500.

15.9. Personas Vinculadas al Fiduciario

Las siguientes Sociedades y personas son las que guardan vinculaciones y relaciones con Fiduciaria Universal, S.A.
Miembros del Consejo de Administracion de la sociedad Fiduciaria Universal:

Rafael Ernesto lzquierdo De Ledn, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral No.
001-0094142-6, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en calidad de Presidente del Consejo
de Administracién;

Luis Fernando Vasquez Hirujo, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral No.
001-0099658-6, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en calidad de Vicepresidente del
Consejo de Administracién;

Persia Catalina Alvarez de Hernandez, dominicana, mayor de edad, portadora de la cédula de identidad vy
electoral No. 001-0090332-7, domiciliada y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en calidad de Secretaria
del Consejo de Administracion.

José Antonio Acebal Doorly, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad vy electoral No. 001-
0790313-0, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en calidad de Miembro del Consejo de
Administracion;

Luis Enrique Grullon Finet, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral No. 031-
0095963-8, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en calidad de Miembro del Consejo de
Administracion.

Ejiecutivos y Empleados Fiduciaria Universal:

Roberto Carlo Millan Pérez, de nacionalidad colombiana mayor de edad, portader de la cédula de identidad y
electoral No. 402-2647080-1, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacicnal, en su calidad de
Vicepresidente ejecutivo y Gestor Fiduciario.
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Carol Milena Pérez Peralta de nacionalidad colombiana mayor de edad, portadora del pasaporte No. AO889574,
domiciliada y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en su calidad de Directora Administrativa y de
Operaciones,

Marilyn Lissette Rodriguez Castillo, dominicana, mayor de edad, portadora de la cédula de identidad y electoral
No. 001-1770282-9, domiciliada y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en su calidad de Directora de
Negociocs.

Nestor Alcides Beltré Féliz, quien es dominicano, mayor de edad, abogado, portador de la cedula de identidad y
electoral no. 402-2147190-3 domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en su calidad de Gerente
Legal.

Orlando Manuel Lopez Veloz quien es dominicano, mayor de edad, abogado, portador de la cédula de identidad
y electoral no, 001-1622232-4 domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en su calidad de
Gerente de Estructuracion de Inversion Pablica y Privada.

Accionistas:

Grupo Universal, 5.A., sociedad comercial constituida de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana,
con domicilio y asiento social en la Avenida Winston Churchill No. 1100, Santo Domingo, Distrito Nacional,
Republica Dominicana, con Registro Mercantil No. 85086SD, y Registro Nacional de Cantribuyentes No. 1-30-
84725-8, la sociedad tiene por objeto establecer, gestionar, e implementar en general 105 negocios de inversiones,
corredurias, garantias, consultorias, suscripcion y venta de valores mercantiles; compra y venta de bienes,
fabricacion, exportacidon, importacion de productos, construccidn, comercio maritimo, transporte, publicidad,
hoteles, alimentos, bebidas, mineria, pesqueria, comunicaciones y financiamientos y, en general, llevar a cabo
cualquier otrc comercio, negocio o actividad licita, aunque dicho comercio, negocio o actividad sea ¢ no similar a
los objetos antes mencionados, debidamente representada por el sefor Ernesto Marino lzquierdo, dominicano,
mayor de edad, ejecutivo de empresas, con domicilio y residencia en la ciudad de Santo Domingo, Republica
Dominicana, portador de la cédula de identidad y electoral nimero 001-0094143-4, domiciliado y residente en
Santo Damingo, Distrito Nacional. Sus miembros del Consejo de Administracion son los siguientes:

Nombres 7_ Cargos
Ernesto E. Izquierdo De Ledn Presidente
Marino Ginebra Vicepresidente

Andrés Bobadilla Secretario

Félix Garcia Castellanos EMDENCIA DEL ) Miembro
Luis F. Vazquez SM\’n#E*;g*gﬂ,?‘h“?hﬂ““ Miembro

Noris Perello sufdansae iy Miembro

L MAR2078

Maria Isabel Bellapart . Miembro
Lina Garcia L;n:fﬂ:: m’g‘*“m?;ﬁ"ﬁi“u Miembro

Luis Rodriguez @memmm | Miembro

José Antonio Acebal Miembro
Jose Manuel Pellerano GOmez Miembro
Julio Bustamante Jeraldo Miembro
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Ernesto Marino Izquierdo Méndez, dominicano, mayor de edad, ejecutivo de empresas, con domicilio y residencia
en la ciudad de Santo Domingo, Repliblica Dominicana, portador de la cédula de identidad y electoral ndmero 001-
0094143-4, domiciliado y residente en Santo Damingo, Distrito Nacional.

Empresas Vinculadas

Seguros Universal, S.A., sociedad comercial constituida vy organizada de conformidad con las leyes de la Repuablica
Dominicana, provista del registro nacional de contribuyentes nimero 1-01-00194-1 y Registro Mercantil No.
170935D, con su domicilio social en la Avenida Winston Churchill No. 1100, de esta ciudad, con Capital Social de
RD$2,000,600,000.00 y Capital Suscrito v Pagado de RD$1,499,373,300.00, debidamente representada por el
sefior Ernesto Marino lzquierdo Méndez, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral
namero 001-0094143-4, cuyo objeto es la realizacion de operaciones de seguros en general (pdlizas, fianzas,
certificados y similares). Sus miembros del Consejo de Administracion son los siguientes:

Nombres Cargo

Ernesto Marino Izquierdo Méndez Presidente
Marino Ginebra Hurtado Vicepresidente

Andrés Bobadilla Secretario

Félix Maria Garcia Castellanos Miembro

Luis Fernando Vasquez Hirujo Miembro

Noris Perello - Miembro

Maria Isabel Bellapart h::’f:rug"““m OEL | Miembro

Lina Garcia RL] D‘DB Miembro

Luis Rodriguez L MAR 2019 Miembro

José Antonio Acebal L suonaacin € 1 il i 8 Kigio no Miembro

Christopher Paniagua u’_ﬁ%mﬁmﬂﬁ“ﬁﬁ Miembro

Administradora de Riesgos de Salud Universal, S.A. (ARS UNIVERSAL), sociedad comercial constituida vy
organizada de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, provista del registro nacional de
contribuyentes nimero 1-24-00560-4 v numero de Registro Mercantil 11905SD, la cual tiene un Capital Social de
RD$600,000,000.00 y un Capital Suscrito y Pagado de RD$564,805,700.00cen su domicilio social en la Avenida
Winston Churchill No. 1100, de esta ciudad, debidamente representada por el sefor Ernesto Marino lzquierdo
Méndez, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula dé identidad y electoral nimero 001-0094143-4, cuyo
objeto es la administrar los riesgos relativos a la salud en general, atendiendo las leyes en vigor y las normas
complementarias. Sus miembros del Consejo de Administracion son los siguientes:

Nombres Cargos

Ernesto E. lzquierdo De Leon

Presidente

Marino Ginebra

Vicepresidente

Andrés Bobadilla Secretario
Noris Perello Miembro
Félix Garcia Miembro
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Maria Isabel Bellapart [ SUPERINTRADENCIA DEL | Miembro
- wosuﬁﬂi
Luis F. Vasquez -~ APROBA Miembro
|
Lina Garcia 04 MAR 7019 Miembro
Luis Rodriguez u-nu.m--:‘-- s o wl RAGHSO o Miembro
, . O by s ucr 1 uivoncia i 08 .

José Antonio Acebal B e e fos vaicut Miembro

Suplidora Propartes, S.A., sociedad comercial constituida y organizada de conformidad con las leyes de la
Republica Dominicana, provista del registro nacional de contribuyentes nimero 1-24-00277-1 y Registro Mercantil
No. 133275D, la cual tiene un Capital Social de RD$100,000,000.00 y Capital Suscrito y Pagado de
RD%95,000,000.00, con su domicilio social en la Avenida Winston Churchill No. 1100, de esta ciudad, debidamente
representada por el sefior Ernesto Marino lzquierdo Méndez, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de
identidad v electoral nimero 001-0094143-4, cuyoc objeto es |la importacion, exportacion de pieza de motor en
general y ofrecer servicios automotriz. Sus miembros del Consejo de Administracion son los siguientes:

Nombres Cargos

Ernesto E. [zquierdo De Leon Presidente

Rafael Ernesto lzquierdo

Vicepresidente

Alexia Michelle Espinal Di Cristina Secretaria
Franklin Vasquez Rijo Miembro
José Antonio Fuentes lzquierdo Miembro

Universal Asistencia, S.A., sociedad comercial constituida y organizada de conformidad con las leyes de la
RepuUblica Dominicana, provista del registro nacional de contribuyentes nimero 1-30-55234-7 y Registro Mercantil
No. 63787SD vy Capital Social de RD$30,000,000.00 vy Capital Suscrito y Pagado de RD$5,000,500.00, con su
domicilio social en la Avenida Winston Churchill No. 1100, de esta ciudad, debidamente representada por el sefior
Ernesto Marino lzquierdo Méndez, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral
namero 001-0094143-4 cuyo objeto es dar servicios de asistencia y especialmente de los viajeros, con
independencia del medio de transporte que utilicen , conductores de vehiculos o acompafantes que puedan
requerir. Sus miembros del Consejo de Administracion son los siguientes:

Nombres Cargo

Ernesto M. Izquierdo De Leon Presidente

Roberto Tineo Vicepresidente

Luis Rodriguez Secretario
Rafael Ernesto lzquierdo Miembro
José Antonio Acebal Miembro

Administradora de Fondos De Inversién Universal, S.A., sociedad comercial constituida y organizada de
conformidad con las leyes de la Replblica Dominicana, provista del registro nacional de contribuyentes niimero 1-
30-96368-1 y Registro Mercantil No. 93569S5D, Capital Suscrito y Pagado de RD$200,000,000.00 y Capital Social de
RD$200,000,000.00, con su domicilio social en la Avenida Winston Churchill esquina Andres Julio Aybar, Citi Toer
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Piso 9, de esta ciudad, debidamente representada por e}s-eﬁgr‘Ern-esto Marino dominicano, mayor de edad, portador
de la cédula de identidad y electoral nimero 001-0094143-4, cuyo objeto es la administracion de fondos mutuos y
cerrados de inversion. Sus miembros del Consejo de Administracion son los siguientes:

Nombres Cargo

Dolores Pozo Perello _ Presidenta
Marino Antonio Ginebra Hurtado Vicepresidente

Maria Isabel Bellapart Secretaria

Félix Maria Garcia Castellanos Miembro

Luis Carlos Lopez Wonenburger Miembro

Luis Rodriguez Gutiérrez Miembro

Julio Bustamante Jeraldo Miembro

Autonovo Servicios Autorizados, S.R.L. sociedad comercial constituida y organizada de conformidad con las leyes
de la Republica Dominicana, provista del registro nacional de contribuyentes niimero 1-01-86603-9 y Registro
Mercantil No. 15764S5D, con un Capital Social de RD$17,460,000.00, con su damicilio social en fa Avenida Principal
del Sector Los Guayabos, de esta ciudad, debidamente representada por el sefior Ernesto Marino dominicano, mayor
de edad, portador de la cédula de identidad vy electoral nimero 001-0094143-4, cuyo objeto es lel servicio y
comercio de reparacion, mantenimiento, compra y venta de vehiculos de motor, plantas eléctricas, piezas vy
repuestos. Sus miembros del Consejo de Administracion son los siguientes:

Nombres Cargo
Ernesto Marino lzquierdo Presidente
Franklin Ubaldo Vasquez Rijo Vicepresidente
Rafael Ernesto Izquierdo de Legn. JENCIA DEL Miembro
Jose Antonio Fuentes Izquierd 3:_3 *Pﬁﬁﬁﬁ?ﬁﬁﬁmi Miembro
Roberto Antonio Tineo Marte o L| MAR 7010 Miembro

L AnALOPEEACION I Wil il ol :1ugmt|lr:“r-ﬂ
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La sociedad Fiduciaria Universal en la actualidad no posee Fideicomisos de Oferta Pablica de Valores bajo
administracion.

15.11. Autorizacion del Presente Programa de Emisiones

Mediante el acta de Reunion del Consejo de Administracion celebrada el (18) Dieciocho de abril del afno 2017,
Fiduciaria Universal, S.A. acordd y aprobo la Oferta Publica de Valores de Fideicomisc objeto del presente Prospecto
de Emisidn. Adicionalmente, el presente Fideicomiso de Oferta Publica de Valores fue aprobado por el Consejo
Nacional de Valores de la Replblica Dominicana mediante la Primera Resolucion de fecha (12) doce de Septiembre
del 2017 e inscrito en el Registro del Mercado de Valores bajo el registro No. SIVFOP-005. La Direccién General de
Impuestos Internos expidid el Acta de Inscripcion en el Registro Nacional del Contribuyente en fecha 27 del mes
de Marzo del afio 2018, mediante la cual se le otorgo al Fideicomiso el Registro Nacional de Contribuyente (RNC)
No. 1-31-72983-5.
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16.1. Rol de emisor del Fiduciario

APROBADO

lLas funciones de la fiduciaria son de medios y no de resultados. Podran fungir como fiduciarios de fideicomisos de
oferta piblica de valores las personas juridicas constituidas de conformidad con lo establecido en el articulo 25 de
la ley No. 189-11. Las entidades fiduciarias deberdn solicitar a la Superintendencia del Mercado de Valores la
autorizacion para funcionar como fiduciario de fideicomisos de oferta plblica y obtener la inscripcién
correspondiente en el Registro, previa presentacidon de todos los requisitos exigidos por la Ley del Mercado de
Valores, su Reglamento de aplicacion y las normas de caracter general que establezca la Superintendencia del
Mercado de Valores.

Las sociedades gue no estén expresamente autorizadas por la SIMV para actuar comoe fiduciario de fideicomiso de
oferta plblica, no podran administrar un fideicomiso de oferta pidblica de valores ni utilizar la expresion
"Fideicomiso de Oferta Plblica de Valores" o cualquier otra semejante susceptible de generar confusién. De
conformidad con lo establecido en la Ley 189-11, la responsabilidad del fiduciario es indelegable, sin perjuicic de
que este pueda conferir poderes especiales o celebrar contratos por servicios para la ejecucion de determinados
actos o negocios gue demande el fideicomiso de oferta publica de valores, para lo cual debera remitir a la
Superintendencia copia de los referidos contratos o poderes,

Los contratos que suscriba el fiduciario con otras personas para el desarrollo de determinadas actividades relativas
al fideicomiso no lo exime de las responsabilidades que le corresponden por la administracion del mismo,
manteniendo la responsabilidad sobre aguellas funciones que haya subcontratade, asi como su chligacion de
presentar informacidn sobre tales funciones a la Superintendencia del Mercado de Valores en la oportunidad que
esta lo requiera. La facultad de Fiduciaria Universal, S. A. poder celebrar contratacion de servicios externos mediante
contratos consta en el Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Oferta Piblica y en el
presente Prospecto de Emisién. Los gastos derivados de las antes mencionadas contrataciones se atribuiran al
fideicomiso y no al fiduciario siempre que haya sido contemplado en los gastos imputables del fideicomiso.

Cuando en un fideicomiso de oferta publica de valores se hubiere previsto la participacion de otras personas fisicas
o juridicas, ademas del fiduciario, en la administracion de los activos del fideicomiso, en el contrato de
administracién del fideicomiso debera especificarse el alcance de las obligaciones y el nivel de responsabilidad de
dichas personas. En el caso objeto del presente Prospecto, la administracién de los activos recae sobre la empresa
constituida para dichos fines. Para tales efectos la Fiduciaria suscribié los contratos y poderes correspondientes.

Sin embargo, no la exime de las responsabilidades que [e corresponden por la administracion del fideicomiso a su
cargo, manteniendo |a responsabilidad sobre aquellas actividades que haya subcontratado, asi como su obligacion
de presentar informacidn sobre tales actividades a la SIMV en la oportunidad que esta lo requiera. Copias de los
antes mencionados contratos y poderes suscritos por la fiduciaria para la administracion de determinadas
actividades relacionadas con los activos del fideicomiso, han sido remitidas a la Superintendencia del Mercado de
Valores de la Replblica Dominicana.

16.2. Facultades, responsabilidades, prohibiciones y derechos, del Fiduciario

La Fiduciaria tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con fos Fines del Fideicomiso
de conformidad con los términos de la Ley 185-11 y del Articulo 39 de la Norma R-CNV-2013-26-MV; en el entendido,
gue la Fiduciaria deberd actuar en todo momento de conformidad con las instrucciones y términos establecidos en
el Acto Constitutivo de FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU.

De acuerdo al Reglamento De Aplicacién de la Ley del Mercado de Valores, Decreto No. 664-12:

Articulo 476.- Responsabilidad del fiduciario frente a terceros. Cuando en un fideicomiso de oferta publica de
valores se hubiere previsto la participacion de otras personas fisicas o juridicas, ademds del fiduciario, en la
administracion de los activos del fideicomiso, en el acto constitutivo del fideicomiso deberd especificarse el alcance
de las obligaciones y el nivel de responsabilidad de dichas personas.
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Pdrrafo I. Los contratos o poderes que suscriba el fiduciario con otras personas para el desarrollo de determinadas
actividades del fideicomiso, no lo exime de las responsabilidades que le corresponden por la administracién del
fideicomiso a su cargo, manteniendo la responsabilidad sobre aquellas actividades que haya subcontratado, asi
como su obligacion de presentar informacion sobre tales actividades a la Superintendencia en la oportunidad que
esta lo requiera.

Parrafo ll. Una copia de los contratos o poderes que suscriba el Fiduciario con terceros para la administracién de
determinadas actividades relacionadas con los activos del Fideicomiso, deberd remitirse a la Superintendencia.

De acuerdo a la ley 188-11:

“Articulo 29.- Obligaciones del fiduciario. Una vez aceptado el fideicomiso por el o los fiduciarios, éstos contraen
las obligaciones siguientes:

1. Registrar o transcribir la cesién o transferencia de las propiedades inmobiliarias o cualesquier otros bienes
registrables que pasen a conformar el patrimonio fideicomitido, cumpliendo con las formalidades indicadas para
elloen la ley.

2. Ajustarse estrictamente a las instrucciones del o de los fideicomitentes, estipuladas en el acto constitutivo.

3. Administrar el fideicomiso como un buen padre de familia, en interés unico del o de los fideicomisarios,
desplegando en su gestion diligencia v cuidado, realizando las operaciones e inversiones que entienda de lugar y
Sin demovras innecesarias, en la forma en que, a su juicio, ofrezca la mayor seguridad v minimice riesgos.

4. Manejar con la mayor idoneidad las cuentas propias del fideicomiso v comunicarle al o a los fideicomitentes y
al 0 a los fideicomisarios todos los hechos que, en relacién con el mismo, deba conocer, en base a los mecanismos
de rendicion de cuentas estipulados en el acto constitutivo.

,
5. Suministrar al 0 a los fideicomisarios, a su requerimiento, informacicqﬁ_ﬁmeﬁmﬁuﬂﬂAema de la
naturaleza, cantidad y situacion de los bienes en fideicomiso. = MERGADO DE VALGRES

0 4 MAR 2019

6. No delegar en otrg persona la realizacion de actos propios de su cargo, salvo los casos expresamente indicados
en la presente ley o en el acto constitutivo.
g g | APROBADO

7. Ejecutar las diligencias razonables para tomar y conservar el control de los bienes en fideicomiso, iniciar las
reclamaciones que fueren necesarias a ese fin y contestar las acciones ejercidas contra el fideicomiso, asi como
ejercer todas las ejecutorias que correspondan para la defensa de los bienes fideicomitidos, tanto contra terceros
como contra el o los fideicomisarios, en caso de ser necesarias.

8. Conservar la propiedad de los bienes en fideicomiso separada de sus propios bienes, llevando para ello
contabilidad separada o independiente.

9. Pagar al fideicomisario en los plazos establecidos en el acto constitutivo del fideicomiso o, en caso de que no
se establezcan, en plazos trimestrales, la renta neta de la propiedad en fideicomiso, cuando éste sea creado para
pagar renta por periodo determinado.

10.  Participar en la administracion del fideicomiso cuando haya pluralidad de fiduciarios, e informar al o a los
fideicomitentes v al 0 a los fideicomisarios de cualquier violacién cometida por un cofiduciario, asi como iniciar las
acciones tendentes a obtener la correccion o reparacion de las violaciones cometidas por este ultimo.
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11. Llevar las cuentas y registros sobre la administracion del fideicomiso conforme a las mejores prdcticas de
contabilidad aceptadas, y rendir cuentas al 0 a los fideicomitentes o al o a los fideicomisarios, conforme lo que
prevea el acto constitutive y con la periodicidad establecida en el mismo vy, a falta de estipulacion, no menos de dos
(2) veces al afo.

12. CGuardar el secreto fiduciario frente a los terceros respecto de las operaciones, actos, contratos, docurmentos
e informacién que se relacionen con los fideicomisos, con los mismos aicances que la legisiacion en materia
econdmica y penal vigente en la Republica Dominicana establece para el secreto bancario o secreto profesional,
tanto durante la vigencia como luego de la terminacion del fideicomiso, por la causa que fuere. Dicha obligacion de
confidencialidad no serd aplicable a informaciones contenidas en el acto constitutivo del fideicomiso, a cualguier
otro acto sujeto a registro publico o a cualquier otra informacién que deba hacerse piiblica en virtud de la ley.

y . S, e —
13. Proteger con pélizas de seguro los riesqgos que corran los bienes fideicomitidos, de f.g‘ﬁ(ﬁ: %{ﬁc}fﬁﬂ%ﬁﬁ A/
acto constitutivo o, en su defecto, conforme a las buenas practicas de gestion.

0 4 MAR 2019

14. Cumplir con las obligaciones tributarias puestas a su cargo.

APROBADO |

15. Transferir los bienes del patrimonio fideicomitido al o a los fideicomitentes, o al o a los fideicomisarios al
concluir el fideicomiso, segtin corresponda, o al fiduciario sustituyente en caso de sustitucion o cese en sus funciones.

Pdrrafo I.- £l fiduciario serd considerado como sujeto obligado al cumplimiento de las normas de deteccidn y
prevencion de lavados de activos, v en tal consideracion queda sometido a las previsiones legales establecidas en
los articulos 38 al 53 de la Ley contra el Lavado de Activos Provenientes del Trifico Ilicito de Drogas y Sustancias
Controladas y Otras Infracciones Graves.

En el literal C del Parrafo indica que “cuando el fiduciario sea una sociedad comercial, la competencia sancionadora
le corresponderd a la Direccion General de Impuestos Internos, vy los recursos corvesponderan al Ministerio de
Hacienda en los plazos y condiciones que la ley contemple.”

El Fiduciario debera actuar con suma diligencia y responsabilidad como buen padre de familia. No obstante no sera
responsable de hechos o actos de las Partes, de terceros o de autoridades que impidan o dificulten el cumplimiento
de los Fines de este acto. Conforme al Articule 11 de la Ley 189-11, el Fiduciario estara obligado a ejercer las
acciones judiciales y extrajudiciales en defensa del Patrimonio Fideicomitido. El Fiduciario se compromete a
informar, de forma inmediata, a la asamblea de tenedores y a los fideicomitentes de cualquier hecho, circunstancia
0 actuacion gue atente o pudiere atentar contra el Patrimonio Fideicomitido, asi como de las actuaciones realizadas
en el marco de la defensa de dicho Patrimonio, comprometiéndose, asimismo, a mantener al a la asamblea de
tenedores y a los fideicomitentes, en todo momento, debidamente informado.

El Fiduciario podra apoderar previa aprobacion de la asamblea de tenedores en |la persona que estos designen las
facultades necesarias para que ejerza las medidas de proteccion del Patrimonio Fideicomitido, sin quedar por ello
liberado de responsabilidad, pues siempre estara obligado a coadyuvar en lo que se le requiera para la defensa del
patrimonio.

El Fiduciario no serd responsable de las actuaciones de los apoderados, ni de los gastos y honorarios que éstos
generen. En caso de urgencia el Fiduciario podra llevar a cabo los actos indispensables para conservar el Patrimonio
del Fideicomiso, sin perjuicio de que se designe el apcderado a que se refiere el parrafo anterior.

En caso de que las instrucciones que reciba el Fiduciario sean de imposible ejecucidn, contradictorias, dictadas en
exceso de sus facultades o contrarias a los Fines del “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS
G-PATIO 01 - FU" el Fiduciario no estard obligado a seguirlas, debiendo actuar conforme a [o establecido en el Acto
constitutivo.
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Los honorarios del apoderado, asi como los gastos y costas que se produzcan, serdn considerados como cargoe

Gastos de| Fideicomiso, y se cubriran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso srl_mimms.abjﬂdad_algma para el

Fiduciario siempre y cuando se encuentren debidamente justificados. %?l . SUPERNTENDENGIA DEL
MV “wereann ot vaLoRES

Derechos del fiduciario segun el articulo 28 de la ley 189-11: 04 MAR 2078
a) Declinar su designacion.

APROBADO |

b) Cobrar ung retribucion por sus servicios, de acuerdo con lo estipulado en el acto constitutivo o lo dispuesto en
esta ley.

c) Utilizar recursos del fideicomiso, conforme a lo previamente acordado en el acto constitutive, con prudencia y
diligencia, siguiendo las practicas de un buen padre de familia para cubrir los gastos en que incurriere en la
administracion del patrimonio fideicomitido y en la realizacién de su finalidad, asi como resarcirse de algun
gasto en que haya incurrido a ese fin, siempre que el mismo esté debidamente justificado vy documentado. En
los casos en que el o los fiduciarios hayan adelantado recursos propios pava cubrir gastos del patrimonio
fideicomitido, éstos tendrian derecho a reembolsarse con prioridad a cualquier distribucion que correspondiere
efectuar a los fideicomisarios o beneficiarios.

16.3. Facultad de] fiduciario de contratar a terceros

La Fiduciaria tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso
de conformidad con los términos de la Ley 189-11 y del Articulo 39 de la Norma R-CNV-2013-26-MV; en el
entendido, que la Fiduciaria debera actuar en todo momento de conformidad con las instrucciones y términos
establecidos en el Acto Constitutivo del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 -
FU.

De acuerdo al Reglamento De Aplicacién de la Ley del Mercado de Valores, Decreto No. 664-12:

Articulo 476.- Responsabilidad del fiduciario frente a terceros. Cuando en un fideicomiso de oferta publica
de valores se hubiere previsto la participacion de otras personas fisicas o juridicas, ademads del fiduciario, en la
administracion de los activos del fideicomiso, en el acto constitutivo del fideicomiso deberd especificarse el
alcance de las obligaciones y el nivel de responsabilidad de dichas personas.

Parrafo I. Los contratos o poderes que suscriba el fiduciario con otras personas para el desarrollo de
determinadas actividades del fideicomiso, no lo exime de las responsabilidades que le corresponden por la
administracion del fideicomiso a su cargo, manteniendo la responsabilidad sobre aquellas actividades que haya
subcontratado, asi como sy obligacion de presentar informacion sobre tales actividades a la Superintendencia
en la oportunidad que esta lo requiera.

Pdrrafo II. Una copia de los contratos o poderes gue suscriba el Fiduciario con terceros para la administracion
de determinadas actividades relacionadas con los activos del Fideicomiso, deberd remitirse a la
Superintendencia.

16.4. Honorarios Fiduciarios

El Fideicomiso generara a favor del Fiduciaric un honorario anual por concepto de hanorarios de USD80, 000.00
anual los primeros dos afios y USD 88,765.55 a partir del tercer afo liguidados mensualmente, que sera cobrado
dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes el fiduciario emitira a nombre del Fideicomiso una factura con
Nimero de Comprobante Fiscal (NCF) con valor para crédito fiscal, en la que detallara el monto de la comision
cobrada por concepto de administracién del presente Fideicomiso. Este monto deberd ser saldado dentro de |os
cinco (5) dias siguientes a la recepcion de la factura con cargo al Patrimonio Fideicomitido. Los mantos previamente
indicados no contemplan cualesquiera impuestos que puedan ser aplicados tales como ITBIS y cualquier otro
impuesto al valor agregado o selectivo al consumo, sean presentes o futuros, los cuales eran asumidos con cargo
al patrimonio fideicomitido.

116



"

Sty SmmesesE
4729, FIDUCIARIA -
LINIVERSAL 04 MAR 2018
16.5. Rendicion de cuentas ‘ L APROBAD 0_‘

El Fiduciario debera rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, contados a partir de |a firma
del presente contrato, y al momentc de extincion del fideicomisa, cuentas que deberan ser presentadas a LOS
FIDEICOMITENTES v a los Tenedores de Valores dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del
respectivo corte, sea en soporte papel o mediante correo electronico enviado a la atencién de LOS FIDEICOMITENTES
y los Tenedores de Valores.

En caso de que FIDUCIARIA UNIVERSAL, no reciba objecion o reparo alguno de LOS FIDEICOMITENTES y los Tenedores
de Valores dentro de los noventa (90) dias calendarios siguientes a la fecha de recepcion de las cuentas, se
considerara que las mismas han sido aprobadas tacitamente por éstas. Una vez aceptada la rendicion de cuentas,
va fuera de forma tacita o expresa, el Fiduciario quedara libre de toda responsabilidad frente a las distintas partes
contratantes presentes o futuras por todos los actos ocurridos durante el periodo gue abarque la rendicidon de
cuentas. Una copia de la referida rendicion de cuentas deberd enviarse a la Superintendencia del Mercado de Valores,
a la calificadora de riesgos y al Representante de Tenedores de Valores de Fideicomiso.

Adicional a lo anterior, de forma anual los estados financieros deberan ser auditados por un auditor externo inscrito
en el Registro de la Superintendencia del Mercado de Valores, el cual sera contratado con cargo al Patrimonio
Fideicomitido, los cuales seran presentados ala Asamblea de Tenedores para fines de su aprobacién. Dichos estados
deberan ser remitidos a la SIMV en el plazo estipulado en la Ley Aplicable.

Independientemente de la rendicién de cuentas, la ocurrencia de cualquier hecho de caracter econémico, juridicao,
administrativo o contable relevante que incida en el desarrollo normal de la labor encomendada, debera informarse
como hecha relevante oportunamente a la Superintendencia del Mercado de Valores, asi como al Representante de
Tenedores, sefalando las medidas correctivas adoptadas cuando sea el caso.

La rendicién de cuentas deberd presentarse conforme al modelo del Anexo Il de la Norma de Fideicomiso de la
Superintendencia del Mercado de Valores, tal y como lo sefiala en su Articulo treinta y tres (33).

XVIlI PRESUPUESTO ESTIMADO DEL FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-
PATIO O1 - FU.

17.1. Elementos constituyen los ingresos y egresos del fideicomiso

Los ingresos del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU estan compuestos
por los alquileres de los arrendamientos de los Activos Inmobiliarios que forman parte de su patrimonio, los
intereses ganados de las inversiones realizadas por el patrimonio liquido y la ganancia de capital al momento de
realizar la venta de las inversiones gue se realicen en instrumentos contempladas en la politica de inversion y los
ingresos y flujos que reciba el Patrimonio Fideicomitido como contraprestacion de la explotacion comercial de los
Activos Inmobiliarios.

Los egresos del fideicomiso son los Gastos de Emision, los Gastos del Fideicomiso y Gastos de Administracian,
definidos en el Acto Constitutivo. Ademdas los gastos que son necesarios para llevar a cabo el servicio de
arrendamiento de los locales y fas comisiones de las partes y en general para el cumplimiento del Objeto del
Fideicomiso.

En el acapite 17.3 del presente prospecto se encuentra el cuadro con las proyecciones de ingresos, egresos, ingresos
netos a 15 anos.

17.2. Aspectos contables y de registro en el balance del fideicomiso

El Fiduciario conforme al articulo 62 de la Norma de Fideicomisos de Oferta Publica llevara en cuentas de orden, la
contabilidad de cada Fideicomiso que administre, independiente y separada de su patrimonio asi como de los demas
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Fideicomisos que administre. Ademas las disposiciones del reglamento 664-12 de aplicacién de la ley sobre las
Normas de contabilidad aceptadas. La contabilidad de los participantes en el Mercado de Valores debera llevarse
con apego a los manuales de contahilidad y planes de rubros gue para cada tipo de institucién aprobard la
Superintendencia, sujetandose a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) v las normas de
caracter general que establezca la Superintendencia, en cumplimiento a las atribuciones gue le confiere la Ley vy el
Reglamento.

17.3. Presupuesto

El presupuesto del fideicomiso en Dolares de los Estados Unidos de América que se detalla a continuacion incluye
los ingresos y gastos sin perjuicio de los elementos que canstituyen ingresos indicados en el humeral 17.1 de este
prospecio.

Las proyecciones y los calculos presentados a continuacion estdn fundamentados en el informe de valoracion de
los activos fideicomitidos realizados por Deloitte RD en el mes de Septiembre 2018, el mismo contempla entre sus
supuesto la ocupacion de los inmuebles y en el comportamiento historico que han mostrado los actuales inguilinos.

El Presupuesto del Fideicomiso puede cambiar a lo largo de la vigencia del mismo. Al vencimiento del Fideicomiso
la tasa interna de retorno o TIR acumulado estimado segin la valoracion estimada alcanzaria 10.27%. Este valor es
igual al WACC que se descuentan los flujos al valor presente. El emisor gestiona las inversiones en el fideicomiso
por cuentay riesgo de los propios aportantes considerando los controles de riesgos y limites detallados en el acapite
13.15 del presente prospecto.

Las proyecciones de cada ano se refiere al afo calendario que abarca el periodo Agosto - Julio.

F.1.1. Estados de Resultados

Ingresos por Arrendamlento 1,211,737 1,291,456 1,361,279 1,263,281 1,309,768
Ingresos 1,211,737 1,291,456 1,361,279 1,263,281 1,309,768
Costo por Desocupacion (4,012) (4,093) (4,175} (4,258) (4,343)
Utifidad Bruta 1,207,725 1,287,363 1,357,104 1,259,023 1,305,425
Gastos BVRD (9,794) (3,998) {3,997) (3,999) (3,998)
Gastos CEVALDOM {2,508) (427) {513) (525) (476)
Gastos Superintendencia de Valores (5,505) - - - -
Gastos Pdlizas de Segure (31,305) (32,203) (32,586) (33,497) (34,223)
Gastos Asesoria Legal (6,242) (6,367) (6,495) (6,624) (6,757)
Gastos Representante Comun (4,162} (4,245) {4,330) {4,416} (4,505}
Gastos Callficadora {6,242) {6,367) {6,495) (6,624) (6,757)
Gastos Auditoria (8,103) (8,265) (8,430) (8,599) (8,771)
Gastos Tasaciones Inmuebles (1,801) (1,837) (1,873) (1,911) {1,949)
Gastos Valoracion Anual {(9,500) {9,690) {9,884) {10,081) {10,283)
Gastos Iniciales Mercadeo {1,000} - - - -
Gastos Administracién Activos (70,000) (70,000) (103,000) {104,030) (105,070)
Gastos Administracion Fiduciaria (80,000) (80,000) (88,766) (88,766) _ {88,766)
Utilidad Operativa 971,563 1,063,965 1,090,736 989,952 1,033,871
ISR . _ =
Utilidad Neta — 971,563 1,063,965 1,090,736 989,952 1,033,871 _
SUPERM TENDENCIA DEL |
S?i,fv ADB ORES
R g
04 MAR 2019
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F.1.1. Estados de Resuitados
Ingresos por Amendamiento 1,444,317 1,459,182 1,595,287 1,638,073 1,674,584
Ingresos 1,444,317 1,459,182 1,595,287 1,638,073 1,674,584
Costo por Desocupaclén (4,4320) (4,519) (4,609) (4,701) {4,795)
Utibdad Bruta 1,439,887 1,454,663 1,590,678 1,633,372 1,669,789
Gastos BVRD {3,997) (3.997) {3,997) (3,997) {3,997}
Gastos CEVALOOM (397) (561) (567) (632) (651)
Gastos Superintendencia de valores - - - -
Gastos Pélizas de Seguro (34,760) (35,024) {36,204) (37,024) (37,959)
Gastos Asesoria Legal (6,892) (7,030) (7,171} (7,314) {7.460)
Gastos Representante Comun (4.595) (4,687) (4,780) (4,876) (4,973}
Gastos Callflcadora (6,892) (7,030) (7,171) (7,314) (7,460)
Gastos Auditoria (6,946) (9.125) {9.307) (9.494) (9,683)
Gastos Tasaclones [nmuebles (1,988) (2,028) {2,068) (2,110) (2,152)
Gastos Valoractén Anual (10,489} (10,699) (10,913) {11,131) (11,353)
Gastos Inldales Mercadeo - - - -
Gastos Administracion Activos (106,121) (107,182) (108,254} (109,337} {110,430)
Gastos Administracion Fidudaria (88,766) ~ (88,766) (88,7663 (88,766} _(88,766)
Utilidad Operativa 1,165,944 1,178,536 1,311,481 1,351,379 1,384,903
ISR - -
Utiidad Neta 1,165,944 1,178,536 1,311,481 1,351,379 1,384,903

I '

F.1.1. Estados de Resultados
Ingresos por Amrendamiento 1,688,280 1,760,848 1,860,127 1,940,669 1,822,941
Ingresos 1,688,280 1,760,848 1,860,127 1,940,689 1,822,941
Costo por Desocupacion (4,891} (4,989) (5.089) (5,191) (5.294)
Utiidad Bruta 1,683,389 1,755,859 1,855,039 1,935,498 1,817,647
Gastos BVRD (3,997) (3,997} (3,996) (3,996) {3.996)
Gastos CEVALDOM (667) (673) (6,478) (750) (790)
Gastos Superintendencta de Valores - - - - -
Gastos Polizas de Seguro (28,806) (39,244) {40,427) (41,405} (42,424)
Gastos Asesoria Legal (7.609) (7.762) (7,917} (8,075) (8,237)
Gastos Representante Comian {5,073) (5,174) (5,278) (5,383} (5,491)
Gastos Calificadora (7,609) (7.762) (7.917) {8,075) (8,237)
Gastos Audltoria {9,877) (10.075) (10,276) (10,482) (10,691)
Gastos Tasadones Inmuebles {2,195) (2,239) (2,254) (2,329} (2.376)
Gastos Valoracién Anual {11,580) (11,812) {12,048) (12,289) (12,535)
Gastos Iniciales Mercadeo - - - - -
Gastos Administracldn Activos (111,534} (112,650} (113,776} {114,914) (116,063)
Gastos Administracion Fiduclana {88,766) (88.766) (88.766) (68,766) (88,766)
Utiidad Operativa 1,395,674 1,465,708 1,555,876 1,639,033 1,518,041
ISR
Utilidad Neta 1,395,674 1,465,708 1,555,876 1,639,033 - 1,518,041

-,

Sﬁ.ﬁ; SUPERINTENDENCIA BEL
I\ MERCADD DE VALORES

0 & MAR 2019

Fuente Informe de Valoracion realizado por Deloitte RD.
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Cap Rate o Rendimiento Simple: Es el cociente que se obtiene dividiendo el ingreso neto producido entre el valor
de la propiedad.

Cap Rate actualizado: Es el cociente gque se obtiene dividiendo el ingreso neto producido entre el valor actualizado
de la propiedad.

Cap Rate inicial: Es el cociente que se obtiene dividiendo el ingreso neto producido entre el valor inicial de la
propiedad.

Cap Rate Inicial (NOI) 7.81%  8.55%  8.77%  7.96%  8.31%
Cap Rate Actualizado (NOI) 7.55%  8.09%  8.10%  7.13%  7.22%
Cap Rate Inicial (NOI) 9.37%  9.47% 10.54% 10.86% 11.13%
Cap Rate Actualizado {NOI) 7.95%  7.84%  8.56%  8.67%  8.73%
Cap Rate Inicial (NOI) 11.22% 11.78% 12.51% 13.18% 12.20%
Cap Rate Actualizado (NOI) 8.65%  8.95%  9.39%  9.82%  8.96%

Fuente Deloitte RD.

Cap Rate??
| B

Fuente Informe de valoracion realizado por Celoitte RD Septiembre 2018

Cada afio, se realiza una actualizacion del valor dei fideicomiso, por lo tanto estas valoraciones actualizadas que se incluyen
para cada afio en este calculo son estimaciones en base a las informaciones y condiciones macroeconomicas a la fecha del
informe, pudiendo las mismas, incluyendo los flujos proyectados, cambiar o diferir al momento de realizar las
actualizaciones anuales. Las limitaciones al alcance del informe de valoracidon es al 11 de diciembre del 2018, esta
afirmacién también aplica para los calculos y graficos mostrados de los CAP Rate Inicial y Actualizado.

17.4. Derechos sobre el residual [/ SUPERINTENDENCIA DEL |
MERCADO DE VALORES
. - APROBAD
No aplica
04 MAR 2018

17.5. Comisiones y gastos a cargo del fideicomiso e i ai sk b Al
Irpica Cantifica e i ie3ponsabidad por
pario de la SV - <pecto |a sobvendia de koa

| amlacegs Al sobie s Dongdades de los vaded,
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El Fideicomiso tendra a su cargo los Gastos de Fideicomiso, los Gastos de Emision y los Gastos de Inversion, en los
términos y orden de prelacion establecidos en este Prospecto y el Acto Constitutivo a partir del articulo 1.2.25 del
de Fideicomisa.

17.6. Comisiones y gastos durante la vigencia del programa
17.6.1 Gastos del Fideicomiso:

Las castos imputables al Fideicomiso durante su vigencia incurridos por, o gue deriven de, la operacidn, actividad
o defensa del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOSFC-PATID 01 - FU. A saber:

a) Honorarios fiduciarios; Sﬁi‘v’ SUPERINTENDENCIA DEL
b} Servicios tegales, de custodia, de inscripcidn; . i S
i [ e s, :
c) Honorarios de AFImlmstradorlde ]os Attivos; 0L MAR 2018
d) Gastos y honorarios para auditores externos;
e) Gastos y/o comisiones bancarias; APROBADO
f) Gastos de valoracicnes del Patrimonio del Fideicomiso que deba llevar & Fiduciano contorme 1a Ley Aplicable;

g) Impuestos, cargos, cuotas y derechos a cargo del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS
G-PATIO Q1 - FU; )

hy Costos derivados de reunir y reportar a los Tenedores de Valores o a cualquier organo regulatorio, si fuere
necesario y de cualquier Asamblea de los Tenedores de Valores;

i) Gastos de mantenimiento de la emision que el Fiduciario deba efectuar conforme a la Ley Aplicable incluyendo
sin limitar a los gastos necesarios para mantener el registro de los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS
DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU y su listado en la BVRD;

iY  Los honorarios de la Calificadora de Riesgo, incurridos durante la vigencia del Fideicomiso, conforme a los
términos establecidos en el presenta Acto Constitutivo y los respectivos contratos suscritos con éste.

k) Tarifa de mantenimiento y supervision Superintendencia del Mercado de Valores.

[}  Gasto por supervision a la custodia.

m) GCasto por ta supervisidén a las negociaciones y operaciones.

17.6.2 Gastos relativos al Programa de Emisiones de Valores:

Los gastos incurridos inicialmente y derivados del programa de emisiones para lograr |la colocacién de los VALORES
DE PARTICIPACION FIDUCIARIOS DEL FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU, los cuales son imputables al Fideicomiso. A
saber:

a) Los honecrarios y/o comisiones del Representante de los Tenedores y el Fiduciario en relacion con dicha
emision:

b}  El pago de los derechos, impuestos y/o cuotas para la inscripcion en la SIMV el programa de emisiones vy el
registro de los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU, la Direccion
General de Impuestos Internos y la BVRD, respectivamente;

C) Los pagos correspondientes para el depdsito y custodia del Acto Auténtico donde constan los valores de
fideicomiso:

d})  Los honorarios del Auditor Externo, la Calificadora y valuadores del Patrimonio del Fideicomiso, incurridos
en relacion al programa de emisiones:

e) Los honorarios de asesores fiscales, legales y otros con respecto a la emision;

f) Otros gastos incurridos por el Fiduciario, el Administrador de Actives o los Fideicomitentes en relacién con

las emisiones incluyendo, gastos legales o del pago de derechos incurridos para la preparacién de los
121



4929 FIDUCIARIA
“ I UNIVERSAL

Filiat de Grupo Univessal,

documentos, gastos y costos de impresion y traduccidn de los documentos de la emision, si los hubiere;
g) Gastos relacionados con los esfuerzos de venta de la oferta de Valores de Fideicomiso. En caso de que

alguno de los Fideicomitentes adelante algitn Casto de Emision o Gasto del Fideicomiso, los mismos |e seran

reemholsados por el Fiduciario en cuanto el FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-

PATIO 01 - FU tenga los recursos suficientes dentro de su patrimonio.

En la siguiente tabia estan los porcentajes maximaos anuales correspondientes a esta emisién con relacion al monto

a emitir en USD.

Gastos Iniciales

SUPEAWTENDENCIA DEL |

Tarifa SIMV por depésito de documentos y derecho a inscripcié{ MERCADO DE ORES 5,505.31
Registro Preliminar de la Emisian - BRVD APROB? D 213.406
Comision constitucion Fideicomiso iy 1,070.52
Calificacién de Riesgos 0 4 MAR 2013 6,500.00
Gastos Legales  wscrip@ion 4n 4 RGO 00 6,000.00
Inscripcion Programa de Emisiones en BVRD e ""‘“‘_“;“::;I'r;‘;,_.'.;_'.- i responsabiigad par 5,603.91
Registro de |a Emision - CEVALDOM paste da ba Sk "’?'cmﬂr&ﬂvh 533.51
Gastos de Mercadeo y publicidad | _sambscres W 30brs 123 P00 1,000.00
Comisién Agente Colocador (CClI) 1.75 % por la colocacion a mejores esfuerzos 217,665.00
Total Gastos Iniciales 244,091.66
Gastos Recurrentes

Encargados de elaborar los informes de valoracién de los flujos* 12,535.05
Tasacion Inmuebles 2,375.99
Gastos Legales 7,916.87
Administrador (Patio Capital Partners) = 116,062.98
Comision Administracién (Fiduciaria Universal) = 88,765.55
Representante de Tenedores ** 5,277.92
Asamblea de Tenedores ** {de |a Cantidad de Tenedores) 19,001.75
Calificadora de Riesgo ™ 7,916.87
Auditores Externos del Fideicomiso ** 10,276.10
Seguro de inmueble todo riesgo y lucro sesante =* { Dependiento de la cantidad de siniestros) 41,090.97
BRVD -Mantenimiento Emisign #** 3,997.73
Cevaldom - Mantenimiento ** 1,257.70
Custodia de los Valores CEVALDOM *#* 8,388.34
Supervision custodia CEVALDOM 124.38
Cevaldom- Agente de Pago **** 682.87
Gastos de Liquidacion CEVALDOM * 5,772.00
Gastos de Supervision SIMY** 3,731.40
Total de Gastos Rcurrentes 335,174.48

* Indexados a la Inflacion

* Precio Pactado en el contrato

*= Variable dependiendo cuanto se necesite

==t Foras Entiedades poseen su tarifario, el mismo esta sujeto a la moedificacion de las Tarifas

Nota: Los Percentajes estan calculados con respecto al total emitido.

%
Maximo

0.044%
0.002%
0.009%
0.052%
0.048%
0.045%
0.004%
0.008%
1.750%
1.962%

%
Maximo

0.101%
0.019%
0.064%
0.933%
0.80%
0.042%
0.153%
0.064%
0.083%
0.330%
0.032%
0.010%
0.067%
0.001%
0.005%
0.046%
0.030%
2.78%

Para determinar los porcentajes maximos de los gastos se ha tomado en cuenta el presupuesto anexo
en el acapite 17.3 del presente prospecto y los tarifarios vigentes de la Bolsa de Valores, Deposito

Centralizado de Valores y Superintendencia del Mercado de Valores.
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Fiduciaria Universal no podra cobrar al fideicomiso los gastos que no se encuentren expresamente
previstos en el contrato de emision del programa de valores de fideicomiso, el prospecto del
programa de emisiones de valores de fideicomiso o en sus contratos por servicios.

17.6.3 Gastos iniciales

A continuacion se listan los gastos iniciales principales, para mejor detalle ver que estan detallado con sus
respectivos porcentajes en el acapite 17.6.2 del presente prospecto. A saber:

1. Tarifa SIMV por derecho a inscripcion. ’_Sﬁ/wmam!mium DEL |
; o MERCA

2. Tarlfg .S’IMV pOl’IdE‘.p.C’JSItO' dg doc.umentos. APRO g&%%ﬂﬂﬁ

3. Comision constitucién Fideicomiso.

4. Calificacidn de Riesgos. 04 MAR 2019

5. Gastos Legales. P -

6. Inscripcién Programa de Emisiones en BVRD. M Rcce strtmciin o rsponsabacHd ot

7. Inscripcion Programa de Emisiones - CEVALDOM. P O O ediis di s IS,

8. Gastos de Mercadeo y publicidad.

9. Comision Agente Colocador (CCl) 1.75 % por la colocacidén con base en mejores esfuerzos.

Les gastos listados del 1 al 9 seran asumidos inicialmente por los fideicomitentes, deberdn ser facturados al fideicomisc en un plazo no mayor
a trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario contados a partir de fa fecha de inicio del periodo de colocacién del fideicomiso. El
Fideicomiso a su vez debera devengar en su totalidad el gasto facturado por la sociedad fiduciaria a mds tardar al cierre del ejercicio fiscal en
el cual recibié la factura. £l gasto 9 sera asumido por los fideicomitentes y no sera reembolsado por el Fideicomiso.

17.6.4 Tarifas periodicas Deposito Centralizado de Valores (CEVALDOM)

Durante la vigencia del Programa de Emisiones podran existir comisiones de custodia y administracién, entre otras,
a cargo del inversionista. El pago de tarifas y demas cargos correspondientes a las cuentas de depdsito de los
inversionistas correran por cuenta de los Agentes de Depdsito (en el caso de los potenciales inversionistas, éste es
su correspondiente Intermediario de Valores).

Sin embargo segun lo dispuesto en el Articulo 357 del Reglamento de Mercado de Valores, los Agentes de Depédsito
podran transferir los referidos cargos a los inversionistas. En este caso, el Agente de Depdsito hara constar este
hecho en el contrato que suscriba con el inversionista.

Las tarifas y comisiones que resulten aplicables podran ser consultadas en las pdginas de internet de los
intermediarios de valores y, en caso de que el Agente de Depdsito fuere transferir las comisiones cobradas por el
depdsito centralizado de valores al inversionista, las tarifas cobradas por dicha entidad podran ser consultadas a
través de su pagina web o directamente con su intermediario de valores.

Al momento de la elaboracion del presente Prospecto, las tarifas de CEVALDOM son las siguientes:

a) Comisién por supervisién custodia mensual: DOP 0.00100% por cada Millén pesos dominicanos en custodia o
su equivalente en DOP.

b) Comisian por custodia mensual: DOP 0.063 por cada Mil pesos dominicanos en custodia o su equivalente en
DOP.

¢) Liquidacion de Operaciones bajo la modalidad de libre de pago: Tres Mil Pesos Dominicanos con 00/100 (DOP
3,000.00).

d) Transferencia de los Valores del mismo titular: DOP 150.00 cada vez que ocurra.

e) Emisién de Certificado de Tenencia: Trescientos Cincuenta Pesos Dominicanos con 00/100 (DOP 350.00) cada
vez que ocurra.

f)  Emision de Estado de Cuenta Adiciona, Comunicaciones y Confirmacion de Vailores: Doscientos Cincuenta
Pesos Dominicanos con 00/100 (DOP 250.00) cada vez que ocurra.
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g) Tarifa por supervisién de negociaciones en operaciones: trlmestralmente por cada millon de pesos negociado
O su equivalente en pesos por punta negociada de Valores de Renta Fija 0.00100% sobre el registro del pacto.

CEVALDOM se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momento, previa autorizacién de la SIMV,

Los Intermediarios de Valores contratados por cada inversionista tienen libertad, previa notificacion alaSIMV y a la
BVRD, de cobrar a sus clientes las comisiones que consideren necesarias. En este caso, los intermediarios de valores
acardaran con sus clientes la forma de cobro de las comisiones en cuestién. En caso de que el Agente de Depdsito
acuerde con el inversionista transferir el costo de la comision de custodia cobrada a éste por el depdsito centralizado
de valcres, podra acordarse la deduccién de dicha comisién de los pagos realizados a ser pagados al inversionista
a través del deposito centralizado de valores siempre y cuando éste haya sido designado agente de pago de la
emision. En otro orden, en caso de que el inversionista desee comprar o vender los valores en el Mercado
Secundario, a través de [a BVRD, dehera pagar una comision de 0.015%, a través del intermediario de valores, sobre
el valor a ser liquidado por operacién. Adicional a esto el inversionista estara sujeto a uha comisién por supervision
custodia de los valores de un 0.00100% por cada millon o su equivalente en pesos dominicanos. Queda a discrecion
del intermediario de valores de asumir dicha comision. Dicha comisidn puede variar en la vida del valor. La BVRD se
reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualguier momento previa autorizacién de la SIMV. En base a lo
establecido en las disposiciones del articulo 360 de la Ley General de las Sociedades Comerciales y Empresas
Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08, el fideicomiso soportara las costas usuales de convocatoria
y de celebracién de las asambleas generales y de la publicidad de sus decisiones.

El porcentaje por custodia mensual se calcula sobre el volumen promedio de valores depositados en la cuenta de
custodia. En su caracter de Fiduciarioc no es responsable de aquellos cargos que puedan ser adicionados y no
mencionadeos en el presente Prospecto de Emisién relacionados al inversionista. En otro orden los inversionistas
pagaran a la sociedad administradora de mecanismos de Centralizados de Negociacién recihe una tarifa de
0.00050% por cada millon de pesos dominicanos por las negociacianes en valores de renta fija o renta variable.

Por otra parte, es importante tomar en cuenta que los gastos iniciales {no reembolsahles) relativos a la
estructuracion y autorizacién del Programa de Emisicnes fueron cubiertos en su totalidad por el Fideicomitente
previc a conformarse el Fideicomiso. Los mismos seran reembolsados a los fideicomitentes después de haber
cubierto las deudas detalladas en el ANEXO XIV como se detalla en el articulo 7.3 del presente prospecto los gastos
y comisiones cargadas al fideicomiso correspondiente a un periodo fiscal debe registrarse dentro de ese periodo
fiscal.

17.6.5 Gastos de Administracion o Mantenimiento.

GASTOS DE ADMINISTRACION: Significa, con respecto a los Activos Inmobiliarios, todos y cualesquier gasto
relacionado con los mismos, que incluyen:

a) Gastos relacionados con las mejoras, mantenimiento, reparacion o remodelacién de Actives Inmobiliarios,
incluyendo, los honorarios y gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, notarios
publicos, asi como cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o agentes, incurridos en relacion
con lo anterior (CAPEX);

b) Gastos incurridos por el Administrador de Activos en relacién can las inversiones en mejoras de los Activos
Inmobiliarios y fa evaluacién, adquisicion, venta, o cobertura de la misma, incluyendo, gastos pre operativos,
diseno de proyectos, ingenieria, arquitectura, licencias y permisos (CAPEX);

c) Gastos derivados del pago de impuestos, cargos o derechos, [i g?o iy relacionadas con los
Activos inmobiliarios (gastos Legales); MV -1FH,§,."‘L‘II;=$;E'§:§L3§FEL
d) Primas de seguros;
e) Servicios tales como luz eléctrica, servicio de agua, recogida de ﬁa&&hﬂﬁﬁe’{}ﬁ@:ios di ascensor, servicios
telefonicos.
APROBA

Los Gastos de Administracion deberan ser presentados para cada ano por el Admifistea Activos, mediante Ia}
presentacion det Presupuesto de Operaciones, conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion, y debera
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ser aprobado por la Asamblea de Tenedores y se pagara con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en el orden y
prioridad establecido en el Articulo Décimo Quinto (15°). {Gastos de Mantenimiento).

XVIII VIGENCIA, TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO DE OFERTA

QMY e VALORES.
18.1. Término de vigencia del fideicomiso de oferta pablica "
El Fideicomiso tendra la vigencia necesaria para la consecucién de sus fines. D 4 MAR 101
18.2. Terminacion y liquidaciéon del fideicomiso de oferta pablica L.f‘ PROBADO

Al momento de la liquidacién del Fideicomiso, sea esta de manera anticipada o por el hecho de que se haya llegado
al término del mismo, el valor de los Bienes Fideicomitidos objeto de liquidacion deberan determinarse por una
valoracion técnica de los flujos futuros descontados al valor presente por una firma de expertos escogido por la
Asamblea de Tenedores que cumpla con los estandares exigidos por la normativa vigente y que se encuentre inscrito
en el Registro del Mercado de Valores de la Superintendencia del Mercado de Valores. La valoracioén realizada por
los expertos se considerara el valor de los Bienes Fideicomitidos, siendo este el método utilizado para determinar
el valor de los Bienes Fideicomitidos al momento de su constitucion y liquidacion.

El Fiduciario podra actuar como liquidador o contratar un liquidador externo, con cargo al Patrimonio Fideicomitido
y previa autorizacion por parte de la Asamblea de Tenedores, que cuente con acreditada experiencia en la materia

.y que manifieste no tener conflicto de interés para desempefiar sus labores como liquidador del FIDEICOMISO DE
OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU, quien contara con las autorizaciones necesarias para
llevar a cabo dicha liquidacion.

Asimismo, el Administrador de Activos, actuando en su calidad de Administrador, continuara recibiendo todos los
honorarios, reembolsos de gastos y otras cantidades que le corresponden en virtud del Contrato de Administracién
hasta que se complete con el proceso de liquidacion. Aquella persona que haya sido designada como liquidador
llevard a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes para salvaguardar los derechos de los
Tenedores de Valores y para preservar el Patrimonio Fideicomitido para efectos de su liquidacién. De igual modo,
debera llevar a cabo cualesquiera acciones que sean necesarias, ante cualesquiera autoridades gubernamentales,
entidades publicas u organizaciones reguladoras para cancelar la inscripcion de los VALORES DE PARTICIPACION
FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU en el Mercado de Valores.

Proceso de Liquidacion. A fin de liquidar el Patrimonic del Fideicomiso, el Liquidador implementard las siguientes
reglas y términos para ejecutar el procedimiento de liquidacion:

El Liquidador debera proponer una estrategia de liquidacion para el Patrimonio del Fideicomiso que incluya la
prelacién de pago a favor de los acreedores y que maximice el valor de liquidacién del FIDEICOMISO DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU, para su aprobacién a la Asamblea de Tenedores, contemplando
por lo menos:

i) Notificar a los Fideicomitentes para que ejerzan su derecho de preferencia para readquirir los Activos Inmobiliarios
como se establece en el Articulo Cuatro punto Ocho (4.8) del Acto Constitutivo del Fideicomiso,

ii) establecer el valor de mercado de los Bienes Fideicomitidos conforme a lo establecido en el Articulo Veintisiete
punto Uno (27.1) del Acto Constitutivo y (iii) postular os Activos Inmobiliario a comercializar mediante convocatorio
abierta en el mercado inmobhiliario.

El Liguidador llevara a cabo cualquier accion necesaria o conveniente para completar el proceso de liquidacién,
incluyendo la contrataciéon de uno o méas asesores financieros o inmobiliarios en la medida que se considere
apropiado. Todos los honorarios y gastos que surjan en relacion con la liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso
constituiran Gastos del Fideicomiso.

El Representante de los Tenedores en cualquiet. momento podra solicitar informacién al Liquidador con respecto a
sus actividades.

Considerando la naturaleza de los activos que componen el Patrimonio Fideicomitido se ha establecido un Periodo
de Liguidaciéon anticipada por vencimiento del Fideicomiso, el cual entrara en efecto al inicio del afio trece (13)
contado a partir de la fecha de emision del programa de emisiones. A partir de esta fecha, se iniciaran las gestiones
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de ventas de los Activos Inmobiliarios en conjunto primeramente informando a los Fideicomitentes a los fines de
gque comuniguen su decision de ejercer ¢ no su derecho de adquisicién de los mismos por el valor establecido en
el Articulo Veintisiete punto Uno (27.1) del Acto Constitutivo, de esta manera generar la liquidacion del Fideicomiso
previo a los quince (15) afios establecidos como vencimiento. En caso de rechazo por parte de los Fideicomitentes
de la compra en conjunto de los Activos Inmobiliarios, se le otorgara la posibilidad a los inquilinos que tengan un
derecho de opcion a compra a su favor, conforme a lo establecido en los contratos de alquiler vigentes que
contempien este tipo de situaciones, para que manifiesten su intencion de ejercer o no dicho derecho, acorde a las
disposiciones establecidas en los respectivos contratos de alquiler. En caso de rechazo por parte de los inguilinos,
el Liquidador continuard la gestion de venta de los mismos durante el periodo restante para la duracidén del
Fideicomiso, en caso de que se reciba una oferta por parte de un tercero interesado que represente por lo menos
el hoventa por ciento (90%) del valor total de los Activos Inmabiliarios en conjunto que se encuentre disponible para
la venta, el Liquidador deberd de presentar dicha oferta a la Asamblea de Tenedores para su conocimiento,
evaluacién y toma de decisian sobre la misma.

En adicion a la causa anterior, se podra liquidar de manera anticipada el Fideicomiso por los siguientes supuestos:

(@) no haberse podido realizar y formalizar el objetivo de colocacién establecido en el presente Prospecto de
Emision los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU conforme a los
establecido en el Acto Constitutivo del Fideicomiso, conforme al Prospecto de Emisién  y/o conforme al
Programa de Emisiones; y

(b) por resolucién tomada por los Tenedores de Valores que representen el noventa por ciento (90%) de los
VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU en circulaciéon vigentes acordada
en una Asamblea Extraordinaria de Tenedaores en la que se apruebe la disolucion del Fideicomiso. La liquidacion
bajo los supuestos descritos previamente operara conforme a lo establecido en el numeral 4 del Articulo 27.3.

No obstante a lo anterior, el Fideicomiso solo podra ser terminado una vez que todas las obligaciones gue se
encuentren pendiente con el Fideicomiso hayan sido cumplidas y se hayan desinteresado a los terceros que tengan
alguna relacién con el mismo. Asimismo, una vez se haya materializado |la venta de los Activos Inmobiliarios que
componen el patrimonio del Fideicomiso, los montos monetarios percibidos serdn distribuidos equitativamente a
manera de prorrata por CEVALDOM en la proporcion de participacion o parte alicuotas de los Tenedores de Valores
de Fideicomiso, garantizandose asi un trato equitativo a todos.

De tomar lugar una liquidacion anticipada del Fideicomiso en los casos previstos anteriormente el Fiduciario
comunicara la redencidn anticipada de los valores del Fideicomiso a la SIMV, a la BVRD y a CEVALDOM como un
hecho relevante y realizara un preaviso mediante algiin medio de comunicacion masiva a los Tenedores de Valores
del Fideicomiso. El monto a pagar por cada Valor de Fideicomiso resulta de dividir el monto total después de gastos
a liquidar entre el nimero de Valores de Fideicomiso circulando en el mercado.

Si a pesar de los mejores esfuerzos y de llevar a cabo las acciones posibles para lograr materializar las ventas de
los Activos Inmobiliarios en conjunto durante este periodo de liquidacion anticipada, no se pudiera comercializar y
materializar la venta de dichos activos y llegado el plazo del vencimiento de los VALORES DE PARTICIPACION
FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU, el Fiduciario salicitard al Representante de los Tenedores para que
convoque una Asamblea General Extraordinaria de Tenedores y exponga la situacién, a efectos de que este érgano
tome los acuerdos necesarios sobre los actos a sequir, ya sea la venta individualizada de los Activos Inmobiliarios,
la renovacién de la vigencia del Fideicomiso o cualguier otra decisién que sea tomada a lo interno de esta asamblea
que sea en provecho de los Tenedores de Valores, decision que se hara del conocimiento del Fiduciario y de la SIMV;
a los fines de que el Fiduciario ejecute éstas instrucciones, previa aprobacion por parte de la SIMV.
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