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Asunto: Modificacion prospecto de emision del Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Fiduciarios G-Patio 01 - FU (SIVFOP-005).

Estimadeos senores,

En cumplimiento con el articule 12, numeral 1}, literal g) de la Norma que establece la
disposiciones sobre informacidn privileglada, hechos relevantes y manipulacion de
mercado, R-CNV-2015-33-MY, guien suscribe, Roberto Millin Pérez, de nacionalidad
colombiana, mayor de edad, portador de la cédula de identidad No. 402-2647080-1, en
calidad de Vicepresidente Ejecutive de la socledad Fiduciaria Universal, S.A., constituida
y organizada de conformidad con las leyes de la Repiablica Dominicana, provista del
Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) NOm. 1-30-95165-9 y en el Registro del
Mercado de Valores bajo el Num. SIVSF-004, con domicilio y asiento social ubicado en la
Avenida Winston Churchill esquina Andrés Jullo Aybar, Piso Mueve, Citi Tower, de la
Ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de |a Repiblica Dominicana, por
este medio hacemos de su conocimiento la modificacion realizada al prospecto de
emisidn.

Adjunto a la presente misiva remitimos el Prospecto de Emision sellado v aprobado.
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I *“PROSFECTO DE EMISION DE LA UNICA EMISION DEL FIDEICOMISO DE OFERTA PURBLIC
PARTICIPACION INMOBILLARIA, DENOMINADO “FIDEICOMISO DE QOFERTA PUBLICA DE WALORES HDUflﬂIﬁ_ﬂ__mnﬂ
o1 - FU” LINIVERSFL
La sociedad Fiduciaria Universal, 5.4, (La *Fiduciaria® o ef "Emisor gue emite los valores raspaldade y con carge al patrimonio
fideicomitide del "FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO O - FUY) e$ una sociedad comercidl
que tiena por objeto dnico y exclusiva la administracion de fideicomises, se encuentra registrada en el Registro Mercantil de
la Cimarz de Comercio y Produccitn de Santo Domingo, Inc., con el Mo. 3263450, inscrita en el Registro Nacienal del
Contribuyente (RNC) con €l ndmero 1-30-95165-%, en el Registro del Mercado de Valores (el "RMV") a cargo de |a
Superintendencia del Mercado de Valores (la "5IMV"] con el nOmero SIVSF-004, su domicllic social se encuentra ublzado en la
Avenida Winsten Churchill, esquina Andrés Jullo Aybar, 9no Piso de la Torre Acrdpolis Center Santo Domingo, Repdblica
Baminlcana. Teléfono: 809-544-7890,

El prezente Programa de Ia Unica Emisién y la Fiduciaria recibieron calificaciones A+ fo (N) y A+ sf, respectivamente, por |2
agencia calificadora de riesgos Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo. La Unica emision posee las siguientes

caractaristicas generaies:
Denominacion

“EIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALDRES
| FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU"

VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISD G-
FATIO 07 - FU gua le otorgan a los Tenedores derecho 2 1a parte
alicusta de pérdidas o utilidades que genere al FIDEICOMISO DE

Tipe de Valores a Emitir Reesss: o Deasas
Fraoesh o ke

ozt
PSR 1T

R A OFERTA POBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU.
Representacién de los Valores Desmaterializada. Mediante Anotacién en Cuenti
Monto Total del Programa de Emisiones Hasta Doce Millones Cuatrocientos treinta ¥ ocho Mil Dolares de
los Estados Unidos de América con 000100 (USS
12, 438,000.00) E
] Cantldad de los Valores Dace mil cuatrocientos treinta y oche (12 438) - B ;E
Nimero de Emisiones : Unica Emisién g 5; E=
Nombre del Agente Colocador £El Puesin de Bolsa, S.A i ‘E @
Nombre del Agente de Custodia de las Inversiones | i: ;:E
¥ Pago de los valores : | CEVALDOM Depdsite Centralizade de Valores, 5.A. £ !I g a
Mombre del Administrador v custadio de los ; £ Eg__
activos i Patic Capital Fartners, SR L -
Mombre de M%ﬁﬁ &WIHTENDEHEM DEL BDO Auditoria, 5.R. L g
o= k.. i ..M i =3 e ; 4 ; h . :
Monto minimo de mnvegs: El monto minima de inversidn sard de un (1) valor de Fideicomiso,
APRO BAD 0 correspondiente a la valoracidn de los Valores de Fideicomise del
. dia anterior de la transaccidn (£
Nombre del Repgresentante de Tenedores SALAS PIANTINI & ASTCIADOS, 5.8.L
Valer neminal d H%ﬂémlﬂwlm il mil dblares ce los Estados Unidos de Ameérica can 00,/100
s i g S e speci be b 0 o (LS5 .000.00)
b e s -t s e
Plazo de Vencimiento de los Valores Quince [15) afos a partlr de |a fecha de emision del programa
de emislones.

El presente Programa de Emisiones de VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU fue aprobada
por &l Consejo Macional de Valores, mediante la Resolucién R-CHY-2017-29-FOF de fecha 12 de Septiembre de 2017 inscrita en €l
Registro del Mercado de Valores bajo el registro No. SIVFOP-005 v la aprobacién otorgada por el Consejo Nacional de Valores
mediante la Quinta Resolucion del Consejo Nacional de Yalores de fecha once [11) de Digiembre de Das mil Dieciocha (2018) #-
CHM-20 181 4:-FOF), inscrita em el Registro de Mercado de valores: bajo el No. SWFOP-005, asi como por la Direccidn General de
Impuestos Internos, mediante a Resolucion de fecha [27] de [Marzo] de 2018, ndmere [1-31-F2583-5].

“La Inscripcién del Programa de Emision de VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU en
el Registro del Mercado de Valores y la autorizacion para realizar la Oferta Fiblica por parte de [a Superintendencia del
Mercado de Valores no implica certificacién sobre la calidad de los valores, el Fiduciario la selvencia de los Fideicomitentes
o del Fideicomisa"”,

El Fiduciario no responderd con sus bienes por las obligaciones contraidas en la gjecucion del FIDEICOMISO DE OFERTA
PUELICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 « FU); éstas obligaciones serén satisfechas exclusivaments con cargo al
Patrimonio Fidelcomitldo v hasta donde éste alcance, salvo Io establecido en el Articulo 64 de la Norma de Fideicomisos de
Oferta Plblica v de conformidad con lo dispussto en el Parrafo 1l Literal b} del Articulo 31 de la Ley 18%11.

La informacion contenida en este prospecto de emigiton, en lo sucesivo el Prospecto, os de responsabilidad exclusiva del
Fiduciario, de los Fideicomitentes y del o los responsables gue han participado en su elaboracién,

£l Presente prospecto del 14 de fabraro def 2020 madifica las disposiciones establecidas en el prospecto de emisidn aprobado el 04
de marze del 2010 y dichas madificaciones fueron aprobadas por la Asamblea Ceneral de Tenedores celebrada el 5 de febrero del
2020
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Il RESUMEN DE LA OFERTA

El presente resumen hace referencia a la Informacidn detallada gue aparece en otras secciones del Prospecto. Los
ermings que aparecen en este resumen se utilizan como referencia en otras secciones del Prospecto. Se hace
tonstar gue toda decision de invertir en los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO O1
- FU debe estar basada en la consideracion por parte del inversor de este Prospecto de Emisién en su conjunto.

lAgente Colocador CCl Puesto de Bolta, 5.4, registrado en la Suparintendencia del Marcado
| de Valores bajo el nimero SIVPB-019 en la Bolsa de Valores de la Repdblica
Dominicana bajo el ndmero PE-1020,

Agente de Custodia y Pago del En virtud del Contrata suscrito en fecha nueve [9] de Jullo de 2018 entre
Programa de Emisionas CEVALDOM v |a Fiduclaria, CEVALDOM Depésito Centralizado de Valares,
A, gueda designado como agente de custodia, pago v adminlstrador del
rograma de Emlslones, para gue realice los servicios de custodia,
;cnmpe nsacion y liguidacion de los valores, asi como del pago de las
utl!llda.dEE v Ios pagos de los WALDORES DE FARTICIPACION FIDUCIARLAS DE
FIDEICOMISO G-PATIO QT - FU al mamento de la liquidacion del Programa
de Emisiones.
"El agente de pago no responde por los atrasos o incumplimientos que
pueda tener el Emizor”

Denominacion del Fidelcomisa "FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G- !

PATIO OT - FUY,
Derechos que los Valores de Los Valores de Fideicomiso o VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS |
Fideicomiso otorgan a los CE FIDEICOMISC G-PATIO 01 - FU otorgan 2 los tenedores derecho a una
Tenedores, parte alicuota de las wtilidades o pérdidas gue genere el Patrimonio
Fldeicomitido,
Fideicomitentes Porto Madin, 5.R.L, Grupo Sevren, 5RL Grupo Quindy, SRL y Grupoe
jParsan, 5.R.L.
|
Fideicomisarios a5 Temedores de VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE
FIDEICOMISO C-PATIO QT - FU,
Fiduciario Fiduciaria Universal, 5.4,
Descripcion general del programa [El Programa de Emisicnes se colocard mediante Gnica emision durante sus
de emisiones. tres (3) afos de vigencia y sé Iran colocando a través de ampliaciones
hasta agotar el monta aprobade, |
Modalidad de la Colocacian. La colacacion de 12,438 (Doce mil cuatrocientos treinta v acho valores)

serd mediante el formato de Colocacian con base en Mejores esfuerzos al
precio de colocacion primaria correspondiente.

e i =

,!HEIIIJHEE para emitir los VALORES Constituir una fuente de recursos gue permita el pago de los Craditos que
DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS |se refacionan en el AMEND XIV de este Prospects, Asl mismo, mayor
'DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU |productividad de los activos a través de la eficiencia en las actividades de
mantenimiento y operacion de los Activas lnmabiliarios que companen el
Patrimcnio del Fideicomiso,

Caracteristicas de los Activos |Los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso tendran las sigulantes
Immabiliarios del Fidelcomisao., caracteristicas: Estar localizades dentro del territorlo de la Bepiblica
Dominicana. Deberan ser inmuebles destinados a la operacion comercial,
al arrendamiento, el uso y disfrute onerose v/o la percepcién de fruros
[ rir' L ERINTENDIENCIA DEL por usufructo o cualguier acte juridico andlogo a los anteriores, mediante
SIMV MEACADD BF VALORES el cual el Fidaicomiso perciba ingresos por esos conceplos.

Los Fldelcomitentes aportan al "FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES FIDUCIARIOS CG-PATIO 01 - FU" los siguientes inmueblas para
conformar los Activos Inmobiliarios

_|PORTO MADIN, S.RL

APROBADQ |
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. 27 Locales Comerciales marcados scbre el inmueble No.
400405656281, con una extension superficial de 4,006.98m2, parcela
64-D, del Distrito Catastral No.0d, Plaza Comercial Patio del Norte,
ublcado en la Calle Luis Amizma Tio (Camina Chiguitl, Esq. Calle Héctor
Carcia Godoy, Sector Viejo Arroyo Hondo, el Distrito Macional y amparado
con el Certificad o de Titulo Matricula Mdmero, Q1001871601 .

GRUFPO SEVREN, 5.R.L

. Local Comercial marcada con el No. 1-A, primer nivel, Bella Vista
Mall. con una extension superficial de 154.95m 2, parcela No, 122-A-1-A-
FF-B-8-A-13, del Distrito Catastral No.03, ubicado en la Av. Sarasota Esg.
Calle Arrayanes, Ensanche Bella Vista, en el Distrito Macional y amparado
con el Certificado de Titulo Matricula Mdmera. 010000064 8,

. Local Comerclal marcado con el No. 56-A, primer nivel, Bella Vista
all, con una extensidn superficial de 129.14m2, parcela 122-A~1-A-FF-
-A-13 del Distrito Catastral No.03, ubicado en la &v. Sarasota, Esg. Celle

iﬁrrﬂyanes, Ensanche Bella Vista, Distrito MWacional y amparado con el

iCertificado de Titule Matricula Mamera, 0100073208,

CRUPO QUINDY, S.R.L.

E Local Comercial marcado con el MNo.136, primer nivel, con una
xtension superficial de 100m2; en el solar 1-Refund, manzana 552,
Distrito Catastral Momero. 01, Colinas Mall, ubicada en la Av, 27 de
febrero Esq. Cafle Las Colinas, de la provingia Santiago da los Caballeros
w amparado con el Certificado de Titule Matricula NOmero Q20001 8090,

= Local Comercial marcado con el Mamers.136-4, primer nival, con
una extension superficial de 100m2; en el solar 1-Refund, manzana 552,
del Distrito Catastral Mo, 1, Colinas Mall, ubicada en la Av. 27 de febrero
Esq. Calle Las Caolinas, de la provincia Santiago de los Caballercs y
amparado con el Certificade de Titulo Matricula Nomero 02000120917

. Local Comercial marcado con el No 137, primer nivel, con una
fexrensian superficial de 45.00m2; en el solar 1-Refund, manzana 552,
del Distrite Catastral Mo, 1, Colinas Mall, ublcada en la Av. 27 de febrero
Esg. Calle Las Caolinas, de la provincia Santiago de loz Caballeros y
amparado con el Cerificado de Titulo Matricula Momero. $200033452;

. Local Comercial marcado con el No.137-4, primer nivel, con una
extensiin superficial de 45.00m2, en el solar 1-Refund, manzana 552,
del Distrite Catastral Mo, 1, Cofinas Mall, ubicada en fa av. 27 de febrero
Esg. Calle Las Caolinas, de la provincia Santiago de los Caballeros v
amparado con el Cerificado de Tiulo Matricula Nomero. 0200033453,

" Local Comercial marcads con &l Ne137-B, primer nivel, con una
extension superficial de 45.00m2, en el solar 1-Refund, manzana 552,
del Distrito Cazastral Mo, 1, Colinas Mall, ublcada en la Av. 27 de febraro
Ezqg. Calle Las Colinas, de la provincia Santiage de los Caballeros v
amparado con el Cerfificado de Titulo Matricula Mamero. 0200033457,

" Local Comercial marcado con el Na 137-C, primer nivel, con una
extension superficial de 59.00m2, en el solar 1-Refund, manzana 552,
del Distrite Catastral Mo, 1, Colinas Mall, ubicada en la Av. 27 de febrero
E=g. Calle Las Colinas, de la provincia Santiago de los Caballeros v
amparado con el Certificado de Titwlo Matricula MOomero. 0200033454,

CRUMD PARSON, 5.R.L

= Unidad marcada con &l No. 110, primer nivel, con una extension
superficial de 97.32m2, dentro del dmblto de la parcela nomero 1-A-80,
jporcién L del Distrito Catastral Na. 1, Plaza Centro Macional del Este,
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ubicado en San Pedro de Macoris vy amparado con el folio Mo, 180, serie
Mimero. DEB592.

Unidad marcada con el Mo, 111, primer nivel, con uma extensién
superficial de 97.71m2, dentro del ambito de la parcela nimero 1-4-60,
porcldn L del Distrite Catastral Mo, 1, Plaza Centro Macional del Esie,
ubicada en San Padro de Macorls ¢ amparado con el folio Na, 180, serie
Niumero. DEG594,

Liguidacion anticipada del
Fideicomiso.

e ha establecido un Perfodo de Liguidacidn del Fideicomiso el cual
entrara en afacto al inicio del afo trece (13) afio contado a partir de la
fecha de emislon del programa de emisiones. A partir de esta fecha, se
imiciaran las gestiones de ventas de los inmuebles a los fines de generar
la liguidacian del Fideicomiso a los quince (15) afos establecidos coma
vencimiento de los valores,

Er adiclién el fideicomiso puede liquidarse anticipadaments por los
siguientes supuestos:

al Mo haberse podido realizar y formalizar el chjetive de colocacion,
confarme al procedimiento de liguldacién v los términos
establecidos en @l Articufo Vigésimo Sexto [26% del Acto
Constitutivo del Fideicomiso,

b) Por resclucion tomada por los Tenedores de Valores que
representen el noventa por clento (90%) de los VALORES DE
FARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISD G-PATIO 01 - FU en
circulaclén vigentes acordada enuna Asamblea Extraordinaria de
Tenedores en la que se¢ apryebe la disolucién del Fidelcomiso. La
liguidacian bajo los supuestos descritos previamente operard
conforme 4 lo establecido en el numeral 4 del Articule 27.3 del
Acto Constitutive dal Fideicomiso,

Flazo de Vencimiento

LQuInce (15 afios a partir de la fecha de emision del programa de

remismnras.

Periodicidad de Pago

rimestral, sabre [os valoms colocados de conformidad con los Avisas de
Colocacion ¥ Prospecto correspondiente a cada monto a2 colocar del
Frograma de Emisiones, siempre ¥ cuando existan recursos disponibles al
efecto,

La fecha de pago de las utilidades sera el dia dos 2) laborable del mes
inmediato posterior al trimestre correspondiente en que se hayan
generados los beneficios y/o las utilidades {diciembre, marzo, junio,
septiembre], a5 decir los dias dos de enero, abril, de Julie, octubre, de ser
un dia no laborable el dia de pago de las distribuciones, & mismo serd
realizado al dia habif siguiente.

Riesgos necesarios asociados al
Fideicomiso y a los VALORES DE
FPARTICIPACION FIDUCIARLAS DE
FIDEICOMISO G-PATIC 01 - FU

ST" y GUPERPITENCEMCE DEL
MV ‘vescano ne wiORES

.|

| APROBADO |

Los principales riesgos asociados al Fideicomiso v a los Valores de
Fideicomiso, se describen en el apartado Xl el presente y s resumen
conforme lo sigulente:

a) Riesge derivado del impacto politice, social o econdmico en al sector
inmebiliaric relacionadao

b) Riesgo cambiario con impacto en los precios de las divisas.

c} Riesgo de que puedan generarse en pérdidas por el incumplimiento en
las condiclones establecidas en cada wno de los contratos de
grrendamienta, uso o explotacidn de los inmuebles.

di Riesgo derivado de cambilos regulatorios, legislativo: o
jurisprudenciales en Repiblica Dominicana que afecten el desarrolic de
los actives subyacentes al Programa de emisiones,

el Riesgo de la inexistencia de un mercado secundario liquide y activo
para los VALORES DE PARTICIFACION FIDUCIARLAS DE FIDEICOMISO G-
PATIO 01 - FLL.

fl Baja diversificacion geografica de los Activos Inmobiliarios;

gl Riesgo Inherente al negocio inmobiliario, sensible a los ciclos
ECONGMICOs;
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h) Riesgo de mercado el cual incluye &l riesgo de tipo de cambio ¥ &l
riesgo de tasa de interés;

ii El plazo de los contrates de arrendamientos vigentes no se extiende
hasta el vencimiento del fideicomiso;

jI Lot Actives Inmobiliarios estdn sujetos a devaluarse a lo fargo del
tiempao,

k) La principal fuente de ingresos periddicos del fidelcomiso proviene de
los derechos econdmicos de los contratos de arrendamiento;

| La posibilidad de que s¢ incurran en pérdidas por el incumplimiento en
las condiciones establecidas en cada wne de los contratos de
arrendamiento,

Valores a ser emitidos
k

|

Walares de Fideicomiso denominados VALORES DE PARTICIPACION
FIDUCIARLAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FLU.

Destinatarios del Programa de las
J[Emisiones con base en mejores
sfuerzos,

Los destinatarios serd el publico en general, en los terminos del presante
Prospecta.

lificacién del Programa de
Emisiones,

“A+fo (M), Realizada por Feller Rate Sociedad Calificadora de Rissgo.

lificacion del Fiduciario,

Calificacion A+sf. Realizada por Feller Rare Socledad Calificadora de |
Rissga,

Socledades fiduciarias con un buen nivel de estructuras v politicas para la
administracion de fideicomisos.

Fecha de Publicacion del Aviso de
colocacion.

Bal 12 de Marzo de 2019

|FE|:ha de Emisidn

13 de Marzo del 2019

|Fe:ha de Suscripcidn

T+3

Periodo de Vigencia del Programa
de Emisiones

Hasta tres (3) afios maximo a partir del 27 de Septiembre del afio 2017,

Vencimlento de los VALORES DE
PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE
FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU

Quince (15) afios, los cuales se computaran a partir de [a fecha de
emisian del programa de emisiones.

Representacién del Programa de
Emisiones

Los VALORES DE PARTICIPACIHON FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISD G-PATIO
01 - FU estin representados por Instrumentio notariado que consiste en
el Acto Auténtico, el cual serd depositado en CEVALDOM para su custadia,
depdsito ¥ conservaciin,

Tipo de Valor

Los valores gue se emiten son valores de fideicomiso de participacion
denominadas "VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISOH
G-PATIO 0T - FU®

Valor Mominal de los YALORES DE
PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE
FIDEINCOMESO G-PATIO 01 - FU

miil Dalares de los Estados Unidos de américa D000 USD 1,000.00)

[Hnnm Minlme de Inversian

El manta mintma de Inverslén serd de un (1) valor de Fideicomiso,
correspondiente a la valoracion de los Valores de Fideicomiso dal dia
janterior de la transaccian {t).

& partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacidn ¢ Emisidn de los
Valores hasta la Fecha de Finalizacian del Periodo de Colocacion Primaria,
cada Fuesto de Bolsa o Intermedlaria de Valores autorizados por fa SIMVY,
podra recibir drdenes de suscripcion en el horario establecido por cada
uno de ellos, v registrarlas en el sistema de la BVED &n el hararia
ssrablecido por esta, en sus reglas de negociacion para cada tipo de
rueda,

13 de Marzo de 2018
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Fecha ce Finallzacion del Periodo |2 de Abril de 20715

de Colocacion

Inversion Maxima Para el Piblico
General

icolocacion.
_Ch

Mo habra inversion maxima para el Piblice General.
aca inversionista podra demandar hasta el monto disponible de cada

Fecha de Aprobacion e
Inscripcion en el Registro del
Mercado de Valores

_F_I presente FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE WALORES FIDUCIARIOS
IG-PATIO O1 = FU, fue aprobade por el Consejo Maciocnal de Valores
imediante la Primera Besoluckin de fecha e inscrite en el Registro del
Mercado de Valores bajo el registro Mo, (SIVFOP-D05} en fecha Doce (12}
lde septiembre de Dos mil diecisiete (201/],

Agente Colocador

(CCl Puesto de Bolsa, 5.4, Autorizado en la Superintendencla del Mercado |
de Valores bajo el numers 5IVPB-01 5

Representante de Tepedores de
VALDRES DE PARTICIFACTICM
FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-
PATIOON - FU

SALAS PIANTINI & ASOCIADDS, SRL ha sido deslgnade mediante el
Contrato del Programa de Emisiones suscrito en fecha Catorce (14) de
maya de 2018 para ser el Representante de la Masa de Tenedores de cada
wna de las Emislones que componen el present2 Programa de Emlisiones,

Precio de Colocacion Primaria

& I3 1
El precio de colocacion de |los valores para todos los dias del periodo de
colocacion sera el correspondiente a fa valoracién de los walores de
Fideicomiso del dia anterior de la transaccion.

Para el primer de colocacion el resultado de la valoracion realizade porla
Fiduciaria de los valores del fideicomiso correspondiente al dia anterior
de la fecha de transaccién (T} serd informade por medic de  hecho
relevante al Agente Colocador, a la Bolsa de Valores, al Deposito
Centralizado de Yalores v & la Superintendencia del Mercade de Valores,

SUPERINTENDENCIA DEL |
Sﬁ«i"ﬁ MERCADD DE VALORES
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IV GLOSARIO DEL CONTENIDO

Acto Constitutivo

Fs & acto autentico instrumentado ante notario poblico, suscrito por los
Fideicomitentes v @l Fiduciario mediante af cual queda constituide el Fideicomiso
v se establecen las reglas de su operacion.

Administrador de los
Activas:

Corresponde a la sociedad comercial Patio Capiral Partners, 5.k L., quien tiene la
calidad de persona juridica para ejercer los derechos y cumplir com las
obligaciones gque deriven del contrato de administracién de los Activos
inmobiliarios que se convenga conforme a las instrucciones de la Asamblea de
Tenedores.

Agente de Custodia y Pago:

5S¢ refiere al Depdsito Centralizado de Valores, 5.4, (CEVALDOM), quien sera
designado por Fiduciaria Universal para actuar como agente custodio y de pago
de los YVALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIQS DEL FIDEICOMISO C-PATIO 01 -
FlI, v/ cualguier otra persona juridica autorizada para actuar en 1al caricter segin
la Ley Aplicable, gue fuese designada y contratada por el Fiduciario para actuar
ramo agente de pago v custodia en sustituciin de CEVALDOM,

Anotacion en cuenta:

Significa poner valores bajo la custodia o guarda de un depdsito centralizado de
walores, constituido por ley en el registrador a cargo de crear y llevar el libro
contable, que conforma el registro de propiedad de los valores entregados en
depdsito al Depdsito Centralizado de Valores. El sistema de anotacidn en cuenta
es el conjunto de las disposiciones legales y de regulacion, y demas normas &
instructivos gque instituyen las anotaciones en cuenta como representacion
desmaterializada de fos valores.

Aszamblea de Tenedores de
Valores:

Significa la reunidn de los Tenedores de VALORES DE FARTICIPACION FIDUCIARIOS
DEL FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU de acuerdo a lo previste en &l Reglamento del
Mercado de Valores, Norma del Representante de la Masa de Tenedores y demds
Leyves Aplicables en virtud de fa Oferta Piblica vy del Contrato de Programa de
Ermisiones de Valores de Fideicomiso que segun se define mis adelanie

BEVRD

Se refiere a la Bolsa de Valores de la Replblica Dominicana, 5.4, la cual se ancarga
de prestar el servicio de registro de valores con al objeto de facilitar su negociacion
a traves de los mecanismos centralizados de negociacion, debidamente autorizada
por la Superintendencia del Mercado de Valores segln su Resclucion de fecha diez
{17 de diciembre del afio dos mil dos (2002}

Cierre Dperativo:

Carresponde al resultado que serd dado por el ejercicio de dividir 1a sumataoria de
todos los activos del fideicomisa menos los pasivos del fidelcomise entre el
nimero de Valores emitidos v suscritos en la Oferta Publica. Este ejercicio se
levara a cabe diariamente,

Cap Rate o Rendimiento
Simple:

Es el cociente que se obtiene dividiendo el ingrese nato producido entre el valor
de la propledad.

Cap Rate actualizado

Es el coclente que se abtiene dividiendo el ingreso neto producido entre €l valor
actualizado de [a propiedad,

Cap Rate inicial

Es el cociente que se obtiene dividiendo el ingreso neto producide entre el valor
iniclal de la propiedad.

CAPEX

son inversiones de capltal que crean beneficios, las mismas son gjecutadas cuando
un negocio Invierte en remodelaciones de un active fijo para afadir valor o
aumentar su vida dril exrendiéndose mas alld del afio imponible. Loz CAPEX son
utilizados por una compafia para mejorar los actiwos fijos tales como
equipamientos, propiedades o edificios.

SE:I . MERCADD DE WALORES
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locacion Primaria con

base en mejores esfuerzos:

Colocacidén primaria con base en mejores esfuerzos es la colocacidn primaria de
una emisién contratada por el emisor a un agente o unos agentes de colocacian,
mediante la suscripcian de un contrato que s2 rige por las reglas del contrato de
comision, el cual debe establecer expresaments que ¢l o los agentes de colocacian
Ao asumen compromiso alguno para adquirir los valores objeto da la emision.

Contrato del Programa de
Emisiones de Valores de
Fideicomiso:

Es el contrato de emisién suscrito entre el fiduciario ¥ el representante de
tenedores de valores de fideicomiso. Dicha contrate formard parte integral del
lacto constitutivo del fideicomiso de oferta pablica.

Dias Calendario:

son tados los dias del ane, es decir desde &l lunes a domingo tomando en cuenta
los dias feriados y fines de semanal,

Agente Colocador

CCl Puesto de Bolsa, 5.A.

Emisor de los Valores de
Fideicomiso:

Las valores de fidelcomiso son emitidos por el fidelcomiso de oferta publica de
walores por medio de su fiduciario. El fiduciario realizara la emisidn ton cargo al
[patrimonia del fideicamiso.

Fecha de emision;

Es |a fecha en la que el Fiduclario emita el Aviso de Colocacién la cual coincide con
la fecha de inicio del periodo de colocacian, de acuerdo a lo establecido en el
Prospecto o en el Prospecto de Emision Simplificado.

Fecha de inicio de
recepcion de ofertas

e

Ex la fecha a partir de la cual se comienzan a recibir las ofertas u drdenes de
transaccion de los inversionistas a través de CC! Puesto de Balsa o a través de las
intermediarios de valores autorizados por la SIMVY, para ser colocadas a través del
mMecanlzmo Centralizado de negociacion administrado por ta BVRD. En dicha fecha,
las intermediarios reciben las ofertas de los inversionistas v las registran en sus
respectivos libros de drdenes,

Fecha de transaccion

de valores se ejecuta en el Mecanismao Centralizado de negociacion de la Bolsa de
Valores.

FIDEICOMISO DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES

FIDUCIARIOS G-PATIO O1 -

FU

Fideicomiso constituido medlante Acto Constitutiva de Fideicomise de fecha 18
de diclembre del 2017 por Porta Madin, 5.R.L, Grupo Sevren, 5.R.L Grupo Quindy,
5.R.L v Grupo Parson, 5.R.L,, como Fidelcomltentes, Fiduclaria Universal, como
Fiduciario v los Tenedoras de Valores de Fideicomiso come Fideicomisarias v
beneficiarios, debidamente representados por el Representants de Tenadares de
[Waloras,

Grado de Inversidn:

S¢ refiere a aquellas calificaciones otorgadas por una compafia calificadora de
riesga, inscrita en el Registro del Mercado de Valores, sobre los emisores v sus
valores que por su estado de solvencia v relacion historica de pago, se considera
tienen buena calidad crediticia y adecuada o suficlente capacidad de page, por lo
que son recomendadas para la inversidon bajo condiciones normales.

Hecho Relevante:

Tode hecho, situacién o informacion del Emisor gue pudiera Influlr en la
colocacion de un valor, su precio o en la decision de un inversionista de negaciar
sus valores,

Mercado Bursatil:

Mercado donde se realizan operaciones de compra venta de valores emitidos, |
siendo |a Bofsa de Valores la institucion que centraliza dichas operaciones.

Monto de suscripcion

5e entiende como la cantidad de dinerc inmediatamente disponible que debe
entregar el Inversionista al Agente Colocador o al intermediario de valores que lo
represente, én la Fecha Valor por concepto de page de la aperacidn

k'
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hepreserlta nte de
Tenedores:

| . " r
Significa la persona gue actia en representacidn de los tenedores de valores

emitidos dentro de una oferta piblica de valores de fideicomiso. Es ademas,
mandatarlo designado en el contrato de emision o por la asamblea general de
|'|:E]"|Edﬂr'E5. o en su defecta, par decisidn fudi(laj, que deheré ser de nacionalidad
!duminfl:ana.. ean domicilio en el territario nacional, pudiendo ser sociedades y/o
lasociaciones gue tengan su damicilio en la Repiblica Dominicana. Tendra facultad
de realizar, en nombre da los tenedores, todos los actos de gestidn para la defensa
fu:le las intereses comunes de los tenedares,

Tenadores de Valores de
Fidaicomiso:

iSigni‘rif_a log  imversionistas titulares de los VALORES DE PARTICIPACION
FIDLCIARIAS DE FIDEICOMISD C-PATIO 0T - FU quienes serdn |os Fideicomisarios v
beneficlarios,

Calificadora de Riesgo:

Entidad especializada en el estudio del riesgo que emite una opinién sobre |3
capacidad de pago de una Emisién de Valores, Las Calificadoras de Rigesgos son
entidades que para emitir una calificacion de riesgo respecto a una oferta piblica
de valores y su Emisor, deben estar debidamente registradas v autorizadas par la
Superintendencia del Mercado de Valeres de la Repiblica Dominicana.

'H:aliﬂ:al;]ﬁ-n de Riesgo:

E¢ una apinién profesional que emite una agencia calificadora de riesgos, sobre la
capacidad de un Emisor para pagar el capital v los intereses de sus obligaciones
en forma oporiuna. Parz llegar @ esa opinitn, las calificadoras desarrollan
lestudios, analisis y evaluaciones de los Emisores. La calificacion de valores procura
idatar a los Inversionistas de herramientas adicienales para la toma de decisiones.

Contrata de Programa de
EmisiGn :

Gignifica el Contrato de fecha Catorce [14] de Mayo de 2018 suscrito entre el
Fiduciario ¥ el Representante de los Tenedores de Valores de Fideicomiso, relative
fal Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso y a la representacion de los
Tenedares de Valores,

Derechos Fiduciarios o

Derechos Fideicomisarios:

Canstituye e conjunto de derechos intangibles que adguiere un beneficiario o
fideicomisario que representa el valor del patrimonio fideicomitido v otorga el
derecho a que el fiduciario les transfiera los activos o &l resultado de su
administracion, de confarmidad con lo establecido en el acto constitutivo del
fidaicomiso, egquivalente a los valores de participacidn de fideicomiso que estos
adguieran, afectado por las valorizaciones o perdidas que puedan surgir en el
fidaicomisa.

Dias Habiles:

Dias laborables en [z Repiblica Dominicana, no incluyen dias fertados ni fines de
SEMAani

Fideicomitentes:

Persona fizsica o juridica, que transfiere derechos de propiedad u otros derechios
reales o personales a un fiduciario para constituir el fideicomisoe ¥ quign establece
el fin para el cual se emplearian los recurses caprtados por medio de la emision de
los valores de fideicomiso en este caso son: Porto Madin, 5.R.L, Grupo Sevren,
5.R,L. Grupe Quindy, 5.R.L v Grupoe Parson, 5.R.L.

Fiduciaria:

Persana juridica calificada legaimente para fungir como fiduciario v autorizada
por la Superintendencia para administrar fideicomisos de oferta phblica, previo
cumplimienta con las obligaciones de emisor de oferta pablica, conforme a la
normativa vigente aplicable en la materia. En este caso es Fiduciaria Universal en
su caracter de Fiduciario del FIDEICOMIZO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
FIDUCIARICE C-PATIO Q1 - FLL

Gestor Fiduciario:

=

1" o
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Corresponde a la persona fisica prevista en el acto constifuthve como
representante legal v encargada por parte dal fiduciario para la conduccidn del o
de los fideicomisos de oferta piblica, asumiendo 1a responsabilidad por los actos,
cantratos v operaciones realizadas por el fiduciario, que s relacionan con fos
referidos fidelcomisos,

| APROBADO |
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Eﬁwcadu Primario:

Es el sector del mercada de valores donde ocurre la suscripcidn de valores, donde
el producto de la suscripcian de wvalores es reclbldo directamente por los
Fiduciarios, para el financiamiento de las actividades del Fideicomitente.

Mercado Secundario:

Es el sector del mercado de wvalores donde ocurmen las negociaciones gue
envuelven la transferencia de valores objete de Oferta Pablica de Valores,
previamente colocados en el Mercada Primario y admitidos a negociacion en el
mismo por la SIMV, por parte de terceros distintos a los Fiduciario de valores.

de negociacidn.

Mecanismos centralizados

| Son sistemas multilaterales y transaccionales, que mediante un conjunta
| determinado de reglas de admision, cotizacidn, actuacion, transparencia y
convergencia de pariicipantes, reunan o Interconecten simultéaneamente a warios
| compradores y vendedores, con el cbjeto de negociar valoras de oferta pablica y
divulgar informacion al mercado sobre dichas operaciones de acuerdo a la Lay
249 - 17,

Oferta Poblica:

horma de Fideicomisos de

Morma R-CNV-2013-26-MV gque regula las sociedades fiduciarias v los
Fidelcomises de Oferta Publica de Valores, de fecha cuatro (4) de octubre del das
mil trece (20131,

[Patrimonio Fideicomitido

Es el patrimonio autenomo conformado por las bienes v/o derechos de naturaleza |
maohiliaria o inmobiliaria, corporal o incorporal, que el fidelcomitante ha
transmitido al fiduciario para la constitucidn de un fideicomiso, asi como sus
frutos v accesorios. Los bienes y/o derechos transmitidos por el fideicomitente,
los frutos que estos generen y los bienes incorporados durante la vigencia del
fideicomiso, constituyen los activos del fideicomisa. Cuande se emitan valores de
oferea publica con cargo al patrimonio del fideicomiso, éste tendrd, desde el
maomeanto de su constitucion, caraceer irrevocable

Periodo de vigencia del
programa de emisiones,

El periodo de vigencia del programa que comenzard en la fecha de inicio del
programa, definida coma [z fecha de inscripcién del proegrama de Emisiones e el
Reglstro, ¥ culminara de acuerde al llteral a) del Articule 63 de la Norma de
Fideicomisos de Oferta Pablica, en un plazo que no podrd excedar los tres (3]
afas.

Periodo de Colocacion:

|
{El perindo de colocacién, es aquel entendido coma el lapso de tiempo durante &l
fcual s realiza la colocacion primaria. Este no podra exceder los quinge (15} dias
habiles ni pueda ser inferior a cinca (5) dias hibiles,

—

Programa de emislones

Es la declaracion de una persona juridica, realizada en un Praspecto de Emisidn,
de constituirse en Emisor para organizada v sistemdticamente estructurar v
suscribir hasta por un monto predeterminado y durante un Periodo de vigencia
preestablecide una o mas Emisiones de valores objeto de Oferta Pliblica de
suscripcian aprobada por la SIMV susceptibles de ser colocadas en el mercado
primaria ¥ da far negociadas en el mercado secundario bursatil de la Repdblica
Cominicana,

Prospecto de Emision

Es el folleto de caracter poblico gue contlens la declaracion de una persona
juridica, de constituirse en un Emisor con el objeto de estructurar, genarar y
calocar Emisiones en el Mercado de Valores, hasta par el monto del programa de
Emisiones; para realizar respectivamente, una o maltiples te ¢l periodo de vigencia
del programa que se enuncia, El prospecto de emision tiene por finalidad recoger
informacion completa sobre el emisar y los valores gue se ofrecen.

Representante de la Masa

de Tenedores:

5y r BUPERIMTENDENCIA DEL
H"Eﬂ MERTALO DE MALORES

Es gqulen actdz en representacion de los tenedores de valores emitidos dentro de
una oferta pablica de valores de fideicomiso. Es ademis, mandatario designado
en el contrato de emisian a por la asamblea general de tenedores, 6 an su defecto,
por decision judicial, que debera ser de naclonalidad Dominicana, con domicilio
en el territorio nacional, pudiendo ser socledades v/ asoclaciones gue Tengan su
domicilio en la Repiblica Dominicana, Tendrd facultad de realizar, en nombre de
los tenedores, todos los actos de gestion para la defensa de los intereses comunas
da los tenedores.

APROBADO
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Superintendencia del
|

|51‘gnifita la Superintendencia del Mercado de Valores de la Repiblica Dominicana.

iMarcado de Valores o SIMW: _

h‘r_nednres de Valores:

Son las persomas fisicas o juridicas gue ostenten la calidad de Tenedores de

Walores de Fideicomiso, representados por el Representante de la masa los

[Tenedores, quisgnes tendran derecho a una parte aliceota de las utilidades que

genere el Patrimonio Fldeicomitido que se representa mediante VALORES DE
ARTICIPACION FIDUCIARIOS DEL FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU, los cuales no
torgan un rendimiento fijo, sino que otorgan un beneficio por el resultado de las
tilidades que #n su caso genere el FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
IDUCIARIOS G-PATIO Q1- FU en los términos establecidos del Acto Constitutivo y
nel presente Prospecto de Emisidn.

Valor de Mercado:

Precio gl gue se compra o vende una obligacian o valor en el mercado, El valor de
mercado @5 aquel importe gque se le asigna & un bien o producto determinada
entendiendo como tal aquel suma de dinere que un vendedor pedria obtener por
el mismo en condlclones estandares de un mercado de valores.

WValor Mominal:

Representacién monetaria de los valores el primer dia de colocacion de la primera
colocacion gue se genere del programa de emisiones.

Walores de Fideicomiso:

%on los valores de oferta piblica emitidos con cargo al patrimonio de fideicomisa
previamente constituido para ese fin, Dichos valores otorgan a los inversionistas
que los adquieren un dereche o parte alicuota, el cual se representa por medio de
participaciones fiduciarias. Los valores de fideicomiso no tenen rendimiento fijo,
sino que son el resultado de las utilidades o pérdidas que genere el fideicomiso.
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V  RESPONSAELES DE LA ESTRUCTURACION DEL FIDEICOMISO, DE LA ELABORACION DEL
PROSPECTO ¥ ORCANISMOS SUPERVISORES.

5.1 Responsables de la Elaboracian y Contenide del Prospecto.

El Fiduciario elabora el presente Prospecto, para facilitar al potencial inversionista informacionas que pueden ser de
utilidad en su declsifn de Inversidn an los VALORES DE FARTICIFACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO O -
FU. La responsabilidad del contenldo del presente Prospecto es asumida por parte de Fiduciaria Universal, 5.4. por
gl sefior Robarto Millin Pérez, de nacionalidad Colombiana, mayor de edad, portador de 1a cedula de identidad
Ma.001-1538154-3, en su calldad de Representante Legal de Fiduciaria Universal, 5.4, y en efecto Gestor Fiduciario
del Fideicomiso de Oferta Phiblica de Valores objeto del presente prospecto, v por los Fideicomitentes () PORTOD
MADIN, 5.F L. socledad comercial organizada v existente de conformidad con las leyes de la Repdblica Dominicana,
titular del Registra Nacional del Contribuyente (RNC) No. 1-01-88959-4, con domicilio y asiento social establecido
en la calle Luis Amiama Tio, Esquina Héctor Garcia Godoy, en &l Sector Arrovo Hondo, de esta Ciddad de Santo
Domingo de Guzmin, Distrito Macienal, Capital de la Repablica Dominicana, con la direccidn de correo electrinica
emelendez@paticcolombia.com.do: (1) GRUPD SEVREN, S.R.L sociedad de responsabilidad limitada organizada y
existente de conformidad con las leyes de fa Repiblica Dominicana, con domicilio social ubicado en fa calle Emilio
Aparicio No. 9, Ensanche Julleta, de esta Cludad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la
Repdblica Dominicana, Registro Nacional del Contribuyents (RNC) No. 1-01-87893-2, con la siguiente direccion de
corren electronico infosevren@gmail.com; (I} SRUPD QUINDY, S.R.L. sociedad comerclal organizada y existente de
conformidad con las leves de la Repdblica Dominicana, Registro Macional de Contribuyentes (RNC) ndmers 1-07-
B7891-6, con la siguiente direccidn de correo electrdnico grupoquindy@gmall com; | (IV) GRUPD PARZON, 5.R.L.;
sociedad comercial organizada y existente de conformidad con las leyes de la Repiblica Dominicana, Registro
Macional del Contribuyente (RNC) No. 1-01-87939-4, con domicillo en la calle Roherto Pastoriza Nimero 360,
Segunda Pisa, Ensanche Piantini de esta Ciudad de Santo Domingo de Guzman, con la siguients direccién de correo
electrénico grupoparson@amall.com, socledades que se encuentran debidamente representadas legaimente por e/
safior JOSE MANUEL DIEZ CABRAL, dominicano, mayor de edad, casado, empresario, portadar de la Cédula de
Identidad v Electoral No, 001-0974933-3, domiciliado v residente en la Calle Tercera Terraza del Rio Il, Ensanche
Altos de Arroyo Hondao I, en esta Ciudad de Santo Domingo de Guzman Distrito Macional, Capital de la Repldblica
Dominicana; quienes hacen constar expresamente que, a su juicio, todos los datos e informaciones contenidas en
el presente Prospecto son veraces vy no se¢ Ba omitide en el misme ningdn date relevante susceptible de alterar
materialmente su alcance o gue Induzca razonablemente a error. En ANEXO | del presente este Prospecto se
encuentra la declaracitn jurada bajo la cual el Fiduclaria y los Fideicomitentes declaran lo descrito,

5.2 Organismos Supervisores

El FIDEICOMISC DE OFERTA PUBLICA DE WALORES FIDUCIARIOS G-PATIO D1 - FU se encuentra inscrito en el Registro
del Mercado de Valores de la 5IMY bajo al nimero (SWFOP-005),

El Fiduciario estd sujetc por lo tanto a las disposiciones de las siguientes instituciones:

superintendencia dal Mercado de Valores [Sidy)
Calle Cesar Nicolas Penson No. 66, Gazcue Santo

e ke ne i el N Devemido obe YVl opes Damingo
l / de I Remiblin Dhamirirana Repiblica Dominicana
Tel,; {809) 221-4433
wwu simv gob do

Direccion General de mpuesios Internos
Ay, México No. 48, Gazcue, Santo Domingo, Distrito

DIRECCION GENERAL Nacianal
OE IMPIRESTDS Apartado Postal Mo, 01330
! INTERNOS ) Tel.:809-689-2181
QT gy SUPERINTENDERGIADEL www.dallgov.do
; WEREADE-HE- WAL BRES
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El Fiduciario cuent: con la autorizacién de la Direccidn Cemeral de Impuestos Intermos para operar Coma una
sociedad Anfnima de objeto exclusivo para ofrecer servicios fiduciarios segin Acta de Registro Macional de
Contribuyente Mo. 1-30-95165-9 v de la Superintendencia del Mercado de Valores para actuar como Fiduciario de
Fideicomisos de Oferta pablica segin Cuarta Resolucian del Consejo Nacional de valores de fecha 3 de Marzo de
2015 (R-CHV-201 5-05-5F}.

53 Auditores Externos

BEDD Auditoria, S.RL.
RMC, 1-30-B3214-5
LAy, José Orega v Gasser Mo, 46 Esq. Tételo Vargas, Ensanche Naco,
Edificio Profesional Ortega
Tel: +809 472-1565
IBDO Tok:wa0b 4751005
Santo Domingo, Repablica Dominicana
Inscrita en el Registro del Mercado de Valores con el Nomero S3VAE-003,
de fecha dieciocho (18} de Diciembra del dos mil tres (2003),
Contacte: Soclo Yvetie Cepeda

Las informes de auditoria gue genere el Fideicomiso se encontrardn asequibles al pablico en general tanto en las
oficinas del Fiduciaric coma en al Registra del Mercado de Valores de la SIMY.

SLPFERINTENDENCIA DEL

5.4 Agente Colocador Sﬁn MERCADD DE VALORES

CCl Puesto de Baolsa, 5.A
gﬂﬂ. 1-30-73643-1
domicilio e informacion de contacto del Asesor es la m:ﬁ_ﬂta OBADO

@ PUESTO DE BOLSA, 5.A. . Gustavo Mejla Ricar, Esq. Ave. Abraham Lincoln,

Tarre Profesional Blimare 1, Piso 10, Piantini

nta Domingo, Replblica Dominicana

Tel.: {(809)566-2030

Inscrita en &l Registra del Mercado de Valares con el Namero S1VPB-019
de fecha dieciocho {1 8) de mayo del dos mil once (2011).

Contacto: José Fonseca Zamara,

CCI Puesto de Bolsa, 5.A como agente colocador, tendrd a su cargo las siguientes tareas: (i) Asistir al Fiduciario en
la colocacidn de los Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto, {il) Representar al Fiduciario ante
CEVALDOM, (iii) Ofrecer la venta de los Valares de Fideicomiso a cualguier los destinatarios de la oferta.

5.5 Asesores Legales

Alvarez Vicens & Ascciados.
RMC, 1-31-18332-8.
C/Roberto Fastoriza No, 360, Segundo Nivel

! % u \ “;H-‘? \ I{' !‘1\4.',’ Enzanche Piantini.

Telefono: 809 5626534
Contacto: Francisco Vicens.,

Alvarez Vicens es el producto de la visién de sus fundadores, Alberto Alvarez v Francisco R. Vicens. La firma Inicid
sus labores en el ano 2008, ofreciendo servicios legales generales. Mas tarde, evoluciond hasta especializarse en
las Industrias de servicips financieros v bursdtlles, asi como en la planificacién patrimonial v de negocios y otras
ramas del derecho.
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Alvarez Vicens se destaca par asistir a sus clientes de manera eficiente ¥ expedita, bajo un estricto respeto y
cumplimiento de las leyes, haclendo un uso del conocimiento colective v la planificacion estratégica.
El sefor Francison Vicens &5 Gerente en Grupo Parson, Grupo Quindy v Crupo Sevren, y poses una pamicipacian en
la propiedad minoritaria en las antes mencionadas v en Porto Madin S E.L. como se puede observar el detalle en el
acapite 7.1 dal presente prospecto,

5.6 Representante Coman de aportantes
Salas, Plantinl & Asociadas, S.R.L. |
e ontor S [ Sy St
C/Pablo Casals, Mo. 9.
Ensanche Piantini,
Telefona: BO9 4120416
SALAS, PIANTINI Contacto: Jose Salas. _APROBAD
& ASOCT ',' s htpffwww salasplantinl.com./

Zalas, Piantini & Asocciados es una firma de Consultoria Financiera - Fiscal v Auditoria debidamente registrada con
gl numero SVAE-015 en 12 Superintendencia del Mercado de Valores de la Rep. Dominicana v el Insritutg de
Contadores Pablicos Autorizados mediante el nomera 99168, La firma cuenta con servicios de Finanzas, Auditoria
Externa o Interna v Contables tienen como wvalor agregado sin costo adicional los serviclos de impuestos
WCumplimiento, Precios de Transferencia v Planificacidn Fiscal),

Vi PROCRAMA DE EMISIONES DE VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISD G-
PATIO O - FU

6.1 Aclaracion sobre el contenido del prospecto

La informacién contenida en este Prospacto de Emision ha sido preparada para asistir a posibles Inversionistas a
redlizar su propla evaluacién del presente Programa de Emisiones, Este Prospecto contiene fa informacion requerida
de acuerdo a la normativa aplicable, Por lo tanto, este Prospecta no constituye una oferta de venta o una solicitud
de oferta de compra de instrumentos en jurisdicciones en las cuales no sea legalmente posible realizar 1al oferta de
venta o solicitud de compra. Tede adquiriente de los valores objeto de este Prospecta deberd cumplir con las
disposiciones legales aplicables v reguiaciones vigentes en la jurisdiccion en la cual se lleve & cabo la compra, oferta
o Yenta de estos Valores, o en la cual mantenga o distribuya este Prospecio, v deberd abtener el consentimiento,
aprobacion o permiso para la compra, oferta o venta que ke sea requenido a &ste bajo las leves y regulaciones
vigentes que fe sean aplicables en su Jurisdiccién, o en las jurisdicciones en la cuales realice tal compra, oferta o
verita. En el presente Prospecto de Emision a menos que se especifigue de otra forma los términos “Pesos
Dominicanos”, *'DOP” se refieren & |a moneda de curso legal de la Repiblica Dominicana y los términos de Ddlares,
LD, se reﬂere & "Dilares de los Estados Unidos de América”. Bl mismo esth reallzado bajo las leyes de la Repilblica
Deminicana, v de manera especifica la Ley 18917 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario v el Fideicomiso en la
Repiblica dominicana y sus modificaciones, la Ley 19-00 sobre Mercado de Valgres de fecha 8 de mayo de 2000
["Ley 18-007, el Reglamento de Aplicacién a la Ley del Mercade de Valores, Decreto 664-12 v sus modificacianes
["Eeglamente Mercado de Valores®), la Norma de Fideicomisos de Oferta Phblica v demas reglamientos, normas,
circularas y oficios de la 5IMV que le sean aplicable.

5@ advierte a los potenciales inversionistas que los valores representados por el presente prospecto no Son una
garantia del desempefo, riesgo o incertidumbre gue se puedan presentar posteriormente, ¥ gue los resultados
reales del Fideicomiso de Oferta Publica de Valeres objete del presente Prospecte pueden variar sustancialmente
con respecta a los enunciados sobre el futura, debido a factores diversos.

Loz potenciales inversionistas deben basar su decisidn en su propla evaluacidn independiente del Fiduciario, del
Fidelcomitents v de los términos de esta oferta, incluyendo los méritos v riesgos gue Implica la inversion. Toda
informacion relevante serd comunicada aportunamente & la SIMV de acuerdo a lo dispuesto en los Articulos 27 ¢
28 del Reglamento del Mercado de Valores y las normas que dicte o emita la Superintendencia del Mercade de
Valores. Los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDECOMISO G-PATIO 01 - FU no estan sujetos a
restricciones de transferibilidad y venta, v podrian ser transferidos o vendidos a personas fisicas v juridicas
nacionales o extranjeras, Asimismo, estos Valores ofertados ne generan una renta fija, por lo tanto el reterng de la
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inversion es variable dependiendo exclusivamente del éxito de la venta de los inmusbles al momente de [a
liquidacién y los flujos recibidos de los alquileres.

La informacitn contenida en este Prospecto no deberd interpretarse como ofrecida a titulo de asesoria legal,
financiera, de impuestos o de cualquier otro tipo. Antes de Invertir en los Valores objeto de este Prospecto los
inversionistas porenciales deberdn consultar a sus propios asesores en materia financiera, legal, contable,
regulatoria v de impuestos, para determinar si dicha inversién es conveniente dadas las clrcunstanclas especificas
y particulares de cada inversionista, v de esa manera llegar a una evaluacion independiente sobre la posible
inversicn, basada entre otras cosas en su propia visidn del rlesgo asociado con los Valores de Fideicomiso. El
presente Prospecto de Emisién es de cardcter pablico contentivo de la declaracion de una persona juridica, de
constituirse en un Emisor de Valores de Fideicomiso con cargo al patrimonia Fideicomitide dal Fideicomiso con el
ohjeta de generar y colocar emisiones de valores de fideicomiso en 2l mercado de valores de la Repablica
Dominicana. Los inversionistas gue temgan limitaciones regulatorias o restricciones legales para este tipo de
imversion deberfin consultar a sus asesores legales para determinar hasta qué grado una inversion en Valores de
Fideicomiso constituye para ellos una inversign licita ¢ permitida para ellos,

Uso de Estimados v Opiniones sobre Perspectivas Futuras

El presente Prospecto contiens estimaciomes con relacidnm al fiduciario. Dichas estimaciones estan basadas
principalmente en dates provenientes de; (I} fuentes internas de los Fideicomitentes y del Fiduciario. Estos estimados
v opiniones sobre perspectivas futuras se basan principalmente &n las expectativas corrientes v en estimados de
eventos previstos en el futuro asi como tendencias gue afectan, o que pudiesen afectar, ¢l negocio v las resultados
de operaciones del Fideicomiso Irrevocable de Oferta Pablica de Walores Fiduciarios respaldado por Bienes Inmuebles
v del Fiduciario ¥ los Fideicomitentes, Aungue el Fiduciario entiende gue estos estimados y opiniones sobre
perspectivas futuras se basan en premisas razonables sobre la situacidn actual e informacidn corriente disponible,
los mismos estan sujetos a cambios, riesgos potencialmente significatives v a eventualidades muchas de las cuales
estdn fuera del control del Fiduclario. Las estimaciones sobre perspectivas futuras invelucran riesgos- &
incertidumbres ¥ no sonm una garantia de desempefio future, dado que las situaciones eventuales gue resulten
podrian ser sustancialmente diferentes a las previstas en las opiniones de expectativas F%i
oy T
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6.2. Caracteristicas, condiciones y reglas del programa de emisiones.

6.2.1. Objeto del Fideicomiso.

APROBADO

El abjeta y fin ulterior del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU o5 respardar
con cargo al patrimonio fidelcomitida la emisidon del Programa de Emisiones de los "WALORES DE PARTICIPACION
FIDUCIARLIAS DE FIDEICOMISD G-PATIO 01 = FU" que realice el fiduciario cenforme a los términes del acto constitutiva
v de la colocacion de los “VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO C-PATIO 0T - FU" en &l mercada
de valoras mediante oferta publica,

La finalidad es captar recursos del piblico Inversionista para llevar a cabo el pago de los Créditos relacionados en
el acdpite 7.9 del presente prospecto, asi como realizar las actividades que estan descritas en el Acto Constitutivo
del Fideicomisa, a fin de que el "FIDEICOMISO DE OFERTA PUELICA DE WALDRES FIDUFCIARICS C-PATIO 01 - FU"

genere wutilidades que serdn repartidas a favor de los Tenedores tal y come se establece en el numeral 13.6. del
presente prospecto,

Los Valores ofrecidos en el prasente Prospecto son Valores de Fideicomiso de Participacion denominados en Dalares
de los Estados Unidos Americanos, 4 ser puestos en circulacion mediante un programa de una Onica emisidn por &l
monta maxima total de USD 12,438,000,00 (Doce Millones cuatrocientas treinta v ocho Mil USD).

El Fiduciario, emitira con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los WYALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE
FIDEICOMISD G-PATIO 01 - FU & efectos de su colocacion en el mercado de valores. El producto de la colocacion de
los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO C-PATIO 0] - FU serd recibido por el Fiduciario en la
cuenta del FIDERCOMISD DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 = FLL

La fimalidad del fideicomiso esta descrita en el acto constitutive adjunta en el anexeo VIl del presente prospecto

6.2.2. Caracteristicas especificas del Programa de Emisiones.

El programa de emisiones constard a través de una emision dnica bajo la modalidad de colocacion com base en
mejores esfuerzos a determinarse en el Aviso de Colocacidn Primaria correspondiente, en el Prospecto de Emisian,
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6.2.3. Monto total a emitir

Hasta Doce Millones Cuatrocientas treinta vy ocho Mil Dolares déa los Estados Unidos de América DO/100 (USDS 12,
438, 000,00}

6.2.4. Periodo de Vigencia de la Emision

Cuirece (15) afios & partir de la fecha de emisidn de la emisidn dnica del Programa de Emisiones,

6.2.5 Valor nominal

Las Valores de Fideicomiso tendrin un valer nominal de Mil délares de los Estados Unidos de Amiérica con 90,/100
(US5T,000.00) cada unie, v seran indivisibles.

6.2.6 Cantidad de valores

El Programa de Emisiones estard compuesto por 12, 438 (Doce Ml cuatrocientos treinta v ocha) WALORES DE
PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU de igual denominacian. Para la numeracion se les
serd asignado un codigo 15IM al momenta de registrar la emision en el sistema de anotacion en cuenta por

CEVALDOM

FST.E; I.."-r sLE URT EPIIEI'-I‘-H-I’-GE]

6.2.7. Fecha de inicio Periodo de Colocacion \ERCADG DE WWORES

La fecha de inicio del pericdo de colocacidn es el 13 de Marzo de 2019
6.2.8 Fecha de finalizacion del Periodo de Colocacidn

| APROBADO

La fecha de finalizacion del periodo de colocacion es el 2 de Abril de 2019,

6.2.9 Forma de emision de titulos

Los valores de fideicomiso serdn nominativos, estdn representados por medio de anotaciones en cuenta vy los
mismos constan en acto autentico instrumentado por Motario Piblico, el cual es depositade en CEVALDOM, para su
custodia, deposito v conservacion.

6.2.10 Modo de transferencia de los valores

La transmision de los valores representados por medio de anotacidn en cuenta operada por transferencia contable
a traves de CEWVALDHOIM,

6211 Rendimiento de los valores

Les Valores de Fideicomise no generan intereses, otorgan un porcentale de participacidn sobre las utilidades del
patrimonic dal Fidelcomiso el cual 5 variable tal ¥ como se establece en el numeral 15.1 del Acto Constitutiva de
Fideicomiso v el acdpive 7.7 del presante prospecto

6.2.12. Polizas de seguro

El Administrador por cuenta v orden del Fiduciario v a favor del “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU” deberd contratar ¥ mantener vigente una poliza de seguro contra todo riasgo por
cada Activo Inmobiliario &n los thrminos establecidos en las polizas de seguros correspondientes a los inmuehles,
ademas a esto contara con una pdliza de imterrupcion de negocios.. La Compafiia de Seguros debe ser confirmada
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o sustiviida por la asamblea de tenedores de manera anual v dichas polizas serdn cargadas con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso. E! Fiduciario deberd verificar anualmente que las polizas respectivas hayan sido renovadas a su
favor

La interrupciton de Megocio (ucre Cesante] corresponde exclusivamente al page de la renta por parte de los
inguilines de los locales que estén alquilados soportados por los contratos de alguiler vigentes (es decir gue sl el
local al momento de la pérdida no estuviese alquilado, no generaria interrupcion). Esta poliza solo cubriria [a
interrupcion por dafios directos a estos locales en base a la cobertura de a pdliza de seguros de Incendio vigente
al momento de la pérdida, Se entiende que el periodo de 12 mesas seria en periodo pstimado-de-reconstroeehgn v

o BLIFERRITERIFEMCIA [IEL
puesta en operacion del Local o Plaza hlhl"'-' e

6.2.13 Calificacion de Riesgo del Fideicomiso

La calificacién de resgo otorgada por la callficadora Feller Rate Sociedad Calificadorajde gi a 5 s
encuentran en el numeral 14.6 dal presente prospecta al Fideicomiso de Oferta Pub G-
Fatic 01- FU a la fecha de la elabaraclén del presente Prospacto es de "A+ fo’ (N} En el Anexo Xl del presente
prospecto se encuentra la copla del informe de calificacidn en Febrero del dos mil dieginueve (2012), La calificacian
“A4fo” [M) asignada al Fideicomiso de Oferta Publica de Participacion Inmobiliaria, denominado “Fideicomiso de
Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Patic 01- FU” (Fideicomiso G Patio], responde a la gestion de una scciedad
Fiduciaria relacionada & un importante grupo finandiero de la Republica Dominicana, con adecuada politica de
administracidn para los fideicomisos v una estructura de equipos suficientes, con experiencias para su gestion,
contral v seguimiento. Ello, unido a una carterz de activos con buena diversificacldn, alta madurez 2 ingullinos de
buena calidad, permite sustentar la calificacién asignada,

En contra partida, la califlcacién Incorporg activos gue son relativamente nueves, can poca historia operacional v
riesgos Inherentes del negocio Inmobiliario, altamente sensibles a los ciclos econdmicos.

El sufijo (M) indica gue se trata de un fideicomiso nueva, sin historia para su evaluacion,

El Fideicomiso G- Patio estard formada por locales comerclales destinados a alquiler, ublcados en Santo Domingo,
santiago de los Caballeros v San Pedro de Macons.

La gestidn del fideicomiso estard a cargo de Fiduciaria Universal, sociedad calificada en “A +sf" por Feller Rate. Esta
posee un buen nivel de estruciuras v politicas para su gestidn. Esta poses un buen nivel de estructuras v paliticas
para su gestidn. Los fideicomitentes son Porto Madin, 5.R.L., Grupo Sevren, 5.R,L., Crupo Quindy, 3.RE.L. ¥ Grupo
Parson, 5.R.L, sociedades de inversion de empresarios locales, entre los que destaca Jose Diez Cabral. La
administracion de los bienes del fideicomiso recaerd en Patlo Capital Partners 5.R.L., empresz dedicada al disefig,
inversign v direccién de activos inmobillarios, con experiencia en el rubre v relacionada a Porto Madin, principal
fidelcomitente del fidelcamizo

El fideicomiso comtempla wuna emisidn de US512.438.000, Los activos que conforman el fideicomiso son 37
inmuebles, repartidos en 4 centros comercizles, Su principal activo tiens cerca de § afios de antigledad, en tanto
que los otros 3 tienen una media de 21 afos de historia. Todes han mantenide una vacancia reducida, Al cierre da
Enero de 2019, mantenian cerca del 5.2% de desocupacion promedio, concentrada en Patio del Morte. Las unidades
restantes poseen contrato de afguiler con vigencias entre 6 meses v 5 afos con una media de 3.6 afas, con
inquilings de buena calidad, donde se destacan tiendas ancla como La cadena, Banesco Mdltiple v Banco Maltiple
BHD Ledn. El uso de los fondos recaudados seran destinados en primer lugar, cubrir el pago de los créditos con
instituciones financieras, asl como agquellos créditos privados descritos en el acto constitutivo, que se encuentran
pendiente de pago por parte de los fideicomitentes ¥ gue pesan sobre los actives inmaohbiliarios, v en segunda lugar,
& la contraprestacion de los Fideicomitentes par los actives aportados,

La liguidez esperada de la cartera de fideicomiso es alta, considerando un flujo continuo de efective producto de
los alquileres desde el momento de su constitucidn. Se espera repartir dividendos trimestrales sobre los valores de
fideicomise colocados de confermidad con los avisos de colocacion y prospecto comespondiente a cada monto a
colocar del programa de emisiones, siempre y cuando existan los recursos disponibles al efecto. El fidelcomiso
podrd contraer deuda a partir del segundo afio, siempre v cuando cuente con la autorizacion de la Asamblea de
Tenedores y la SIMV, y hasta por el 44% de los activos inmobiliarios.

La duracitn del fideicomiso es de 15 afos, desde la colocacion de la emisién Gnica. Su periodo de liquidacion se
iniciara en el afio 13, tiempo aproplado para recibir los Aujos de los alquileres vigentes e incorposar renovaciones
¥ nuUevos contratos a futura.

Fortalezas

Sociedad Fiduciaria que combinag una amplia experiencia de sus socios, con una estructura, equipos, politicas y
procedimientos adecuados para &l control v seguimienta de fideicomisos,
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Amplia diversificacion de la Cartera de Activos, tanto a nivel geografico coma por Inguilinos,

Activos con alta madurez v capacidad de generacién de flujos v buena calidad de locatarios y moderada vacancia
histbrica.

r SUPERINTENDENCIA DEL
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Riesgos
Riesgo inherente al negocio inmobiliarie, altamente sensible a los cicdos economicaos.

6.2.14 Aspectos Inherentes de no cumplirse con los objetivos de colocacion | APROBADO

%2 ha establecido comio objetivo de colocacion el noventa por ciente (90%) del valor del monto autorizado de |a
emisién dnica, Sin parjuicio de [o antes establecido, el Programa de Emisiones se colocard mediante dnica emisidn
durante sus tres (03) afos de vigencia y se irdn colocando a través de ampliaciones hasta agotar el monto aprobado.
FIDUCIARIA UNIVERSAL evaluara el cumplimiento o no del objetive de colocacidn al momenmo de finallzar la
vigencia del programa de emisiones y procederd al efecto, conforme & lo establecido en el Articulo Vigasima Sexto
del Acto Constltutiva dal Fideicomiso.

Es entendido, que una vez alcanzado o superado ¢l objetivo de colocacitn v no se haya realizado |a colocacion de
la totalidad de los valores que conforman el Programa de Emisiones, LOS FIDEICOMITENTES declaran repunclar a
sy derecho de solicitar la restitucién de los Activos Inmaobiliarios gue representen el porcentaje del monte no
colocado, mamteniéndose dichos activas en el Patrimoenio Fideicomitida.

En dado caso que no haya sido posible cumplir con el objetiva de colocacion, y sin perjuicio al procedimienta de
liguidacion establecido en el Articulo Vigésimo Séptimo (27°) del Acto Constitutlvo, se Inlciara un proceso de
liguidacién anticipada del fideicomiso mediante las gestiones de wventas de los Activos Inmaobiliarios que
representen la valoracién de los valores colecades méds el equivalente de las obligacionas que tenga el patrimonio
al momento de la liguidacién, debiendo FIDUCIARLS UMIVERSAL o el Representante de Tenedores de Valores
comvocar la Asamblea de Tenedores de Valores con el objetivo de determinar los referidos Activos Inmobiliarios.

Una wvez tomada la decisign en la Asamblea de Tenedores se debera notificar a los Fideicomitentes, a los fines de
gue comuniguen su decisién de comprar la proporcion de los inmuebles gue corresponda a los valores colocados
v al precio establecido en el Articula Veintislete punto Uno (27, 1) del Acto Constitutive, dentro del plazo establecido
en el Articulo Cuatra punto Ocho (4.E) del Acto Constitutivo, generdndose de esta manera la liquidacidn del
Fidelcomiso previe a los quince (15} anos establecidos como vencimiento. En caso de rechazo por parte de los
Fideicomitentes de la compra de los Activas Inmabiliarios, se le otorgard la posibilidad a les inguilinos gue tengan
un derecho de opcion & compra & su faver, conforme a lo establecido en los contratos de alquiler vigentes que
contemplen este tipo de situaciones, para que manifiesten su intencion de ejercer o no dicho derecho, acorde a las
dizposiciones establecidas en los respectivos contratos de alquiler.

En caso de aceptacion de compra por parte de las Inquilinas, éstos deberdn pagar la totalidad del precio indicadao
en ¢l Articulo Veintisiete punta Uno (27.1) del Acta Constitutivo, En caso de rechazo por parte de los inquilings, 2
Fiduciaria o el Liquidador contratado a tales fines, continuara fa gestién de venta de los inmuebles hasta lograr la
redencion anticipada de los valores a favor de los tenedores de valores, durante el periodo de un (1) afo, en casa
de que se reciba una oferta por parte de un tarcere interesado que represente por lo menos el noventa por ciento
{20%) del valor total de los Actlvos Inmobiliarios que se encuentren disponibles para venta, el Liguidador deberd
de presentar dicha oferta a la Asamblea de Tenedores para su conocimiento, evaluacién y toma de decision sobre
la misma.

En casa de no aceptacion por parte de |a Asamblea de Tenedores de Valores se renovara el plazo, hasta lograr
obtener la redencidn anticipada de los valores a favor de los Tenedores de Valores. En caso de gque se haya
materializado la venta de fos Activos Inmobiliarios el Fiduciario procedera a realizar los pagos conforme a la
prelacidn que se detalla a continuacién: (i} Page de Gastos de Emision; {il) Page Gastos del Fideicomiso; y (iii) Pago
Cactod de Administracidn; (] Bedencitn de [os valeres de manera anticipada a favor de lo: Tenedares de Valores)
v iv] En Gltimo lugar, se procederd a restitulr los Activos Inmablliarios restantes a favor de LOS FIDEICOMITENTES,
conforme al porcentaje establecido en el Articulo Siete punte Siete (7.7} del Prospecto de Emisidn. Los costos v
gastos relacionadas al procedimienta de restitucion de los inmuebles establecidas en el presente articulo a Favar
de LOS FIDEICOMITENTES, corrarin por cuenta y cargo de éstos. Durante |3 ejecucion del proceso indicado se
continuarda con la distribucion de los beneficios, conforme a lo establecida en el Articulo Movena (9% del Acta
Constitutivo, salvo decision contraria tomada per la Asambles de Tenedores de Valoras,
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£.2.15 Plan del Programa de la Unica Emisién

Monto Nominal | Monto Cantidad Precio de | Fecha de | Fecha de
de la Emisién | disponible para | de Valores | Colocacion para los | Emision Vencimiento
Unica Colocar Valores
Disponibles  para
| colocar
UsD 12,438.000. | USD 12,438,000 | 12,438 El prrecce de | 13 de Marzo 13 de Marzo
colocacion de  les | 20190 2034

valores para todos
los dias del periodo

. de colocacion sera &l

O ROPERIMTENDERCIA DEL correspondients a la

SIMV [ircano ve visores valoracion de  los
valores de |

Fideicomiso del dia |
anteriar de la{

| APROBADO transaceion.

—
» Para =l primer de colocacian el resultade de la valoraclén realizado por la Fiduciaria de los valores del fideicomiso
carrespondiente al dia anterior de la fecha de transaccidn (T} serd Informado por medio de  hecho relevante al
Agente Colocadar, a la Bolsa de Valores, al Deposito Centralizade de Valores v a la Superintendencia del Mercado
de Valores,

6.2.16 Descripcion general del programa de emisiones.

El Programa de Emisianes se colocara mediante Gnica emisién durante sus tres (3) afios de vigencia y se Iran
colocando a través de ampliaciones hasta agotar |l manto aprobado.

6.3 Metodologia de Valoracion de los Valores de Fideicomiso a emitirse.

Los valores emitidos por el Fideicomisa otorgan a los tenedares un derecho sobre el patrimonio del Fideicomiso.
El valor de los valores sera determinado por la fiduciaria diariamente coma el resultado del ejercicio de dividir la
sumatoria de los activos menos los pasivos del fideicomiso entre |z cantidad de valores respaldados por el
Patrimonio. El valor determinado por la Fiduclaria serd publicado diariamente en su pagina web, ¢l mismo puede
diferir del precio en el cual se negocien los valores en el mercado secundario debido al producto de las
negociaciones entre la oferta y demanda del valar negoeciado. El Valor de los actives que companen el fidelcomiso
s¢ determinara después del cierre operative de cada dia operativo. El patimonio esta compuesio por diferente tipo
da activas v cada uno se valora de manera independiente. Para informacién sobre el proceso de valoracion ver
acapite 13.28 del presente prospecta.

6.4 Objetivos econémicos y financieros perseguidos a través de la emision.

6.4.1 Uso de los fondos

El resultado de la colocacién de los Valeres de Fldeicomiso sera destinado por €l Fiduciario actuando en cuenta y
orden dal Fideicomiso en primer lugar a cubrir ¢l pago de los Créditos con instituciones financieras gue poseen
cargas y gravimenes, en segundo lugar aguellas deudas privadas ambas descritas en el numeral 7.9 del presente
prospecto v en el numeral 4.2 del Acto constitutive v en tercer lugar 2| monto restante serd la contraprestacion a
los Fldelcomitentes de los Activos Inmobiliarios aportados los cuales utllizaran sus fondos para Fines de
oportunidades dentro de su lineas de negocios descrita en sus respectivos objetos en el acapite 7.1 del presenta
prospecto asi como 1a compra de VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU en el
mercado secundaria,

6.5 Aspectos sobre la emision desmaterializada



B
ik g gy Ui
Los Yalores de Fideicomiso a emitir seran custodiades en su totalidad por CEVALDOM Depasito Centralizado de
Valores, 54, cuyas generales se encuentran en el acapite 14.5 del presente prospecta. CEVALDOM serd responsable
de mantener el registro de todos v cada wno de los Valores de Fideicomiso emitidos v en circulacian.

Mo existe relacion de propiedad, negocios o parentesco entre el Fiduclario, los Fideicomitentes v CEVALDOM (Agente
de Custodia, Pago y Administracién,

La unica emisidn generada a partir de este Programa de Emisiones, estara representada de manera desmaterializada
por un documento fisico denominado Acto Autentico

La Fiduciaria depositara el original del Acto Autentico en CEVALDOM para su custodia y una copia simple en la SIMV.
Adicionalmente para fines de inscripcion en el Registro del Mercado de Valores se depositan las compulsas
notariales en la 5IMY, en la BVRD y la primera copia de las compulsas notarizles del acto autentico debe ser
depasitado en CEVALDOM Depdsite Centralizado de Valores en donde la Onica emision estara representada de
manera desmaterializada por medio de anotaciones en cuenta, de conformidad con el articule 79 de la Ley No. 249-
17 del Mercado de Valores de la Repiblica Dominicana,

La transferencia de la titularidad de los Valores de Fidelcomiso s& hard mediante anotaciones en cuenta a través de
transferencla contable o subcuenta de depdsito del Tenedor en CEVALDOM, la cual se apertura mediante un
intermediario de valores,

En el caso de los Tenedores de Valores de Fidelcomise institucionales, por ser depositantes directos de CEVALDOM,
estos pueden realizar la apertura de sus cuentas directamente en CEVALDOM, El Tenedor de Valores de Fideicomisa
se obliga a suscribir toda la documentacidn legal necesaria a tales fines.

6.7 Identificacion del mercado al que se dirige la oferta

La presente Emisian de Valores estd dirlgida al publico en general dentro del territorio nacional, El Programa de
emision de |os valores deberd ser ofrecido en el mercado primario v el secundario a inversionistas con perfil de
rlesga conservador que tengan objetivo de inversién z largo plaze y que poseen |a capacidad de avaluar les riesges
asociados con este tipo de inversian, algunos de los cuales se describen en las distintas partes de este Praspecto.
Al momento de colocarse las emisiones en el mercado primario, los valores colocadas bajo la modalidad con base
en mejores esfuerzos seran colocados a través de la plataforma de la BVRD por su Agente Colocador v dirlgidas al
plblice en general al precio de colocacion calculade por la fiduciaria correspondiente a la valaracidn del cierre dia
Anterior

El perfil de inversionista seleccionado se debe a la volatilidad existente en las rentas futuras que se van a percibir
durante los afios de vigencla de la figura, la misma puede afectar la liguldez &l comop plaze v mediano plazo del
posible Inversionista. For esto es necesario gue el inversionista que Invierta en el fideicomiso no reguiera de
liquidez inmediata. Otro aspecto es que rentabilidad depende de la gestidn realizada por un tercera de mantenar
ura alta tasa de ocupacion. El valor de los valores de este patrimonio adicional a atros factores que lo determina
depende también de la tasa de ocupacién del patrimaonio. Ademds se estd exigienda un conocimienta al perfil del
inversionista debldo al entendimiento que deben tener sobre los rlesgos gue se estdn describiendo en acapite X
del presente prospecto. La razon para selecclanar el perfil del futuro inversionista de este fidelcomisa es que el
mismo debe tener la disposician de invertir en instrumentos can fluctuaciones y téner conocimiento de inversiones
a largo plazo. Debe poseer la necesidad de crecimiento a largo plazo de su patrimonio invirdendo en un
Instrumento como este fideicomiso, y debe no poseer problemas de liquidez al mediano plazo para dejar madurar

el valor del instrumento v que el mismo fluctué durante los afios.
Q SURERINTERDENCH DEL
WEACADO DE WALORES
6.8 Megociacion del valor
6.8.1 Mercado primario
APROBADO
Los valores colocedos bajo la modalidad con base en mejores esfuerzos del isiones se

Inscriblran en la Belsa de Valores de la Republica Dominicana (BVRD) para su colecacién er el marcado primario.

El Periode de Vigencia para el Programa de Emisiones #s de hasta tres (3) afios maxima y comenzara a partir de la

fecha de inscripcién del Programa en el Registro del Mercado de Valares. Una vez transcurran los tres (3) afos del

pericdo de vigencia no se podran reallzar emisiones nuevas con carge al Fldeicomiso. El Periodo de Colocacian

Primaria de cada colocacién generada a partir de un programa de emisiones debe estar comprendido dentro del

:!';:EFFEID de Vigencia del misma y no podra exceder los quince (15) dias habiles ni puede ser inferior & cinco (5) dias
daiies
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Los Valores colocados bajo la modalidad con base en mejores esfuerzos serin destinados al piblico en general.
Toda colocacién requerird de un Aviso de Colocacidn Primaria, el cual serd publicado en por lo menas un periGdico
de circulacién nacianal, contentiva de los detalles relativos a la Colocacidn primaria de los valores generados a partir
de un Programa de Emisiones, elaborado y publicado de conformidad a los requisitos gue establezca la SIMY
mediante normas de caracter general.

El aviso de Colocacian primaria contendrd las caracteristicas de |los valores, la facha de inicio, la fecha de terminacion
de la respectiva Colocaclén primaria, la medalidad de colecackén v cualquier otra informacidn que establezca la
SIMV mediante narma de cardcter general, El aviso de Colocacién Primaria serd publicado en el plaze comprendido
entre cinco {5 v diez (10} dias hibiles anteriores a la fecha de Inicio del Periodo de Colocacian. El fiduclario debera
remitir a la SIMV, copla del aviso de colocacian primaria, el dia hdbil sigulente de la fecha en que se hubiere
publicado el mismo en un perigdico de circulacion nacional.

6.8.1.1.Periodo de Suscripcion Primaria para el Pablico en General en los valores colocados bajo la
modalidad con base en mejores esfuerzos.

Los potenciales imversionistas deberan dirigirse a las oficinas del Agente Colocador o cualguier Intermediario de
Valores, autorizados por la SIMV, a fin de completar los formularios y documentos que al efecto requiere el misma,
relativos a la apertura de su cusnta.

El Piblico en General, podra presentar su Orden de Suscripcién a través de CCl Puesto de Bolsa o a través de los
Imtermediarios de Valorss, autorizados por |2 SIMY, a partir de la Fecha de EmisiGn y hasta la Fecha de Finalizacign
de la Colocacidn, A partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Ceolocacion y Emisidn de los Valores hasta la
Finalizacion del Periodo de Colocacién Primaria cada Puesto de Bolsa o Intermediario de Valores autorizados por la
sIMY, podrd recibir Grdenes de suscripclén en el horario establecido por cada una de ellos, v registrarlas en el
sistema de la EVRD en el horario establecide por esta, en sus reglas de negociacion.

Para los dias distintos al Gltimo dia de Colocacion, el inversionista que acuda a presentar su Orden de Suscripcian
ante &l Agente Colocador o cualquier Intermediario de Valores autorizadoe por la SINV pasado el horario de
negociacion del sistema de la BVRD, su orden quedard para el dia habil siguiente.

El Agente Colocador v los Intermediarios de Valores autorizades por la SIMV de manera individual construirdn el
libra de &rdenes para el Pablico en General y procederdn a ingresar en el sistema de negociacion de la EVRD a partir
de la Fecha de Imicio del Periodo de Colocacién hasta la Fecha de Finalizaciom del Periodo de Colocacion
correspondiente, segin el horario determinado por la BVRD,

5ien un dia de la colocacidn la suma de todas las drdenes recibidas por parte de todos los Intermediarios de Valores
supera la cantidad total pendiente por colocar, la BVRD realizard un proceso de prorrateo, a través de su sistama de
negociacién v a su vez procederd con la adjudicacidn de las mismas dejando excluidas las drdenes totales por no
ser divisibles.

El Agente Colocador CCl Puesto de Bolsa o el Intermediario de vValores, autorizado por la SIMV, debe verificar la
disponibilidad de fondos de sus clientes antes de transmitir las Ordenes de Suscripcien en el sistema de negociacién
de la BVRD

& cada uno de |los inversionistas que hayan presentade drdenes de canformidad a lo establecido en este Prospecta,
se le notificard si su demanda fue aceptada v bajo gué caracteristicas, o si fue rechazada. Dicha notificacin se
realizard tefefénicamente o via emall o fax a través de CCI Puesto de Bolsa o del Intermediario de Valores autorizado
por la SIMV, después de la adjudicacién en el sistema de la BVRD de cada dia del Periodo de Colocacion
correspondiente,

El rechazo de una Orden de Suscripcion se encuentra detarminado por |a falta de disponibilidad del maonto Ofertado
o por la falta de disponibilidad de fondos del inversionista al memento de la transaccidn. Otra causa de rachazo de
una oferta es que el inversionista segin su perfil de inversionista no puede asumir el riesgo de los valores que se
le ofrece, o por tener la condiclén de Orden Tatal al memento del prorrateo.

6.8.2 Mercado secundario

En el caso de los valores colocados bajo la modalidad con base en mejores esfuerzos, el mercado secundario de
valores comienza en la fecha correspandiente al dia hibil siguiente a la fecha de haber nado el periodo de
colocacion en el mercado primario. Eﬁ.e  SUPERINFENDENCIADEL

;I “uERCAno pe waLoRES

BJ
th

APROBADO



FIOUCIARIA
UNIVERSAL

slat gz Grupes Linsasine’
El Fidugiaria informard coma Hechao Relevante por medio de una comunicacidn escrita a la SIMY ¥ a [a BYRD el manto
suscrito, de ser gl caso, comparandelo con el mento sujeto a colocacion correspondiente, & mas tardar el dia habil
sigulente af cierre de las actividades del dia correspondiente a la fecha de terminacién del Periodo de Colocacién,

Dicho Hecho Relevante sera publicada en la pagina web del Emisor (https:/fwww. fiduciarizuniversal.com.do), de la
S (s simv.oob.do)y v la BYVRED (www baolsard.com). Todos los valores cormespondientes al presente Programa
de Emisiones s inscribirdn en la BVRD para que puedan negociarse a través de este mecanismo en el mercado
secundario.

El inversionista interesado en comprar o vender sus valores en el mercado secundario debe acudir a la BVRD
imercado bursatil), puede acudir a cualguier Intermediario de Valores autorizado por la SIMVY 2 inscrito en la BVRD
a registrar su oferta de venta en la BVRD utilizando para la negociaciaon el sistema de la BVRD, en el hararic
establecido, La EVRD se reserva el derecho de modificar su horaric de operacin en cuaiguier momeanto, previa
autorizacién por parte de Ja 5iMY,

Las ofertas realizadas a los valores abjeto del prasente prospecto por parte de los oferentes en conjunta con la
demanda o el apetito gue los inversionistas tengan por el mismo determinaran el precio de negocdacién de los
valores en el mercado secundario,

En casoc de que un potencial inversionista deposite en un Intermediario de Yalores autorizado una orden de compra
fuera del horarip de pegoclaciones de la BVRD, dicha orden de compra deberd ser colocada en el sistema de
negociacion electronica de la BVRD el dia laborable siguiznte. El registro de dicha oferta debera ser realizado por
un Corredor de Valores debidamente autorizade por la S5IMY v Iz BVRD, guien accederd al sistema de la BVRED y
reglstrard la misma.

El Fiduclario conoce v acepta cumplir los requisitos exigidos por la SIMY para & negociacidén de valores, segon o
establece el capitulo V1, Titulo 1l del Reglamento de Aplicacion de la Ley de Mercado de Valores, Decreta No. 664-
12 sobre los valores representados por anataciones en cuenta. El 100% del Programa de Emisiones se inscribira en
los registros de CEVALDOM, par tanta la transmision de los valores que se realizaran mediante anotacién en cuenta
registrada por CEVALDOM en su condicidn de entidad autorizada a ofrgce Frmysito Centralizado
de Valores. Dicha transmisién se llevara en base a las (nformaciones| M@ Iedtre 2l sistema de
negaciacién de la BVRD,

B6.5.3 Circulacion de los valores

La transmision de Valores de Fideicomiso se realizara meadiante anotaches
su condicion de Agente de Pago vy Custodla del presente Programa de Emlinunes luega de 'u&hda.r aue sobre los
valores mo exista gravamen o restriccidn alguna que limite su enajenacian

Dado su carécter desmaterializade, el Programa de Emisiones no requiere de expedicion fisica del titulo a cada
imversionista. El Fiduciario ampara los valores del programa a traves de un Acto Auténtico otorgado por este v gue
indica las caracteristicas v condiciones los valores, la denominacion del valor, los derechos v obligaciones del
Fiduciarlo v los tenedores asi como cualguier otra disposicion aplicable a los valores representados, que al efecto
dicte la 5IMV. El Fiduciario representara mediante un Acto Auténtico la totalidad de los vafores emitidos mediante
anotacldn en cuenta, el cual debera ser depositado en CEVALDOM v puesto a disposicion de los inversionistas.

Ert su calidad de Agente de Pago v Custodia, CEVALDOM sera responsable de llevar las anofaciones en cuenta para
reflejar la propiedad individual de cada inversionista. La cesion o transferencia de los VALDRES DE PARTICIPACION
FICUCIARIAS OE FIDERCOMESO G-PATIO 07 - FU se hard mediante carga en la cuenta de quien transfiere v abana en
la cuenta de quien adquisre, en base a comunicacion escrita o por medios electrinicos que elilos) puestois) de bolsa
representanteis] de oz interesados entreguen a CEVALDOM. Los VALORES OE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE
FIDEMCOMIST G-PATIO 01 - FU objets del presente Prospecto no tiemen restricciones a su libre transmisian. Sin
embargo, &l Fiduclario reconoce que [a SIMY puede suspender en cualguier momento la circulzcian de los vatores,

6.8.4 Precio de Suscripcion

El precio de los valores del primer dia de colocacién v de los dias subsiguientes de la primera colocacion del
Programa de Emisiones sera el precio de colocacldn correspondiente a la valerizacién de los Valores de Fidelcomiso
del dia anterior a la fecha de transaccidn (T).

Parz el primer de colocacién el resultado de la valoracion realizado por la Fiduciaria de los valores del fidalcomiso
correspondiente al dia anterior de la fecha de transaccian (T) serd Informado por medio de  hecha relevante al

Pl
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Agente Colocador, a la Bolsa de Valores, al Deposito Centralizado de Valores y a la Superintendencia dal Mercado
de Valoras,

4.9 Requisitos y Condiciones.

Se hace constar que se conocen los requisitos v condiciones que se exigen para la admision, permanencia y
exclusian de valores en el mercado secundario, segin la legislacién vigente v los requerimientos de sus organismos
reguladores. El Fiduciario acepta cumptir dichos requisitos y condicicnes en lo que se reflere a la negociacion de los
valores.

6.10 Tipo de colocacién

La presente amisitn se realizard bajo el esquema de Colocacion con base en mejores esfuerzos. El Fiduciario por
cuenta y orden del Fideicomiso, ha designada a CCl Puesto de Bolsa. 5.4., como Agente Colocador del Programa de
Emisiones

6.117 Colocacion a través de intermediarios.

El agente Colocador esta autorizade para colocar los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMIZO G-
PATHD 01 = FU cbjeto del presente Prospecto. Asi mismo el agente colocador se compromete & colocar 12, 438
IDOCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA ¥ OCHD) Valores mediante una colocacion con baze en mejores esfuerzos de
la Unica Emislan objeta del presente prospects, en esta madalidad el agente colocador no esta comprometido a
adquirir los valores que no fuesen colocados en su totalidad, sino a realizar su mejor esfuerzo de colocarios en el
mercado primario. El Agente Colocador podra inwitar a otros intermediarios autarizados como agentes de
distribucién v enviard a la SIMV los contratos de colocacién correspondientes, previo a 12 aprobacion del aviso de
colocacion.

6.12  Criterios y procedimientos adoptados

Los criterios y procedimientos de colocacian estan definidos y desarrollados en el Contrato de Colecacion suscrite
entre el Agente Colocador v el Fiduciario por cuenta v orden del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU. A manera de resumen el Agente Colocador tendra fas siguientes responsabilidades
¥ funciones:

a} Representar al Fiduciario por ante la BVRD v CEVALDOM, durante el periodo de calocacion primaria.

b) Colocar 12,438 (Doce mil cuatrocientos trelnta y ocho) Valores de Fideicomiso mediante colocacion con
base en mejores esfuerzos.

C)  Las gque se sefalan en los acdpites 6.8.1.7 en el presente Prospecto, en el Contrato de Colocacion, el Acto
Constitutivo de Fideicomiso v demas que tenga a su cargo conforme |a normatividad vigente.

=
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6.13 Tecnicas de prorrateo
Las técnicas de prarraten descritas en el numeral 5.8.1.1 del presente prospecto

6.14 Fecha o Periodo de suscripcion

APROBADOQ
Luego de aprobado el Programa de Emisicnes por parte de la 5IMY, el Agente Colocador realiza

mercado y ©on base a estas propondra al Fiduciario fa Fecha de la Colocacion. Asimismo, identificara v contactara
a los inversionistas potenclales en relacién con la Oferta v asistird al Fiduciario en las reuniones con los
inversionistas, sin gue ello impligue en medo alguno una preventa de los Valores,

Para los valores colocados bajo la modalidad con base en mejores esfuerzos, la apertira de la suscripcibn serd a
partir de la Fecha de Inicio del Pericdo de colocacion hasta la finalizacién del periodo de Colocacian Primaria,
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6.15 Formas y fechas de hacer efectivo el desembolso

Los inversignistas obtendrian a través del Intermediario de Valores autorizado por la SIMY, su earta de confirmacion
donde e valida la inversién que han realizade una vez se hava elecutado en la Bolsa de Valores de la Republica
Cominicana BVED). Asimismo, el inversionista puede solicitar el estado de cuenta a través del intermediario de
valares v en el caso de los depasitantes profesionales sobre sus cuantas propias directaments. El desembalso para
la suscripcidn se efectuard al Preclo de Suscripcidn, La fecha de hacer efectivo el desembolso de la suscripcian es
la fecha valer que se establecerd en el Aviso de Colocacidn Primaria v en el presente Prospecto.

Debide a que los Valores de Fideicomiso estardn representades mediante anotaciones &n cuenta, no se expedirin
titulos fislcos representativas de los mismos.

El Inversionista procederd a pagar €| precio de los valores adquiridos mediante chegue de administracian,
transferencia o debito a cuenta a faver del Agente Colocador o puesto de bolsa auterizado. La orden de transaccion
serd efectiva el mismo dia en gue fos fondos entregados estén dispenibleien la cusnsa-del-oqemte Colocador o

to de bolsa autorizado. , GUPERNTEMGENCHA DEL
pues @ i autarizado Sﬁi"-‘ Eﬂr_.u:,:::rm:E S

B.16 Dtras disposiciones

B.16.1 Servicios financieros de la Emision

APROBADO |

Mientras existan los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMBO G-PATIO 01 - FU emitides ¥ oen
circulacion, el Fiduciario designa a CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores 5.A. como Agente de Pago,
responsable de la ejecuclon de todos los pagos que deban realizarse por motive de los Valores de Fidelcamiso
objeto de este Prospecto. CEVALDOM serd responsable de mantener el registra de todos v cada uno de las VALDRES
DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMEBEO C-PATIC 01 - FU emitidas v an circulacidn,

Mo existe ninguna relacién de propiedad, negocics o parentesco entre los principales directores de las
Fideicomitentes, del Fiduciario, dal agente colocador v de CEVALDTM,

El Fiduciario reconoce que CEVALDOM es un agente de pago gue presta sus servicios para facilitar la colocacion de
valores en forma desmateralizada, CEVALDOM no responderd frente a los Inversionisias por cualquier
incumplimiento de los Fideicomitentes v/o del Fiduciario, Los beneficios derivados de los Valores de Fideicomiso
seran pagados por CEVALDOM a cada inversionista por cuenta de Ios Fiduciario en su cardacter de Fiduciario del
FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU

Durante la vigencia del fideicomiso, los inversionistas han de suministrar v actualizar la informacian requernda por
el Agente de Colocacian o el Intermediario de Valores autorizado para el correcto pago de sus derechos por parte
de CEVALDOM. La informacion suministrada en el presents Prospecto en relacion a CEVALDOM, se encuentra
glustada a las disposiclonss del Reglamento General de CEVALDOM vigente a fa fecha de aprobacion del presente
Prospecto de Emisidn, por tante, la misma puede ser modificada previa aprobacion de la SIMVY a lo largo del plazo
de este Programa de Emisiones, Las generales de CEVALDOM estan detalladas en el acipite 14.5 del presents
praspecto,

6.15.2 Derechos Tenedores de Valores,

Los Tenedores de los valores de fideicomiso estardn agrupados en pleno derecha, para defensa de sus interesas
COMUNES, 80 UNa MASA ConN UR représentante designado en ¢l contrato de programa de emisiones o a través de la
asamblea de tenedores.

Entre los derechos de los tenedores se encuentran los siguientes:

al  Percibir &l monto que reprasenten los valores conforme a lo establecido en el contrato de programa de
emisiones, & prospecto de emision ¢ ofros documentes constitutives de la oferta pablica de valores,

By Participar con voz ¥y vora en las asambleas generales de tenedores de valores, con los derechos que establecen
las narmas aplicables, en el contrato de programa de emisiones o sus anexos ¥ el prospecto de emision.

ol Ser titulares y ejercer fos derechos resultantes de una llguidacién del patrimonio awtdnomo o separadao,
conforme al contrato de programa de emisiones o sus anexos y el prospecto de emision.

diy  Aguellos descrites en el contrato da programa de emisiones o sus anexos ¥ el prospecto de emisién, asi como
en la nermativa vigents,
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En ningdn caso los tenedores de valores de fideicomiso serin responsables por las obligacionas y compromisos
contraidos por la entidad fiduciaria o el fidelcomitente,

6.16.2 Régimen Fiscal

Las consideraciones de indole fiscal aqui presentadas son de importancia y relevancia para quienes adguieran o
revendan los Valores de Fidelcomlso de la presente Emision. Este resumen describe algunas de las principales cargas
fiscales que conllevan la compra, propiedad, transferencia o disposicidon de los valoraes ohjeto del presente
prospecto. Este resumen se basa en leyes, normas, reglamentos, circulares v decisiones vigentes en Repiblica
Dominicana al moamenta de |la publicacién del Prospecto, que estan sujetos a cambios por las autoridades y &l
regulador, respectivamente.

Las leyes v dizposiciones en las que se basa el siguiente resumen son
al Ley No. 189:11 sobre Desarrollo del Mercado Hipatecario v &l Fideicomiso en lo-adelante la “Ley Mo, 182-11°

by Decretc Mo, 95-12 gque establece el Reglamento de Aplicacién de la Ley sobre Desarrclle del Mercado
Hipatecario v &l Fideicomiso en lo adelante el "Reglamento MNo. 95-12°

£)  MNorma gue regula ias Sociedades Fiduciarias v los Fidelcomisos de Oferta Plblica de Valores R-CNV-2013-26-
MV en o adelante la “Norma de Fideicomisos™.

di Ley Mo. 249-17 que maodifica la Ley 19-00 sobre Mercado de Valores de la Republica Dominicana en lo adelants
La ley 249-17

el Decreto No. 664-12 que establece el Reglamento de Aplicacidn de la Ley de Mercado de Valores en lo adelante
el “Reglamento Mo. 664-12".

fi Codigoe Tributario de la Republica Dominicana ¥ sus modificaciones en lo adelante el "Cédigo Tributario”, la
Ley 253-12 para el Fortalecimiento de la Capacidad Recaudatoria del Estado para Sostenibilidad Fiscal y el
Desarrallo Sostenible Mo, 253-12, de facha 8 de noviembre de 201 2.

gl Decreto Mo, 50-13 gue establece el Reglamento de Aplicacion para el Fortalecimiento de la Capacidad
Recaudatoria del Estado para la Sostenibilidad Fiscal v el Desarrollo Sostenible (el "Reglamento Na, 50-13").

h)  La Marma General 071-2015 de la DGH v sus modificaciones sobre &l Cumplimiento de Deberss y Obligacionas
Tributarias del Fideicomizo (Norma General 002-2016).

En tal sentido, &l actual réegimen fiscal de los valores de oferta pablica aplicable a personas fisicas v personas
Jjuridicas no domiciliadas en el pais viene dado por una combinacion de los articulos 6, 7 v 12 de |a Ley 253-12, los
cuales establecen lo siguiente:

Articolo 6: 5 modifica el articulo 308 del Codigo Tributario de la Republica Dominicana establecido a través de la
Ley Mo, 11-92 v sus modificaciones, para gug &n o adelante se lea de g sigulente mangra;

Articule 306; Intereses Pagados o Acreditados al Exterior; Duienes paguen o aorediten en cuenta Intereses de fuente
dominicang a personas fisicas, juridicas o entidades no residentes deberdn retener 2 ingresar o la Administracidn,
Con caracter anico v definitivo el impuesto de diez por ciento [1 0% de esos intereses.”

“Articulo 7: 5e introduce el articulo 306 Bis en &l Chdige Tributario de la Repuiblica Dominicana establecido a través
defa Lew Mo, | 1-92 v sus modificaciones, con el siguiente contemido:

Articule 306 Bis: Intereses Pagados ¢ Acreditados 6 Pérsonas Fisicas Residentes: Ouiénes paguén o gcrediten
intereses g personas fisicas residentes o domiciliadas en el pais deberdn retener e ingresar a la Administracion
Tributaria, como pago dnico v definitive, ef dlez par clento (1 0%) de ese montn

Farrafo I 5n perjuiclo de lo dispuesto anteriormente, las personas [Tsicas podrdn realizar su declaracidn de
impuesto Sobre la Renta al solo efecto de solicitar la devolucidn del monto retenido por intereses, en cuyoe caso se
considerard un page g cuantg del Impuesto Sobre la Renta, cuando se cumpla alguna de las siguientes condicionas:
a)  Cuando surenta gravable, incluyends intereses, sea inferior a doscientos cugrenta mil pesos (ROEZ40,000.00);

bl Cugndo su renta gravable sea Inferior g cuatrocientas mil pesos (RDS400, 000,000, slempre gue su Fenta por
intereses ng sea superior gl veinticinco por clente (2581 de suw renta nete gravable.

Parrafo N. A partir del afio 2015, la escala estableclida serd afustada anualmente par la inflacidn acumulada

coFFespandignte al qRp-hinRdahatamente-aRtariar, sequn las cifras puslicadas por ¢l Banco Central de la Repibilica
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Pdrrafo Nl Los contribuyentes que elerciten esta opcldn, deberdn apoariar g la Administracién Tributaria la
dacumentacidn gue éxta les requiera para acreditar lo cuantia de la renta gravable asi como de los intereses
percibidos v si retenclon,

Parrafo V. El Ministerio de Haclenda, en coordinacidn con la Divecclon General de Impuestos Internos (DG
regulard las distintas modalidades de interesss, entendide come cualquisr casion @ tercaros de capitales propios.

Parrafo V. Para el caso de los instrumentos de valores, el agente de retencidon de este impuesto seran las centrales
de valores.

Articule 12; 5e derogan las sigwentes disposiciones: el literal oi del Articolo 289 del Cédigo Tribiutario de la
Republica Dominicana v sus modificaciones; el Articulo 18 de la Ley No.92-04, sobre Intermediacion Financiera, e
fecha 7 de enero de 2004 el Articulo 3 de Ia Ley No. 608, de fecha 20 de enero de 2008, sobre Crédite Publica; los
artictlas 122, 123 v 124 de la Ley No. 19-00, sobre Mercado de Valores, de fecha 8 de mayo de 2000, y el Parrafo |
del Articulo 24 de la Ley No. 6-04, del |1 de enera de 2004, que convierte el Banco Nacional de la Vivienda en Banco
Macional de Fomento de lg Vivienda v la Produccidn.

PARRAFO, Las disporicliones de los articwlos 206 v 306 Bix de este Codigo mo se aplicardn o los intereses pagados o
agcreditados a los teredores de titulos emitidos por el Ministerio de Haclenda y los negociados g través de las bolsas
de valores v aprobados por la Superintendencia del Mercado de Valores, pravio a la promulgacion de la presente
ley,

En tal sentido, ef actual réglmen fiscal de los valores de oferta piblica aplicable a: I} personas fisicas residentes o
domiciliadas en el pals; (i} personas fisicas no residentes en el pais; v i} personas juridicas mo domiciliadas en el
pals dicta gue los pages de capital generados por los valores serdn gravados por el impueste sobre la renta,
gstableciéndose una retencion correspondiente gl digr por clente (10X del monte de dichos Intéreses, actyando
CEVALDOM como agente de retencion. Esta retencion Hene cardcter de pago unico y definitivo, sin perjuicic de la
gpcion prevista para las personas fisicas residentes o domicilladas en ef pals, establecida ep & paviafo I del Articulo
306 Bis del Codige Tributario, introducide por el citado 7 d2 la Ley 253-12, Es importante mencionar gue la excepcion
gue se menciona en el parrafo del articulo 12 de la Ley 253-12 no aplica para ef caso de los valores a ser emitidos
bajo erte Programa, por tratarse de ung fAueva emisidn pasterior g lo promulgacidn de la Lay 253-1.2Por orro lads,
las personas furidicas domiciliodas en el pais ro estan suietas o o sefagiada retencion, mungue los rendimientos gue
abtengan sobre los valores 5 se erncentran gravades por el impuesto sabre la renta, tal v como erg el case pravio
a la promuigacion de la Ley 253-1.2,

& continuaclon se presenta lo que expresa el Cadigo Tributario Dominicane respecto a que las personas juridicas
domiciliadas en el pais no estdn sujetas a la sefalada retencion, aunque los rendimientos que aobtengan sobre los
Valores si se encuentran gravados por el Impuesto sobre |la Renta, tal y comao era el caso previo a la promulgacion
de la Ley 253-12.A continuacion se presenta [o gue expresa el Codigo Tributario Dominicans respecto a la tasa de
dicho impuesto:

Articule 297 Toza de Impugsio g las persongs juridicar (mogificade por af articule 11 da lg Ley 253-T2) Las
personas furidicas domiciiiadas en el pals pagaran el vainbnudve por cientoe (29%) sobre su Fenta neta gravable.

A log efectos de la aplicaclon de la tasa prevista en este articulo, se consideran como personas jurldicas:

a)  Las socledades comerciales, occidentales o en participocion y las empresas individuales de responsabilidad
limitada;

k) Las empresas publicas por sus rentas de naturaleza comercigl v las demds entidades contempladas en el
articulo 289 de este titwlo, por las rentas diferentes a aguellas declaradas exentas;

¢} Las sucesiones ndivisas;
dy  Las socledades de personas;
a)  Lag socledadas de hecho;

f1  Las socledades lrrequlares; ADO
g/ Cualgufer otra forma de orgamizacion no previstd expresamente cuyg Eﬂmﬂﬁt&&i&-&-ﬂ&#ﬁ#? de
Wiilidades o bereficios, no declarada exente expresamente de este iMpUESHD,

Parrafo I La tasa establecida en este articulo aplicard para todas los demds artfculos gue establecen tasas en el
Titule Nl del Cadigo Tributario, a excepcldn de oz articilos 295, 306, 306 bis, 308 y 309,

Pdarrafo II: A partir del efercicio fiscal del afo 2014 se reducirg la taza prevista en la parte capital del presente
afticila en o forma sigulente:

-
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Finalmente, atendiendo a las disposiciones del articulo 331 de la Ley 249-17 se estable Lo

gue grava transferencias electronicas, se indica a continuacion:

"*Transacciones con valores. Las transacciones electronicas realizadas con valores inscritos an el Registra, no estdn
sujetas al impuesto sobre emisién de cheques y transferencias bancarias.”

De |gual manera se reconoce la ganancia o perdida de capital confarme & los literales g) y h) del citado articulo 289
del Codigo Tributarie, & saber;

g. Ganancia de Capital: a los fines de este impueste, el concepto "ganancia de capital” slanifica la ganancia par
g venta, permuta u otro acto de disposicidn de un activo de capital,

h. Pérdida de Capital; a los fines de este impuesto, el concepro “pérdida de capital” significa la pérdida por i@
venTE, permuta ¥ otro acto de disposician de un active de capital.

Adicionalmente, cabe establecer que al momenta de la elaboracitn del preserte Prospecto la Direccién General de
Impuestos Internas de la Republica Dominicana pusc en efecto |2 Norma Ceneral Scbre el Cumplimiente de Deberas

y Obligaciones Tributarias del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU. De esta
narma es necesario citar el siguiente articulo:

Articalo 25. Impuesto sobre la Renta de los Fideicomisarios y/o Beneficiarios, No obstante lo establecido en gl
articwlo anterior, los beneficios obtenidos por parte de los beneficiarios y/o fideicomisarios de los fidelcomisos
gstardn suletos al pagoe del 15K,

Pdrrafo I Las fduciarias en nombre de los fideicomisos deberdn reétener e ingresar o la Adminiztracidn Tributaria,
coma pago unice y definitiva del 158, el 10% de los beneficios pagados o gcreditados @ los beneficiarios y
fideicomisarios, personas fisicas o juridicas, de conformidad al articela 308 del Codigo Tributario.

Pdrrafo II. Al momento de la dizolucién def fideicomiso ¢ por la develucidn de actives previstos en el contrato de
fideicomizo a un fideicomitente, se consideraran beneficios la diferencia entre el valor de los Bignes o activos
recibidos y el valor fiscal de adguisicién para el fideicomitente afustado por inflacion de cada uno de los aportes
realizados, sfempre gque el fideicomitente no se haya deducide como gastos en sus declaraciones de 158 dichos
GPOrteEs,

Pdrrafo N. Cuande el fideicomitente que se hoyva nombrade fideicamisaria o keneficiario reciba del fidelcomiso el
mismo blen aportado, no estard sujete al pago de este impuesta.

Pdrraflo IV, Los gastos regulares de mantenimiegnto del bien que hayan creado un incremento en el valor del mismo,
no serdn considerades beneficios para los fines del pdrrafo anterior,

Pdrrafo V. En caso de disolucion del fideicomizo o transferencia de activos previstos en el contrate de fideicamiso

a beneficiarios o fideicomizarios que no fueron fideicomitentes, sé considerardn beneficlos el total de los activos
recibidos.

En ningidn caso el Emisor serd el responsable de cualguier impuesio o gravamen que corresponda a los tenedores
de los valores objeto del presente Prospecta. Los Tenedores estardn sujetos a cualquier disposicién tributaria
vigente al momento de la tributacidn,

Estas informaciones son meramente un resumen de algunas de las disposiciones fiscales dominicanas vigentes al
moamento de la elaboracion de este Prospecto v no tratan situacion especifica de cada Inversionista. Cada potencial
inversionista es responsable de solicitar asesoria tributaria profesional independiente para evaluar su caso en
particular,

Dada que los valores seran negociades a valor de mercade a un precio distinte a su valar inlclal mas baneficios
devengados se podria ocasionar una ganancia o pérdida de capital para el vendedor del valor, en tal sentido dichas
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ganancias o pérdidas se regiran bajo el articulo 289 (Canancias de Capital) d¢! Codigo Tributario de lajRepublica

Dominicana, ef cual se transcribe asi: L APROBA DO l

Articulo 289.- Ganancia de Capital. Para determinar la ganancia de capital sujeta a impwesto, se deducirg del
precie o valor de enalenacion del respective blen, el coste de adguisicidn o preduccidn giustado por inflacién,
conforme a lo previsto en el articulo 327 de este Titwlo v su Reglamento. Tratdndose de bieres depreclables, #f costo
de adguisicién o produccion a considerar serd el defl valor residual de los mismos v sobre éste se realizard el referido
dfusie,

Pdrrafo I, (Modificado por ArFt.T4 Ley 435.08) 5e conslderardn ehalenados a los fines imposithvos, los bienes o
derechos sltuados, colocados o wtillzados en Repidblica Dominicana, siempre que hayan sido transferidas las
acciones de la sociedad comercial gue las posea v ésta Witima esté constitida fuera de la Repablica Dominicana, A
los fines de determinar la ganancla de capital y el impuesto aplicabie a o misma, fa Direccion General de Impuestos
Internos estimard el valor de la énajendcion tomande en consideracion el valor de venta de las acclones de la
sociedad poseedora del kien o derecho v el valor proporcional de éstos, referido al valor global del patrirmonio de la
socledad poseedora, cevas acclones han side objeto de transferencia. Se entenderd por enajenacign, teda
transmision entre vives de la propiedad de yn Bien, seg dsta g twlp gratwite o @ Otwlo onerosg,

Parrafo N. Tratdndose de bienes adguirides por herencia o legade, el costo fiscal de adgulsiclhin serd el
correspondiente al costa de adguisician para el causante wmodificado pov loz distintos qjustes por inflacion @ gue se
refiere ef articulo 327 de este Codigo.

al Costo Fiscal. A los fines de este impuesto el término "costo fiscal”, cuando se aplica a un activo adquiride no
construido por el contribuyente significa el coste de dicho active,

bi  El términe {costo fiscal), cuando se aplica a un activo no descrito en la letra a) significa el costo fiscal ajustado
de la parsona gue transfirid el activo al contribuyents, o el costo fiscal ajustado del antiguo active gque el
contribuyente cambid por el activo en cuestién, Lo gque fuere mas aproplade al efecto. En cualguier caso gue este
parrafo aplique, el costo fiscal ajustado sera debidamente aumentado o reducido en la cuantia de la retribucion
adicional aportada o recibida por el contribuyente.

Cj Coste Fiscal Minlmao para Activos de Capital Possido Antes del ano 1992 Bl costo fiscal de cualquler activa de
capital en poder del contribuvente al 1ro. de enero de 1992, no serd inferior a su costo ajustado por la Inflacién en
dicha fecha. El Poder Ejecutivo producird un cuadro donde s muestre un multiplicador para 1980 v para cada afio
subsiguiente anterior @ 159%2. Dichos multiplicedores reflejardn el porcentaje de aumento de los precios al
consumidor en la Repliblica Dominicana al 31 de diciembre de 1997, con respecto a los precios al consumidar al
31 de diciembre del afic en el cual el active fue adquiride, El costo ajustada por la inflacion de cualquier activa al
cual sea aplicable aste pirrafo serd gual a la multiplicacidn de su costo fiscal por el multiplicader correspondiente
al ano de la adquisicion. El multiplicador del afo 1380 sera el utilizado para los activos adguiridos antes de 1980.

d}  Costo Fiscal Ajustado. El término "costo fiscal ajustade” significa el costo fiscal reducido por los gastos,
pérdidas, depreclacion y agotamienta, y otros conceptos de reduccion gue puedan ser debldamente cargados a la
cuenta de capital, y aumentado por mejoras y demas concepros de aumento, debidamente incarporados a la cuenta
de capital,

el  Activo de Capital, El cancepto "activa de capital” significa todo bien en pader del comtribuyents en conexion o
Ao con suU negocio. Dicho concepto no incluye existencias comerdiales gue sean susceptibles de ser inventariadas v
hienes poseidos principalmente con fines de venta a clientes en el curso ordinario del negocio, bienes depreciables
o agotables, y cuentas o notas por cobrar adquiridas en el curso erdinario del negocio par servicies prestadas, o
provenientes de a venta de activos susceptibles de ser inventariados o bienes poseidos parz ser vendidos en el
cursa ardinario del negocio,

fi Cuenta de Capital. A los propositos de este Impuesto, e concepto "cuentd de capital” significa la cuenta
establecida en las libros del contribuyente para registrar un activo de capital.

gl  Ganancia de Capital, A los fines de este impuesto, el concepto "ganancia de capital” significa la ganancia por
fa varta, permuta u otro acto de disposicion de un activo de capital.

bl Pérdida de Capital. A les fines de este impuesto, el concepto *pérdida de capital” significa la pardida por fa
venta, permutla u otre acto de disposicion de un activo de capital.

I Pardidas de Capital que Exceden las Capancias de Capital. Las pérdidas de capital gue excedan a las ganancias
de capital obrenidas en el mismo ejercicio fiscal. El saldo remanente podra impurarse contra las ganancias de capital
32
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gue se obtengan en los ejercicios subsiguientes. Esta limitacién no sera aplicable a las personas fisicas en el afo
fiscal de su fallecimiento.

La Flduciaria serd responsable de realizar los pagos que correspondan, si los en caso de haber, ante la
Administracion Tributaria, pudiendo obtener ¢l rembaolsa de cualguier pago reallzado en dicho sentido con cargo al
Patrimania del Fideicomiso. De conformidad al articulo 46 de la Ley 189-11, los fideicomises de oferta pablica,
gstos estardn exentos del pago de cualguier impuesto de transferencia. Asimismo, de conformidad al articulo 47
de la Ley 189-11 dada |a condician particular de los fideicomisos de oferta pablica, éstos estaran exentos del pago
de cualguier Impueste sobre bienes inmuebles, activos y sobre las ganancias de capital producto de la enajenacion
de &s10s,

& pesar de lo anterlor, y en relacion con los Actives Inmaobiliarios que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso
w/o que sean transferidos por el Fideicomitente al Fatrimonio del Fideicomiso o adquiridos para ser incorporados
al Patrimonio de! Fideicomiso, cualguier impuesto, tasa o costo que corresponda de conformidad con la fey
aplicable o las disposiciones vigentes en la Republica Dominicana, si los hublere, serd pagado per La Fiduciaria con
los fondos del Patrimonio del Fideicomisa.

Adicionalmente la Morma General sobre el Régimen Tributario del Fideicomiso emitida mediante €l decreto 01-15
establece los reguerimientos y procedimientos que deberan cumplir, ante la administracion fributaria, los
fideicomisos v las partes que intarvienen desde su confarmacidn hasta su extincion.

Entre las disposiciones establecidas par la DG 25tdn las disposiciones siguientes

Sobre el Impuesto sobre la Renta v Gamancia de Capital el articulo 24. Informa que €l Impuesto sobre la Renta del
Fidelcomiso. Las rentas obtenidas por parte del fideicomiso no estan sujetas al pago del Impuesto sobre [a Renta
(ISE). Sin embarge, deberdn realizar su Declaracién Jurada Anual del Impuesto Sobre la Renta de Sociedades a mado
infarmative. Las rentas obenidas por los fidelcomisos, incluyendo las rentas provenientes de intereses pagados,
no estaran sujetas a retencién por concepto de ISR, La fiduciaria, en nombre del fidelcomiso, debera cumplir con
el articulo 325 del Codige Tributario relativo a la Cesacign de Negocies al momento de la liquidacion del fideicomiso.

En el articula 27 estd establecido sobre el Impuesto a la Ganancia de Capital que 1a transferencia de los bienes del
fideicomitente a un fideicomiso no estd sujeta al pago de ganancia de capital al momento del aporte de acuerdo al
articulo 46 de la Ley MGm.189-11. Sin embargo el fideicomiso estd sujeto al pago de ganmancia de capital cuando
transfiere activos de capital a un tercero, segln lo establecido en el articula 289 del Cadigo Tributario.

Los fideicomisos de oferta piblica, garantfa de oferta pablica y viviendas de bajo costo s& encugniran exentos de
page del impussto gue se refiere los articulos 47, 61 % 131 de la Ley NOm.185-117.

La =numeracidn de las disposiclones legales realizada precedentements s& ofrece a modo de resumen y no
canstituye una opinidn legal de los aspectos tributarios que podrian afectar la compra y venta de los Valores de
Fideicomiso emitidos en la Repablica Dominicana. Todo potencial inversionista es responsable de obtener asesoria
tributaria profesional a fin de analizar su caso particular, en virtud de esto, el Fiduciario recomienda gue tado
potencial Tenedor de las Valores de Fideicomise consulte con sus propios asesores tributarios acerca de las
consecuencias especificas de comprar, mantener y vender los valores asi comao Ia posible aplicacion de la normativa
tributaria de otra jurisdiccién a su siwacién particular, En ningdn caso el Fiduciario, ni los Fideicomitentas seran
responsables de cualquier impuesto o gravamen que corresponda a los Tenedores de los Valores de Fidelcomiso

6.16.4 Obligaciones, limitaciones y prohibiciones Sﬁnr 1;-:;-:f5rlgr‘5hmn:mns|.
=HUACK OE VALORES

Informacion Legal

Aprobacion de la Emision
La Emislon se basa en acuerdos v aprobaciones que ¢ enuncian 4 continuacidn, gu Wb € bk s 1) Ty actas
remitidas a la Superintendencla del Mercade de Valaras:

. Acta de la Asamblea General Extraordinaria Anual de fecha Dieciochao (18) de abril del 2017 de Fiduciaria
Univarsal. gue aprueba la emisidn del Fideicomiso de Oferta Piblica de titulos de Valores ohjeto del presante
prospecto, hasta USD 11, 500,000.00.

. Acta de la Asamblea General Extraordinaria Anual de fecha Primero (1) de Noviembre del 2018 de Fiduciaria
Universal. que conoce la modificacién de las condiciones del pregrama de emisién Fidelcomiso de Oferta
R
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. Aprobacion otorgada por el Consejo Nacional de Valores mediante la primera Resolucion del Consejo
de Valores de fecha doce (121 de Septiembre de Dos mil Diecisiete (207 7} (R-CNY-2017-29-FOP), inscrita en gl
Registro de Mercado de Valores bajo el No. SIVFOP-005.

I¥. Aprobacitn otorgada por el Consejo Nacional de Valores mediante la Quinta Resolucion del Consejo Macional
de Valores de fecha ance (11} de Diciembre de Dos mil Dieclocho (2018) (R-CHMY-2018-14-FOP), inscrita en
el Ragistro de Mercado de Valores bajo &l No. SINVFOP-005, mediante la cual se aprobd el aumento del monto
del programa de emisiones del Fideicomiso de Ofarta Piblica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU de hasta
Doce Millones Cuatrocientos Treinta v Ocho Ml Délares de los Estados Unidos de América con 00/100
{USDE12 438, 000.00,

V.  Modificaciones al prospecto de emisidon aprobadas por la Asamblea General de Tenedores celebrada el 5 de
febrero del 2020,

Vi  Contrato del Programa de Emisiones firmado en fecha Catorce (14) Maye de 20018 por el Fiduciario v el
Representante de los Tenedores de Valores:

Vil  Adenda | al Contrato del Programa de Emisiones firmada en fecha weintiocho (28) agosto de 2018 por el
Fiduciario v el Representante de los Tenedores de Valores.,

Vil Adenda Il al Contrato del Programa de Emisiones firmada en fecha seis (06) Febrero de 2019 por el Fiduclario
¥ el Representante de los Tenedores de Valores,

Legislacién aplicable a la Emisidn y jurisdiccion competente

Mientras se encuentren en circulacién los VALORES DE FARTICIFACION FIDUCIARIAS DE FIDECOMISO C-PATIO 01 -
FU, Fiduciaria Universal en su calidad de Emisor de los valores de fideicomiso con cargo al patrimonio del
Fideicomiso, se compromete a cumplir con el marco regulatorio vigente ejercido por la Superintendencia del
Mercado de Valores. A no realizar actividades u operaciones que puedan causar un impedimento u obsticula para
¢l cumplimiente de los compromisos asumidos en este Prospecto de Emision, asi como a lo detallade a continuaclén:

Articule 31.- Operaciones prohibidas. Sa conslderardn pperaciones prohibidas a los fiduciarios las siguiemtes:
@) Mezclar activos de un patvimonio fidelcomitide con los propios.
B!  Mezclar activas de un fideicomiso con los de otros fideicomisos.

¢/  Aftanzar, avalar o garantizar de algun modo al o a los fideicomitentes o fidelcomisarios el resultado def
fideicomiso o las eperaciones, actos ¥ contratos que realice con los bienes fideicomitidos.

gl Realizar operacionas, actos o contratos con los bienes fideicomitidos, en beneficio propio o de sus directoves,
acclonistas, empleados, asi como sus parientes hasta ef segundo grado Inclusive, o de las personas jfuridicas donde
cualguiera de éstos temga unag posiclon de direccidn o control, salvo autorizacion conjunta v expresa en ¢l acto
consiitutivo del o de los fideicomitentes v del o de los fideicomisarios

gf  Crorgar préstamos con fondos provenientes de los fideicomisos en provecho propio o o sus directores,
acciomistas, empleados, asi como sus parientes hasta el seguado gradeo (nclusive, o de las personas juridicas donde
cualquiera de éstos tenga una posicion de direccidn o contral, salvo gutorizacion conjunta v expresa en ol acto
constirutive del o de los fideicomitentes v del o de los fidelcomisarios,

fl Adquirir para su beneficio por 5 o por interpdsita persong, los bienes dados en fideicomiso.

&' Realizar cualquier otro acto o negecie furldico con los bienes fideicomitidos respecto del cual tenga un interés
progio, salve autorizacion conjunta v expresa del o de los fidelcomitentes v del o de los fideicomisarios

W Delegar sus funciomes, salvo en los cases expresamente indicados en la presente ley, No obstante, podrd
designar bajo su responsabilidad a los auxiliares v apoderados que demande la elecucidn de determinados actos
dal fideicomiso,

Pérrafo I.- £r principlo los flduciarios no podrén estipularse como fideicomisarios, De Negar ¢ coincidir tales
catidades, el o los fiduclarios no podrdn recibir los beneficios del fideicomiso en tanto la coincidencia subsista,

Parrafo IL- Serdn consideradas como nulas las operaciones gue se realicen en contravencidn de estas prohibiciones
expresas, sin detrimento de las acciones por dafios v perjuicios que pudieren resultar de la contravencion de las
Mismas.

)
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Pérrafo .- Con el proposito de evitar Ia wtilizacidn del fideicomiso por parte de los fiduciarios, para defraudar los
intereses de terceros o con fines de evasion fiscal, los fiduciarios de que se traten deberan observar los aspectos
siguienras:

a)  Abstenerse de realizar cuglguler acto, aperacion o negocio con cargo al patrimonio fideicomitido que lo coloque
en situacidn de conflicto de interés com respecto al fidelcomizario. A este fin, se entenderd como conflicto de (ntares
toda sitdacion o evento én gue Jos intereses personales, directos o indirectos del fiduciario, sus accionistas ¥
coptroladeres, administradores, funcienarios, filigles v subsidiarias, te encuentFen en oposicion o compeatencia con
los del fideicomiso, intarfieran con sus deberes como administrador del patrimaonio fideicomitido, o fo leven a actuar
por mothvaciones diferemtes al verdadero cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo establecido en el acto
constitutive del fideicomiso.

bl Abstenerse de garantizar beneficios o rendimientos fijos en funcidn de los blenes que administre a titulo de
fideicomiso, salvo en los casos de fideicomisos de oferta piblica que cumplan con las caracteristicas que al efecto
establezca el Consejfo Nacional de Valores o la Superintendencia del Mercado de Valores, sequn sy compelencis,
madiante norma de cardcter gengral Sﬁ [\ SUPERNTEDENCIA DL

¢l Acogerse al régimen fiscal establecido en la presente ley. MERCADO DE VALORES

D acuerdn al Reglamento de Aplicacion No, 664-T2;

APRO E f-\r DO
Articulo 49.- Obillgaciones del Emisar, 5in perjwicio de otras disposiciones gue eémane p

Reglamento v de la Superintendencia, son obligaciones del Emisor;

al  Suministrar la informacion periddica requerida por la Superintendencia y comunicar las hechos relevantes de
conformidad a los requisitos establecidos para tales fines;

B! Porer el Prospecto de Emisién a disposicion del potencial inversionista, de forma gratulta, en la
Superintendencia, en el domicilio social del Emisor v sus sucursales, del o los agentes colocadores que colocardr los
vitlores, en las bolsas v en los mecanismos centralizados de negociacion en los que serdn negociados los valores, a
travds de su pdging de Internet o cuqlquier otro medio que autorice la Superintendencia, previo ol inicio del perfodo
ge colocacidn o venta v como condicion para efectuaria;

c)  Suministrar a la Superimtendencia, dentro de fos plaros establecidos por ésta, el informe sobre el uso y fuente
de los fondos captados de la emisian;

d)  Remiltir g la Superlntendencia, a las bolsas v en los mecanismos centralizados de negociacidn en los gue se
negocien los valores, la informacion de cardcter publice a la gue se refiere ef articulo 23 nformacian periddica) del
presente Reglamento;

gl Cumplir con todas las disposiciones puestas a su cargo en el Prospecto de Emisidn v en ol contrato de programa
de Emisiones;

f Pagar fiel e integramente a los tenedores todas las sumas que se les adeude por concepto de capital, intereses
v dividendos, er la forma, plazo y condiciones establecidas en el Prospecto de Emision v en &l contrate del programa
de Emisiones, sequn corresponda; gl Estar al dig en &f pago de sus impuestos; e

h} Indicar én el contrato del programa de Emislonés v en &f Prospecto de Emizign las reglas concermientes a la
redencion anticipada de los valores pbjeto de oferta pablica.”

El etmilsor debe remitir a mds tardar quinge (15) dias hiblles contadas a partir de |a fecha de finalizacian del periedo
de colocacion correspondiente el informe de colocacién, el cual deberd contenar la colocacién de los valores, el uso
v aplicacién de los fondas,

Articalo 50.- Actividades no autorizadas al Emisor. 5in perjuicio de otras disposiciones que emanen de la Ley, def
presente Reglamento y de la Suparimtendencia, el Emisor no podrd reallzar las acciones sigulentes:

@)  Emitir valores de oferta piblica sin lg previa autorizacidn de la Superintendencia, segin lo previsto en este
Reglamento;
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g Colocar valores de oferta publica fuera del plaze establecide en el p ”AEP‘WB'E’WE ¥ Fnrm.:;s de
cargcter general que establezea la Superintendencia; .
) Difundir voluntarigrmente v de forma maliciosa, informaciones o recomendaciones que pusdan inducir a error
al publico en cugnto a lo apreciacion que merezca determinado valor, asi como la ocultacion de ciFcunstancias
Felevantes gue puadan afectar dichas Informaciones o recomendacionas; ¥

d  Remitly g la Superintendencla datos (nexactos o no veéraces, o wformacion engafosa ¢ gue omite
maliciosamante arpactos o datos relavantes.

Articule 51.- Derecho de los obligacionistas ante incumplimiente del Emisor. £l incumplimiento por el Emisor de
cralesguiera de las obligaciones establecidas en la Ley, ef presente Reglamento, las normas de cardcter geheral que
establerca lag Superintendancia v el contrato de programa de émiisiones, dard derecho a cualguier tenedor del walor
agfectado g demandar el cobro de la dewda pendiente en su favor, salvo restriccion decidida por la asamblea general
de obligaclonistas de otorgarle la facwitad ol vepresentante de la masa para actuar en defensa de los (nterases
comunes de los ohligacionistas.

Articule 21.2.- Informacién financiera. Los Emisores v parlicipantes inscritos en el Registro, deberdn remitiv de
manera periodica Informacion financiera a la Superintendencia segun se reguiera mediante norma de cardoler
general, La informacidn franclera remitida deberd estar acompafada de una declaracion jurada del presidente o
efecutiva principal v del ejecutive principal de finanzas, estableciends que la persong se compromete con la
veracldad, exactited v razonabilldad de las Informaciones remitidas.

Articulo 479 - Actividades, funciones y obligaciones. En adicidn a las obligaciones establecidas por fa ley ho. 189-
11, los fiduciarios gue administren fideicomisos de oferta publica de valores con carge al patrimonio del fideicomiso,
podredn realizar las sigwientes aothvidades v funciones, v tiendrdn las siguientes abligaciones!

al  Constivwir el fdeicomiso con los Bienes y derechos gue aporten el o los fideicomitentes de conformidad con lo
establecido en la ley No. 189-]11, el presente Reglamento v cualquier otra disposicidn que al efecto emite o
Superintendencia mediante norma de cavdcter gemeral,

Bl Dhterer las aqutorizaciones que 5e requieran para administrar los fideicomisos de oferta publica de valores

cl  Realizar la solicitud de autorizacion de una oferta publica de valores de fldelcomiso con cargo al patrimonio
del fideicomizo. d) Emitr valores de fidelcomizo con cargo al patrirmonio del fideicomiso.

€l Colocar directamente o en fas bolsas de valores o través de agente de valores v puestos de boisa, los valores
de fideicomiso emitidos mediagnte oferta publica

B Administrar los activos, los pasivos y etros que componen al patrimonio del fideicomiso.

gl  Celebrar los contratos conexos o complemeantarios gue resulten hecesarios para &l cumplimignto de las
operaciones qutorizadas v el propdsito del Adelcomize,

h)  Regisirgr las operaciones de Jos fldeicomisos gue gdministren en comtabilidades zeparadas, tanto de las
operacionss propias del fiduciario como de los etros fideicomisos gue administre, v alustadas conferme al manual
de comtabilidad y plan de rubros contables v los wormas de cardcter general que al efecto establezca o
Superintendencia.

i Otras pecesarias para el cumplimiznto del obfetive establecido en el acto constitutive del fideicomiso y el
corlrglo de programa de emisiongs,

Parrafo. Las actividader sefialadas en los Nterales ) v h) podrdn ser delegada o teFceros, vo obstante el fiduciario
serd siempre responsable de todas lag actuaciohes de los terceros designados.

Con el fin de proteger los intereses de los inversionistas, los renedores de los valores objeto de esta Prospecta
estaran representados por un representante de la masa de tenedores designado de conformidad con lo dispuesto
por &l Reglarmento de Aplicacion de la Ley del Mercado de Walores, Decreta B64-12 v fa Norma de Fideicomisos de
Oferta Publica.

El Emisor se compromete a ofrecer un tratamiento igualitario 2 todos v cada uno de los tenedores de los valores
objeto del presente Programa de Emisiones de valores, sin discriminacién o preferencia, En adicidn, el Emisar posee
una estructura de gobierno corporativo gue se enmarca dentro de lo establecide en el Capitufo V del Reglamento
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de Aplicacién de la Ley del Mercado de Valores, Decreto Mo, 664-12. Esta S &N Grganos
internos de decisidn colegiada, coma lo es el Consejo de Administracion. el Reglamento
de Aplicacian de la Ley del Mercado de Valores, los deberes v obligaciones del Emisor para con &l Representants de
la Masa de Tenedores de Valares de Fideicomiso son los mismos dispuestos por la Ley de Sociedades entre un
Emisor v un Representante de la Masa de Obligacionistas, y en adicién estd sujeto a los deberes y obligaciones
5|HU|E"F|IE5:

al  Suministrarle la Informacin financiera, técnica, contable, o de cualquier naturaleza que fuere necesaria para
el cabal cumplimienta de sus funciones,

bl  Motificarle, con suficiente anterioridad, la redencion anticipada de las obligaciones y suministrarle una
exposicién razonada de dicha decisidn y del procedimiento para el rescate, de conformidad a lo establecido en el
contrato de programa de emisionss;

) Informarle tade hecho o clrcunstancia que implique el incumplimients de las condiciones del contrato de
programa de emisiones; y

d} Pagarle sus honorarios en ocasion de sus funciones de conformidad & lo establecido en el contrato de
programa de emisiones.

De conformidad con lo establecido en la Ley 189-11, la responsabilidad del fiduciario es indelegable, sin perjuicia
de que este pueda conferir poderes especiales o celebrar contratos por servicios para la ejecucion de determinadas
actos o negocios que demande el fideicomiso de oferta piblica de valores, para lo cual deberd remitir a la
Superintendencia del Mercade de Valores copia de los referidos contratos o poderes, Los contratos que suscriba el
fiduciario con otras personas para el desarrollo de determinadas actividades relativas al fideicomiso no lo exime de
las responsabilidades que le corresponden por la administracion del mismo, manteniendo la responsabilidad sobre
aquellas funciones que haya subcontratado, asi como su obligacitn de presentar informacién sobre tales funciones
& la Superintendencia del Mercado de Valores en la oportunidad gue &sta lo requiera.

La facuftad del Fiduciario de poder celebrar contratacidn de servicios externos medlante contratos consta en al
articulo 31 de la Morma R-CHY-2013-26, en el contrato de emision del programa de valores de fideicomiso de oferta
piblica y en el presante Prospecto de Emision. Los gastos derivados de las antes mencionadas contrataciongs se
atribuiran al fideicomiso v no al fiduciario siempre gue se hayva contemplado dentro de los gastos imputables al
fidelcomiso.

La Fiduciaria tiene el deber fiduciaric de rendir cuentas de su gestion en la forma y térmings establecidos en el Acto
Constitutive del Fideicomiso, en el Articulo 30 de |a Ley 189-11, los ariculos 37 v 38 del Reglamento Mo, 85-12
para la Aplicacion de la Ley 189-11, asi como en el Articulo 33 de la Norma R-CNV-2013-26-MV gue Regula Las
Sociedades Fiduciarias vy Los Fideicomisos de Oferta Pblica de Valores

La ochligacion de rendir cuentas que tiene la Fiduciaria no es delegable en terceras persenas. La rendicion de cuentas
de la Fiducdiaria consistird en wun informe de gestion detallado v pormenorizado del Fideicomiso, particularmente
sobre aguelle que tenga relevancia en relacion con la labor gjecutada. El informe de rendicidn de cuentas deberd
estar debidamente firmado por el Gestor Fiduclarlo actuando en representacién de la Fiduciaria de conformidad
con las facultades ctorgadas a esos fines conforme a los estatutos soclales de La Fiduclaria, v debera basarse en
documentos que comprueben la veracidad de la actuacion, observando, cuando menos, las normas que apliquen
para laz distintas modalidades de fideicomiso v teniendo presenta los requerimientos ¥y comprobaciones exigidas
por las leyes y normas aplicables. Asimismo, la Fiduciaria en su rof de Emisor v en la conduccién de Fideicomisos
estd sujera a lo siguiente, de acuerdo a la Norma R-CNY-2013-26 que regula fas sociedades Fiduciarias y los
Fideicomisos de Oferta Pablica:

Articule 37. Normas generales de conducta. En la conduccion de los Fideicomisos de Oferta Publica, los
Fiduclarios, sus gecionistas, miembros del consejo de administracidn, representanies legales, gerenres, gfecutivos y
empleados, asi como las personas que directa o indirectamente estén relacionados con ella deberdn velar por fa
proteccion de los intereses-de sus clientes, entendiendo por tales todas las personas fisicas o juridicas gue conlraten
con el fiduciario, ya sea en calidad de fideicomitentes, fideicomisarios y/o tenedores de valores de fideicomiso, ¥ en
tal condicldn deberdn observar los sigulentes principios v cddiges de conducta, para lo cual el fiduciaric
implementara los procedimientos v controles necesarios para su debida observancia!

a) Egquidad. Otorgar wun brotomiento fgualitario o Jos cliéntes, ewvtande ofrecer ventdfas, imcentivos,
COMBPERSACIONEs o indemnizaciones relevantes o influyentss, asi como evitar cualqiier acto, conducta, proactica o
amision que pueda derivar en beneficlo o periuicio a clertos cligntes.
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Bl Imparclalidad e Integridad, Tratar a fos clentes con lmparcialid wlﬂiﬂrﬁfﬁn‘ er los Interases de

la fiduciaria o de su personal, evitando ofrecer compensaciones o inde 5, asf como evitar
cualguier octo, conducta, practica U omisidn que pueda derivar en un injusto beneficio o perjuicio a ciertos clientes

£i ldoneldad. Disponegr de procedimientos administrativos vy controles iddneos, contar con la Infraestructurg v
recursos tecnicos mecesarios paro el adecvado desarrollo de las actividades que e son propias, asi como contar con
MEcanismos que permitan la administracion adecioda de los Fiesgos con apego o [o previslo en sus réglamentos
intérnos de que 52 trate ¥ cerciorarse gue los sistemas de aoceso v salvaguarda de sus medios informaticos son
suficientes.

gl Diligencia y transpareacia. Actugy en todo momento con o debido cuidade, herestidad v diligerncia en el mejor
irterés de suxs clientes.

gl  Ohietividad v prudencia. Preservar los intereses de los clientes, actuando con profesionalidad v prudencia en
la obfencian, procesamiente v aplicacion de la infarmacion velacionada a las decisiones gue se deban tomar duvgite
& desgrealla v wigencia del fideicomiso de aferta publicg,

fl Confidencialidad. Velar por la absoluta reserva de la informacidn privilegiada a la gie tuviese gacceso v de
aguella informacion relativa a los clientes, asi como ghstenerse de hacer wso de las mismas en bereficlo propio o

de terceros,

! Swminiitro de informacion o los clientes. Ofrecer o los clientes de los fideicomisos que se encuentren bajo su
gdministracian, toda la informacién que pueda ser relevante para la adopcion de decisionas, de forma veraz, clara,
precisd, sificlente v oportuna, o los fines de su correcta interpretacion. De fgual forma deberan informar sobre los
riesgos que cada fideicomiso de oferta publica confleva, determinando su nivel de responsapilidad de cada una de
fas partes gue actian én el fideicomiso v su afectacidn en el evento de que algin rigsgo Identificado se Negue o
materializar,

Articulo 38, Obligaciones y Actividades no Permitidas. Las obligaciones y actividades no permitidas a las gue e
gncuentran sujetas las sociedades gque actianm como fduciarios e Fideicomisos de Oferta Publica son las
estaplecidas en la Ley T83-11, el Reglamento No. 95-T2, ia Ley, &l Reglamento y la Normea que regula fas socledades
fiduciarias v los fideicomisos de oferea publicas.

Articiulo 39, Obligaciones de los fiduciarios de fideicomisos de oferta publica. Ademds de Jas obligaciones
contempladas en g normativa vigente ¥ demds disposiciones aplicables, los fiduciarios de fideicomizos de oferta
publica tendran adicionalmente las siguientes obligacionss:

a;  Reaglizar ia emision de log valores de fideicomiso con carge @l patrimonia del fideicemiso. E fiduciario actia
en representacian v por cuerta del fideicomiso de oferta publica ¥ ho responde con su propio patrimonic por las
obligaciones asumidas por el fideicomiso de conformidad con lo establecido en la Ley 185-71,

Bi  Elaborgr el contrato de emision de valores de fideicamiso en el cunl sa detallaran todos los aspectos relativos
g la emision, El contrato de emision formard parte Integeal del gaoto constieutive dal Fidalicomiso y en el cual 58
designara al representante de valores de fidelcomiso,

¢! Realizar dillgentemente fodos Jos actos necesarios para la consecucion de la finalidad establecida en el acto
constitutivo del fideicomisa,

dl  Suscribir, efecutar, realizar y hacer cumplir todos aguellos actos ¥ contratos necesarios para el desarrolio def
fidelcomise y la adecuada administracion del misme.

er  Elercer en favor del fidelcomiso los derechos establecidos en los contratos gue suscriba tales coma:
administracion de actives, colocacion de los valores, estructuracion de valores de fideicomito, califlcacion de riesge,
custodia, representacion de remedores de valeres y otros mediante los cuales se otorgan servicios a favor del
desarroilo del fideicomizo.

fl Administrar el fideicomiso conforme a lo estipulade en &l acto constitutive, en el contrato de emision del
programa de valores de fideicomiso v el prospecto del programa de emisiones de valoras de fideicomizo v con lg
misma prudencia v diligencia con la que administra sus propios ReEgOcios

g/ Mantener los bienes y derechos gue conforman los activos del fidelcomiso debidamante custodiado v separado
de sus propics actives v de otros fideicomisos que se encuentren bajo su administracion,

h)  Ejecutar difigentemente las garantias a favor de los fideicomizos bajo su administracian,

i Porer en conoclmianto del representante de tenedores de valores de fideicomise v a la Superintendencia los
hechos o clFcunstancias gué én su criterio puedan afectar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la
efecucidn del fidaicomizo

B Suministrar la infermacién v documentos pertinentes gue le solicite la Superintendencia, el represeniante de
tenedores de valores, el auditor externe y la colificadora de riesgo respecto al fidelcomiso gue adminisire.
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k) Reallzar todas las gestiones regqueridas y a su gleance en su calidad de administrador del fideicomiso para ia
proteccion y defensya del patrimonio del fldeicomizo.

Il Procurar el mayor beneficio posible de los bienes fideicomitidos actuando como un buen padre de familia
debiendo realizar las Inversiones de excedentes temporales en syjecidn a lo establecide en el acto constitutivo.

m) Llevar la contabilidad v preparar los estados financieros de los fideicomisos bale su administracion y rendir
cwentas de su gestion al fideicomitente, al fideicomisario, 5 corresponde, a la Superintendencia, a los inversienistas
v al representante de tenedores de valores con la periodicidad establecida en el acto constitutive, conforme a lo
previsto en los articulos 62 (Contabilidad v registros) v 49 (informacion Financiera del fiduciario y de los fideicomisos
de ofertg publica gue administran.) dz la presente Norma.

nl  Pagar a los tenedores de valores de fideicomiso los derechos incorporados en los valores de fideicomiso
colocados.

ol Entregar cualawler remanente que exista en e fideicomiso a su terminacidn @ qulen corresponda segin lo
establecido en el contrato de emisidn v el prospecia.

Bl  Pagar de acwerdo a lo establecido er &l contrato de emision v el prospecta, las chligaciones de pago @ cargo
del fidelcomiso.

q)  Asistir con vor v 50 voto @ todas las asambleas de tenedores de valores de fidefcomiso y cumplir y gjlecutar
las determinaciones gue dicha asamblea e asigne.

v Acatar la remocién de su cargo cuande la asamblea de tenedores de valores de fldeicomiso asi lo determine
de acuardo a la normativa vigente, ¢l contrate de emisidn v el prospecto.

5] Ponar a disposicién de las personas Interesadas el prospecto del programa de emisiones de valoras de
fideicomiso aprobada por la Superintendencia antes del periodo de colocacidn, debiendo tener gjemplares en su
domicilia, sus sucursales y en la pdging Web de la sociedad. igualmente s tendrdn gfemplares del prospecio er la
Superirtendencia, en la Bolsa donde se negocien las valores v en los intermediarios de valores gue [@ngan d 5uU cargo
la intermediacidn de diches valores, asi como también, entregar @ los inversionistas de los valores de fideicomiso
que lo seliciten una copia del prospecto del programa de emisiones de valores de fideicomiso,

0 Las demds establecidas en &l contrato de emisidn, el prospecto y aguellas que delerming g Superintendencia
mediante Norma de cardcter general,

Articulo 40. Actividades no permitidas a los fiduciarios de fideicomisos de oferta publica. Ademds de las
prohibiciones contempladas en Ja Ley T89-11, el Reglamento No. 95-12, lg presente Novma y demds disposicionas
aplicables, los fduciarios de fideicomisos de oferta publica en ningun caso podrdn:

gy Apartarse o incumplir Jo establecido por la Ley y demds normativias aplicables asi como en el contrato de
emisidn del programa de valores de fideicomiso y el prospecto correéspondignte

B Pagar los valores de fideicomise o los gastos de los fideicomises con cargo & SUS Bropios FecUrsos,

&) Cobrar al fidelcomizo los gastos que A0 Se encuentren expresamente previstos en el contrato de emision del
programa de valores de fideicomizo, el prospecto del programa de emisiones de valores de fideicomiso o en fus
CONtratos por servicios.

d)  Traspasar wn fideicomiso de oferta pablica a wn fiduciario no autorizade por la Superintendencia a
aaministrar este tipo de fideicomizos.

&) Reallzar operaciones dé compra v venta de valores de fideicomizo entre los fideicomizos que administre &
mizmo fiduciario, a excepcion de gue el fideicomitente asi lo autorice por escrite en el gcro constitutivo; que el
fideicomiso tenga gestores diferentes o cada transaccion se realice ek o bolsa de valores mediante intermediarios
de valpres diferentes,

Articulo 41, Actiwidades mo permitidas @ los ejecutivos vy empleados de los fiduciarios de fideicomizos de oferta
piiklica. Adicionaimente @ las prohkibiciohes estabiecidas en &l Reglamento, g Ley 183-11 v el Reglamento No. 95-
12, los fiduciarios de fideicomisos de oferta publica, miembros del consejo de administracidn v, todos sws efecutivos
v empleados, se encuentran prahibldos de:

al  Adguirie, arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, en forma directa o indirecta los activos de los fideicomisos
de oferta publica que administren. [,

W o BUFERSHTENGENCIA DEL
bl Ser elecutive o empleado, asesor, gerente, administrador o miembro del r%ﬂw#ﬂdﬁ de ofFo
fiduciario v cualquier otre participante del mercado de valores,

g
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Articwlo 42, Actividades adicionales no permitidas, La Superintendencia podrd establecer mediaghte norma de
cardcter general, actividades ne permitiday adicionales o complementarias a las previstas en la presente Norma,
en procura e la mayor sequrided v transparencia a los fideicomizos de oferta publica,

Para &l caso de demandas, procedimientos o litigios relacionados con la Emisian, las Tenedores de Valores de
Fideicomiso estaran sometidos exclusivamente a lo dispuesto por leyes dominicanas, Incluyendo la Ley Mercado de
Valores, asi comao el Reglamento de Mercado de Valores, v por las Normas, Circulares v Resoluciones adoptadas paor
el Consejo Macional de Valores v la 5IMVY; asi come las leyes especiales que tienen aplicacion dentro del marcado de
valoras; v las disposiciones del deracho comin de la Repiblica Dominicana,

El presente prospecto ha side redactado de conformidad con lo establecido en la Norma de Fideicomisos, que
establece la guia de Prospecto de Emisidn de Oferta Pablica de Valores de Fideicomiso,

6.17 Aviso de Colocacion Primaria

La publicacidn del Aviso de Colocacion se hard hasta en hasta (2) pericdicos de circulacién nacional con al mencs
cinca {5} & diez {10) dias habiles de anticipacian a la fecha de inicio del periodo de colocacidn. En dichos avisos se
definirdn las condiciones en que seran ofrecidos los valores, incluyendo la fecha de inicio y finalizacién del p-erln-dt;u
de colocacian, descripcion de los valores ofrecidas ¥ forma 1:|e suscripcln,

ET.[\ SUFERINTENDENCIA R |
IV wescano OF VALORES

Vil LOS FIDEICOMITENTES

7.1, Identificacian de los Fideicomitentes.

APROBADO |

PORTO MADIN, S.R.L. es una socledad comerclal arganizada y existente de conformidad con Tas Teyes de la
Republica Dominicana, titular del Registro Nacional del Contribuyente (RNC) No. 101-B8959-4, con domicilio v
asienta social establecido en |z calle Luis Amiama Tio, Esquina Héctor Garcia Godaoy, en el Sector Arroyo Hondo, de
esta Cludad de Santo Domingoe de Guzmdan, Distrito Nacional, Capital de la Repiblica Dominicana, debldamernie
representada, por sy Gerente, el sefor JOSE MANUEL DIEZ CABRAL, dominicang, mavar de edad, casado, empresario,
portador de la Cedula de ldentidad v Electoral Na. 001-0874233-3, domiciliade y residente en la Calle Tercera
Terraza del Rlo I, Ensanche Alios de Arrovo Hondo I, en esta Ciudad de Santo Domingo de Guzman Distrito
Maclomal, Capital de |4 Replblica Dominicana, segin se desprende de del acta de asamblea gereral extracrdinaria
de fecha 14 de marzo de 2017 donde se otorga poder de representacién por la sociedad gue lo autoriza a fa firma
del Acto Constitutivo de Fideicamiso, coma Fidelcamitente.

La socledad tlene comao objete principal la adquisicidn, venta o administracion de todo tipo de bienes muebles e
inmuebles y la realizacion de toda gestion, sin impartar su naturaleza, relacionada directa o indirectamente con
esas actividades, parmitidas por las leyes dominicanas y cualquier otra actividad de ficito comercio,

La empresa tiene constituida desde el veinticuatro (24) de noviembre del 2005 & la fecha,
Lz composicién accionaria de la empresa se divide la siguiente manera:

0 R = ﬂ:#‘-ﬂ I’I:Lrﬁ?_

ALPHA DR, IN,

sociedad  comercial  constitwida ¥ organizada  de
conformidad con las leyes de la Repdblica de Panama, 7.426,900.00
inscrita en el Registro Nacional de Contribuyente (RNC) bajo
el nomera 130-67608-2. v en el Registro Mercantil de fa

Camara de Comercio y Produccian de Santo Domingo, bajo [99.9987% (74,269 74,269
el nomaern 7002750,
FRANCISCO RAFAEL VICENS DE LEON D.O0013% |1 | 100,00

De nacionalldad dominicana, mayor de edad, casado,
portador de la Cedula de Identidad v Electoral Mo, 001- |
14037713-4, con domicilio en esta Ciudad de Santo
Domingo,

4fl
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GRUPO SEVREN, 5.R.L es una sociedad de responsabilidad limitada organizada y existente de conformidad con las
leyes de la Repdblica Dominicana, con domicilio social ubicado en la calle Emilio Aparicio Ne. 3, Ensanche |ulieta,
de esta Ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la Replblica Dominicana, Regisiro
Marional del Contribuyente (RNC) Mo, 101-87893-2, debidamente representada por su Gerente, el sefior FRANCISCO
RAFAEL VICENS DE LEON, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la Cedula de |dentidad y Electoral Na.
001-1407713-4, domiciliado v residente en esta Ciudad de Santo Domingo; segln se desprende del acta de
asamblea general extraordinaria de facha 14 de marzo de 2017 dende se otorga poder de representacidn por la
sociedad gue lo autoriza & la firma del Acto Constitutive de Fideicomiso, como Fidelcomitents;

La sociedad tiene como objeto principal la adquisicion, venta o administracion de todo tpo de bienss muebles e
inmuebles ¥ a la realizacion de toda gestidn comercial, financiera y legal relacicnada directa o indirectamente con
esas actividades; al igual que toda clase de actividad de licito comercio asi como ejercer todas las operaciones que
se relacionen directa o indirectamente con el objero soclal antes mencionados o gue favorezcan y faciliten el
desarrolio del misma.

La duracifn de la sociedad es |limitada. La sociedad esta constituida, desde el treinta (30) de septiembre del dos
mil diez {20100

La compaosicion accionariz de la empresa se divide |a siguiente manera

}u;m' anistas |Porcientalacciones |votos |valor en kDS |
ROCKINGHAM FINAMCE, LTD

Sociedad  comercial  constitvida vy organizada de
conformidad con las leyes de las Islas Virgenes Britdnicas, 99,900.00
debidamente representada por el sefior Luis Rodriguez
Gutierrez, dominicana, mayor de edad, titular de la Cedula

de Identidad y Electoral No.0G1-1015136-2, con domicilio [99.90% LY 533
en esta Cludad de Santo Dominge _
FRAMCISCO RAFAEL VICEMNS DE LEON :ﬂ.lﬂﬂ'ﬂ 1 i 10000

De nacionzlidad dominicana, mavor de edad, casado,
portader de la Cedula de ldentidad y Electorzal Mo, 007- |
1407713-4, con domicilio en esta Ciedad de Santo
Domingo.

ioos _ |1000 1000 |100.000.00

GRUPO QUINDY, 5.A sociedad comercial organizada v existente de conformidad con las leyes de la Republica
Dominicana, Reglstro Macional de Contribuyentes (RMNC) ndmerg 101-87891-6, debidaments representada por su
Gerente, FRANCISCO RAFAEL VICENS DE LEON, dominicans, mayer de edad, casado, titular de la Cedula de |dentidad
v Electoral Namearo 001-1407713-4, domiciliado v residente en esta Ciudad de Santo Domingo, seglin se desprenda
del del acta de asamblea general extraordinaria de fecha 14 de Marzo de 2017 donde se otorga poder de
representacidn por la sociedad que le autoriza a la firma del Acto Constitutivo de Fideicomiso, como Fideicomitente;

La sociedad tiene come objeto principal la adquizicion, venta o administracién de todo tipo de bienes muebles 2
inmuebles ¥ a la realizacién de toda gestion comercial, financiera v legal relacionada directa o indirectamente con
esas actividades; al igual que toda clase de actividad de licite comercio asi coma ejercer todas las operacionas gque

se relacionen directa o indirectamente con el objeto social antes mencionados o gue faunrezran ¥ Faciliten el
desarmollo del mismio. 1

J SUPERINTEMDENC UL DEL
Slr"- IV wercano oe vaLcres

La duracion de |a sociedad es ilimitada,
La zociedad estd canstituida desde el vreinta {(30) de septlembre del dos mil dlez (2010}

_ APROBADO

La composicion accionaria de la empresa se divide |a siguiente manera:

4]
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GOLDFORD COMMERCIAL CORP
Sociedad comercial  constituida v organizada  de
conformidad con las layes de las Islas Virgenes Britanicas Crth, G000
debidamente representada por &l sefor José Manuel Diez
Cabral, daminicane, mayor de edad, todlar de la Cedula de
(ldentidad y Electoral No, 001-0974933-3, con domicilio en [99.90% 9499 559
lesta Cludad de 5anto Domingo.
1
[FRANCISCO RAFAEL VICENS DE LEON 0.10% 1 rll 100,00
De nacionalidad dominicana, mayor de edad, casado,
ipuﬂadur de la Cedula de identidad v Electoral No. 001-
(1407713-4, con domicilio en esta Cludad de Santo
-I}umlngu
= - - i_._: = ..E__ .;r =5 =

GRUPO PARSON, 5.R.L,; 25 una sociedad comercial onganizada y existente de conformidad con las leves de |a
Replblica Dominicana, Registro Nacional del Contribuvente (RNC) Mo, 101-87939-4, con domicilic en 1a calle
Roberto Pastoriza Mdmera 360, Segundo Piso, Ensanche Plantinl de esta Cludad de Santo Domingo de Suzmdn,
debidamente representada por su Gerente, FRANCISCO RAFAEL VICENS DE LEON, dominicano, mayor de edad,
casado, titular de la Ceédula de Identidad y Electoral Mamers 00 1-1407713-4, domiciliado v residente en esta Cludad
de Santo Domingo segin se desprende del acta de asamblea general extraordinaria de fecha 14 de marzo de 20017
daonde se otarga poder de representacion por la sociedad que lo autoriza a la firma del Acto Constitutive de

Fidelcomlso, coma Fldelcomltente,

L& socledad tiene como objeto principal la adquisicidon, venta. o administracidn de toda tipo de bienas mueables @
inmuebles y a la realizacién de toda gestion comercial, financiera y legal refacionada directa o indirectamente con
esas actividades, al igual que toda clase de actividad de licito comercio asi como gjercer todas 1as operaciones gue

s¢ relacionen directa o indirectamente con €l objeto social antes mencionados o gue favorezcan

_ syrcasTENDENCIS DEL
Sﬁ'[‘r WEACADN DE WWLORES

desarrello del mismoa,
La duracion de la sociedad es ilimitada.

La socledad estd constiiulda, desde el diez (100 de diclembre del dos mil dieciséis (207 2).

La composicin accionaria de la empresa se divide la siguiente manera:

AFRDEJ&DG

ARFIELD ASSETS CORP
wociedad  comercial constituida ¥

amganizada

ebidamente representada por el sefor Jose Manuel Diez
abral, dominicano, mayor de edad, titular de la Cedula de
dentidad y Electoral No. 001-0974933-3, con domicilio en
std Cludad de Santo Domingao.

de |
onformidad con las leyes de las Islas Virgenes Britdnicas, |

99.00%

99,900.00

RANCISCO RAFAEL VICENS DE LEON

nacionalidad dominicana, mayor de edad, casado,
h:l-::ﬁadr.lr de la Cedula de Identidad v Electoral Mo. 007-
(1407713-4, con domicllic en esta Cludad de Santo
Domingo.

0.10%

100.00

e Sl

El esguema de vinculacion de los principales accionistas de los Hdmmmnente, se encuentran en el acipite

7.8 del presante prospecto.
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7.2 Calificacion de riesgo de los Fideicomitentes:

A |a fecha de elaboracion del presente prospecto los fideicomitentes no cuentan con cafificacion de riesgo.

7.3. Razones para constituir el Fideicomiso.

Para los Fidelicomitentes es importante constitir el Fidelcomiso para emitir Valores con cargo &l patrimonio
fideicomitido, lo cual constituird una fuente de recursos que parmitird realizar el pago de Créditos con instituciones
financleras y privadas que los fideicornitentes descritos en el acapite 7.9. Los Fideicomitentes tienen el objetivo
lagrar trascender en el tiempo mediante |a presencia dentro del mercado de valores de la Repoblica Dominicana a

traveés este instrumento ¥ atros Instrumenios como este.

74 Informacién Economica y Financiera

Las infarmaciones econdmicas gue se encuentran en los Estados Financieros que estan en el anexa i del presente
prospecto junto con las notas v dictamen def auditor externo, analisis financiero, detalle de deudas y procesos
legales impaortantes y pendientes. Para lo cual se incluye la informacién de los tres Oltimos afios fiscales asl como
la correspondiente al periedo interino corriente. Las informaciones son las sigulentes:

741 PORTO MADIN, 5.R.L.
PORTO MADIN
Estado de Situacion Financiera
DoP
' 31 de Diciembre al 30 de Junio
2018 2018 | 2017 | 2016
Interinos Auditados

AL TIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efactivo B13,935 9056573 2,494 609 1,440,904
Cuenta por Cobrar eS8 200 3,106,443 2,961,285 1,125 344
Oiras Cuentas por Cobrar 690,227
| Pagos Anticipados 1,046 546 690,628 1,234,597 2,231.85)
Tatal Activos Corrientes 3,400,507 12,853 644 6 650491 d B0, 059
Prastamos por Cobrar 53 £5,.000 -

Prima de Préstamo LSS 3.204,500 " =

Total Prestamas por Pagar 3,269,500 - | St SR mEoenics o
INVERSIONES 152,200,472 152,290,472 -
Fideicomiso Inmobiliario 152,290,472 | 152,290,472

APFROBADO

ACTIVOS FIJOS

Tarreno = 120,640,000 120,640,000 |
Edificaciones x 180,254 811 180,954 811 |
Mahlliarios y equipo de oficina - T6E, 187 735,356
Revalorizacion de actives fijos = 2 -

Obras en Ejecucion 7068 B7E

Total activos fijos 309,425 674 302,330,167
Cepreciacion Acumulada = {36,856.634) (27.143272) |
Total propiedad planta y equipos,

netos 272,532,990 279,611,732 |
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OTROS ACTIVOS 138,803 139,893 172,893 172,893

TOTAL DE ACTIVOS 159,100,372 165,284 009 270,306,374 284,585,724

Pasivos Corrlente

Porcion Carriente de préstamo 300,000

Frima porcign corrienta 14,790,000 14,802,030 14,258,130 13,791,000

Cuentas por pagar 10,193,279 10,327 802 717,681 541,337

Depdsitos recibidos de clientes A 955 530 6,571,656 B,385. 722 3967 779

Acumulaciones v oIras CUentas por g

Pagar 874923 G687 B56 542 897

Impuesto par Pagar 51,342 123914 1,663,730 1,716,453

Provisian Impuasto por Pagar

Total Pasivos Corrientes 32,254,261 32 700,325 23,713,119 22,555,566

PASIVOS A LARGO PLAZO

Documentos por pagar a Largo Plazo 1,988,762 104 706,056 112,871,582 120,211,550

Prima Préstamos a Largo Plazo Og 045 B89

Orros pasivos a largo plazo

Pravisiones

TOTAL PASIVOS 132,329,012 | 1 37,406,381 | 136,584,701 142.771,116

PATRIMONIO

Capital Pagadao T 427000 ¥ 427 000 7427 0040 7427 000

Reserva Legal 247,675 247 675 247 675 188 048

Reserva de revalorizacion activo - - 112,440,000 112 440,000

Aportes pendientes de Capitalizar 46, 359 797 46,359 797 45 359, 787 46,354 707

Resultades Acumulados (27,263,112} (26,156,844) 123,662,799 (24,600,237

TOTAL PATRIMONIO 26 771,360 27.877.628 142 811,673 141,814,608

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 159,100,372 165,284,009 279,396,374 284,585 724

. FORTO MADIN
Hﬁ.l‘r’ ‘EL"EFJ'L"IE"EEN: !!r‘! Eiﬂnh‘ Estado de Resultados
CoP
[ |
31 de Al 30 de Junbo
A DD N0 Diciembre
| TR e 6BADOS Interino AUDITADOS
2018 2018 2017 2016

INGRESOS
Total Ingresos Operativos 8,544 206 44 185 641 401,236,529 | 39,473,008
GASTOS OPERATIVDS
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Total Gastos Qperativos (3,645 445) (24,703,013 |(25,674,815) | {20,576,912)
Resultados en Operacicnes 4 BO3, 7R2 15,482 G628 F#.SEﬁTﬁ 4 18,902 0486
Cuentas Incobrables
Gastos financieros {5,005,030) (7.154,828) | (7,245,681) | (8,949,205
Difarenciz Cambiaria {% 557,11 E8) (4 434 840) (4,151,095
Oitros Gastos aperativos (250, 774) (24,919 {324,367
Casto Asesoria Estructuracion (9,868,000

 Fideicomiso
Resultados antes de impuesios {(1,106,268) (2,357,260} 2,856,274 5 477,419

| periada

Impuestes sobre los activos v sobre |a {123,914) {1,663 730} Eﬁ 7 16,453)
renta

Resultados después de impuestos (1,106,268} (2 481,174) 1,192 544 3,760,986

Resultados acumulades al inicia del (23.219,645) (23,219,645) | (24,412,139 | (28,173,155}

Resultados acumulades al final del (24.325913) (23,343 559) (23,219,645 | (24,412,189)
perioda |
Qﬁp » HLPESINTESDERCIA DEL FORTO MADIN
e FLUJO DE EFECTIVO
Dop
31 de
" diciernbre 30 de junio
_APROBADO Interinos Auditados
2018 2018 2017 2016
FLUIZ DE EFECTIVD POR ACTIVIDADES DE |
OPERACIOMN
Resultados del Periada (1,106,268) |
Efectivo de clientes, relacionados y otros 1,540,132 | 43 324 741 | 39,840,158 | 39,886 087
Efective pagado a proveedores, empleados v :l
orros (3,345.674) 1(15.513.908)|(21.988.705) (18,395 336}
Intereses Pagados (7.154,926) | (7,256,600} | (8,549,205)
Impuestos Pagados (247 493% [1.663 730}
Efective Meto Provisto por actividades de
operacién {3,859,203) | 14,492,177 | 10,594,853 | 12,541,846
Flujos de efectiva por actividades de inversion
Adguisicitn de Actlvos (308 587} | (2 3BB.377) [ 4. 711.13400
Disminucidn de inversiones 3,869,030
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Efectivo neto (Uilizado en) provisto por
actividades de inversion . (308,587 | (2,388,377 | (842,100)
Flujps de efective por actividades de
Financiamiento
Prestamaos pagados {4,383,335) (7,621,626) | (7,588,521 |(12,210,016)
Prestamos recibidos - 435,750
Devolucién aporte para capltalizacién (235,910
Efectivo Meto utilizado en actividades de
inversién de financiamiento {4,383,335) | (7,621,626) | (7,152,771} |(12.449 976}
iDisminucidn) Aumento del efectivo durante gl
ano {8,442,638) 6,561,964 1,053,705 (750,180
Efective al inicio del periodo 9,056,573 2,494,609 1,440,904 | 2,191,084
 Efectivo al final del periodo 813,935 9056573 | 2494600 | 1440004
74.2 GRUPO SEVREN 5.R.L
o .., EJMME%L GRUPO SEVREN
S R Estado de Situacion Financiera
DOFP
31 de diciembre Al 31 de Diciembre
APROBABO 2015 Auditados
\ Interinos 2007 2016 2015
ACTIVOS
Activo Corriente
Efectivo 38,836 1,182,136 657,995 6,897
Diras cuentas por cobrar 293,217
:_SEl:aum no Vencida
| Gastos pagados por adelantados 794,763 812,120 711,854 529470
Total Activos Corriente 1,126,817 1,904 256 1,369,849 536,367
|
Inversiones RDS
Fideicomiso G- Patio 18,414,274
Total Inversiones 1B,414 274
Inversiones LSO 22,000
Primas Inversiones USD 4,477 640
Total Inversiones 4 569,640
Activos no Corrientes -
Propiedad, Mobillario ¥ equipos, neto 19,320,746 21,212,020 29,722,031
Prastamos por cobrar relacianadas | q,532 480 5,230 238 4,694,248
Total Activa no Corriente 13,853,226 26,432,308 34,416,279
- |
Otros Activos 17,800 372,177 372,177 372,177
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TOTAL ACTIVD | 24128531 26,219,659 28,174,334 35,324,823
PASIVO Y PATRIMONIO NETO
Pasives Corriente
Cuentas por pagar 1,780,500 3,549,648 4,817,767 1,306,636
porcidn corriente de préstamaos
bancarios 3,359,402 2,517,560 2,145 438
Prima préstamos a corto plazo 2,263,950
Otras cuentas por pagas 3,402,530
| Préstamo a Corto Plazo 58,093
| Acumulaciones y retenciones 97,722 77,653 100,207
Impuestes Corrientes por pagar 18,655 933,490 687,556 558,618
Total Pasives Corrientes 8,103,758 8,040,252 B,500,562 4,214,899
Pasivos Mo corrlente
Préstamos a largo plazo 2,805 370 B, 288, 640 19,301,451
Prima Préstamos a largo plazo
Depdsitos recibidos de clientes 218,800 1,387,872 1,242 368 1,309,536
Prima Deposito Clignies 1,419,840
Otras cuentas por pagar
Otro Pashvo
Total Pasive No Corriente 1,448 640 4,153,242 7,631,008 20,610,987
TOTAL PASIVOS | 9,552,398 12,233,434 16,131,570 24,825,886
FATRIMONIO NETO _
Capital pagada 8. 355,500 9,355,500 9,355,500 4,255,500
Reserva Legal 200, 386 200,386 102,539 30,630
Aparte para futura capitalizacion - 1,000
Resultados acumuladaos 5.078.207 4,430,279 2,584,325 1,211,757
TOTAL PATROMIMIO NETOD 14,634,053 | 13,986,165 12,042,764 10,458,937
|
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
NETO 24,186,491 26,219,658 28,174,334 35,324,823
CGRUPD SEVREMN [ o LS ""*T?’{'-E!ﬂé%
Estado de Resultados VLY NERCALO DE
DoP
31 de
diciembre Al 31 de Diciembre
2018 Auditados APRDBADO
| interings 2017 2016 2015
TOTAL DE INGRESDS £,496,870 E.EEE?E 8,118,898 B, 158,244
Beneficios Bruta 6,496 870 | 8BB0,076 B.118 B398 B, 158,244

a7



<23 FIDUCIRRIA
~ ¥ UNIVERSAL

Flal de Gripo Winkverss

Estado de Situaclon Flnanciera

I

Otros Ingresos 817 - 44,332
Gastos Generales y administrative | (4,068,023 (3,634,768) | (10,157,763) | (3,284 505)
Depreciacion ¥ Amortizaclon 11,260,845 {1,891,273) (2,085,542] i2,280,611)
Resuftado en operaciones 1,167,995 3,154,952 4,124, 807] 2.537.460
Intereses Canados 262,092 257,520 300,383
Bensficios por Ventas de Activos

Fijos - 7,141,430 -
Gastos financieros (524,378} (398,928) {B44,235) 11,161,710}
Perdida en Cambio (135,681) (297,535) {503,906}
Resultado antes de impuestos B3, 621 2.HR2 435 2,132,383 1,172,226
| Impuestos sobre la Benta [933,450) (BB7.556) {558,613}
GANANCIAS Netas BA3.621 1,94E,945 1,444 827 613,608
_rSﬁ H § ELFEMM%EE.

- GRUPO SEVREN

DoP
APROBADO 31 de diciembre Al 31 de Diciambra
' o 2F a0na Auditados
Interinogs v ) i 2016 2015
ACTIVOS
Active Carriernte
Efective 18,835 1,182,136 B57.995 6,897
Otras cuentas por cobrar 293,217
Seguro no Yencido
Castos pagades por adelantados 794 763 812,120 711,854 525470
Total Activos Corriente 1,126,817 1,504,256 1,369 849 536,367
Inversiones RDS
Fidelcomisa G- Patio 18,414,274
Total Inversiones 18,414,274
Inversiones USD 532,000
Primas Inversiones USD 4,477 640
Total Inversiones 4,569,640
Activos no Corrientes
Propiedad, Mobiliario y equipos, neta - 19,320,746 21,212,020 29,722,031
Préstamos por cobrar relacionadas 4 532 480 5,220,288 4.694 248
Total Activo no Carriente s 23,853,226 26,432,308 34,416,270
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Chiros Activos 17,800 372177 E e o 372,177
TOTAL ACTIVO 24,128,531 26219659 28,174,334 35,324,823
PASIVO ¥ PATRIMONIO NETO
Fasivos Corriante .
Cuentas por pagar 1,760,500 3,649 6318 4,817,767 1,306,636
porcién corriente de prestamos 3,350,402 2,917,586 Z4.249.438
bancarics
Prima préstamos a corto plazo 2,863,980
Otras cuentas por pagas 3,402,530
Préstamo a Corte Plazo &E.093
Acumulaciones v retencliones SF. 722 77653 100,207
Impuestos Corrientes par pagar 18,655 533,490 B87.556 558618
"Total Pasives Corrientes 8,103,758 8,040,252 8,500,562 4,214,899
Pasivos Mo corriente
Prastamos a largo plazo 2,805,370 6,288,640 18,301,457
Prima Préstamos a largo plazo
Depasites recibidos de clientes 28,800 1,387,872 1,342,368 1,308,536
Prima Deposito Clientes 1,419 840
Otras cuentas por pagar
Criro: Pasivo
Total Pasive No Corriente 1,448,640 4,193,242 7,631,008 20,610,987
TOTAL PASIVOS 9,552,398 12,233,494 16,131,570 24,825,886
PATRIMOMNIO NETO
Capital pagado 8,355,500 9,355,500 9,355,500 49 255,500
Reserva Legal 200,386 200 385 102,239 30,6E0
Aparte para futura capitalizacién . 1,000
Resultados acumulados 5.078 207 4 430,279 2,584 325 1,211,757
LT'-IJTAL FATROMIMNIO NETO 14,634,093 13,986,165 12,042,764 10,498,937
TOTAL PASIVO ¥ PATREIMONIO 24,186,491 26,219,659 28,174,334 35,324,823 |
NETO I
! GRUPO SEVREN
Sy '”;LR{EE",P'E'UE S TE Estado de Resultados
DoP
31 de Al 31 de Diciembre
diciembre .
ARPROBADO atdh Auditados
\, " Interinos 2017 2016 2013
TOTAL DE INGRESCS 6 496,870 | 8.680,076 8.118.898 8,158,244
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Fikid & Geupe Eleierral
Beneficios Bruto 6,496,870 B EED.OFE E,11B8,898 8,158,244
Ctros Ingresos 2y - 44 332
Castos Generales vy (4,068 0232) (3,634_THE] IO 157,763) | (3,384 505
administrativo
Depraciacion y Amortizacion {1,260,849) | (1,891,273) | (2,085,042} | (2,2B0611)
Resultado en operaciones 1,167,599 3,154,952 (4,124 807} 2,537 460
Intereses Canados 262,092 257,320 300,382
Beneficios por Ventas de Activos 7,141 430 -
Fijos
Gastos financieras (524 378 (328 928} 1844 225 01,181, 710}y
Perdida en Cambia [135,681] {2 E?,EEEJ [503,900)
Resuftado antes de impuestas 43,621 2,882,435 2,13%,383 1172 226
Impuestos sabre la Renta [333,490) (GB7 556) [558,618)
Ganancias netas f43,621 1.948 945 1,444,827 613,608

qﬁ A mmTErﬂHﬂlM;-

GRUPO SEVREEM

FLUJO DE EFECTIVO

Dop
31 de
ﬂ'ﬂ"ﬁ‘ﬂ‘ﬂ 50 diciembre AL 31 DE DICIEMERE
L — 2018 Auditado

Estado de Flujos de Efectivo Interinos 2017 2016 2015
Flujo de fondos de Gasto Operativos

Ganancias Metas 643,621 1,543,945 1,444,837 613,608
IITEI'I.'I QUE RO REQUIEREN DESEMBOLSOS DE

EFECTIVID

Ajustes de afics Anteriores 1,545 - (49 461)
Depreclacién y Amertizacidn (18,504,716) | 1,891,273 2,085,942 2,280,611
Pérdida #n Cambio . 503,908
Cuenta por cobrar par ventas de activos 1,375,500 :
Ingreso por Retiro de actives fijo (7,141 430) -

(17,861,005) | 3841763 | (2,235,161) | 3,348,664

Cambio netos en activos v pasivo corrientes |

‘Efectivo Recibido

Gastos pagados por adelantados (100, 266) (182,384) (472 BO9E)
Otros Actives 371,734 5 (354,377)
Cuentas por Pagar 1,185535 [{1,168,129]| 3,511,131 | 1,014,078
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Depdsitas recibidos de eliente 45,504 32,832 (195,184}
Acumulaciones v ratencionas (1,012.557) 20,071 (22,555) 14,443
Impuestos corrientes par pagar 245934 128,938 253,056
Orras Cuentas por cobrar -
544 711 {956,886) 3467 962 253,10
Efectivo Meto provisto por actividades de
operacian (17,316,384) | 2,884,877 1,232,801 3,607,784
Flujo de Efectivo de Actividades de
Financiamienio
| Préstamos otorgados a relacionadas &87,808 {526,040} | (181,244)
Prastamos pagados i(3,238,104) |(3,048,544) (12,344 663] |(3,550,093)
Capital pagado 59,000 -
Fréstamo Recibido
Efectivo neto usado en actividades de
financiamiento (3,238 104 |{2,360,736) |{12,771,703}| (3,731,335}
Flujo de fondos de Actividades de inversidn
Venta de Activos Fijos 37,825,452 12,190,000 =
Adguisiclan de Activos
Disminucidn {Incrementa) Inversiones
(Fideicomisa) (18,414 274
Flujo de fondos de actividades de inversiGn 19,411,188 - 12,190,000 =
Incramento nero del efective durante el afio (1,143,300} | 524,141 651,098 (123,551}
Efectivo al inicio del ejercicio 1,182,136 657,995 6,837 130,448
Efectivo al cierre del ejercicio 33,836 1,182,136 557,995 62497
74.32 GRUPO PARSON, 5.R.L.
GRUPO PARSON
Estado de Situacion
QLT s, ¢ SUPERNTERDENTA DEL Dop
ST FE EREADO T AT ORES 3-' de
diciembre Al 31 de diciembre
2018 Auditado
S — Interinos 2007 2016 2015
APROBADO
——
ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo 195,195 993,708 2187393 422 g4
Cuenta por cobrar US5 3,000
cuenia por Cobrar Prima 443,700
| Gastos pagados por adelantado 553,871 629,102 495,265 478,382 |
Otras cuentas por cobrar 34,961

-1 |
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Total de activos corrientes 1,236,749 1,552 810 THI 658 301,016
Invarsionaes ROS
Fidelcomisa G- Patio 2,672 686
Inversiongs LISD an,000
Frima Inversianes 4,237,000
Activos no corrientes
Propiedades de alguiler, neto 2,358,089 | 3138445 | 3,417,901
Préstamos por cobrar relacionadas 4337100 | 4,131,081 | 4,197,515
Total activos no Cormentes - 7,196,089 T.2649.526 7,515,814
Total de Activos 8436414 BB8B B9 | B052,184 | £516,832
FASIVOS Y PATRIMONID
Faslvos corrlentes
Porcidn corriente deuda a largo plazo 469,273 386,276 524442
Frima Préstamaos a Corte plazo USD 432,038
| préstamo a corto plazo 8,763
Cusntas por pagar, proveedores 95,085 55,418 .
Acumulaciones y Retenciones por pagar 44 B22 JR218 45,280
IMpUEsIOs por pagar (24,987] 147,254 . 53,360
Total de pasivos corrientes 415,814 B5&,442 484,512 723 582
 Pasivos no corrientes |
Depositos recibidos da clientes 203, 600 578,280 550440 | 545640
Dewudas a lzrgo plazo 10,204 519 10,132,739 | 10459617 | 1L 148495
Total de pasives no corrientes ID,ED_?,EH 10,741,018 | 11019057 | 11,694,135
Total de pasivas 11,223,733 11,567 461 | 11,503,565 | 12 417,717
Patrimonio de los Accionisias
Capital pagado 5,300,900 5,300,900 5,300, 200 5,300,200
Reserva legal B5,849 85,849 50,443 25,156
Pérdidas acumuladas 18,075,300} |(8,075311}|(8,812,728}|{9,226,981)
Avance a futura compra de acciones 10,000 10,000 10,000
Resultado del Ejercicia (108, FEE)
Total déficit de los accionistas (2,787,319} |(2,67B,5632)|({3,451,385] |{3,900,885)
Total de pasivos y daficit de los
acclonistas 5,436,414 B.EEBES9 | B,052,185 8,515,932
o GRUPD PARSON
ST S e e s Estados de Resuitados

DoP

Al 31 de diciembre

APROBADO
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31 de diciembre Auditados
2018 2017 2016 2015
Inteérinos

Ingrasos |

TOTAL DE INGRESDS 134889 | 3,987,352 3,683,464 3,421,406

Gastos Operacionalas

Gastos Generales y

administrativao 1881879 1,577,392 LB4R 171 1913361

Depreciacion y Amartizaciones 186,304 279,456 179,456 379,456

Total de Gagtos Operacionales 2,063,183 2,156,848 2,127 627 2,192,817

Ganancias en Operaciones 1,250,706 1,530,504 1,555,837 1,228,589

ingresos {costos) Financieros

Otros ingresos 227 241

Intereses Ganados 256,394 249,425 105,687

Gastos Financieros (336,570) {912,793 (993,254} (836,615) |

Fluctuaciones Camblarias {452,904) {218 965} (245,432} (193,738) |

Ganancia antas de Impuestos 1108,768) QgL A7 L&GE,817 303,923

Impuestos sobre la Renta | (247,252} [126,596) {53,860]

Ganancia Neta | {108,768} 708,115 440,271 250,063

: ) GRUPO PARSON
MY wercano o aLoRES FLUJO DE EFECTIVO
DoP
AL 31 DE DICIEMEBRE
30 de I
APROBADOG diciembra Auditado

|Esta & Flujos de Efectivo I 2018 2017 2016 2015
{ | Interinos
! ] |
_Conciliacién entra la ganancia neta y efectivo neto | |

(usado en) Provisto por las actividades de operacion

Ganancia neta (M08, 768} JOB 115 440,221 250,063
lAJustes afios anteriores 64,708 (721} =
| Depreciacin y AmGrTizacion id,730,126) IT9456 | 179456 279,456
| Diferencia Cambiaria R 13,800 | 193,738
ll:a.ml:nin::s netos en activo ¥ pasivos carrientes

Gastos pagados por adelantado (203 838) | {16,873) [ (187 ,523)
Fréstamo por cobrar relacionadas (206.019] | 66834 |(4,197.915}
Cuentas por cobrar 1452, 7000

Ortras cuentas por cobrar (224, 861)

Orros Activos 145329

=3
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Cuentas por pagar proveedaoras 5e.776) 35,678 59,418 (147,600}
Acumulaciones y retencionss por pagar &, 00 16,462) 20,227
| Depdsitos Recibldos de clientes 18,840

|mpuestos por pagar {317,061) 247,252 | (53,B60) | 53,860
Efectivo neto { usado en ) provisto por actividades de
 operaciones {3,757,963) 850,196 | 781,813 |{(3.729.694)
Prestamos obtenidos 43,020 - 4,772,018
Aporte Futura Capitalizacion 10,000

Frestamos pagados (243, 881) (027 044) | [964,680]
Efectivos neto provisto por {usado en) las actividades

de financiamiento 43,020 (243,881) {91 7,044) | 3,807,338
| Flujo de Efectivo de Actividades de Inversion
| Wenta (Compra) de Actives Fijos 5,585,116

Disminucion (Incremento) Inversiones Fideicomiso 2,672 686)

Flujo Neto Originado por Actividades de Inversidn 2,916,430

Aumento del efectivo durante el afio (798,513 706,315 [{135231) 77,644
Efecto al inicio del afo 993,708 287,393 | 422,624 344,930
Efectivo al inicio del afo 195,195 993,708 287,393 | 422524 |
- GRUPO PARSON

W Estados de Resultados

oop
|1' | Al 31 de diciembre
| 31 de Auditados
LA_QE_D_ELA DO diciembre -
! 2018 2017 . 2016 201
Interinos

Ingrasas

TOTAL DE INGRESOS 3,348,880 | 3,087,352 | 3,683,464 | 3,421,406

Gastos Cperacionales

Gastos Generales v 1,881 E74 1,877,342 1.848 171 1,913,361

administrativo

Depreciaciaon v 186,304 279,456 270,456 270,456

Amaortizacionas

Tatal de Gastos 2,0E8,183 2,156, 848 22T EET 215 R7

Cperacionzles

Ganancias 2n Dperaciones 1,280,708 1,830,504 1,555,837 1,228,589

ingresos (costos) Financieros

Otros ingresos 227 241

Intereses Ganados 256,394 249 425 105 6A7

Gastos Financieros (936,570) (912,793} (993,254} [R36 615}
| Fluctwaciones Cambiarias [452.5794;1 (21E,965) (245 433} (193,738)
|

5d
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Ganancia antes de Impuesios (108, 768 255,367 566817 303,823
impuestos sobre la Renta (247 ,252) | [126,596) (53,860}
Ganancia Neta (108,768) 708,115 440,221 250,063

744 GRUPDO QUINDY, 5.R.L.

GRUPO QUINDY
ESTADOS DE SITUACION
S'_I"; e $I.IL'EI-‘.J'-I1T:LEEHI:'-J. [EL DoF
i t WALUREE I
31 de diclembra | Auditados
Interings | Al 31 de dicembre
APROBABG Wis | oy 1 anE | Sn

ACTIVOS
Activos corrientes
Efectio 404,408 913,692 233,976 1,425,754
Cuenta por Cobrar 715,538 352,353 404,558 -
Gastos pagados por adelantado 256,345 285,905 76,553 234 529
Otras cuentas por cobrar 126,977
Total de activos corrientes 1,507,268 1,592 950 | 1,315,487 | 1,660,383
Imeersiones RDS
Inversiones G- Patio 9,241 213
Inversiones 160,000
Frima Inversionas 7,888,000
Activas no corrientes
Propiedades de alguiler, neto 3,245,135 13,691,198 | 15,262,156 | 15,833,114
Préstamos por cobrar relacionadas 7,710,400 | 7459200 | 7462900
Total acthvos na correntes 3,245,135 21401508 | 22,721,356 | 24,296,074
Total de Actives 22,041 616 22,994,548 | 24,036,843 | 25,956,457
PASIVOS ¥ PATRIMONIO
Pasivos corrlentes
Porcion corriente deuda a largo plaro 1473032 | 1354574 | 2088233
Préstamo a corto plazo 28,774
Prima Prestamos acorto plaza 1,418,573
Cuentas por pagar, praveedores 57,674 146,035 112,335 .
Acumulaciones y Retenciones por pagar a4 421 48 524 26,393
Impuestos por pagar {54,623 151,431 83842 185,080

| Total de pasivos corrientes 1,450,359 1,814,919 | 1,559,256 | 2,299,706
Pasivos no corrientes
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Drepositas recibidos de clientes | 30,353 1,124,437 | LOB7.B03 | 1060970
Frima Deposito de cliantes | 1496423 o

Deudas a largo plazo 11,757,692 | 12,751,920 | 14,287 874
| Deudas a largo plaze USD 215,417

Prima Deuda & Largo plazo 10,620,051

Tokal de pativas ne carrientes 12,362,244 12,882,129 | 13,839,713 | 15,348,849
Total de pasivas 13,852,643 | 14,697,048 | 15,438,979 | 17,648,555
Fatrimonio de los Accionistas -

Capital pagada 12,517,800 12,517,800 | 12 517,800 | 12,418,800
Reserva Legal 20,180 20,180 20,180

Resultados Acumulados 14,345.007] (4, 240.430) [E-,?_.'-_llmf'jlﬂ.llﬂ,ﬂﬂﬂ__
Total patrimeonlo de los Acclonistas B 188,973 8207500 | 8810523 | 8307912
Total de pasivas v déficit de los

acclonistas 22,041,616 22,994 548 | 24,249,502 | 25,956,467

GRUPD QUINDY
Eﬁ - B PRGN TERDEN G DEL Estados de Resultados
MERCADD OoP
31 de diciembre Al 31 de diclembre

—A*P-R—B—B—H—B—G Interings Auditados

L. e 2018 2017 2016 2015
Ingrescs

Alguileres de Locales 6,682 966 TEER A | B TA2E5Y | BOOV314
Otros Ingresos 332,528 360 B47 408,674

7,015,494 T.EE2624 | 6,733,404 | B 415988

Gastos Operacionales

Gastos Generales y administratovo (5,113,629} (5,719,177} | (4,013,614 | (6,652,215}
Depreciacian y Amortizacicnes (1,204,850} (1,570,958) | (1,570,958] | [1,570,958}
Tatal de Gastos Operacionales (6,318,478} (7,290,135) |[(5.584.572) | (8,263,173}
| Ganancias en Operacianes 697,015 392489 | 1148832 | 153815
| ingresos [costos) Financieros

Intereses Ganados 484227 456,172 443,422 187,551
Intereses Pagados [708,228]

Cargos Bancarios (31,340) (776,044} |(1,001,333) | (521,930
Fluctuaciones Cambiarias (550,200 (221,190} | [187310) | (165,104]

Total Gastos Financiercs {B05,541) |541,062) [745.221) | (499,083]
Perdida antes de Impuestas {108,575] {148.573] 403,611 | {346,263
Impuestos sobre la Renta 1151,431) | {212,653} | (185,080) |

k1]
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Fitialde Gruns Larames.

| Ganancia Neta | (i08,525) | (300,004) | 190,852 | (531,348) |
STV T RoADG ok VAL LiES GRUPO QUINDY
FLLO DE EFECTIVD
oop
" | APROBADOU | AL 31 DE DICIEMBRE
31 de Diclembre Auditado
Estado de Flujos de Efectivo 2018 2017 2016 2015
Interimos

Cancilizcidn entre la ganancia neta y efectivo

neta

{usade an) Provisto por las actividades de i
OpErackin |
Resuftado del ejercicio [108,525]) [300,364) | 190,952 {531,3#.&[!!1}_;
Depreciacidn y Amortizacion (9,273,101) 1,570,958 1,570,958.00 | 1,570,558.00
Diferencia Cambiaria {196, 250) 30,592 165,104 .00
Cambios netos en activo v pasivos corrientes

Cuenta por Cobrar (426,735.68) 12,605.00 [404,955.00} -

Otras cuentas por cobrar {365,027.12)

Gastos pagados por adelantado [210,351) 158,076 (105,472.00)
Oibroes Activos 30,560

Cuentas por pagar , provesdores | 353,978 33,700 112,334.00 {3,956, 705.00)
Depdsitos recibidos de clientes 36,634 - [EDE:FI_E_EI.EH]!
Acurmnulaciones y retenciones por pagar §4, 104} 22,130.00 (2,459.00)
Impuestos por pagar {250,475) 67.609 (101,258.00) (2,243.00)
Efectivo neto [ usado en | provisto por

actividades de operaciones (10,039,327 1,000,437 | 1,578,826.00 | (3,673,215.00]
Flujos de Efectivos por Actividades de

financiarnientos

Préstamos por Cobrar relacionada - (7,462,960.00]
Préstama recibido {9a7,908) - 16471, 826.00
Capital Pagado 99,000.00 -
Préstamo Pagado (530,721) | {2,265,604.00) | (4,238,126.00)
Efectivos neto provisto por (usado en) las

actividades de financiamiento {947 908) {930,721} [ {2,170,604.00] | 4,770,740.00
Flujo de Efectivo de Actividades de Inversion:

Vanta (Compra} de Activos Fijos 19,719,164

Disminucidn (Incremento) Inversiones

Fideicomiso 9.291,213) | .

k)
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Flujo Meto Originado por Actividades de

Inversidn 10,477 851

aumenta del efective durante el afio (509,254 46) 79.716.00 591, FPR.00) 1,087.525.00
Efecto al inicio del afio '913,652.00 833,976.00 | 1,425754.00 | 328,229.00
Efective al inicio del afa 404,407.54 913,692.00 £33,976.00 1,425, 754.00
7.5. Analisis Financiero

A continuacion mediante un extracte de los estados financieros se realiza el andlisis de Variaciones Absolutas del
Resultado Operacional, Dewda a largo plazo y fa Propledad inmobiliaria de los Fideicomitentes,

AUDITADDS VARIACION
Gruga Cuindy 2017 e ABSOLUTA
INGRESO TOTALES 7,682,264 6,732,557 14.11%
GASTOS OPERACIONALES {7,290,135) |5,584,572)  30.54%
GANANCIAS OPERACIONALES 392,129 1,147985 -65.84%
DEUDA & LARGO PLAZD 11,757 882 12751530 -T.B0%
PROMEDAD INMOBILIARLA 13,591,198 15262 156  -10.25%

Existe un aumento porcentual del 14.11% en los ingrasos totales de Crupo Quindy gue se le atribuye a la ocupacion
de uno de sus locales que estaba desocupado. Asi mismo hay un aumento en los gastos operacionales de un 30,.54%
gue se debe al aumento correspondiente de acondicionamiento del local para ser ocupado, esto impulso el
decrecimiento de las ganancias operacionales en un £5.84%. Podemos abservar que el fidelcomitente ha venida
cumpliendo con sus compromisos financieros en una reduccldn del 7.80% del total de la deuda. Las variaciones
absolutas de la propiedad inmaobiliaria de se le atribuye al descuento de la depreciacion correspondiente al pericda
del 2017,

AUDITADOS VARLACION
Grupe Parson 017 2016 ABSOLUTA
INGRESC TOTALES 3,987,352.00 368346400 B8.25%
GASTDS OPERACIONALES [2,156,848.00) [2,127627.00) 1.37%
GAMANCIAS OPERACIONALES 183050400  1,555837.00 17.65%
DEUDA A LARGO PLAZO 10,132,739.00  10459.617.00 -3.13%
PROPIEDAD INMOBILIARIA 2,858,989.00  3,138,445.00  -B.90%

Existe un aumento porcentual del 8.25% en los Ingresos totales de Grupo Parson que se le atribuye al aumento
contractual de alguiler. Asi mismo hay un incremento én los gastos operacionales de un 1.37% gue se aumentd de
los gasios de operacidn, ambos hechos avudaron al incrémento de las ganancias operacionales en un 17.65%,
Fodemos observar que ¢l fideicomitente ha venido cumpliendo con sus compromisos financieros e una reduccidn
del 3.13% del total de la deuda. La variacidn absaoluta de la propiedad inmobiliaria se le atribuye al descuento de la
depreciacion correspondiente al periodo del 2017,

ALDITADOS VARIACION
Grupo Sevren 017 2016 ABSOLUTA
INGRESO TOTALES 8,680076.00 811880800  6.91%
GASTOS OPERACIONALES (5,526,041.00) (12,243,705.00] -54.87%
GANANCIAS OPERACIONALES  3,154.035.00  (4.124807.00) -176.47%
DEUDA A LARGO PLAZO 280537000  6,288,640.00 -55.39%
Eﬁw surennrEzEcis FRQPIEDAD INMOBILIARIA 19,320,746.00 2121202000  -B.97%

bt
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Existe un Aumento porcentual del 5.91% en los ingresos totales de Grupe Sevren gue se le atribuye al crecimiento
establecido en los contratos. Asi mismo hay un notable decrecimiento en los gastos opergcionales de un 54.87%
gue se& debe que debido a la venta de un inmueble en el 2016 aumentaron los. gastos n-p-traci::-naf:as
considerablemente ¥ 4 U aumMento B oiros gastos operacionales, como consecuencia de esto hubo una reduccian
considerable en de las ganancias operacionales en un 176.47%. Podemos observar que el fideicomitente ha
cancelado una gran parte de sus compromises financieros en una reduccién del 55.39% del total de la dewuda. La
disminucidn de un 8,92% de la propiedad inmobiliaria se le atribuye al descuento de la depreciacién correspondiente
al periode del 2017,

ALUDITADOS VARIACION
Porto Madin 2018 2017 ABSOLUTA
INGRESD TOTALES 44,185641.00  40236529.00  9.81%
GASTOS OPERACIONALES {24,703,013.00)  (25574,815.00) -3.79%
GAMANCIAS OPERACIONALES  19,432,528.00 1456171400 33.79%
DEUDA A LARGD PLAZO 104,706,056.00 11287156200 -7.23%
PROPIEDAD INMOBILIARIA - 265464313.68 -100,00%

Existe un aumento porcentual del 9.81 ¥ en los ingresos wotales de Porto Madin que se le atribuye a los aumentos
contractuales de algulleres, Asi mismo hay un decrecimiento en los gastos operacionales de un 3.78% que s& debs
a la centrataciones de nuevos suplidores, gue impulso el incremento de las ganancias operacionales en un 33 79%,
Podemos observar que el fideicomitente de mantiene cumpliendo con sus compromisos financieros en una
reduccidn del 7.23% del total de la deuda. Las variacicnes absolutas de la propiedad inmobiliaria se le atribuyen al
aporte de los inmuebles en el Fidelcomizo objeto del presente prospecta,

Opinidn de los Auditores Baker Tilly,

En la opinidn de los Auditores de los Fideicomitentes fos estados financieros se presentan razonablemente
en todos los aspectos materizles, [a situacion de los Fideicomitentes al 31 de diciembre del 2016 para Grupo
Parson, 5.R.L, Grupo Sevren, 5.R.L y Grupo Quindy S.R.L. y al 30 de Junio del 2017 para Porto Madin, 5.R.L, su
desempeno financiero v sus flujos de efectivo por el afio terminado a esa fecha de acuerde a las Normas
internacionales de informacidn financiera (NIIFL

7.8, Frocesos Legales Importantes

Segan la Oficina de Abogado Alvarez, Vicens & Asociados cuyas generales estan en el acipite 5.5 del presente
prospecto que esta apoderado v representa legalmente Grupo Parson, 5.R.L,, Grupo Quindy, 5.R.L., Grupo Sevren,
SE.L y Porw Madin, S EL. quienes fungen como Fideicomitentes han informade que no existe ningdn proceso
legales o litigios a la facha de |a efaboracion del presente prospecto.

7.7: Regla de distribucion de los fondos obtenidos por la colocacion

En la medida que se vaya realizando la colocacion de los Valores de Fideicomiso de Participacion, en primer lugar
los fondos que se obtengan servirdn saldar los crédites de las entidades de intermediacién financiera que se
encuentran garantizadas con los activos inmobiliarics objeto del presente fideicomiso del presente prospecto, en
segundo lugar saldar aguellos créditos privados descritas en el anexs XV, en tercer lugar el fiduciario procederd a
pagar a favor de los fideicomitentes el valor restante de los aportes realizados al fidelcomisa parz su constitucion
conforme al porcentaje descrito a continuacian:

B I [ i . EPEINTENDENCIA DB
Parta Madin Ba. 3305 "3'.]-["*] ' '-lI'J-:-:-!-.I:II'l?E '.-:l'-l:'ﬁESL

Grupa Sevren  15.97%
Grupo Quindy  11.26%
Grupo Parsan H44%

| APROBADO

Con los recursos cbrenidos de la explotacién de los bienes inmobiliarios apomando al fidecomiso el fiduciario
procedera a realizar las distribuciones conforme a la relacion que se detalla continuacion:

1] Pago de los gastos de emisidn;
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2} Pago gastos del Fidelcamiso;

1} Pagos gastos de administracian;

4} Retancidn 3% del flujo libre para fondo de liquidaz;

Pago 95% de los rendimientos del flujo libre a favor de los tenedores de acuerde a lo indicado en 2l numeral 13.6.

7.8, Esquema de Vinculacién

A continuacion se presenta el listado de los directores de las entidades vinculadas a los Fideicomitentes que
conforman el esguema que se presenta mas adelante en este numeral con sus respectivos porcentajes

ENTIDALD

Veynes Securities, Ing.

HRECTORES
Jose Diez Cabral v Luis Rodriguez Gutigrrez

Rockingham Finance inc

Luis Rodriguer Gutlérrez

Alpha DR, Inc,

José Diez Cabral y Luls Rodriguaz Cutlérraz

Earfield Assets, Corp.

José Diez Cabral

Coldiord Commercial, Corp.

Joze Diez Cabral

Grupe Sevren, 5.R.L.

Francisco Vicens De Ladn

Porio Mading 5B L

José Diez Cabral

Grupo Parson, S.R.L.

Cupoe Qeindy, S.RL

Francisco Vicens De Lagn

Francisco Vicens De Leon

EETRLICTURSA AREICOAMITERTES
FOF G-PATID-11-FL
| LS ROOMDUELD
st pezcamnal| | e
[BERNES. FineL]
100Fh LODsE
ST‘ , BLEERNTERIENCIA DEL |
MV wERcan DE WALORES WOODEEEE ALTER TRUST
TRUST [Fapstall] | (PARAMA]
I
100% 100
.ﬁ. P RO B A HOLT PVERSIONES
RESCLRACES LT, B CRAMERTD,
i A,
WETHES
FECURITIES, INC
for]
Dare 100w 1R 100%
L T L | T
ROCKHGHA GOLLFTIRD
FINARCE. | Au'muﬁu.llrw:. H.mlr:'lnu:‘:.?nﬂ:uEn. COMMERGIAL
T ! SOR. B
B L A (LR
GHRUPD BEVREN, FOM T MALAR aiPD FaRESE G QUkDY,
S.hi R SF.L. (RO SR (RN 504 R0

felb



72y FIDUCIARIA Ll
“( UNIVERSAL

Fiviol 2 Grumo Linversal
7.9 Detalle de la Deuda
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A continuacidn se presenta ¢l detalle de las deudas bancarias y privadas pendientes de los fidelcomitentes que
serdn canceladas con los fondos a percibir de la colocacién a la fecha de la elaboracion del presente nraspeld:tn::- El
mondo indicado en ef cuadro es al 22 de Marzo del 2019 lo cual que coincide con el (ltimo dia de colocacion.

Fideicu;:_@gp_?& Acreedor Monto . Fecha
Forto Madin, 5.R.L. Banesco Banco Miltiple, | USDS 2,225,782.92 ZZ fMarzo/ 2019
5.4,
Grupo Parson, 5.R.L Inversiones Sunev. S.R.L. | USDS  145,000.00 22 / Marzo / 2018
Grupo Parson, S.R.L. Banco Dominicano del | USD3 G, 764,759 22/ Marzo / 2018
Progreso, 3.4. !
Grupo Sevren, 5.R.L. Banca Popular | USD$  40,772.32 22 / Marzo / 2019
) Deminicano, S.A.
Grupo Quindy, 5.R.L. Banco Dominlcano del | USDE 244 B93.48 22 / Marza / 2019
| Progreso, S.A.
Total UsDs 2,723,218.51

[eota: |os presternas Con insLUILCIONSS bancarias estan paranozados con bes Inmuebles, ol presmmes privada estd gareatizado can un pagars
radarial

VIl DESCRIPCION DE LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS

B.1. Locales Comerciales incluidos en Fideicomiso

En este acapite se encuentran informaciones relevantes a manara de resumen sobre los activos que sevana
transferir al FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU

Bl



~%2 FIDUCIRRIA
UNIVERSAL

1 G Ui 2o

rFHalld

| APROBADO |

Vigencla | Vigencia

Inguiliros Plaza Inicio de contrato Vencimianto de total en | Restante

contrato Afos en Afos

Patio del Norte
FDH Consulting Local Mo, 307 |  T4dulie-ld sl 5,00 0.91
Grupo Carol, 5. A Local 1054 | 1O-ADrkT2 10-Abril-22 1001 | 3.65
Grupo Carol, 5. A. Local 105 E T0-Abril-12 10-2bril-22 10.01 3.65
GATNER Soluciones practicas y 01-abril-13 04-Octubre-22
Castrondmicas (La Locanda) Locsl 104 i il
Mercatodo (La Cadena) Local 102 & 02-Mayo-12 02-Mayo-22 10.01 3.72
Mercatodo {La Cadena) Local 102 b 02-Mayo-12 02-Mayo-22 10.01 3.72
Mercatodo [La Cadena) Local 103 02-Mayo-12 02-Mayo-22 10.01 3.72
Mercathdo (La Cadena) Local 101a 02-Mayo-12 02-Mayo-22 10.01 3.72
Mercatodo (La Cadena) Local 101b Oz-Mayo-12 G2-Mayo-22 10.01 3.72
Mercatodo {La Cadena) Local 201 02-Mayo-12 02-May-22 10,01 3.72
Local 204
Local 203
Academia Europea, SR L Local 202 £3-Mayo-17 23-Mayo-22 5.00 3178
Academia Europea, S.R.L Local 205 | |5°Diclembre-17 | 15-Diciembre-22 [ ¢ g 434
PIONEER Local 302 10-Agosto-16 | 10-Agosto-21 5.00 2.00
El Mundo de las Paletas 20 30-Julic-18 30-julio-23
S 0L (Paletas bsigcerg) | LO°M 106 .00 | 496
2 T el
(il
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ki Santa CI'I..IEI = Lacal 107 aEdimnis 02-Mayo-22 8.01 3.72
Santa Cruz Local 206 02-Mayo-14 02-Mayo-22 5.01 3.72
—— tocal 109 A | 12Marze-1z | 12-Marzo-22 607 358
Banesco local 1008 | 12Marzoi2 | T2-Marzod2 10.01 3.58
Asociacién |a Nacional Local 108 A ""E‘EF';';"‘ bre- “"5”";;'""“' 10.01 4.08
Asociacion la Nacional tocal 1og gy | MR | 18 SEF‘:,_E';'""** 10.01 4.08
Inversiones Lopicaes, 5.R.L Local 111 10-Julic-18 10-Julio-23 5 00 4.00
Local 112
FOH Gestién del Talento Local 303 OFApoo-17 | DA-Agonm:ds 5.00 3.97
GRUPO BARLOVENTO Local 304 10-Mayo-17 10-bayo-22 5.00 3.74
Grupo Punito S.R.L Local 401 | 02-Noviembre-17) 02-Noviembre-22 | ¢ gq 4.22
Bella Vista Mall

Bancs BHD LaGa leéﬂl iy ! O1-Marzo-07 30-Abril-23 1618 471
Seguros Universal e | TEAAEER HiAner10 5.00 0.65

Colinas Mall
Clare Local 136 10-Julio07 10-julic-22 15.01 3.00
Clara Local 1364 10-julio-07 10Julio-22 15.01 3.00
Pay Less Local 137 27-Mayo-03 07-Enero-22 18.61 3.38
Pay Less Local 1374 27 ot w2 18.61 3.38
Pay Lass Local 1378 27-Mayo-03 01-Enera-22 18.61 3.38
Pay Less Local 137C 27-Mayo-03 Ol-Enero-22 18.61 338

Flaza Centro

Nacional del

Este

Banco del Reservas local 110 | Z20-Febrerc08 | 20-Febrerc-18 | 44 g 0.52
Banca del Reservas iy || o | mremem iRl o 0.52

El Local 112, 203 ¢ 204 de la plaza Patie del Nors se encuentran desocupaded a la fecha de la elaboracidn del presents

prospecto.
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Por provincia:

Santiaga & locales
Cistrito Macional 29 locales
San Pedro de Macaris 2 locales

&

» h

[ Ubicacion Cantidad de | Tamafa
e Locales

Paza Patio del Norte, Santo Domingo 27 30374 m2
Bebla Vista Mall, Santo Demingn . ZB4.1 m2
Colinas Mall, Santiago de los Caballeros [ B 3940 m2
Faza Centro Macional del Este, San Pedro de | 2 1595.0 m2
Macoris .

37 3.910.50 M2

D |a tatalidad de los locales comerciales descritos anteriormente, trainta y siete (37) se encuentran agrupados en
veintion (21) contratos de alguiler v solamente tres (3) se encuentran desocupados. Los contratos de
arrendamienta de dichos locales comerciales estdn estructurados en base o wna renta fija mensual par metr

cuadrado de ooupacian.

A continuacidn se detallan el contrato v cantidad de locales segin la plaza comercial de Patio del Morte, con sus

respectivos tamarios vy sector de operacian.

Far sector, al 2018;

Sanaoor, 7. 1%

48 y BE
a7

-
=

Fuerts: Contrates de Arreadamienta &l med de Agosts d=l 2018

B e s
a k.
APROBADO

o & 1

l 4 FEE

LB SaflndSows b m il a0l B Fegiaing ro
i CariSCamon M FesDomnatinad oo
pavia el WY respecio In sotancia 90 ke

| ErruEes 1 soies s benciades gw A cghaes
—
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Segon la estructura de Ios inquilinos, actualmente |a mayor parte pertenece al sector financiero, seguido por el
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P de Brap Lisversg!
Contratos Patio | Cantidad de Sector del M2 Ocupados |
del Morte Lesciales Inquiling
1 I Comercial 7753 m2
2 2 Flranciaro 314.5 m2
3 F Financierg 155.4 m2
4 i Comarcial 1334 m2
5 2 Fimanciers 1376 m2
& 1 i Earickns 50.2 md
7 1 Ak BB Bz 4 ml
8 1 &b v BB Fl.3 md
E 1 Senvicios 1.8 M2
1d 1 Fimanclaro 5583 mi
11 1 Financiera 232.7 ma
| 12 I Financigro 129.6 m2
13 1 Financiarm 58.9 md
14 1 Gervicio 20.0 m2
[ i Ay BE 1.3 mi2
16 1 A4 w EBE 73.00
Total 24 283320 M2 |
Contratos Befla Cantidad de Sector del M2 Ccupados
Vista Mall Localas Inguiling
1 1 Financiers 155.0 m2
1 | Financiero 129.1 m2
Total 2 | 284.1 m2
Cantratos Cantidad de Sector dal M2 Ocupados
Colinas Mall Locales Inguilino
1 4 Comercial 1940 m2
2 2 Serdicio 2000 m2
| Total f 394.0 m2
Contratos Cantidad de Sector del M2 Ccupados
Centro Nacional Locales Inquilino
del Esta
1 2 Financierg 195.0 m2
Taoral i 195.0 m2

sector comencial v de servicios,

En las provecciones de los flujos de caja que realizd Delolte RD, 5.R.L., firma de auditores que lléve a caba la
valoracién financiera, se asume gue aunque los locales cambien de inguilinos, estos se mantendrén ocupados por
compafias que pertenecen al mismo sector en 2l que se encuentran actualmente. Es decir que la composicion de

Fuente: Contratos de Arrendamiento al mes da febrero del 20010

la cartera de inquilinos mantiene su misma estructura por la vida del fldeicomiso.

Ingresns Operacionales por Plaza Comercial

Cenirg MEang
del Exte; T

Colknag Ml
1%

Ball Visry Mall
F4

Fomie: Confritos al 2018

EeEE

Ly BLASEWCAT & AT Regei 80

[ ]
pacie i le SR ipapaciu @ iyl e rhin MR

| Empyires pi wobin le b reinrie in ek vakones.

i i e R pod
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Tasa de Dcupacidn

Rl de Beppo Urnpl

Debido a los locales que se encuentran actualmente ocupados, los inmuebles muestran una tasa de ocupacitn

agregada de 94,74 %,

En la grafica que se presenta a continuacian se demuestra la ocupacion histarica desde la adquisicién de los bienes
por parte de los fideicomitentes y la misma fue extraida del estudlo de valoracldn realizado por la Firma Deloftte

RO, 5.R.L. al mes de Agosto del 2018,

Tasa de ocupacién kistérica de Patio dal Morte v ol resto de locales

L T R ———

Sivy “.gﬁl’ﬁ'&?iii@é&
- APROBADO

p

1§ Feb

5

La ouipnendain o andumpocn s al Hagate nn
NS ceilfcEain ni meporasidited Ky

et o ba 3V i b sobendia da um
 Eerebonas nl sobee Lis Bordates o8 e veicees.

A continuacion se desglosa por ubicacion a laa fecha de 1a elaboracitn del presente prospecto’

' M . Tasa de
. s Disponibles W Tasm Ocupacion
Fatio del Morte 2,833.20m 204.2 m 3,037.40 m? | 93_28%
Balla Vista Mall 2841 m 2841 m’ 100.0%
Colinas Mall 3840 m' 194.0 m’ | 00, 0%
Centro Nacional del Este 195.0m g 195.0 m' 0. 0%
Total 3,70630 m" | 20420 m® 3.9710.50 m? | 94.78%
Fusnae: Cantraros de Arrendamierac a la fecha die La glaboraci 6n def presests prospecio
La ocupacion histérica promedio anual de los inmuebles por Plaza Comercial es la siguiente:
Patia clel Marte:
201 il A%
2014 TN
r13 L ar.3a%
e arhan
| PR el mqtr_xfl
Colinas Mall 100 %
Eella vista Mall: 100 %
Centra comerclal del Este: 100 #
Morosidad Histdrica
207 2016 2015
Colinas Mall O, QO 0005 000N
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Bella Vista Mall 0.0 0y, 0. 00%
Centro Macional del Este G0 0.0l 0 O
Patio del Norte 1.36% ] 1.43% 1.286%

Hiota B Andlials o Mor0sidad realizadn por 108 AUDores oF oy FeeomiIAntes &5tk ra@Tans con 12 003 QUE |8 1Fma posns 3eEre (66 mismnas
8.2. Listado de los Activos Inmoebiliarios del Fidelcomiso

El listado que compone los activos del fideicomiso podra variar a lo largoe de la vida del fideicomiso de acuerdo con
lns términos del Acto Constitutivo de Fideicomisa. Una vez transferidos los biznes al fideicomiso, los mismos
permanecerdn alli hasta el vencimiente del mismo salvo que sea necesaria su sustitucién por deterioro segin lo
indicado en el articulo cuarto (4to) del acto constitutivo. El listado gue componen los actives del fideicomiso se

encuentra acapite 8,1 del presente prospecto de emisidn. = =,
S-h v SLIPERM TENCENDES BEL
4 [ WERTADD OF Vel ORES

IX TRANSFERENCIA DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS

9.1. Procedimiento para la transferencia de los activos

P
Los Activos Inmobiliarios se transfieren conforme a las Leyes Dominicanas a valar EMEQH%B&Q—&JJDS

futuros descantados realizada por una firma de especializada inscrita en el Registro Nacional de Valores de acuerdo
con lo establecido en al Fideicomise,

Les transferencias de los Activos Inmobiliarios serdn registradas por el Fiduclario dentro del Patrimonio
Fideicomitide asi como en las entidades correspondientes, como Camara de Comercio y Direccién General De
Impuestos Internos. La transferencia de cada uno de los inmuebles se perfeccionara en cuanto los tities de
propledad s encuentren registrados a favor del "FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-
PATIO O1-FU™.

9.2, Obligaciones de saneamianto

Las obligacienes de saneamiento para el caso de eviccion estardn a cargo de los Fideicomitentes en los términos de
la legislacion Dominicana impuestos para el vendedor, garantizando de esta manera el uso pacifico de los Actives
Inmobiliarios. Es decir, los Fideicomitentes responderdn ante ¢l Fiduciarlo v ante los Tenedoras de Valores &n caso
de que por sentencia judicial que adquiera la autoridad de la cosa irrevocablemente juzgado fuere despojado de los
Activos Inmabiliarios o por los vicios ocultes gue los Activos Inmobiliarios que conforman el Patrimonio
Fideicomitido, En este sentido, los Fideicomitentes deberin proveer al Fiduciario Activos Inmaobiliarios que tengan
cuando menos el mismo valor v caracteristicas de los Activos que hubieren sido retirados del Fideicomiso, sigulendo
la metodalogia dal Procedimiente de Sustitucidn de Activos que se describe en el apartado 9.3. del presente
prospacto.,

9.3, Condiciones y procedimiento para la Sustitucion de Activos Inmobiliarios

Lz venta o sustitucian de los Activos Inmaobiliarios deberd realizarse con la previa aprobacién de la asamblea de
tenedores después de analizar v resclver que par su deterioro o insuficiencia significativa de los Acthvos
Inmaobiliarios que conforman el Parrimonio Fideicomitido, considerdndose deterioro o Insuficiencia significativa
aguella equivalente a un veinte par ciento (20%) de su valor con relacion a la dltima valorizacién realizada, s podra
proceder con la sustitucion de dichos bienes conforme a las decisiones que sean tomadas por la Asamblea de
Tensdores.

Fara estos fines FIDUCIARIA UNIVERSAL procederd a solicitar por medio del Representante de Tenedores de Valores
de Fideicomiso, una asamblea extraordinaria de tenedares para que se decida lo que corresponda en 25105 CA505,
Los biernes gue sean incluldes en caso de sustitucion, deberdn cumplir con las mismas caracteristicas de |os
anteriores ¥ con las reglas especiales establecidas en el presemte contrato, en el Reglamento de 2 Ley dal Mercado
de Valores y la Norma de Fideicomiso de la Superintendencia del Mercado de Yalores. Los mismes seran incluidos
al Fidelcamisa madiante Addendum al Acto Constitutive, en ¢l cual se incluird la descripcidn detallada, el valor de
los mismos ¥ la cesidn de todos sus accesorios y garantias.

Una vez verificado el hecho descrito previamente, FIDUCIAIRA UNIVERSAL debera notificarlo inmediatamente o a
méz tardar dos (2) dias habiles como hecho relevante a la Superintendencia del Mercade de Valores. Asimismao, los

&7
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resultados de la decision adoptada por la asamblea extraordinaria de tenedores deberan ser Informados a la
Superintendencia del Mercado de Valores, quién verificara gue la deciskin s& ha tomado cumplimiente con fos
requisitos legales establecidos para estos propdsites —_

—
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X. CONDICIONES DE ADMINISTRACION ¥ CUSTODIA DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS
 APROBADO

10.1. Administrador de los Activos Inmobiliarios.

El Fiduciario contratard Patic Capital Partners, 5.B.L. para gue funja coma Adminkstrador v custodio de las Activas
del Fidecomisa conforme al contrato de prestacién de servicios que en terminos generales se anexa al presente
Prospecto bajo el ANEXD IV

La entidad Patic Capital Partners identifica oportunidades de inversion en bienes raices gue cumplan con los
siguientes criterios:

I. Inversion enterrenos localidades donde se puedan desarrollar proyectos inmobiliarios que generen fujos,

2, Lainversion en bienes raices comerciales existentes.

3, Inwersiones gue representen la mayoria de propiedad v ¢l control de los inmueblas donde invierte.
Cuenta con la experiencia de sus Gerentes Jose Diez Cabral v Luis Rodriguez

En términos generales el Administrador tendrid todas lzs obligaciones v responsabilidades sobre los activos en
administracion y custodia, mismeos que podran variar a lo largo del Programa de Emisiones.

10.1.1. Obligaciones del Administrador,

El administradoer se obliga a prestar los Servicios conforme a o siguiente:

17 Prestar los Servickes de Administracién que sean necésarios y convenientes para realizar la mas eficiente
administracion, operacién ¥ mantenimiente de los Activos inmobiliarios que formen parta del Patrimaonio del
Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en el presente Contrate v el Acto Constitutivo del Fideicamiso

21 Mantenerel servicio a los Inguilinds en forma armoniosa v satisfactoria, conforme 2 los esténdares mds altos
de la materia.

i) Mantener disponibilidad en todo momento para atender las necesidades o requerimientos de los Inguilinos y
visitantes de los Actives Inmobiliarios.

4}  Entargarse de la direccién, planeacién v ejecucidén de todas las actividades relacionadas con la administracién
financiera y matarial de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso incluyenda sin limitar: (i) elaborar los programas
de trabajo v el Presupuesto de Operaciones; (Il) revisar la correcta aplicacion de los ingresos y egresos de los
Activos Inmohiliarios del Fideicomisa, reportando a &l Fiduciaria v al Representante de Tenedaores de Valores las
causas de las principales desviaciones presupuestales, si las hubiere; (il ejecutar las funciones de caja y tesoreria
para la operacion de los Activos Inmaobillarios del Fideicomise, con respecto a los recursos del Fondo de
Contingencias y Mantenimiento; y {iv} proporcianar las informaciones necesarias para la elaboracion de los estados
financleros de fos Activas Inmobiliarios del Fideicomisao,

5 Supervisar el cumplimiento cportuno de todas las obligaciones del Fideicomiso refacionadas con los Activos
Immabiliarios a cargo del Fideicomise.

6] Supervisar el cumplimiento oportuno de todas las ebligaciones de los Inguilinos confarme a los Contratos de
Alguiler.

1]
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7} Contratar, coordinar ¥ supervisar las actividades relacionzdas con los re eouigren los
Activos o bienes que integren el Patrimonio del Fideicomiso para su operacion,
de las relaciones laborales paguen puntual y totalmente los salarios, prestaciones de seguridad social, honorarios
v demds compensaciones gue correspondan al personal def administrador, a efecto de evitar contingencias a cargo
del Patrimonia del Fideicamiso.

8) Coordinar las actividades con el Asesor, i lo hublere, o de la persona que sean designadas, contratadas por
el Fiduciaric conforme 2 los términos del Acta Constitutiva del Fideicomiso, con respecto a la deteccidén de
apertunidades de negocio, incluyende la realizacién de: (|} estudlos de factibifidad, {ii) auditorias, (i} estudios de
mercada, v (Iv) analisis financieros, a los fines de que la Asamblea de Tenedores pueda tomar las decisiones
necesarias para el maximo aprovechamiento de los Activos Iinmobiliarios,

&) Levar & cabo, negoclar, coordinar ¥ supervisar todas las actividades necesarias para proponer a la Asamblea
de tenedares |2 enajenacion o liguidacion de los Activos inmobiliarios que cuando asi convenga para la sustitucion
de Activas Inmobillarios del Fideicomiso por desmejoras de los mismos v, en su caso, conforme a los términos
establecidos en el Articulo Quinto del Acto Constitutivo del Fideicomiso, con respecto al deterioro o insuficiencia
significativa de los Actives Inmobiliarios.

10) Llevar a cabo, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para mantener fas Activos inmobiliarios
en buen estado de operacion y funcionamiento, Incluyendo sin limitar: (i) elzboracion del Fresupuesto de
Operaciones anual v someterlos a la aprobacién de la Asambiea de Tenedores; (i} conforme a los presupuesios,
determinar y notificar a los inguilinos el incremento en las cuotas de mantenimiento en condiciones de mercada,
eh los casos gue haya sido establecido contractualmente en los Contratos de Alquiler; (i) contratar los servicios
de Insumas necesarios para ejecutar el Presupuests de Operaciones; (W) proparcionar, mantener, monitoraar v, en
su casa, mejorar los sistemas de seguridad de los Activos inmobiliarios; y (v) establecer reglas y reglamentos para
el uso, arrendamiento, mejora, conservacidn y mantenimienta de los Activos inmobiliarios.

11} Administrar el Fondo de Contingencias y Mantenimiento, conforme las mejores priacticas del mercado para la
administracién de activos similares a los Activos Inmebiliarios v los locales comerciales que conforman dichos
activas, siempre bajo la supervisidn del fiduclario, A tales fines, al administrador deberd remitir dentro de los
primeros cinco (05) dias de cada mes, un Informe detaliado, donde se indigue de forma clara los gastos en los
cuales ha incurrida contra el Fondo de Contingencias v Mantenimiento, su concepto, y sus facturas o sopartes

12} Metificar al fiduciaric an un pericdo no mayer de veinticuatre (24) haras, en caso de suscitarse reparaciones
urgentes que pongan en riesgo ¥ peligro la operacidn y funcionamiento de los Activos Inmobiliarios, y tomar las
medidas previsibles para evitar cualquier dafo a los inguilings y visitantes de los locales comerciales. .

13) Cumplir con todas las obligaciones puestas a su cargo derivadas de las leves v normas vigentes en [z Repablica
Dominicana an materia ambiantal, v velar porque los inquilinos de los Locales Comerciales cumplan con los
reglamentos internos y normas de conducta de las plazas comerciales donde se eéncuentren dichos Locales
Comerciales.

14) Gestionar todos los requerimientos necesarios pard mantener los Activos Inmabiliarios aseguradeos contra
todo riesgo; incluyendo sin limitar: (i} negociar las polizas de seguro; (i) propener & el fiduciario la contratacion
par parte del Fideicomiso de la o las empresas aseguradoras cormespondientes, con cargo al Patrimonia
Fidaicomitido: v (i) en su caso, tramitar y obtener el pago de las cantidades aseguradas a favor del Fidelcomiso,
ciempre de conforme con los acuerdos tomados.

15) Llevar a cabo las actividades de mercadotecnia necesarias para promover los Activas inmabiliarios, incluyendo
sin limitar: (i) efectuar las campafas de publicidad de los Actives inmoebiliarios; v (i) negociar, contratar y superyisar
las actividades de los agantes independientes que promuavan el arrendamiente de los Activos inmobiliarios, con
cargo al Patrimonio Fideicomitido.
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16} Realizar la direccidn, planeacidn v ejecucidn de las actividades relacionadas con el cobro de los alquileres v
cuotas de mantenimiento bajo los Contratos de Arrendamients; incluyendo sin limitar: {i) la gestitn, coordinacian,
contral y supervision de todas las actividades de cobros respecto de cada uno de los Contratos de Amendamienio;
{ii}) la gestion y coordinacian del cobro extrajudicial, can cada uno de los Arrendatarios de los Actives inmobiliarios.

17) L4 negociacidn v gestidn de renovaciones v/o prorfogas de los Contratos de Arrendamientos a ser suscritg
con el Fideicomiso, de conformidad con las politicas, términos v condiciones que para tal efecto autorice el
fiduciario, asi como los términos v condiciones de este Contrato.

181 Cantar en todo momento con &l personal adecuado, suficiente y capacitado para prestar los servicios descritos
a2n &l presente Contrata,

19) Evitar que cualquler cenflicto laboral con el personal a su cargo limite el cumplimiento de sus obligaciones
conforme &l presente Contrate, o afecte la funclonalidad, accesos, servicios y/o [as dreas comunes v/o alguileres
de los Actives inmobiliarios

200 Cumplir can todas las obligaciones puestas a su carge derivadas de Ley Aplicable a los Activos Inmobiliarios

21} Brindar todas las facilidades necesarias a efecto de que el Representante de los Tenedores v el Fiduciario
realicen visitas a fos Acthives Inmoebiliarios ¥ comprueben su estade de comservacion y tengan acceso & los
documentos e informacidn relativos a los mismaos,

22% Remitir al fiduciario dentro de un plazo no mayor de dos (02} dias laborables de ser recibida, tode documento,
documentacion, natificacian, correspandencia, paguetes, etc., que s2a enviade & los inmuebles dal Fideicomisa, v
cuya destinatario sea el fiduciario.

23} Mantener al fiduciario v al Represantante de la Masa de Tenedoras de Valores debida v prontamente Informada
sobre todo heche, acontecimiento, novedad o evento, gue ocurrg en los Activos Inmabiliarios, tento de cardcter
material como de caracter personal.

24) El Apovarse en la opinidn, asesornia o informacian gue reciba de su asesor juridico o de sus funcionarios, en el
entendide de que dicha opinion, asesoria o informacion no limitara ni afectara la responsabilidad del Administrader
frente al Fiduciario conforme al presente Contrato.

£5) Responder por aguelios erroras que constituyan una omision en el cumplimiento de sus obligaciones en una
forma gue no sea diligente, honesta y de buena fe de conformidad con la Ley Aplicable.

&6) Permitir al fiduciaric verificar el cumplimlento de las dispasiciones establecidas en el presente Contrata, con
un aviso previo de tres (3] dias hakiles por parte de este Gltlmo al administrador

271 Proporcionar al fiduciario cualguier informacian requerida por este Gltimo gue se relacione a la administracion
de los Activos Inmobiliarios v las obligaciones asumidas por el administrador a través del presente contralo, em un
plazo no mayor de tres {03) dias laborables luego de haber recibido la salicitud por parte del fiduciario

En gen:‘ral. realizar, coordinar v supervisar todas las actividades necesarias para la mas eficiente administracian,
operacign ¥ mantenimiento de los Actives inmobiliarios que integran el Patrimonic del Fidelicomiso v de los
Contratos de Arrendamiento,

10.1.2. Responsabllidad del Administrador:
Drebera contar y ejecutar planes, programas de administracion, cobros, FaE[an, o i6n v de sequros
por cada Activa Inmobiliario. MY umﬁ?&%
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Ceberad llevar un registre pormenanzade de los pagos de los alquileres, cuotas de mantenimiento ¥ Ccualgquier otra
contraprastacin a cargo los arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento, por cada Activo Inmobiliaria.

Llevar un registro pormenorizado de |a cartera vencida, respecto de los alguilergs, cuotas de mantenimignto y
cualguier otra contraprestacién a cargo de los arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento, por cada Activo
Inmobiliaria,

Debera contar en tode memento con €l personal adecuado, suficiente y capacitado para prestar los Servicios,

Debera evitar que cualguier conflicto laboral cen el personal a su cargo limite el cumplimiento de sus t:bliga::innes
conforme al presente Contrato, o afecte la funcionalidad, accesos, servicios y/o las dréas comunes y/o alguileres
de los Activos inmobiliarios

Deberd vigilar que en todo momento gue se cumpla con la Ley Aplicable a los Activas inmobiliarios, tanto por sus
inquilines como usuarios de los mismos; debiendo verificar visitas y realizar las entrevistas que fueren necesarias.

Deberd brindar todas las facilidades necesarias a efecto de gque el Representantes Comun de [os Tenedores v &l
Fiduciario realicen visitas a los Activos inmabiliarios ¥ comprueben su estado de conservacion y tengan acceso a los
documentos e informacidn relativos a los mismos.

El Administrador podrd apoyarse en la opinidn, asesoria o informacidn que reciba de su asesor juridico o de sus
funcionarios, en el entendido de que dicha opinidn, asesoria o informacion no limitara nl afectara la responsahbilidad
del Administrador frente al Fiduciario conforme al presente Contrato,

El Administrador salicitard a la fiduciaria a en caso de ser nacesario |2 contratacidn o designacién a una o mas
administradores sustitutos respecto de cualguiera de sus obligaciones o facultades como administrador conforme
@ este Contrata, Asimismo, podra subcontratar con terceros la ejecucion de algunos de los Servicios pero en todo
caso, serd el dnico responsable de la prestacidn de los Servicios frente al Fiduciario, asi como 2l costo del misme
correrd a cuenta del administradaor

El Administrador serd responsable de cualquier error de criterio cometido de buena fe, salva gue sus errores
constituyan una amision en el cumplimiento de sus obligaciones en una forma que no sea diligente, honesta y de
buena fe de conformidad con la Ley Aplicabla.

Xl. CALIFICACION DE RIESGO T
-E'Jf."l- v r.'fler:qftu:!.lllf ';&F"I:L!-;'HE?

11.1.1. Nombre de la entidad calificadora

Feller Rate Sociedad Calificadora dhﬁ
I !l:alle Hector Salcedo Freddy Caton A ?ﬁ OBADOQO J

FEI E‘r Rate larrovo Hondo

oF T Banto Domingo, Republica Dominicana

i it Tel.: (809) 566-8320

de Riosgo Fax: (809) 567-4423
jmmu.feller— rate. com.do
Registro Macional del Contribuyente No. 1-30-13185-6
Reaistrado ante la SIMV bajo el nimero SVCR-002

1112 Calificaciaon de riesgo asignada de la sociedad fiduciaria.

La calificacion "A +sf" asignada 2 Fiduciaria Universal, 5.4. (Fiduciariz Universal} indica que ésta posee un buen nivel
de estructuras v politicas para la administracidn de fidelcomisos de oferta pablica,

11.1.3. Calificacion de Riesgo
Las calificaciones otorgadas por Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo. La calificacidn de sccisdades
fiduciarias &5 una opinion sobre la cepacidad de la sociedad de admimistrar en forma profesional e iddnea los

fideicomisos bajo su gestidn. Esta merodologia de calificacidn es un subconjunto de la Metodologia de Calificacian
de Fideicomisos, ¥ correspande a fa parte de Analisis que la Calificadora efectia de la Sociedad Fiduclaria,

M



FIOUCIBRIA
~ ¥ UNIVERSAL

Fau i Oraj Lirfmosy’

11.1.4. Fecha de la Calificacion de Riesgo 'S,ﬁ [y SUFERTENCECIDEL

WERCADD DE WALORER

La calificacion fue reallizada en Abrl 2018

11.1.5. Resumen del Informe de los calificadores

| APROBADO |

El alza en |a callficacién asignada a Fiduciaria Unbversal, 5.A, (Fiduciaria Universal) se fundamenta en el importante
crecimiento de sus negocios v un entorno de control mas sélida, asi como su pertenancia a un importante grupo
financiera de Repiblica Dominicana, con adecuadas politicas de administracién para los fideicomisos, con buen
nivel de estructuras ¥ equipos para su gestidn, control v seguimiento. En contrapartida, considera que el mercado
de fideicomisos se encuentra en una etapa de madurez intermedia en Repablica Dominicana.

La calificacion A + sf asignada, Indica que ésta poses un buen nivel de estructuras y paliticas para la administraclin
de fideicomisos.

Fiduciaria Universal es una filial del Grupo Universal 5.4, holding formado en 2013 v gue posee mas de 50 afios de
experiencia &n el mercado financiero v asegurador de Replhblica Dominicana mediante su principal Inversion,
Seguros Universal 5.4, aseguradora lider en el mercado.

Fiduciaria Universal fue constituida en noviembre de 2012, con el objetivo de impulsar los negocios fiduciarios en
el pais. Al cierre de diciembra 2017 gestionaba una cartera de 70 fideicomisos, con cerca de RDS4.929 millones
kajo administracitn,

La estructura organizacional de Fiduciaria Universal es adecuada, potencianda las sinergias existentes con las otras
empresas del grupo. Sus ejecutivos principales son profesionales experimentados, con amplic conocimiento del
mercado. Durante el dltimo afo han continvado robusteclends su estructura producto del crecimiento de los
fideicomisos vy actives bajo administracién,

Los lineamientos de la sociedad fiduciaria son definidos por el Conselo de Administraclén, recavendo la
responsabllidad de su ejecucidn en el Vicepresidente Ejecutivo.

Feller Rate considera gue la sociedad fiduciaria posee manuales de procedimientos, junto con uma estructura
completa para la gestion de recursos bajo administracian.

Fiduciaria Universal posee politicas y procedimisntos claros y precisos, necesarios para el control de las operacionss
de los fidelcamisos. Estos se encuentran definidos en los documentos” Manual de Administracion de riesgo
Fiduciaria Universal”, " Politicas del comité de Riesgo de Fiduciaria Universal” v "Politicas del Comité de Riesgos ¥
Cumplimiento Fiduciaria universal®, * Manual de Prevencion de Lavados de Activos y financlamiento al Terrorismao”,
"Codige de étlca y Conducta”, entre otros. Para la gestion de los fideicomisos, la sociedad fiduciaria se guia por lo
establecido en los contratos v documentos constituyentes. Ademas, por sar filial del Grupa Universal, la socliedad
fiduciaria esta sometida a auditorias Internas y externas completas de sus procedimientos

Debido a la etapa gue transita la Indusiria de fideicomisos en Repablica Dominicana, la fiduciaria adn no ha logrado
¢l equilibrio financierc. Mo obstante, del punto de vista de solvencia regulatoria, la fiduciaria cumple con los
estandares requaridos, mejorando sus ratios 2 relacién a afos anteriores v permitiéndole sequir incremeantanda
5U5 negoclos,

Adicionalmente, la socledad fiduclaria posee procedimientos que, unidos al marco legal vigente, alcanzan una
adecuada guia ¥ establecen controles suficientes para evitar ¥ mitigar posibles conflictos de interes gque puedan
surglr respecto de la gestlén de fideicomisos ¥ las personas relacionadas.

Par dltimao, la valorizacién de las Inversiones de los fideicomisos es realizada utilizando metodologias diferenciadas
para cada tipo de activo, de acuerdo a la normativa vigente

Fartaleza

Perteneciente &l Grupo Universal, Impartante grupo financiero, con una participacion de liderazgo en el mercada
aseguradar de Republica Dominicana

Adecuvadas v completas politicas v procedimientos
Estructura v equipos suficientes v con experiencia para |a gestidn de fideicomisos
Importante numers de fideicomisos gesticnados por la sociedad fiduciaria,

Riesgos
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XIl  RIESGOS DE LA EMISION

12.1. Factores de Riesgo mas significativos

El piblico inversionista debs considerar cuidadosamente toda la informacién contenida e HEpeDi
er los factores de riesgo gue se describen a continuacion. Dichos factores de riesge no son los (inicos a 168
enfrentan Inversionistas, Existen otros riesgos gue se desconocen o gue actuvalmente s& considera gue po son
significativos ¥ que podrian afectar en forma adversa a los Inversionistas.

Riesgo de interés: existe un riesgo de un aumento en las tasas de o5 préstamos gue tomen después de haber sido
rransferidos los activos al patrimonic al Fidelcomiso para remodelacion de los actives por detericre o |a realizaclon
de mejoras. Otro riesgo es gue si |a tasa disminuye v en las condiciones de los préstamos tomados no permita &l
ajuste a las tasas del mercado, dejando al préstamo no competitive.

Aci mismo si disminuyen los intereses en los instrumentos de core plaze de las inversiones realizadas en
instrumentios de liguidez por el patrimonic en el mercade fimanciero, esto puede afectar negativamente el
rendimiento de los recursas liquidos.

Mitkgacian:
Extos son riesgos inherentes de los ciclos econdmicos, par ende no se pueden mitlgar,

Riesgo de la oferta. Existe el riesga de la no existencia de un mercadeo secundario para los Valores de este
Fideicomiso. Esto se le puede atribuir a la carencia de este tipo de productos en el mercada, no se puede asegurar
la existencia de un mercado secundario para los valores u ofrecer garantia alguna respecto a las condiciones que
puedan afectar el mercado de dichos velores en el futuro, ni las condiciones en las cuales podrian 8n sU Caso
enajenar dichos valores,

Mitigacidn:
Estos son riesges inherentes a la figura, por ende no se pueden mitigar.

Riesgo de la duracién de los contratos de arrendamiento, El Fiduciario no puede asegurar |a continuidad de los
contratos de arrendamiento de los Actives Inmobiliarios, lo cual proves al Fiduciario de los recursos v flujos para la
conformacion del activo liguido del Patrimonic Fideicomitido v, por tanto los recursos para ¢l pago de los Valores
de Fidelcomiso., Mo obstante el Fiduciario a través del Administrador contratado para tales efectos, tiene fa
obligacion de procurar que los Activos Inmobiliarios se encuentren en Gptimas condiciones y procurar su
arrendamiento.

Mitigacidn:
La mayaoria de los contratos cuenta con renovacion autematica v sus inguilinos han rezlizado inversiones en mejoras
a los locales, lo que puede dar indicies de gue este riesge no afecte los Ingresos del patrimanio.

Riesgo de fallas de las plataformas tecnolagicas. El Fiduciario as vulnerable al fallo de les sistemas de recnologia
de informacibn v de sequridad. Cualquier degradacién, interrupcldn significativa, fallo o falta de capacidad de
cualguiera de los sistemas de la plataforma tecnoldgica del Emisor, podria ocasionar el fallo en completar
transacciones a tlempo o en registrarlas correctamente en sentido general,

Mitigacion:

Ze pueds intentar contrelar este riesge realizande las actualizacicnes v mejoras protecciones de los sistemas de
informacidn v el software de la fiduciaria. Este riesgo a pesar de los asfuerzoes que se realicen es impredecible su
mitigacion porque es dependiente tecnclogias v su dezarralla,

Riesgo Legal de efectividad en la aplicacién de las layes, La correctay oportuna aplicacién de las leves v la habilidad
de los tribunales dominicanos de hacer cumplir las mismas y de proteger los derechos de los agentes econdmicos
es esencial para el buen desenvolvimiento de los negocios. El Fiduciario depende del marco legal v |uridico para
levar a cabo los fines del Fidelcomiso. El riesga legal puede considerarse como la perdida potencial o peligro en
gue se puede incurrir en la operacidn fiduciaria ocasionada por varios factores entre los que se destaca el
incumplimiento de las disposiciones legales y administrativas aplicables al Fideicomisa

FE]



e
—

Hr-.w HECEIIOC b

FIOUCIARIA
UNIVERSAL

Feian' e Graps Lhbiravin!

Mitigacidn: _APROBADO
Para la mitigacidn de este riesge la fiduciaria se encuentra preparada con al personal juridico TRtarmE T externa
necesario que brindara la asesoria para el conocimiegnto v cumplimiente de la normatividad v legislacion aplicable,
pard que fos Inversionistas tengan la mayor seguridad Juridica posible,

Riesgos de los Activos Limitados del Fideicomiso. El Fiduciario respondera del pago de los Valores de Fideicomiso
exclusivamente con cargo al patrimonio del Fideicomiso v hasta donde este alcance, cuyos flujos consisten en los
recursos que se deriven de la renta, operacidn, uso, y explotacion de los Activos Inmobiliarios. Por tanto los
Inversionistas deben estar conscientes que 1a fuente de pago de los Valores de Fideicomiso consiste exclusivamente
en las utilidades que genere ¢l Fideicomiso derivadas de la renta, operacidn, uso v explotacion del Patrimonio
Fideicomitida,

Mitigacion:
Estos son riesgos Inherentes a la flgura, por ende no e pueden mitigar,

Riesgos Operativos relacionados con la gestion del Fideicomiso, Es el riesgo de perdidas directas o indirectas
resultantes de procesas inadecuados o fallides, o actos de personal del Fiduciario. Este tipo de riesgo es el mas
coman en k& practica fiduciaria por 1o cual la Fiduciaria debe contar con personal experta y calificade. El Fiduciario
cuenta con el personal calificado para la cperacion v administracion fiduciaria, no obstante el rigsgo operativo atafie
a su vez & los errores humanos que el memento de la ecperacion |legasen a ocurrir,

Mitigacion:

El Fiduciario cuenta con un personal calificada para la constitucidn, administracidn v operacidn de los fideicomisos
que tiene en su cartera. El personal directive como sus asesores, cuentan con experiencia fiduciara nacional &
Intermacional. Este riesgo se puede mitigar a través de manuales, medidas v controles utilizados &n las mejores
practicas fiduciarias.

Riesgos del orden piblico. El fiduciario tiene |z obligacion de realizar todos los registros o de complir con |a
normatividad aplicable al Fidelcomise como los registros v actualizaciones de la inscripeidn del Fiduciario como
Fiduciaric en la Superintendencia del Mercado de Valores, va que el incumplimiente de esta obligacion puede traer
como consecuencia la imposicion de multas o sanciones con cargo al Fideicomisa,

Mitigacidn:
Es en responsabilidad de la Fiduciaria cumplir con las obligaciones legales correspondientes para prevenic sste tipo
de Inconveniantes.

Riesgo de tipo de cambio. En este fldeicomiso existe un riesgo cambiario, la razdn principal &35 gue la emisign se
estd realizando en una maneda distinta a la moneda local, en consecuancia cualquier variacion negativa de la tasa
cambiaria puede afectar el desempeno de los valores del fideicomiso al momenta de cubrir sus abligacionss en
pesao dominicano.

Mitigacidn
Estos son riesgos inherentes del mercado, por ende no se pueden mitigar, sin embargo los contratos estén pactados
en dalares para evitar fluctuaciones en fa recepcién de los Ingresos,

Riesgos de disminucion o detrimento del Patrimonio del Fideicomise. El Fiduciario tiene |a obligacidn de
conservar los Activos Inmaobiliarios en su integridad, el riesgo de no proporcionar un adecuado mantenimienta
estaria en detrimento del patrimonio fideicomitide, del cual provienen los recursos gue generan las wiilidades
consideradas como beneficios para los Tenedores, por lo cual es obligacidn del Fiduciario verificar gue se lleve a
cibo 2l mantenimiento y proteger a las Activas Inmabiliarios frente a terceros estando obligado a notificar v llevar
las acciones que se indican en el Fidelcomiso

Mitigacion:

Este riesgo puede mitigar realizando mejoras de los inmuebles v realizando el mantenimiento necesario, Estd
definide en la politica de endeudamiento tomar los mismeos con un limite de un 44 % para la realizacian de mejoras
y completar el CAPEX para los casos que las remodelaciones excedan el dinerc reservado en el fondo de
contingencia, s& tomara el restante del fondo de liquidez del 5% para cubrir las mejoras necesarias

¥
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Riesgos del sector Inmobiliario Este riesgo corresponde a las variaciones significativas de los ciclos economicos
gue pueda afectar directamente el valor del inmueble que forma el patrimonio fideicomitido.

Mitigacion
Estos son riesgos inherentes a la figura, por ende no se pueden mitigar.

Riesgos por desastres naturales: Este riesgo se refiere a la ocurrencia de un desastre natural causado por las
varlaciones climaticas [Ciclon, huracdn, Terremotos, inundaciones, incendios, etc.) que pueda causar una pérdida
significativa o total del inmueble afectando los ingresos durante el periodo de su reparacion o recanstruccian.

Mitigacion:

EsttFE'ritigﬂ- se mitiga la perdida fisica con la paliza de seguro sclicitada del 100% del valor de tasacion de los acthvos
inmobiliarios. El riesgo de los flujos se va a mitigar mediante una poliza de interrupcion de negoclo que aseguran
los flujos de los tenedores para en caso de un siniestro el fidelcomiso siga recibiendo los flujos. Estos
acontecimientos de fuerza mayor que interrumpan el cobro de los alguileres no afectarian el flujo de los
inversionistas durante la reconstruccion del active inmobiliario utilizando |2 remuneracién recibida de la péliza toda
riesgo del valor del active aungue no es muy comin que un suceso de esta Indole ocurra. Esta piliza solo cubriria
la interrupcian por dafios directo a estos locales én base a las cobertura de |a péliza de seguros de incendio vigente
al momenta de la pérdida. Se entiende que el perindo de doce (12) meses seria en periodo estimado de
reconstruccion v puesta en operacion de la plaza o local.

Riesgos de maorosidad: Este riesgo se refiere a la posibilidad de ocurran acumulaciones de impages o tardanzas
de los alguileres y sus cargos adicionales gue pusdan generar

Mitigacion:
Incluir penalidades a los contratos de alquileres que garantice el flujo esperado.

Riesgo por desocupacién de los inmuebles: Este riesgo se refiere a la desocupacion que pueda ocurrir debido 2
situaciones no pronosticadas de gue los inquilinos necesiten otro local por temas de sspacios, precios u otra
caracteristicas gue el inquilino considere importante para hacer un cambio.

Mitigacion:

Las renegociaciones de los contratos de alquiler pueden hacerse 2 large plazo con una clausura de rengvacion
automatica con diferentes precios Indexados a un indice {la inflacién, IPC, etc. o un porcentaje fijo despues de haber
pasado un periodo determinade como ya s& estan realizando en los que s& han renovado,

Riesgos de concentracion de Inquilinos: En razén de que los Actives Inmobiliarios son locales comerciales, en
algunos casos un inguiline ocupa miés de un local, por tanto la desocupacién de un Inguiling puede implicar la
desocupacion de uno o mas |locales comerciales.,

Mitigacion

Una manera de mitigar es negociar los contratos de forma escalonada para que los vencimientos no coincidan con
el otro. Por otra parte el hecho de que los inguilinos estén cencentrados, tengan mas de un local ¥ que en los
mismas hayan realizado remodelaciones para acomodar dichos inmuebles a sus necesidades, proyecta confianza y
planificacién por parte de los inguilinos. Realizacién de mejoras gue amplien los inmuebles gue tengan esta
posibilidad aumentando la camiidad de locales del inmueble y a medida gque se alguilen va reduciendo la
diversificacian.

Riesgo de concentracion de cantidad de locales en una misma plaza: El 70% de la fuente de ingreso 5& encuentra
en la plaza patio del norte.

fitigacidan
En caso de que courra un siniestro gue cause que fa plaza no pueda operar, los flujos se mitigarian mediante una
poliza de interrupcidn de negocio donde se aseguran los flujos de los tenedores para en caso de un siniestro el
fidelcomiso siga reciblendo los flujos
Riesgo de Ligui i nedores de Valores: Este riesgo se refiere a la tolerancia gue deben poseer
los tenadores E:ﬂ. ﬁnfﬁmm-ﬂ iquidez al corto plaza que tendrdn al obtener los valores.

LMY veRcace DE vLORES

Mitigacidn:
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Este Riesgo se puede mitigar al seleccionar correctamente los tenedores que inviertan en los valores de Fideicomiso.

Comao Anexa V1 al Acto Constitutivo de Fideicomiso y con fundamento en el inciso |) del Articulo 7% Inclso ) de La
Worma de Fideicomisos de Oferta Pablica el Fiduciario ha elaborado un Documento de Determinacion de Riesgos v

la responsabilidad de mitigarfos; con la finalldad de que los Fideicomisarios lo conazcan.
b

EupEﬁﬂlF_rEEHL'ﬁ‘lm

Xl ESTRUCTURA Y REGIMEN LEGAL DE LA EMISION ST EEEAG OE VALAES

13.1. Creacion, del Fideicomiso

El FIDEICOMISC DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIDS G-PATIO 01 - Fumr@
Constitutive de Fideicomiso de fecha dieciocho [18] de diciembre de Dos mil diegi da

referencia ver acto constitutivo en el ANEXC VIl del presente prospecta.

13.2. Documentos vy autorizaciones para la constitucion del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU v su programa de emisiones,

E! Programa de Emisiones cuenta con la aprobacién del Consejo Macional de Valores madiante la Primera Resolucién
de fecha doce {12} de Septiembre (09) de Dos Mil Diecisiete (2017) 2 inscrita en el Registro del Mercada de Valores
bajo el Registro No. SIVFOP-005 v la aprobacion otergada por ef Consejo Nacional de Valores mediante la quinta
Resolucion del Consejo Nacional de Valores de fecha once (11) de Diciembre de Dos mil Dieclocho (201 8) (R-CHNMY-
20718-14-FOP), inscrita en ¢l Registro de Mercado de Valores bajo el Ma, SIWVFOP-005, mediante la cual se aprabd el
aumento del monto del programa de emisiones del Fideicomiso de Oferta Plblica de Valores Fiduciarios G Patio 01-
FU de hasta Doce Millones Cuatracientos Treinta v Ocho Mil Dalares de los Estados Unldas de Amérlca con 00100
Centavas (USD 12 438 000,000,

El acuerdo y deliberacion por el gue se procede a la realizacion del presente Programa de Emisiones v cuya vigencia
consta en las actas y contratos remitidos & la SIMV, gue s& enuncian a continuacion:

al  Acta del Consejo de Administracion del Fiduciaria Universal de fecha (18] dieciocho de abril del 2017 inscrita

@n la Camara de comercio con el nimero de Registro 1761109M0, donde se autoriza la Emisian v Colocacidn
de Valares de Fidelcamiso, a través de una Oferta Publica en el Mercado de Valores de la Republica Dominicana,
por un mento de hasta Us0D11, 100,000,

o) Acta de la Asamblea General Extraordinaria Anual de fecha Primero (1) de Noviembre del 2018 de Fiduciarla
Universal, que conoce la modificacidn de las condiciones del programa de emisian Fidelcomiso de Oferta
Pablica de titulos de Valaores abjeto del presente prospecto, hasta USD 12, 500,000,00

c!  Actas del consejo de Administracidn de los Fideicomitentes de fecha catorce {14) de marzo del 2017 inscrita
en |a cdmara de Comercio con el ndmera de Registro 1722758R0D para Grupa Quindy, 172214 18D para Porto
Madin, 172Z216RD para Grupo Sevren v | 7221 308D para Grupo Parsan donde se autoriza la transferencia de
los activos inmahbiliarlas v la constitucion del FIDEICOMISO DE OFERTA PIUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-
PATIC QY - FU

dl  Acto Constitutivo de Fideicomiso de fecha Dieciocho [18] de Diciembre de Dos mil diecisiete [2017]

e)  Adenda | Acto Constitutivo de Fideicomiso de fecha Yeintitrés [23] de Agosto de Dos mil dieciocho [2018], la
cual quedsd sin efecte, a razon de la Adenda 2 al Acto Constitutiva.

fi  Adenda 2 Acto Constitutiva de Fideicomiso de fecha Seis [06] de Febrero de Dos mil diecinueve [2018].

g) Contrato de Programa de Emisiones de fecha [14] Catorce de Mayo del dos mil dieciocho [2018], entre
Fiduciaria Universal, 5.A. en caracter de Fiduclario del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU y Salas Piantini & Asociados S.R.L., en su cardcter de Representante de los
Tenedores de los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO QT - FU

R Contrato de Colocacion Primaria con base en mejores esfuerzos de fecha Velntitrés [23] de Agosto de 2018,
entre LI Puesto de Bolsa, 5.A, como Agente Colocador y Fiduciaria Uiniversal, 5.A. en caracter de Fiduclarlo
del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU.

il Adenda | al Contrato del Programa de Emisiones firmada en fecha velntiocho (28) agosto de 2018 por el
Fiduciario ¥ el Representante de los Tenedores de Valares,
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I Adendall al Contrato del Programa de Emisionas firmada en fecha Seis (06) Febrero de 2019 por el Fiduciario
y el Representante de los Tenedores de Valores.

k] Contrato de Depésita v Custodia de fecha Nueve [09] de Julio de 2018, entre Fiduciaria Universal 5.A. en
caracter de Fiduciario del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS C-PATIO O1 = FU como
depositante, v CEVALDOM como depositario.

I} Declaracion Jurada del Representante de Tenedores de fecha [14] Catorce de Maya del dos mil dieciocho [2018]
en donde este hace constar que este no estd enmarcado dentro de las prohibiciones establecidas en los
Articulos 60y 61 del Reglamento §54-12 del Mercado de Valores.

mi  ACto Auténtico de fecha Valntidds [22] de Mayo de dos mil diecioche [2018] mediante el cual el Fiduciario por
cuenta y arden del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU hace constar
fos VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMIZO G-FATIO 01 - FU de la Emisidn representada
mediante anotaclén en cuenta de conformidad con loestablecido en el Articulo 92 del Reglamento de Mercado
da Valores.

n) Adenda 1 del Acto Auténtico de fecha Veintiocho [28] de Agosto de dos mil dieciocha [2018] mediante el cual
&| Fiduciaric por cuenta v arden del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO O1
= FU hace constar los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISD G-PATIO 0T - FLU,

o) Adenda Z del Acto Auténtico de fecha Seis [05] de Febrera de dos mil diecinueve [2019] mediante el cual el
Fiduciario por cuenta y orden del FIDEM_OMISD DE OFERTA PUELICA DE VALORES FIDUCLARIDS C-PATIO 01 -
FU hace constar los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIC 01 - FU.

13.3. Plazo de duracion:

El FIDEICOMISO DE OFERTA PLUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU tendri una duracidn de 15 afios
contados a partir de la fecha de emisién del Programa de Emisiones, El plaze de 15 afios sefialado podra ser
prorregado para extender su proceso de liguidacion si la Asamblea de Tenedores Io acuerda v la aprnl:hacl-lﬁn dE la
Superintendencia del Mercado de Valores, por lo que e "FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICS A

C-PATIO 07 - FU" tendra como nuevo plazo el que se acuerde. "'_'J-i':ﬁ.l"." '*;'é';ﬁ?fﬁﬁ”i’r&{sﬂ
F. CAl D OE W .

13.3.1. Régimen legal y normas aplicables al fideicomiso de oferta pidblica

El FIDEICOMISO DE QOFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU perge
negociado en el mercado bursdtil de la Replblica Dominicana, por lo gue esta reguladoide b i
Ley de Mercado de Valores, el Reglamente de Mercado de Valores v [a Norma de Fideicomisas de Oferta PO hllca

Este se encuentra regulado en su mayor parte por las resoluciones ¥ regulaciones emitidas por la Superintendencia
dal Mercado de Valores.

En detalle general el régimen legal aplicable es:

a} La Ley del mercado de valores: la misma tiene por objeto Esta ley tiene por objeto regular, supervisar,
desarrollar y promover un mercado de valores ordenado, eficiente y transparente, con la finalidad de proteger los
derechos e intereses del poblico inversionista, minimizar el riesgo sistémico, fomentar una sana competencia y
praservar la conflanza en gl mercado de valores, estableciendo las condiciones para que la informacién sea veraz,
suficiente v oportuna, con la finalidad de contribuir con el desarrollo econamico y social del pais;

bl  El Reglamento del Mercado de Valores: gue establece las disposiciones de caracter general que guiarin el
accionar de la Superintendencia del Mercado de Valores en el cumplimients de sus responsabilidades, respecto al
objeto de negociacion del Mercado de Valores dominicano; la autorizacion y tratamiento de la oferta poblica de
valores v sus emisores; el funcionamiento de los mercados primario v secundario de valores; la organizacion,
apertura v funclonamiento de los participantes en el Mércado de Valores v el régimen de supervisian y fiscalizacion
de los mismos v de los emisores de valores; el sistema de sanciones; los conceptos por los servicios prestados a
los emisores v demads participantes del mercado; asi como todos los aspectos necesarios para garantizar un
adecuado funcionamients del Mercado de Valores v una efectiva aplicacian de la Ley;

) La Ley 189-11: que tiene por objeto crear las figuras juridicas necesarias v fortalecer las existentes, para poder
desarrollar el mercado hipotecario dominicano, canalizando recursos de shorro vVoluntario obligatorio, para el
financiamiento a largo plazo a la vivienda y a la construccidn en general, profundizando €l mercado de capitzles
con la ampliacion de alternativas para los inversionistas institucionales v fomentande el uso de instrumentos de
deuda gue faciliten dicha canalizacidn, que, unide a la creacidén de incentives especiales, aportes del Estado y

el
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aconomias de procesos, siran para promover provectos hablitaclonales, especlalmente los de bajo costo, esto como
fomentar el ahorro para la adguisicidn de viviendas por la poblacion, a fin de mitigar el importante déficit
habitacional en la RBepublica Dominicana;

dl  El Reglamento No. 95-12: gue tiene por objeta regular los aspectos que en forma complementaria a la Ley No
189-11, se requieren para el funcionamiento de la figura dal fideicomiso en sus distintas madalidades, incorporando
los procedimientos aplicables al momento de su constitucian, operatividad y extincién, y a fa conformacion del
patrimonio separado gue se crea con dicha figura, &n cumplimiento con las dispesiclones contenidas en Iz referida
Ley;

e}  La Morma de Fideicomisos de Oferta Pablica: que tiene por objeto establecer las reguisitos a los gue deben
sujetarse las personas juridicas gue deseen fungir como fiduciarios de fideicomisos de oferta piblica de valores e
inscribirse como tales en el Registro del Mercado de Valores: asi como los regeisitos gue deben acompafar una
solicitud de oferta piblica de valores de fideicomlso con cargo al patrimonio del Fidelcamiso.

i La Nerma 01-2015 madificada de la Direccidn General de Impuesios internos de fecha velntidds (22) de abril
del de dos mil quince {2015} gque tiene como finalidad establecer los requerimientos v procedimientos que deberan
cumplir, ante la Administracién Tributaria, los fideicomisos v las partes que intervienen desde su conformacian
hasta su extincidn vy las disposiciones aplicables de |a DGH,

g} Adicional a estas disposiciones las demds normativas aplicables vigentes a la fecha de la elaboracidn del
presente prospecto.

13.4. Destino especifico de los activos del fideicomiso

mersiaies

Los Activas Inmobiliarios emplearin su actividad scondmica actual; operar, rentar vy exnlaur de R—'I},ﬁ;#
o gac s

dentro de Santo Domingo especificamente en el Distrito Macional, San Pedro de M pm'tf
Caballeros en la Replblica Dominicana, {

13.5. Aspectos sobre la contabilidad independiente del fideicomiso l

BADO
El Flduciario levara la contabllidad independiente de cada fideicomiso que administre
conforme al articulo 62 de la Morma que regula las sociedades fiduciarias ¥ los Fideicomisos de Oferta Pablica.

13.6. Derechos econdmicos derivados del Fideicomiso v su Distribucién,

Los Valores de fideicomiso no tienen un rendimiento fijo. Con los recursos obtenidos por la explotacién de los
Activos Inmobiliarios el Fiduciario procederd a realizar las distribuciones conforme a la prefacién que se detalla a
continuacian: {i) Pago de Gastos de Emisicn. (i} Pagos Gastoes del Fideicomiso. (iiil Paga Gastos de Administracion
{Iv) Retencién del cince par clento (5%) del flujo de caja libre destinado al fondo de liguidez (V) Page del noventa ¥
cinco por clente (95%) del fuje de caja libre del Fldeicomise 4 Favor de los Beneficiarios ¥ Fideicomisarios, conforme
& la mewdologia que se establece en el presente articulo. En adicion, el cinco por ciento [5%) que fue reducido
pravia al 95% del flujo de caja libre del Fideicomiso estara destinado a conservar un fondo de liguidez que serd
aplicado conforme a la Politica de Inversién establecida en el articula 13,15 del presente prospecto, a efectas de
garantizar la loversidén en posibles mejoras de los Activos Inmobiliarios, y conservacion del Patrimonio del
Fideicomiseo, asi como a hacer frente a alguna contingencia legal, procesal, fiscal o administrativa que pudiera
presentarse, entre otros factores a los que pudiera destinarse dicho fondo, siempre procurando el beneficie de los
Valoras de Fideicomiso v de los Tenedores,

Las distribucionas del Flujo de Caja del "FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 -
FU" seran repartidas a los Beneficiarios de forma trimestral, siempre y cuando existan recursos disponibles al efecto,
conforme & la operacidn de fas cuenias, ingresos, inversiones v egresos. El pago de las distribuciones se hara a
prorrata entre los tenedores en base al nomero de Valores de los que cada una sea titular, el mismo serd el resultado
de dividir equitativamente los flujos de caja Libre del fideicomiso entre ef ndmero total de valores que respaldan el
patrimenio conforme a o establecido en el articulo décimo quinto (157 del Acto Constitutiva,

Para mejor entendimienta de la metodologia de distribucién de los dividendos al primer trimestre, @ modo de
ejemplo se presenta el sigulente efercicio:

TH
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EJEMPLC DE DISTRIBUCION DE BENEFICIOS COLOCACION EN USD

Total Patrimonia 12,438 000
Total Colocado 9, 500,000
Cantidad de Valores e ST 12,438
Cantidad de Valores Colocados HIHI"&.' LI':.:";:ic :HEIHE-E-L 5,500
% colocado TH%
Total de Ingresos 395,930
Total de Gastos APROBA D Q 113,809
Total de ingresos efectivamente cobrado (Flujo Libre) 286121
Fondo de Liquidez (5% del Flujo Libre) 14,306
Beneficio por Walor de Fideicomiso {USD} 21.85
Flujo de Caja Libre total a pagar Tenedores (USD} 271,815

Mota: Pare & cilculo de los ingrecses Metos {Flujo Libire) presentade &n el ajemplo anterior no se
incluyen &n la base del céleulo las variaciones que s& presenten en las actualizaciones de la
valorgcian de los actives del Fideicomiso,

El porcentaje colocade es el resultado de dividir la Cantidad de Valores Colocades entre la Cantidad de valares de
fidelcomiso totales gue rezpaldan e patrimonio. En los ingreses v gastwes indicades en el ejemplo anterior, no estan
incluidos aguelles productos de las variaciones per la actualizacion de la valoracién pericdica de los activos, es
decir el flujo de caja Libre del periodo an que se haga la distribucién,

La fecha de pago serd durante lo: préximos el dia dos (2) laborables del me: inmediate postenior al trimastre
correspondiente en que sa hayan generados los beneficios v/o las utilidades (diciembre, marza, junio, septiembre],
&5 decir los dias dos (2} de enero, abril, de julio, octubre de ser un dia no laborable el dia de las distribuciones, «l
mismo serd realizado el dia habil siguiente. Todas las distribuciones en efective 2 los Tenedores relacionadas a los
VALCRES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU se llevardan a cabo por medio de
transferencia electrinica a través de CEVALDOM

13.7. Vigencia del programa de emisiones de valores de fideicomiso

El programa de emlisidn constard de una emisidn Onica VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO
G-PATIO 01 = FU registrado ante la SIMY cuvo plazo de vigencia serda de hasta 3 afios para su colocacion desde su
inscripcian en &l Registro

13.8. Procedimiento de valoracion de los activos del fideicomiso

El Patrimenio del Fideicomiso estard compuesto por diferentes tipos de actives y cada uno se valorara de manera
independiente metodologias distintas,

Los Activos Inmabiliarios se aportaron al Fideicomiso conforme al valor de la valoracion sobre el valor presente neto
de los flujos de efectivo proyectados para los contratos de alquiler de propiedades inmabiliarias que constituyen el
Patrimonic del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO @1 - FU. La misma ha sido
realizada por Deloitte RD, 5.E.L, cuya informe se adjunta al presente Prospecto en el anexe VI, Existird uniformidad
en las valorizaciones que se realicen a los activos del Fideicomiso, asi como en el ciélculo del rendimiento de dichas.

El wvalor de los Activos que componen &l Fideicomise se dererminard después del cierre aperativo de cada dia. La
actualizacion de las valorizaciones se llevaran a cabo una vez al afic a partir de |a fecha de elaboracién de la primera
valorizacion correspandiente al momento de rransferir los inmuebles v serd remitida a la Superintendencia por parte
del Fiduciario en un plazo no mayvor al Indicado &n la normativa vigente., Esta actualizacidén deberd seguir las
indicaciones de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (MIF). El costo de dichas valorizaciones
correrd por cuenta del patrimonio del fideicomiso, conforme a la Ley Aplicable. Los valuadores deben tener plena
independencila del fiduciario v los Fideicomitentes, aprobados por la Asamblea de Tenedores, a fin de establecer
que el precio corresponde a las condiciones de mercado vigentes en ese momenta.

T
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“La valorizaclén de los instrumentos financiercs en los que invierta el Fideicomizo seran determinados segan lo

establecido en la Horma que establece los eriterlos sobre la valorizaclon de las inversiones en instrumentos
financieros adquiridas por los patrimonios autdnomas (R-CNV-2014-1 7-MV)

Los depdsitos a plazo v de ahorro serdn valorizados de [a siguiente manera:

VA, =MD+ {1 4 1)"

VAL Valor Actual en el t

MD y Maonto depositade o saldo acumulade {inversion inicial mas los intereses capitalizados) al dia t, con
derechos a intereses

r : intereses de Tasa Efectiva

n : Fecha de Valorizacion - fechd de inicio de pago de Intéreses + 1

Tratandose de depdsitos gue establezcan el page de una tasa de interés no capitalizable (interés simpie), la
valorizacion se efectuard de la siguiente manera,

ne= /s =
VA, =MD+ |l + [ =—— | - . EUSERNTENDENCIA DEL
E @ :I Sﬁrﬁ' EnﬁhllnEDL'lE\HDfEB
WA, ! Valor actual en el dia t
MD ; Manto depositade o saldo acumulado al dia t, con derecho a intereses.
BS p Tasa de Interés skimpla del periedo sefialado por la entidad financiera. | i PRO E ADGQ )
Fo ! Momero de dias calendario del perode de la tasa

Las cuotas de Fondo Ablerto se toman el valor cuota que esté disponible al momento de realizar &l cierre realizado
por la Administradora de fondos de inversidn y se calcula de acuerdo a la cantidad de cuotas que tenga fldelcomisa

Los instrumentas representativos de deuda se valorizan al precio o valor de mercado del instrumento consideranda
las transacciones en el mercado. A estos fines se considerard el precio promedic del dia anterior al dia de la
valoracidn segon se publican en el mecanisma centralizado de negoclacién dande se transen,

13.9. Politica de endeudamiento del fideicomiso.

El FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIDS G-PATID 01 - FU no contraera créditos o
endeudamientas de ninguna indole adiciognales a los senalados en el Preambulo del Acto Constitutivo salva gue se
apruebe por la Asamblea de Tenedores v justifique por escrito a la SIMY gue se contragrdn, en provecho del
fidelcomiso v de los tenedores de valores del fideicomisc. En todo caso, las deudas o craditos que se cantralgan
o podran exceder del 44% del valor de los Actives Inmoblliarios arrajado en el Gitima estado financiers intering
para los fines del financiamiento v debe ser contraida en una institucidn bancaria que se rija por la regulaciones
establecidas por la junta monetaria v supenvisada por la superinterndencia de Bancos de la Republica Dominicana
La finalidad de estos endeudamientos a5 para mejoras que se deban reallzar en los Inmuebles que conforman el
patrimonio fideicomitido.

13.10.  Fuente de pago de las obligaciones con cargo al Patrimonio del FIDEICOMISO DE
OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU.

Loz VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISD G-PATIO 01 - FU se pagan exclusivamente con los
recursos gue se generen cde las utilidades del Patrimonio del Fideicomiso mismos gue s& obtendrin de la renta,
operacion, explotacidn de los Activos Inmaobiliarios fideicomitidos v demas activas que perienezcan al fidelcomisa,
de conformidad al acto constitutive del misma,

Bl



<21 FIDUCIARIA p= —
“ [P UNIVERSAL I

Avnl e Gruso Uinsssesst
13.11. Cambio de fiduciaria, el administrador y calificadora de riesgos

13.11.1. Cambiao, sustitucion o renuncia del Fiduciario . APROBADO

La sustitucién del Fiduciario sélo podrd llevarse a cabo en caso de ocurrencia de las causales que establece el
Articule Cincuenta y Siete (57) de fa Norma de Fideicomiso de la Superintendencia del Mercado de Valores o algunas
de las causales aplicables conforme al Articulo Treinta v Seis (36) de la Ley ciento ochenta y nueve gulon ence (189-
113, conforme al procedimiento establecido en ¢l presente articulo y en los Articulos Tres punte Cinco {3.5) ¥ Tres
punto Seis (3.6) del Contrato de Programa de Emisiones de Valores del Fideicomiso de Oferta Piblica, Hasta en tanto
la sustitucion se congrete el Fiduciario deberd continuar con la administracidn del Fidelcomisa en tanto preservar
los Fines v no causar algiin detrimento al Patrimanic Fideicomitide, Previo a concretar la sustitueidn el Fiduciario
procederd a la rendicién de cuentas con la finalidad de obtener de los Fideicomitantes y de los Tenedores de Valores
de Fideicomiso, a través de su representante, 2l finiquito v descargo legal mas amplio que en derecho fuera
suficiente. La designacidn del Fiduciario Sustituto cormesponderd a la Asambiea de Tenedaores o [a Superinte ndencia
del Mercado de Valores segin sea el caso, de conformidad con las disposiciones establecidas en los Articulos
cincuenta y siete (57) y cincuenta y ocho (58) de la Norma de Fideicomiso de la Superintendencia del Mercado de
Valores.

£l Fiduciario podrd renunciar en cualquier momento, comunicando su intencién a la Asamblea de Tenedores con
una anticipacién no menaor de treinta (30) dias calendarios a la fecha efectiva de su renuncia, en caso de gue se
produzcan una de las causas gue se establecen a continuacidn:

{ICuando los Fideicomisarios no pudieren recibir o s& negaren a recibir las prestaciones o blenes de acuerdo con &l
Acte Canstitutivo del Fidelcomiso,

(i) Cuando los Fideicomitentes, sus causahabientes, o los Fideicomisarios, en su caso, se negaren a pagar las
compensaciones estipuladas a favor del Fiduciaria.

{ili) Cuande los bienes o derechos dados en fideicomiso no tuvieren el rendimiento suficiente para cubrir la
compensacion del Fiduciaria,

En los casos anteriores, la renuncia del Fiduciario deberd ser presentada por ante 2l Juzgado de Primera Instancia
competente, €l cual deberd decidir sobre la aceptacion o no de la misma, previa neotificacion a la Direccidn General
de Impuestos Internos y la Superintendencia del Mercado de Valores. Una vez notificada la renuncia del Fiduciaria,
la Asamblea de Tenedores en reprasentacion de los Fideicemitentes tendra la obligacion de designar a un fiduciario
sucesar en un plazo no mayer de treinta (30) dias calendarios, debiende indicar a Flduciaria Universal el nombre de
la entidad o sociedad gue actuard como su sucesor, a efectos de que éste pueda hacer la entrega del Patrimonio
Fideicomitido, conforme a la decision tomada por el tribunal competente. En todos los casos de renuncia del
Fiduciario, el mismo tendrd el deber de mantenerse en sus funciones hasta tanto no haya sido debidamente
nombrado su sustituto provisional o definitivo, sustiute gue deberd ser aprobado por la Superintendencia del
Mercada de Valores, de conformidad con lo previsto en el presente articulo,

El Fiduciario podra renunciar en cualquier memento, comunicando su intencidn a la Asamblea de Tenedares con
una anticipacion no menor de treinta (20} dias calendarios a la facha efectiva de su renuncia, en caso de que se
produzcan una de las causas que se establecen a continuacion:

{il Cuando los Fideicomisarios no pudieran recibir o se negaran a recibir las prestaciones o bienes de acuerdo con
gl Acto Constitutivo def Fideicomiso

(i} Cuando los Fideicomitentes, sus t-EtLtS-ﬁhH.h-iEl'ltES, o los Fideicomisarios, &n su caso, S& negaren a pagar las
compensaciones estipuladas a favor del Fiduciario,

{ill} Cuanda los bienes o derechos dados en fideicomise no tuviersn el rendimients suficiente para cubrir la
compensacion del Fiductario. En los casos anteriores, la renuncia del Flduciario debard ser presentada por ante el
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Juzgado de Primera Instancia competente, el cual deberd decidir sobre fa aceptacién o no de la misma, pravia
notiflcaciin a la Direccidn Seneral de Impuestos Internas v la Superintendencia del Mercado de Valores

Una vez notificada la renuncia del Fiduclarig, |2 Asamblea de Tenedores en representacian de los Fidelcomitentes
teridrd 1a obligacidon de designar a un fiduciario sucesor en un plazo no mayor de trelnta (300 dias calendarios,
cebiendo indicar a Fiduciaria Universal el nombre de |a entidad o socledad gue actuard como su sucesar, a efectos
de que éste pueda hacer la entrega del Patrimonio Fideicomitido, conforme a2 la decision tomada por el tribunal
competente. En todos les casos de renuncia del Fiduciario, el mismo tendrd el debar de mantenerse en sus funciones
hasta tanto no haya sido debidamente nombrado su sustiito provisional o definitivo. El sustituto que debera ser
aprobado por la Superintendencia del Mercado de Valores de conformidad con lo previsto en 2l presente articulo

En caso de gue EL FIDEICOMITENTE requiera la sustitucion de FIDUCIARIA UNIVERSAL deberd notificar a #sta par
escrito su decisién, conjuntamente con la causa Justificada gue le dio origen, v ésta luego de haber obtenide la
liguidacién de la totalidad de sus honorarios v gastos generados hasta la fecha efectiva de sustitucidn tendrd un
plazo de treinta (30) dias habiles por hacer entrega de los blenes fideicamitidos a la nueva fiduciaria que designe
EL FIDEICOMITENTE.

Prévia a la entrega de los bienes fideicomitidos a la nueva fiduciaria designada, FIDUCIARIA UNIVERSAL debari
presentar al FIDEICOMITENTE un estado de rendicién de cuentas gue comprenda desde el dliimo informe que
hublera rendido hasta [a fecha en gue sea efectiva dicha sustitucion, Esta rendicién de cuenta aplicard de igual
forma en los casos de remocian judicial ¥ renuncia por parte de FIDUCIARIA UNIVERSAL.

13.11.2. Honorarios del Fiduciario.

Como contraprestacion por sus semviclos bajo el Acte Constitutivo, el Fiduciario tendra derecha a recibir los
honorarios de USD 80, 000.00 anual los primeros dos afies y USD 88,765.55 a partir del tercar afo a ser liquidados
mensualmente, Sera cobrado dentro de las primeros cinca (5) dias de cada mes el fiduciario emitird 2 nambre del
Fideicomiso una factura con Mimero de Comprabante Fiscal [NCF) con valor para crédito fiscal, en la que detallara
el monto de |a comision cobrada por concepto de ad ministraclén del presente Fideicamisa. Este monto debard ser
saldado dentro de los cinco (5) dias sigulentes a la recepcion de la factura con carg ide.
Este hormoraro serd aplicado al valor de la emizion. Los mantos previamente Indicad ., {@W :
Impuestos que puedan ser aplicados tales como ITBIS y cualguier otro impuesto allvalor agregado o selecti
consumo, sean presentes o futuros, los cuales eran asumidos con cargo al patrimonip fideicomitida.

12.11.3. Cambio o sustitucion del Administrador.

APROBADO

El Administrador podra ser destituido madiante la terminacién del contrato de administracién, por: (1) la existencia,
respecto del mismo, de una Conducta de Destitucion; (i) por el acuerdo de la Asamblea de Tenedores que represente
la mayoria decisaria de la asamblaa, previa presantacién de una causa justificada; (iii) per las causas de terminacibn
del contrate establecidas en el Articulo Décimo Séptimo del contrato de administracidn® o {iv) por &l Incumplimiento
por parte del administrador, conforme a lo establecido en el Articulo Décimao Octave del contrato de administracion,

En wirtud de lo anterior en el contrato de administracian se detalla o siguiente:

En el evento de presentarse los supuestos descritos en 2| parrafo anterlor, el Fiduciario, mediante un aviso de
sustitucion dado al Administrador por escrito con por lg menos treinta (30) dias calendarios de anticipacian a la
fecha efectiva de sustitucidn, podra, iniciar el procedimienta de sustitucidn del Administrador bajo el presente
Contrato sefialando en dicho aviso la Fecha de Sustitucidn en favor de un administrador sustituta,

El administrador sustituto deberd ser una Persona con amplia experiencia an la administracién, operacién y
mantenimiento de Activos Inmobiliarios de usa mixto en Replblica Dominicana, comprobable a satisfaccion del
Fiduciario v el mismao debe ser aprobade por la Asamblea de Tenedares.

Al llegar la Fecha de Sustitucion y dnicamente después de gue el administrador sustituto designado haya aceptade
su desigracian, todos los derechos y obligacianes del Administrador bajo el presente Cantrato serdn transferidos y
asumidos por &l administrador sustituto; en el entendido, sin embargoe que el Administrador continuard
desampefiando sus funciones hasta la Fecha de Sustitucién, A partir de la Fecha de Sustitucian, el Administrador
dejara de tener derechos y obligaciones bajo el presente Contrato, salvo por las obligaciones pandientas de cumplir
o que correspondan a cualquier fecha anterior a que surta efectos su remocion, las obligaciones descritas en la
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presente Cliusula y las obligaciones de indemnizar de acuerdo con lo astablecido en el presente Contrato y el
Fideicomiso, No obstante, para formalizar la contratacion del administrador sustituto serd necesario suscribir un
nuevo acuerdo con &ste, que contendran las mismas condicionas y disposiciones que €l presente Contrato.

El Administradar cooperard con el Fiduciario y con el administrador sustituto en refacién con la terminacidn de
tadas sus derechos v abligaciones bajo el presente Contrata, en la presentacion de notificaciones a los arrendatarios
de los Actives inmaobiliarics, en su caso, v el cumplimienta de todos |los actos y gestlones gque requieran conforme
a la Ley Aplicable y en la transmisidn al administrador sustiiuto de todas las facultades del Administrador. En
adicién, el Administrador debera transferir a las cuentas del Fideicomiso, todos los recursos que posea a la Fecha
de Sustitucidn pertenecientes al Fidelcomise, que se encuentren bajo su custodia en virtud de su calidad de
administrador. En adicion el administrador debera transferir a las cuentas del fideicomiso, todos los recursos gue
posee a la fecha de sustitucidn pertenecientes al fideicomiso, que e encuentren bajo su custodia en virted de su
calidad de administrador.

El Administrador, en la Fecha de Sustitucién (1) entregara fisica v Juridicamente. al administrador sustituto teda la
informacion documentos, programas, reportes, bases de datos, expedientes relativos a los Activos inmaobiliarios ¥
los Contratos de Arrendamients actualizados a la Fecha de Sustitucidn v que contengan todos |os datos que el
administrador sustitute solicite de manera razonable para efecto de prestar los servicios en los términos del
presente Contrato; (i) depositard cualquier cantidad en efective que haya recibido en gestiones de cobro en las
Cuentas del Fideicomisao; v (iii) realizara todos aquellos actos que sean necesarios a fin de lograr una transicion
efectiva en las tareas de administracidn previstas del Contrato de administracion.

El administrador sustituto ¥ el Fiduciario, suscribirin en [a Fecha de Sustitucién un acta de entrega, declarando
haber recibido la documentacion e informacion gue le sea entregada conforme a los parrafos anteriores. El
administrador sustituto asumird el depisito de los expedientes relatives a los Contratos de Arrendamiento

A partir de la Fecha de Sustitucion, todas las referencias hechas en este Contrato, el Fideicomiso v cualesquisr otros
documentos relacionados al Administrador, se entenderan hechas a la persona gue actia como administradar
sustituto v &sta adquirira todos los derechos v estard sujeta a todas las obligaciones, respensabilidades v debares
del Administrador de conformidad con los términos v condiciones del presente Contrato, en el entendido de que el
administrador sustituto no serd responsable de loz actos u omisiones del Administrador al gue sustituya.

5in perjuicio de lo sefalado en los parrafos anteriores, el Fiduciaric estard autorizado v faculiado, ‘ante la falka de
cooparacion del Administrador, para actuar en sustitucion del Administrador v firmar todos o5 documentos v
realizar todos los actos que sean necesarios para reallzar la sustitucian,

La sustitucidn del Administrador deberd ser notificado por el fiduciarie coma hecho relevante a la Superintendancia
del Mercado de Yalores.

13.11.4. Honorarics del administrador de los activos

Como contraprestacion por sus servicios bajo el Acto Constitutivo con cargo al patrimonio del fideicomise, el
Administrador de Activos tendrd derecho a reclbir los honorarios un pago anuwal de USE 70, 000 para los dos
primeres afios, con un incremento para el segundo afo de un ung por clento (1%} ¥ el tercer afio la suma de USD
103, 00D, a partir del cuatro afio y durante |a vigencia restante del fideicomiso la contraprestacion del administrader
presentara un indlce de incremente anual de 1% con respecto al afe anterlor, Los mentos previamente indicados
no contemplan cualesguiera impuestos que puedan ser aplicados tales como ITBIS v cualquier otre impuesto al valor

:;gdregadﬂ o selective al consume, sean presentes o futures, los cwales eran asumidos con cargo al patrimonio
eicomitido

13.11.5. Sustitucion, Remocion o Renuncia de las calificadoras de Riesgo

Las causas para su sustitucion seran establecidas por decisldn de la asamblea extraordinaria de tenedores en razan
por algdn Incumplimients de sus deberes.

13.12. Modificaciones al Contrato de Programa de Emisiones.

Conforme a lo dispuesto en el Reglamento No. BE4-12, cormesponde a la Asamblea de Tenedores de Valores de

Fideicomiso aprobar cambios en el Contrate de Emision %ﬂmﬂm en el articulo 24° del mismo.
v BLIPERN TENOENDS, CEL
OUMV weacano pe v oms

12.13. Solucion de Controversias
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Los presentes Valores su emision, vigencia y extincign se rigen por las Leyes da la Republica Dominicana y se
interpretardn de acuerdo con las mismas. Segan [as disposiciones establecidas en el articulo 19° del contrato del
programa de emision sobre la solucion de controversia entre la Fiduciaria y el Representante de Tenedores se
describe el procese siguiente;

Periodo de Megociacion: Cualesquiera conflictos, diferendos /o litigios que pusdan surgir con motiva de la
aplicaclon, ejecucion o interpretacion de este convenio, seran sometidos a un preliminar de conciliacian entre ellas
mismas, para lo cual, las partes gue se considere lesionada debera llamar en conciliacidén a la otra parte, por simple
carta con acuse de reciba, 30 transcurren cuarenta v cnco (45) dias calendarios después de la fecha en que una
parte llama en conciliacion a la otra, sin gue se produzca acuerdo entre ellas, el asunte serd sometido a arbitraje,
conforme a lo dispuesta en el parrafo siguiente

Arbitraje: Una vez agotada la fase conclliatoria v ne dirimidos los conflictos, seran resueltos de conformidad con
las disposiciones establecidas en fa Ley Mo, 50-87, sobhre Camaras de Comercio y Produccicn v en ef Reglamento de
Arbitraje del Centro de Resslucion Alternativa de Contreversias de la Camara de Comercio ¥ Produccidn de Santo
Domingo, Inc., del 271 da Julio del afo 2011 o 2l que esté vigente a la fecha en qua surja algdn conflicto.

El procedimiento a seguir serd de acuerdo al indicado en el Reglamente de Arbitraje del Centro de Resolucion
Altarnativa de Controversias de la Cimara de Comercio ¥ Produccién de Santo Dominga, Inc,, del 21 de Julio del
ano 2011 o, en su defecto, el que esté vigente al momento an que surja el conflicto arbitrable, El arbitraje serd
llevado a cabo en espafol, en la cludad de Samto Domingo de Guzman, Distriva Macional, Repiblica Dominicana. El
tribunal arbitral estard compuesto por tres {3} arbitros. Cada parte designard a wn (1] arbitro v el tercer arbitro,
quien presidira el tribunal arbicral, serd designado por el Bufere Directive del Centro de Resolucidn Alternativa de
Conflictos de la Camara de Comercio v Produccion de Santo Domingo.

13.14, Acciones a seguirse en caso de Incumplimiento del Fiduciario y/o el Representante de
Tenedores de Valores de Fideicomiso,

En caso de incumplimiento de cualquiera de ias obligaciones establecidas en el presente Frospecto o en el Acto
Constitutive de Fideicomiso, kabra lugar a la solicitud de sustitucidn de cualquiera de las partes intervinientes en
los terminos del Acto Constitutivo, asi comao a las acciones de arbitraje previstas el numeral 13,13 del presente
prospecto asi en el articulo 19 del contrate del programa de emision.

13.15. Politica de Inversion,

El Fiduciario invertird los recursas en efectivo gque 52 encuentren dentro del Patrimonio del Fideicomiso en el tipo
de moneda en gue se reciban 104 fondos, segin considere, Se realizaran Inversiones en instrumentos que sean de
vencimiento al corto plazo emitidos por el Ministerio de Hacienda o el Banco Central de la Repoblica Dominicana,
en instrumentos de dewda del mercado de valoras transados en & mercado bursatil emitidos o avalados par el
Estado Dominicana a traves del Ministerio de Hacienda o la Banca de la Repliblica Dominicana reguladas por la Ley
Monetaria Financiera v la Superintendencia ce Bancos, asi como en fondos de inversiones que se ancuentren
administrados por la Administradora de fondaos de Inversian [AFI) Universal con un pacto de permanencla méaximo
de un afo v tanta los instrumentos comao las instituciones financieras deberan contar con calificacion de riesga con
grado de inversidn, dichos valores deben tener un nivel alvo de liguidez. Para fines de transparencia ¥ control de
riesgo de inversion las partes han acordado un limite de inversién de los recursos liguidos de un 50% con respecto
g l[as entidades vinculadas al Fiduciario v a los Fideicomitentes.

XV ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR LAS PARTES INTERVINIENTES

14,1, Entidad Fiduciaria.

Fiduciaria Universal, 5.A. a5 ef administrador del patrimonio fideicomitido realizard las funciones v actividades
necesaras para el cumplimlento del Objeto del Fideicomiso, siempre conforme a lo establecide 20 &l Ao
Constitutivo de Fideicomiso, en fa legislacion wvigente y conforme a las imstrucciones gue 2n el marce de sus
tacultades le instruya la a.s.ami:llea de tenedaores, El Fiduclario poded ser sustialde—postas causales v conforme ¢

pracedimiento gue se sefiala ep &l nrumeral 12,111 Sﬁ“. “Fmﬂfﬁ%:?ﬂﬁ
MERCALYN

14.2. Auditor Externo del Fideicomiso.
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El Fiduciario celebrard un contrato con BDO AUDITORIA SR.L con la finalidad de gue sea el Auditor Externo del
Fideicomiso. El contrate del auditor estard disponible en todo momento para que la Asamblea de Tenedores tenga
acceso al mismo. Los honorarios por los servicios de auditorias realizades por la firma seran remunerados de
manera anual totalizando 6,742,60 USD v por servicios impositivos 1,038.40 USD woralizando ¥ 78800 USD. Los
mismos se detalian en el contrato firmado con la firma de audltores como sigue:

Auditoria (USE) Impuestos (US§)
0 BOD.00 [ F i
e e
Honararios netos 2.200.00 800.00
Gastos incidentales 10% 520.00 &0.00
ITEIS 18% 1,029.60 15840 APROBAD 0
Honararios totales netos 5,749.60 103840 -

El Auditor Externo conforme a su contrato de prestacion de servicios, tendra la obligacion de llevar & cabo |a
auditoria anual de los Estados Financieros del Fideicomiso en los teérminos establecidos en el Acto Constitutivo v @n
su contrato de prestacion de servicios.

El Auditor Externo podrd ser removido o sustituide de sus funcicnes en caso de que la Asamblea de Tenedores asi
I Instruya al Fiduciario v/o se hayan ocasionado las causas de sustitucion establecidas en el contrato suscrito con
éste, an el entendido, de gue el Auditor Externo sustituto deberd ser una entidad de contadores piablicos,
independiente del Adminlstrader de Activas, de los Fideicomitentes v del Fiduciario, v debe estar debidamente
autorizade por la SIMV.

14.2.1. Remocidn y sustituir al Auditor Externo

El Fiduciario podra recomendar a la Asamblea de tenedores la designacién, remocidn y/o sustitucion del Auditor
Externc debidamente sustentado por las causas pautadas en el articule 21 contrato de prestacidon de servicio del
auditor externo; en el entendido, que &l Auditor Extarno inicial que contratara el Fiduciario serd BEDO AUDITORIA,
S. K. L., venelentendido, ademds, que cualguier Auditor Externo sustituto serd un despacho de contadores plblicos
e independiente del Administrador de Actives, de los Fideicomitentes v del Fiduciario y debe estar debidamente
autorizado por la SIMY.

El audito Externo podra ser removido o sustituido por las causas que se detallan a continuacion:
al  Porvoluntad de la Asamblea de Tenedores:

3] Incumplimiento a las obligaciones que se detallan en &l cuerpo del contrato de prestacion de servicios del
auditor externao;

Cl Eanuncia por parte del auditor;
d)  Vimculacidn o conflictes de imterases con LA FIDUCIARIA, los Fideicomitantesy el administrador de los activos;
el Por disolucion, quiebra o liguidacion del auditor.

De presentarse cualguiera de las causas establecidas previamente, La FIDUCIARIA, dentro de los praximes diez (10)
dias habiles de producirse la causa de terminacién, debera comunicar este evento al Representante de la Masa de
Tenedores de Valores, a los fines de que convoque una Asamblea Extracrdinaria de los Tenedores de Valores para
gue designe un Auditor sustituto.

14.3. Representante de Tenedores de VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE
FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU.

14.3.1. Designacion, remocian ¥y sustitucion del Representante de Tenedores.

El Representante de los Tenedores sera SALAS PIANTINI & ASOCIADOS, 5.R.L. o guien o sustituya en sws funciones
acepta su designacién como Representante de los Tenedores de los Valores de Participacion Fiduciaria en virtud de
la celebracion de este Acto Constitutivo y los contratos y documentos que del mismao se desprenden, y acuerda
actuar de conformidad con los térmings v condiciones del *FIDEICOMISD DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
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FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU" v los de la Ley Aplicable. El Representante de Temedores de los VALORES DE

PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU comparece a la firma del contrato del programa de
emisiones, lo suscribe coma evidencia del conocimiento de contenideo v conformidad con su encarge

Causas de Destitucion o Sustitucion.

EL REPRESENTANTE DE TENEDORES o quien le sustituya en esas funciones podrd ser desti L
sustiuide por las siguientes causas que no scn limitativas: bﬂn.r E‘H&“ﬂﬁﬁﬁm

)  Porveoluntad de la Asamblea de Tenedores;
b} Renuncia a su cargo ante una Asamblea de Tenedaores;

c}  Vinculaciones o Conflictos de intereses con EL FIDUCIARIZ o con los administradores gﬁrﬂ'ﬂﬂcﬂl&ﬂg )
empleados de EL FIDUCIARIC y can los Fideicomitentes;

di  Por reunir uno cualguiera de fos impedimentos establecidos en el articulo 98 de la Narma R-CRW-201 3-26-MY]

e} Incumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Mercads de Valores Mo, 19-00 o en su Reglamento de Aplicacldn
Mo, 664-12 ooen la Ley General de las Sociedades Comerciales v Empresas Individuales de Responsabilidad
Limitada Ne 4 79-08 de fecha 11 de diciembre de 2008 madificada por la Ley 21-11 o en el presente contrato;

fi  Por revocacion o incapacidac judicial deciarada de EL REFRESENTANTE DE TENEDORES
gl Por diselucidn, qulebra o liguidacidén de EL REPRESENTAMNTE DE TEMEDORES

e presentarse, con postericridad a fa suscripcion de! contrato del programa de emisiones, algunas de |as
situaciones descritas en el Art. 98 de la norma R-CNY-2013-26-MVY {impedimentos] u otros Impedimentos o
prohibiciones de la normativa vigente, EL REPRESEMTAMTE DE TEMEDORES debera revelar, por lo menos en los tres
(3) dias habiles siguisntes a que se produzca tal siteacidn v tenga conccimiento efective, & la Superintendencla del
Marcado de Valores v a la Asamblea de Tenedores a efectos de gue se proceda a nombrar a su reemplazante,

En caso de que EL REPRESENTANTE DE TEMEDORES sea relevado por la Asamblea de Tenedores de Valores de
Fidelcomiso de Participacian, el gue lo sustituya en esas funciones por designacion de la Asamblea Ceneral Ordinaria
de Tenedores de Valores de Fidelcomise de Participacion asumird de pleno derecho todas las obligaciones v los
deberes resultantes del contrato del programa de emisiones, de la Ley 1900 sobre Mercade de Valores, del
Reglamenta Mo, B64-12, de lz Lay de Sociedades v la Morma R-CHV-2013-26-MV, v quedari subrogado en los
derechos v abligaciones resultantes del contrate del programa de emisiones, sin limitaciones ni reservas, incluyendo
Ios tarminos v condiciones para el pago de sus gastos y honararios gue se le impondran de pleno derecho, incluso,
la cbligacidn de perseguir y recuperar los montos gue puedan ser debldos a favor del antigue representante de
tenedores, para la entrega v saldo a favor de éstos, sin perjuicio de las penalidades o indemnizaciones de fas que
el antiguo representante de tenedores sea acreedor u ostente tales derechos, Queda expresamente corvenida entre
las Partes, que dicha destitucidn séla tendrd efectos a partir de la fecha en que un Representante de Tenedores
sustituto haya sido designadao, y ol Representante de Tenedores sustitute haya aceptade y tomade posesidn da su
Carg o,

Homaologando lo establecido por la Ley General de Sociedades, los representantes de los tenadores de Valores de
Fideicomiso de Participacion, sea cual fuere la forma en que hayan sido designados, podrén ser relevados de sus
funciomnes por la Asamblez General Ordinaria de los Tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacian, de
canformidad con lo establecido en el articule 335 de la Ley de Sociedades. Las reglas para la convocatoria,
celebracion y quirum de |as asambleas de tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacidn seran las que
establece el Reglamento No. 664-12 en su articulo 490, la Norma R-CNV-2013-26-MV en su Titulo Vi, Capitula |
relativa a fa asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomise, la Ley de Sociedades v 2l presente contrata,

Como contraprestacion por sus servicios esta suscrito en el articule 1 2.3 Acto Constitutivo que el representante de
las masas tendra derecho a recibir los hanorarios de US4 000 anual, El monto previamente indicado no contempla
cualesquiera Impuesto gue puedan ser aplicables, tales como Impuesto a las Transferencias de Bienes
Industrializados v Servicios (ITBIS) ¥ cualquier otro impuesto al valor agregado o selectivo al consumao, sean
presentes o futuros, los cuales serdn asumidos con carge al Patrimonio Fideicomitido.

14.3.2, Obligaciones del Representante de Tenedores.

El Represantante de los Tenedores o guien lo sustituya en sus funciones tendrd las obligaciones, derechos y
facultades previstos en la Quinta Reselucidn Del Consejo Nacional De Valores del tres (03) de marzo de dos mil
dieciséis (2016) R-CNV-2016-14-MV, Norma gue establece disposiciones sobre el representante de la masa en virtud

B
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de una emision de oferta pablica de valores en virtud de lo dispuesto en el Articulo 414 del Reglamanta 664-12 de
la Ley del Mercado de Valores, en lo que sea aplicable al "FIDEICOMISO DE OFERT AP PEROE 0 v IDEs FIDUCIARIOS
G-PATIO 01 - FU" En cualquier eircunstancia no prevista en el Titwlo, en El FUBLICA DE
VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU", o en la Ley del Mercado de Valores &l Representanta de los Tenedores
actuara de canformidad con las instrucciones de |la Asamblea de Tenedores. El Representante de los Tenedores
representa 2 los Tenedaores en su conjunto v no & cualguiera de ellos Individualmeante,

En adiclén a lo dispuesta en el articulo 488 del Reglamento No. 66412 (Obligaciones del representante de la masa
de obligacionistas), en este Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Participacion, en la
Morma R-CNVZ013-26-MV y @n las normativas vigentes del mercado de valores, EL REFRESENTANTE DE TENEDORES
DE VALDORES DE FIDEICOMISO DE PARTICIPACION se compromete a realizar v cumplir con las siguientes abligaciones:

11 Healizar todes los actos necesarios para el ejercicio de los derechos v la defensa de |os intereses comunes de
los tanedores de Valores de Fideicomiso de Participacion

21 En lo referente al programa de emisiones de Valares de Fideicomisc de Participacién objeto del presente
contrate, representar a los tensdores en todo lo concerniente a su interés comin o colective, frente a EL
FIDUCIARIO o a terceras, cuando corresponda.

31 Conwvocar v presidir fa asamblea de tenedores de valores, en fa cual Intervendrd ¢con voz pera sin voto, asi
coma ejecutar las decisiones que se tomen en ellas

4y Solicitar & EL FIDUCIARID loz infarmes v certificaciones gue considere necesarios respecto al FIDEICOMISC DE
OFERTA PUBRLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU v lag revisiones indispansables de los libros de
contabilidad y demds documentos del Fideicomiso

5} Las demdas funciones gue se establezcan en el presente Contrato del Frograma de Emisicnes de Valores de
Fideicomiso de Participacion v el Prospecto de Emision respectiva o, aquellas que le asigne la asambiea de
tenedores de valores,

6) Salvo restriccion decidida por la asamblea general de obligacionistas, los representantes de la masa tendrin
la facultad de realizar, en nombre de la misma, todos los actos de gestidn para la defensa de los intereses
comunes de los obligacionistas,

71 Los representantes de la masa. debidamente autorizados por la asamblea general de obligaclonistas, tendran
exclusivamente la calidad para ejercer en nombre de los mismaos, las acciones en nulidad del Fideicomiso o
de los actos v deliberaciones posteriores a su constitucion, asi coma todas las acciones que tengan por objeto
la defensa de los intereses comunes de los obligacionistas y especialmente la liguidacién del Fideicomisg,

8) Proteger los intereses de los tenedores de valores.
91 Actuar con el grado de diligencia proplo de un profesional v con el culdado de un buen hombre de negocios.

10) Solicitar a los asistentes a las asamblezs generales de tenedores de valores la presentacion de la
documentacién pertinente gue |los identifigue como tenedores. En el caso de parsonas gue asistan en
representacidn de terceros, deberd requerir en adicion la presentacién del documento debldamente notarizado
gue los acredite come tal.

11} Bemitir a la Superintendencia el acta ¥y ndmina de presencia de la asamblea general de wenedores de valores
dentra de fos cinca (51 dias habiles siguientes a su celebracion, debidamente firmadas por los asistentes, para
conocimienta v wverlficacion de que dichas decisiones se hayan adoptade conforme a los lineamientos
establecidos per la normativa aplicable v para fines de su Incorporacion al Registro del Mercadao de Valores,
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Remitir un informe respecto a las condiciones de la emision v el aciones por parte
del emiser, canforme a lo dispuesto en el articula 11 {Informe a la Seperintendencia) de la Morma R-CRY-2016-
Ta4-Ril.

suscribir en nombre de sus representados, cualguler contrato o acuerdo con &l emiscr o con teroeras, que
hava sido aprobado por asamblea general de tenedores de valoras y cuyo ahbjeto se encuentre relacionado a
la emisidn.

Realizar tados los actos de administracion v conservacidn que sean necesarios para el ejercicio de los derechos
v la defensa de los intereses comunes de los tenedores de valores.

Llevar a cabo los actos de dispasiclan para los coales lo faculte la asamblea general de tenedores de valores,
en los @érminos legalmente dispuestos

Representar & los tenedores de valores en todo lo concernlente a su Interés comin o colectivo,

Solicitar al emisor, dentre de la competencia de sus funciones como representante de la masa, fos informes v
las revisiones gue considere necesarias de sus libros de contabilidad v demas documenios.

Velar que los sarteos se celebren acorde a lo establecido en el contrato de emisidn o en el prospecto de
emisidn, segun corresponda; en caso gue una emisian de oferta publica contemple redencidén anticipada a
traves de este mecanismao.

Supervisar y vigilar gue el pago de los rendimienios o intereses v del capital se realicen de acuerdo a lo
establecido en la emision v, en general, cautelar los derechos de los tenedores de valores

Supervisar fa ejecucldn del proceso de permuta de valores, de aplicar

Verificar gue las garantias de la emision havan sido debidamente constituidas, comprobando la existencia; 2l
valor de los bienes afectados y que las garantias se mantienen, en todo momento, conforme a las dispoziciones
establecidas en el contrato de emisian, en caso de existir

Culdar que los bienes dados en garantia se encuentren, de acuerdo a su naturaleza, debidamente aseguradaos
a favor del representante de la masa, en representacion de los tenedores, en caso de que se hayan otorgado
&n garantia.

Verificar el cumplimiento de todas v cada una de las obligaciones emanadas del contrato de emisidn,
reglamento interno, prospecto de emision o del contrato de serdclos, segln corresponda

Denunciar ante las autoridades competentes, tan pronto tengan conocimiento, las rregularidades gue puedan
comprometer fa seguridad o los intereses comunes de los tenedores de valores de fideicomiso.

Ligvar @l libro de actas de asamblea general de tenedores de valores, de forma organizada y actualizada,

Efercer en nombre de la masa de tenedores de valores las acciones gue correspondan contra el emisar, contra
los administradores o liquidadores v contra quienes hubieran garantizade fa emisiGn,

Elercer en nombre de sus representados todas las accionas pertinentes ante cualguier instancia incluyvendo las
ludiciales o administrativas, de conformidad con el ardenamiente dominicana, en proteccion de los intereses
comunes de sus represantados.
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Actuar en nombre de los tenedores de valores £n los procesos judie as0, asi como tamblién
en los que se adelante como consecuencia de la toma de posesion de Ios bienes ¥ haberes o la intervencidn
administrativa de gue sea objeto e emisor. Para 1al efecto, el representante de la masa debera hacerse parte
en el respective proceso dentro del término |legal, para lo cual, acompafiard a su saolicitud, come prueba del
crédito, copia del contrato de emisién v una constancia del manto insoluto del empréstito y 5us intereses a
ser emitida por el depdsito centralizado de valeres comrespondiente.

Solicitar la informacién que considers necesaria respecto del emisor v de la emision.

Responder frente a los tenedores de valores y, de los dafios que cause por los actos u omisiones realizados
en el desempafio de su cargo sin la diligencia profesional con que debe ajercerio, sin perjuicio de las sanciones
administrativas que puedan aplicar.

Los dem as deberes v funcliones gue se establezcan en el contrato de emision, el prospecto de emisidn, contrato
de servicios o reglamenta interno, segln corresponda o las que le asignen la asamblea general de tenedores
de valores u otras normativas aplicables.

De conformidad a lo establecido en el articulo 171 de la Norma R-CNV-2016-14-MV, el REPRESENTANTE DE
TEMEDORES, de conformidad con las disposiciones vigentes deberd remitir un infarme a la Superintendencia
respecta a las condiciones de la emision y el cumplimiento de las obligacienes por parte del emisar, de forma
trimestral, dentro de los wvelntiséls (26} dias habiles posteriores 2 la fecha de cierre de cada trimesure,
cumpliendo con las consideraciones e informaciones que en dicho Articulo se establacen,

EL REFRESEMTAMTE DE TENEDORES deberd cumplir con lo establecido en la Morma R-CNV-2018-14-MV que
Establece Disposiciones Cenerales sobre la Informacidn gue deben Remitir Periddicamente los Participantes
del Mercado de Valores.

Azimismo, EL REPRESEMTAMNTE DE TEMEDORES deberd remitir a la Superintendencia, dentre de los cinca (5)
dias hahiles sucesivos a la fecha de ocurrencia de los hechos que se estipulan en el Articulo 12 de la Norma
R-CHMV-Z016-14-MV que establece disposiciones sobre el representante de la masa en virtud de una emisign
de oferta piblica de valores.

Examinar los valores ohjeta de oferta piblica, con el propdsito de verificar su autenticidad.

verificar que el emisor utilica los fondos provenientes de la emisidn para los fines especificados en el contrato
de programa de emisionas v en el prospecto de emision.

Motificar a los cbligacionistas v a la Superintendencia cualquier incumplimients por parte del emisor de las
obligaclones asumidas por &l en ocasién de la emision.

Notificar a la Superintendencia y CEVALDOM respecto de cualguier retraso del Fiduciario en el cumplimiento
de sus obligaciones de pago

Rendir cuentas de su gestién, cuando le sean solicitadas o al momento de conclulr SU encargo

Guardar reserva sobre toda la informacion de caracter confidencial que conoczca en ejercicio de su funcidn
como representante de la masa de obligaclonistas, en cuanto no fuere indispensable para la proteccion de los
Intereses de sus representados.

Cumplir con los demds deberes v atribuciones gque le impanga la Ley de Sociedades, el Codigo Civil, 1a Lay, &l
By
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Reglamento, las normas que establezca la Superintendencla, €1 contrato de programa de emisiones suscrito
con el emisor v o5 acuerdos adoptados en Jas asamblea de obligacionistas.

Para cualguier informacion adicional sobre las relaciones entre EL FIDUCIARIO v EL REFRESENTANTE DE TENEDORES,
el inversionista puede consultar la Ley de Sociedades, el Reglamento Mo, 664-12 (Articulos 58 al 710, la Norma la
WNorma R-CNV-2013-26-MV que Establece Disposiciones sobre del Representante de [a Masa en virtud de una Emision
de Oferta Pablica de Valores en los acdpites correspondientes, el prasente contrato, la Declaracién Jurada de EL
REPRESEMTANTE DE TEMEDORES, v cualquler otra disposicldn aplicabls.

Toda repreésentacion de todes v cada uno de los actos gue lleve a cabo el Representantie de los Tensdaores en por
cuenta de los Tenedores de conformidad con los wérminos establecidos en el comtratn, el titsle respectiva v los
demas documeantos de los que sea parte o la Lay Aplicable, seran obligatorios para los Tenedores v se consideraran

come aceptados por los mismos
14.3.3. Sustitucidn Representante de Tenedores.

EL REFRESENTANTE DE TENEDORES sélo podra presentar renuncia de conformidad con el articule 94 de fa Morma
R-CHY-2013-26-MV de su cargo por:

1} Incapacidad fisica, técnica u operativa para ejercer sus funciones.
2} Emcontrarse envuelio en situaciones de hecha que pudieran entorpecer el dese mpaiio.da-fE—Fuekames—an
perjulclo de sus representados 1 o ¢ SUPERINTENDERGIADEL
3) Conflicto de intereses. SIMV TERCH00r wioees
4} Cualguier atra circunstancia le Impida ejercer sus funciones como Representant.

Sustitucion por renuncia del Representante de Tenedores.

Fara el caso de renuncia del Representanta de los Tenedores, deberé praporcionar al Fﬁ&uﬁ%ﬂ&c&ﬁ

&0 (sesenta) dias calendario de antlcipacidn, un aviso por escrito de dicha renuncia. Luego del Fiduciario haber
recibido &l aviso de renuncia por parte del Represemtante de Tenedores deberda convocar a4 la Asamblea de
Tenedores de Valores de Fideicomise en un plazo no mayor de diez {190} habiles para que éstos tomen conocimlento
de la repuncia de| Representante de Tenedores de Valores y nombren, mediante reselucién adoptada por dicha
asamblea, a su sustituto, Queda expresamente convenids entre las partes, que dicha renuncia no entrard en vigor
hrasta que dicho Representante de Tenedores haya aceptado su nombramiento v tomado posesion del carga.

Las funciones del Representante de los Tenedores conclulran cuando el FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES FIDUCIARIOS G-PATID 01 - FU haya concluide, su patrimonio liguidado v en consecuencia se |leve a caho
el acto de extincidn

14.2.4. Independencia.

Mo exitte relacion de propledad, negoclos o parentesco aentre & Flduclare v/o los Fideicomitentes con al
Representante de los Tenedores de WALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISS G-PATIO 01 - FU,

14.3.5, Fiscalizacién

El Representante de los Tenedores manifiesta v declara que no se encuentra inhabilitado para desarrollar sus
funcicnes de conformidad con el contrato del programa de emisiones suscrito con |a fiduciara v que cenoce el
régimen legal aplicable a la funcion de Representante de los Tenedores, asf como lo establecide en el presente
Prospecto,

El Representante de los Tenedores tendra todas las atribuciones que le canfleren las disposiciones legales vigentes
y el contrato del programa de emisiones, ademas de las facultades que se le oto rguen por iy Asamblea de Tenedores.
Especialmente corresponde al Representante de los Tenedores el ejercicio de todas las acciones judiciales que
competan a la defensa de los intereses comunas de sus reprasentados.

an
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e conformidad can los reguerimiantos de la Reglamentacion aplicable, el Representante de los Tenedores ha
realizado la siguiente declaracién jurada en el Contrato del Programa de Emisionies: "Aceptar, por parte del Fiduciario
la designacién de Representante de los Tenedores de los Valeres de Fideicomiso, de
leaal aplicable a dicha gestion".
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14.3.6. Informacion adicional

Disposiciones Especiales Relativas a las Asambleas de Tenedores de Valores de Fi Eiﬁlﬁﬂﬂ Bm

Convocatoria y Reuniones de la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Particlpacion. La convocatoria
para la Asamhblea de Tenedares de Valores de Fidelcomiso de Participacion sera efectuada por EL FIDUCIARIO o por
EL REPRESEMTAWTE DE TEMEDORES DE WALORES DE FIDEICOMISD OE PARTICIPACION. El funcionamiento de la
Asamhblea de Tenedores de Valores de Fidelcomiso de Participacién se rige por lo establecido &n el presente
Contrato, en el Reglamenta MNo. 6684.12, la Norma R-CNV-2013-26-MV v, en lo no contemplado por las referidas
disposiciones, se regird por lo establecido en la Ley de Sociedades en lo referente a la Asamblea de la Masa de
Ohligacionistas.

Los tenedares de VALORES DE PARTICIFACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-FATIO G - FU, gue representen no
menos del diez por ciento (10%) del valor nominal de |a emisidn, podrin exigir a EL FIDUCIARKD o a EL
REFRESENTANTE DE TENEDORES DE VALORES DE FIDEICOMISO DE PARTICIPACION, que convoque a la asamblea. Si
la asamblea no fuese convecada en el plazo de un (1) mes a partir de |a solicitud de su convocatoria, los autores de
esa solicitud podran encargar a une de elios para solicitar al juez de los referimiento la designacion de un
mandatario que cenvogue |a asamblea v fije el orden del dia de la misma. Este hacha deberd ser previamente
comunicade a la Superintendencia del Mercade de Valeres, acompafado de la copla de la solicitud de convocatoria
presentada en la gue se consigne |2 constancia de recepcian.

La Superintendencia del Mercade de Valores padra convecar a la asamblea de tenedores de Valores de Fideicomiso
de Participacién u ordenar su convocatoria a EL FIDUCIARID o a EL REPRESENTANTE DE TENEDORES DE VALORES DE
FIDEICOMISO DE PARTICIPACION, cuando ocurran hechos que deban ser conocidos por los tenedores de Valores de
Fideicomiso de Participacidn o que puedan determinar que se le Impartan Instrucciones a EL REFRESENTANTE DE
TENEDORES DE VALORES DE FIDEICOMISO DE PARTICIPACION o que se revoque su nombramiento.

Cualquier decizion de la asamblea de tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacion que pueda afectar
negativamente los intereses de LOS FIDEICOMITENTES, debe contar con la aprabacidn de éstos.

De conformidad con el articulo 342 de |a Ley de Sociedades la convocatoria de |1a asamblea general de |os tenedores
de Yalores de Fideicomiso de Participacion sera hecha en las mismas condiciones que la asamblea de accionistas,
salvo los plazos a ser observados, Asimismo, el aviso de convocatoria contendra [as siguientes menciones
especiales: a) La indicacign del programa de emisiones correspondiente a los tenedores de Valores de Fideicomiso
de Participacién de la masa cuya asamblea s convocada; b) El nombre y el domicilic de la persona que haya tomado
la iniciativa de la convocatoria v la calidad en fa cual actda; v, © En su caso, la fecha, nimero y tribunal de la decisian
judicial gue haya designado el mandatario encargado de convecar la asamblea,

En wirtud de |o establecido en el articulo 343 de la Ley de Sociedades, el aviso de comvocatoria serd insertado en
mas de un pericdico de amplia circulacion nacional. El plazo entre la fecha de la convocatoria v fa de la asamblea
deberd ser de quince (1 5) dias por lo menos en la primera convocatoria vy de seis (6) dias en la convocatoria siguiente,
En caso de convocatoria por decisidn judicial, el juez podra fijar un plazo diferente. Cuando una asamblea no pueda
deliberar regularmente, por falta de quorum reguerido, la segunda asamblea serd convocada en la forma
precedentemente Indicada haciendo mencidn de la fecha de la primera, El orden del dia de la asamblea de tenedares
de Valores de Fideicomiso de Participacion sera fijado por el autor de la convacatoria

Derecho de Voto vy Qubrum: Cada VALDRES DE PARTICIPACION FIDUCLARIAS DE FIDEICOMISD C-PATIO 07 - FU dara
derecho a un (1) voto al wenedor del mismo. Tedo tenedor de un Valor de Fideicomiso podré participar en las
gsambleas generales de Tenedgres de Valores de Fideicomiso de Participacién,

el
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e conformidad con lo establecido en los articulas 190 v 191 de la Ley de 5 ctﬂ eheral ordinaria
de tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacion deliberard valid vacatoria con
tenedaras da los Valores da Fideicomiso da Participacion prasentes o representados gue sean titulares por lo menos
el cincuenta por ciento (50%) de los Valores de Fideicomiso de Participacidn colocados v oen circulacion, v en la
segunda convocatoria con tenedores de Valeres de Fideicomiso de Participacidn presentes o representados gue
sean titulares de por lo menos el weinticinco por ciento [(25%) de los Valores de Fideicomiso de Participacion
colocades v en circulackan, La asamblea general ordinaria de tenedores de Valores de Fideicomiso de Participacidon
adoptara sus decisiones por mayoria de votos de los tenedores presentes o representadaos.

For su parte, la asambiea general extraordinara de tenedores de Valores de Fideicomiso de Farticipacion deliberara
validamente en la primera convocataria con temedoras de los Valores de Fideicomisa de Farficipacion presentes o
representados que sean titulares por o menos de las dos terceras {2/3) partes de laos Valores de Fideicomiso de
Participacidn colocados v en circulacldm; v en la segunda convocatara con tenedores de |los Valares de Fideicomiso
de Participacion presentes o representados que sean titulares de la mitad {1/2} de los Valores de Fideicomiso de
Participacidn colocados y en circulacion. La asamhblea general extraordinaria adoptara sus dacisiones por la mayona
de las dos terceras (2/3) partes de los votos de los tenedares de Valores de Fidelcamiso de Participacidn presentes
o representados,

Mayorias decisarias especiales. La asamblea de tenedores de los Valores de Fideicomiso de Farticipacion padra
tomar decislones de caracter gemeral con miras a la protecclon colectiva de los tenedores de los Valores de
Fideicomiso de Participacidn. Para el caso de liguidacion anticipada del FIDEIZOMIZ0 DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 07 - FU, debera contarse con & resolucion tomada por los Tenedores que
representen el S0% (noventa por cienta) de los VALODRES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISD C-PATIO
01 = FU acordada en una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en la que se apruebe la disolucidn del Fideicomisa,
En este casa fa Asamblea también determinara v hara del conccimiento del Fiduciario el proceso de liguidacién del
misma, salvaguardando el derecho de readquisicion de los Actives Inmobiliarios gue conservan de los
Fideicomitentes. La asamblea de tenedores de Yalores de Fideicomise da Participacién, con las mayorias v requisitos
que se establecen en el presente Contrato del Programa de Emlisiones de Valores de Fideicomiso de Participaciin,
en el Acto Consttutivo de Fideicomiso y en la Ley 182-11, deberd consentir sobre |os asuntos indicados en los
incisos a), b, <) y d) del articulo 490 del Reglamenta Mo, 664-12 v otros gue, por su impartancia e impacta, se
establezcan segun fo estipulado en el parrafo | inciso e) articulo 490 (Asamblea de tenedores de valares utilizadas
o de Valores de Fideicomiso de Participacidn) del Reglamento No. B&4-12.

Sin perjuicio de lo establecido por la normativa vigente, le compete a la Asamhbiea de Tenedores de Valares de
Fidelcamiso de Participacidn las slguientes funciones:

al Aprobar las modificaciones al contrato de programa de emisiones v sus anexos,

b) Aprcbar las operaciones de endeudamiento del patrimonic separado o del patrimonio auténomo en fos
termincs previstos por el Acto Constitutive de fldelcomise ¢ en &l contrato de programa de emisiones de
los valeres de fideicomisas.

£} Remover en cualgquier momento al Representante de Tenedores de valores.

di Aprcbar la iquidacion anticipada del patrimonio separado o del fideicomiso.

#] Las demas previstas en el contrato de programa de emisiones y/o prospecto de emisian y las que
establezca la Suparintendencia mediante norma de cardcter general,

fi  Aprobar una distribucion menor al 95% de las utilidades o beneficios que genere el FIDEICOMISD DE
OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIQ QT - FU,

g} Aprobar la venta o sustitucion de Activos Inmobiliarios del FIDECOMISO DE OFERTA PUBLICA DE WALORES
FIDUCIARIDS S-PATIO 01 = FL,

h} Desigrar Flduclario susttute sl fuese necesario

il Aprobar la priorroga def plazo de vancimiento del Fideicomiso si fuerz el casa,

It Aprobar la estrategia de liguidacian del Patrimonio del Fideicomiso.

k] Aprobar la sustitucidn del Administrador de los Actives Inmobiliarios

[l Aprobar cualquier madificacian a los honorarios del Administrador de los Activos Inmobiliarios.

m} Aprobar madificaciones a los conceptas determinados como Gastos de Administracion o Gastos del
Fideicomiso relacionados contempladas en el Fideicomiso v/o del Prospecto de Emision,
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nl Aprobar las acciones que en virtud del Acta Constitutive del FID I':E. JBLICA DE
VALORES FIDUCIARIOS G-PATICO O1 = FU v/fo del Prospecto de Emisé id de los

tenedores de los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU

Las decisiones gue adopte la asamblea en el marco de lo dispuesto por el presente articulo deberdn ser remitidas &
la Superintendencia para su po objecidn. Para este fin, esta institucidn comprobara previamente que dichas
decisiones se hayan adoptade dentro de los lineamientos establecidos por el presente Reglamento y demas normas
aplicables.

Para el caso de los Valores de Fideicomiso de Participacién, con los recursos del fideicomisao se sufragaran los gastos
gue ocasionen la convocatoria v la realizacién de la asamblea de tenedores de valores, lo cual debera establacerse
en el Acto Constitutivo del fideicomisa, el contrato de programa de emisiones y en el prospecto de emisidn.

Otros aspectos de las Reuniones de Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Paricipacion, En lo
correspondients a fa forma en que se desarrollard Ja asamblea de tenedores de Valores de Fideicomiso de
Participacién se aplicard Io establecido en la Norma R-CNV-2013-26-MV y &n lo no contemplado se regird por lo
establecido en la Lay de Sociedades, en lo referente a la asamblea de la masa de abligacionistas

Conecimientg por parte de la Superintendencia de los acuerdos tomados por la asamblea v verificacion de su
legalidad. Las deciziones que adopte la asamblea deberan ser remitidas a la Superintendancia para su CONoCimiento
y verificacion de gque se ha cumplido con las condiciones necesarias en las gue se llevd a cabo la asamblea dentro
de los tres (3) dias hébiles siguientes a su celebracion, & cuyos fines, la Superintendencia del Mercade de Valores
comprobard que dichas decisiones se hayan adoptado dentro de fes lineamientos establecidos por la Morma R-CHY-
2013-26-MV vy demas disposicianes aplicables.

De manera supletoria a las disposiciones establecidas previamente la Asamblea de Tenedores de Valores de
Fideicomiso de Farticipacion se regird por las siguientes previsiones legales establecidas en la Ley General de
Sociedades Comerciales para las Asambleas Generales de los Obligacionistas:

Lz asamblea general de los obligacionistas de una misma masa podri reunirse en cualguier moemento (Articule 340

La asamblea general de los obligacionistas podra ser convocada por el consejo de administracion de la sociedad
deudora (el Emisor), por los representantes de la masa o por los liguidadores durante el periodo de la liguidacian
de la sociedad (Articulo 341 modificada por la Ley Mo. 31-11 de fecha 08 de febrero de 2011, que introduce nusvas
modificaciones a la Ley Mo, 479-08 sobre Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad
Limitada,};

Uno o varios obligacionistas gue tengan por lo menos la decima parte (1,/10) de los titulos de la masa, podrdn dirigir
& al representante de la masa una solicitud para la convocatoria de la- asamblea, por comunicacion con acuse de
recibo que indique &l arden del dia propussto para ser sometido a la asamblea (Articulo 321, pdrrafo | modificado
por la Ley Mo, 31-11 de fecha 08 de febrero de 2011, que introduce nuevas maodificaciones a la Ley Mo, 475-08
sobre Sociedades Comerciales v Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada.);

i la asamblea na fuese corvecada en &l plazo de dos (2) meses a partir de la solicitud de su convocatoria, los
autores de esa solicitud podran encargar a uno de ellos para solicitar al juez de los referimientos la designaciGn de
un mandatario gue convoque la asamblea v fije el orden del dia de la misma (Articulo 341, parrafo I1);

La convocatoria de la asamblea general de obligacionistas serd hecha en las mismas condiclones que |la asamblea
de acciomistas, salvo los plazoes a ser observados. Ademds, el aviso de convocatoria contendrd las sigulentes
menciones sespeciales (Articula 342)

El nombre v el domicilio de la persona gue haya tomado la Inlclativa de la convocatoria v la calidad en la cual actia;
v En caso de que aplique, la fecha, nimero v tribunal de la decisidn judicial que haya designado el mandatario
encargado de convacar la asamblaa.

Todo obligacionista tendra el derecho de participar en la asamblea o hacerse representar por un mandatario de su
eleccidn (Articulo 347, parrafo [);

El derecho de voto atribuide a las obligaciones deberd ser proporcional a la parte del monto del empréstito que
representen. Cada obligacian dara derecho a un voto por lo menos [Articulo 353}

k|
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La asamblea serd presidida por un represeniante de la masa. En ausencia de [os reprejentantes o en caso de
desacuerde entre ellos, la asamblea designard una persona pard ejergsgn i ﬁe presidente. Cuando se
trate de convocatoria por un mandatario judicial, la asamblaa ser i ! Azimismao, la azamblea
designara su secretario, {Articulo 350)

A falta de representantes de la masa designados an las condiciones previstas en los Articulas 333 v 334, fa
primera asamblea serd abierta bajo la presidencia provisional de titular que tenga o del mandataria gue
represente el mayor nomero de abligaciones.

ras disposiciones sobre la asamblea obligacionista de wenedores de |a ley de sociedades son los articulas;
Articula 340, La asambilea general de las obligaclonistas de una misma masa podrd reunirse en cualquier manmento,

Articulo 344, EI devecho de participar en las arambleas de obligaclonistary podrd estar subardinado a la Incluzida
de éstos en el registro de obligacionds nominativas o a la orden de la sociedad, o al depdsite én los lugares indicados
por el avizo de convocatoria, de las obligeciones al portador o de un certificado de custodia expedida por um
depositario calificado. La fecha antes de la cual estas formalidades deberan ser cumplidas, no podra ser fiiada mas
di cince (5} dias antes de aguélla prevista para la reunldn de la asamelea v deberd indicarse en la convocatoria.

Parrafo.- Toda asamblea irregularmente convecada podra ser anulada, Sin embarge, la acclon en nulidad ne serd
admisible cuahde todos los obligacionistas de la masa interesada estuvieren presentes o representados.

Articulo 3435, Salvo dldusula contraria del contrate de emision, la gsamblea general de obligacionistas se reunirg
en la sede del domicllio de la sociedad deudora o en cualguier otro lugar,

Articulo 348, El orden del dia de 12 asamblea serd fliado por el auter de Ia convocatoria,
Parrafo I.- 5in embargs, ano o varios ebligecionistas gue rednan las condiclones previstas en &l Pdrrafo I del

Articulo 341, podran requerir la inscripcion de proyectoes de resoluciones en el orden del dia, para ser sometidos
por el presidente de la sesidn al vaio ge la asambleg

Pdrrafo ll.- Lo asamblea no podrd deliberar sobre una cuestion que no asté inscrita en el orden del dia,
Pdrrafo lll.- En ung segunda convocatoria, i orden del dia de la asamblea no podrd ser modificada,

Pdrrafo IV.- En cada aiamblea se formularg una noming de asistencia cuyas menrciones seran similaves a las
indicadas en el Articulo 205, pera referidas a obligacionistas y abligaciones.

Articulo 347, 50 exlsten varlas masas de chllgacionistas, éstas no podrdn, ¢n ningun caso, deliberar en el seno de
Wia asamblea comun

FParrafo I- Todo obligacionista tendrd el devécho de participar en la gsamblea o hacerse represeniar par us
mandatario de su eleccidn.

Parrafo I.- Fodrdn participar en la azamblea los portadores de obligaciones redimibles pero no reembolsadas como
cansecuencia del incwmplimiento de la sociedad depdora o em razdn de wn litigio sobre las condiciones de reembolso.

Articulo 1890, (Modificado por la Ley 31-11, de fecha 11 de febrero de 201 1)

Lo asamblea general ordinaria podrd tomar todas las decisiones mo mencionadas en el articulo anterior gue
concierman gl comfunte de los acclonfstas v las relativas a una categoria de acciones en la forma indicada mids
adelante en el articulo 181, Deliberara validamente en {a primera convecotoria con accionistas presentes o
representados gue sean ttulares por lo menas de fa mitad (1/2) de las acciones suscritas y pogadas; y en la segunda
convecararia con por o menoes Ia cuarta parte {1/74) de las acciones suscritas v pagadas,

Parrafo I.- (Modiflcads por la Lew 31-T1, de fecha 17T de febrero de 2011) La asamblea general ordingria se reqdnird
por lo menos wra vez al afo, dentro de los clemto veinte (1.20) dias gue sigan al clerre del ejercicio social anterior

Deberd ser convocada con por lo menos guince {1 5) dias de anticipacidn para conocer de los asuntos incluidos en el
orden del dia, que conterdrd siempre, para esta Feunldn anum, o Siguiente:
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a) Deliberar v estatuir sobre las cuentas anuales, despuds de oldo &l informe de los comizarios de cugntas ¥ tomar
fas medidas gue juzgque oportunas; A PROBA [] 0
k) Nombrar y revocar a los administradoras y 4 los comisarios de cuentas, C
c) Filar las retribuciones a los miembros del consejo de administracidn y los cﬂ'mrmrms si no estdn determinadas
en los estatutos;

d) Resolver sobre la aplicacidn de los resultados del gjercicio social;

g) Tomar acta de las acciones suscritas y pagadas durante &l afio, con carge al capital autorizads; y,

1 Nembrar los gugdltores externos.

Pdrrafo I.- (Modificade por la Ley 37-17, de fecha 11 de febrero de 201 1) Salve disposicion especial, la asamblea
genaral ordinaria adoptard sus declisiones por mayoria de vatos de los miagmbros presentes o reprasentados

Articulo 490. Asamblea de tenedores de valores tituwlarizados o de valores de fideicomiso, En el contrato de
programa de emisiones v en el prospecto de emision, debe preverse la existencio de una asamblea de teredores de
valores. La asamblea de tenedores de valores es el mdximo drgane de decision del patrimonio separade o del
patrimonio gutdnemo, a través del cual los temedores de los valores emitidos en procesos de titularizacion o de los
valores emitidos por el fideicomiso expresan su voluntad. Las atribuciones v funcionamienio de estg asamblea se
regirdn por las disposiciones aplicables para la asamblea de temedores, segun establezea lo Superintendencia
mediante norma de caracter general.

Pdarrafo L Sin perjuiclo de lo establecido por la normativa vigente, le compete @ ia asamblea de tenedores de valores
titwlarizados o de valores de fideicomiso las siguientes funciones:

i. Aprobar las modificaciones al contrato de programa de emisionas y SUS anexas.

i, Aprobar las operaciongs de endevdamiento del patrimonio separado o del patrimonio autdromo en los
términos previstos por el acto constitutive de fideicomiso o en el contrato de programa de emisiones de los
valores titwiarizados.

i, Remover en cualguler momente af representante de la masa de tepedores de valores.
v, Aprobar la liguidacion anticipada del patrimonio separado o del fideicomiso.

v. Las demds previstas en el contrate de programa de emisiones y/o prospecto de emision y las que establezca
fa Superintendencla mediante norma de cardoter general.

Parrafo Ill. Las decisiones que adopte la asamblea en el marco de lo dispuesto por & presente articulo geberan ser
rermitidas o la Superintendanciy parg su no oblecion, Para este fin, esta fnstitucion comprobard previgmente gue
dichas decisiones se hayan adoptado dentro de los lineamientos establecidos por el presente Reglamento y demds
normas aplicables.

Parrafo V. Para el caso de los valores de fideicomiso, con los recursos del fldeicomise se sufragaran los gastos gue
ccasionen la convocatoria v la realizacidn de lo asamblea de renedores de valores, o cual deberd establecerse en el
acto constitutive del fidelcomiso, el contrato de progroma de emisiones v en el prospecto de emision.

€} Segdn las disposiciones del reglamento de aplicacion de la ley de mercado de valores 664-12:

Articule 71.- Deberes y obiigaciones del emisor para con el represemntante. El emizsor, en relacidn con las funciones
del representante de lo masa de obligacionistas, estd sujeto en adicion @ (o establecido en la Ley de Sociedades o los
deberes v obligaciones sigulentes:

i.  Suministrarie la informacion financiera, técnica, contable, o de cualguier naturaleza que fuere necesaria para
el cabal cumplimiento de sus funciones

il.  Notificarle, con suficiente anterioridad, la redencion anticipada de las obligacionss y suminisirarle una
exposicion razonada de dicha decision v del procedimiento para el rescate, de conformidad g lo establecido en
el contrate de programa de emisiores.

W, Informarle todo hecho o circunstancia que implique el incumplimiento de las condiciones del contrato de
Lk
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Programa de emizlones,

iv. Pagarle sus honargrios enocasion de sus funciones de conformidad a o establecido en el contrata de programa
de emisiones.

14.5. Deposito de valores

CEVALDOM Deposito Centralizado de Valores
R.N.C.1-30-03478-8

GE“ALDOM Calle Gustavo Mejia Ricart Mo, 54 Edificio Solazar, =

A, Piso 18 Santo Dominga, Repiblica Deminicana SV poeanilbon e
Tel.- (809) 227.0100 Fax: [80%) 562-2470
wiww.cevaldom.com, Contacto Carmelly Morel

Registro del Mercada de Valores SVDOY-001

VLCRES

APROBADO

Las comisiones y tarifas cobradas por CEVALDOM estan deralladas en el tarifario de su pagina Web, sademis estan
incluidas |as vigentes a la elabaracion del prezente prospecto en el acapite 5.19.2 del mismo.

Al momente de la elaboraclén del presente Prospecto de Emisién, el Emisor o ninguno de los participantes
del presente fideicomiso tisne ninguna relacion de propiedad, negocios o parentesco con CEVALDOM,

14.5.1. Sustitucion del Depdsito Centralizado de Valores (CEVALDOM).

El depdsito centralizado de valores contratado, puede ser sustituido mediante una resolucion adeptads por la
asamblea extraordinaria de tenedoras por otra entidad que pueda asumir sus funcianes,

14.6. Calificadora de riesgos

Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo.

FE“EI'. Ra‘ce ‘ RN.C. 1-30-13185-6

- | Freddy Gatdn Arce Ma, 2, Arrave Hondo, Sto, Dgo,, Rep. Dom.
Calificaclora | Tel: (809) 566-8320; Fax: (809) 567-4423
de Riesgo | weww Feller-rate.ccom.do Contacto: Erpesto Molina
i Registro del mercado de Valores 3VCR-002

Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo &5 una agencia calificadora de riesgos inscrita en el Registro del Mercada
de Valores de la Superintendencia del Mercado de Valores de la Repliblica Dominicana bajo el registro SYCR-002
dasde el 4 de abril del 2005

La calificacion de las emisiones de valores de un fideicomiso de aferta piblica es una opinion sobre el riesgo propic
de los activos o derechos gue conformamn el fideicomiso v la probabilidad que sean administrados en forma
profesional e idénea por una sociedad fiduciaria. Todo lo anterior, conforme a lo establecido en el contrata v
prospecie de emisitn.

La metodologia de calificacian de Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo, agencia designada para la presente
emizign, comprende dos procescs complementarios: |3 evaluacion de l2 sociedad fiduciaria v el analisis del
fideicamiso especifica.

Como contraprestacion por sus servicios estd suscrito en ef articulo 13.2 del Acto Constitutive que la calificadora
de riesgo tendra derecho a recibir los honoraries de USD 6,000 anual los primeros dos afios y el USD 5,000 anual a
partir del tercer afio. El monto previamente indicado no contempla cualesguiera impuesto que puedan ser aplicables,
tales como Impuesta a las Transferencias de Bienes Industrializados v Servicios (ITBIS) v cualquler otro Impuests al
walor agregado o selectivo al consumo, sean presentes o futuros, los cuales seran asumidos con cargo al Patrd maonio
Fidelcom|tido,

EL
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14.7. Administrador de los Activos

Patio Capital Partners, 5.R.L.

-, RN.C. 1-31-50837-5,
7%

Ay, Roberto Pastoriza Ma, 360, Piantinl,

p ﬂ T I 0 Santa Domingg, Repldblica Dominicana
Teléfono {(BOF)-562-6534

-
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El Fiduciario nombra a Patio Capital Partners, S.A.L. como Administrador de Activos de los Actives del "FIDEICOMIZO
DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-FATIO Q1 - FU", con las responsabilidades y obligaciones y bajo
los términos y condiciones establecidos en el Acto Constitutiva v en el contrato de prestaclon de servicios de
administracion. La designacion del Administradar de Actives no exime al Fiduciario de responsabilidad por tal
deslgnacion. En Caso de sustitucian del Administrador se sigue el procedimiento descrito en el acapite 13.11.3 del
presente prospecto.

14.7.1. Objeto social de la Sociedad

La actividad principal de la sociedad es |la adquisicién, venta, alguiler, administracion v desarrollo de bienes
inmuebles tanto en territorio nacional como extranjerc. Asl como cualguler acto de licito comercio. Asimismo la
sociedad podra fungir como representante de marcas vy sociedades tanto nacionales como extranjeras, ¥ poseer
participaciones en otras empresas de objeto similar. La sociedad puede ejercer todas las operaciones que se
relacionen directa o indirectamente con el objeto antes mencionado o sea de naturaleza tal que favorezcan y faciliten
el desarrollo del objeto social,

14.7.2. Remuneracion dal Administrador de los Activos.

Como contraprestaclén por sus servicios bajo el Contrate de Administracion, el Administrader tendrd derecho a
recibir las honorarios de USD 70, 000 Anual los primeros dos afios con un incrementa anual para el segundo afo
de un 1% y el tercer afo la suma de USD 103, 000, a partir del cuatro afio y durante la vigencia restante del
fidelcomiso la contraprestacion del administrador presentara un indice de incremento anual de 1% con respecto al
afio anterior en los términos que se especifican en el Contrato de administracion que sa celebre con &l Fiduciario

14.8. Entidad de Valoracion de los Inmuebles.

Deloitte RD, S.R.L.
R.M.C. 1-30-23844-8
Calie Rafael augusto Sanchez Mo, 65, Edificio Deloitte

B Secror Plantini
e O'I e. Santo Domingo, Repiblica Dominicana

Tel (809)-563%-51571 Fax (B09) 563-8585
waswv.d elaltte. cam

Kimero de Registro del Mercado de Valores SIVAE-D25
Contacto Francis Caamafio

Como contraprestacion por sus senvicios esta suscrito gue la Firma de Auditores Valuadora del inmueble rendri
derecha a recibir los honorarios de USD 9.500.00 anual. El monto previamente indicado ne contempla cualesguiera
impuesto que puedan ser aplicables, tales come Impuesto a las Transferenclas de Blenes Industrializados y Servicios
(ITBIS) v cualguier otro impuesto al valor agregado o selective al consume, sean presentes o futuros, los cuales
serdan asumidos con cargeo al Patrimonio Fideicomitido.
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Medlante una resolucion adoptada por |2 asamblea extraordinaria de tenedores por sugerencia de la fiduciaria por
obtro que tenga la capacidad de realizar las funciones de valuadores.

EL EXPERTC encargado de realizar el informa de valoracion de los Bienes Fideicomitidos podré ser sustituldo por las
causas que se detalian a continuacidn:

For voluntad de [a Asamblea de Tenedaras:

Incumplimiento a las obligaciones de realizar 2l informe de valoracion de los Bienes Fideicamitidos, conforme a los
requerimientes que fe sean indicados;

Vinculacion o conflickos de intereses con LA FIDUCIARIA, los Fideicomitentes v el Administrader de los activos; v,
Paor disolucian, guiebra o liguidacion de EL EXPERTO.

De presentarse cualguiera de las causas establecidas previamente, LA FIDUCIARLA, dentro de los praximos diez (10)
dias hdbiles de producirse la causa de sustitucian, deberd comunicar este evento al Representante de la Masa de
Tenedores de Yalores, a los fines de que convoque una Asamblea Extracrdinaria de los Tenedores de Valares para
gue designe un Experta sustituto,

14.9. Bolsa de valores

| Bolsa de Valores de |a Repiblica Dominicana (BVRD)
R.M.C. 1-01-B7151-2
Bolsa de Valores de la Jose Brea Pefia No. 14,
Repiblica Dominicana Edificic District Tower,

Evaristo Morales, Santo Domingo,

Republica Dominlcana

Tel.: (809] 567-6694;

www.bolsard.com Contacto Jeele de los Santos

Al momento de la elaboracion del presente Prospecto de Emisidn, ni el fiduciario, ni el Fideicomitente tienen
ninguna relacion de propiedad, negocios o parentesco con Bolsa de Valores de la Repiblica Dominicana
(EVRD.
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XV INFORMACION DEL FIDUCIARIO

15.1. Identificacion General

| APROBADQO )
Fiduciaria Universal, 5.A., es una sociedad comercial que tiena par
phjeto Gnico vy exclusivo la administracian de fidelcomisos, se
encuentra registrada en el Registra Mercantll de la Cémara de
Comercio y Produccion de Santo Domingo, Inc., bajo el No

F'DUEIHRIH 9263450, v sa encuentra inscrita en &l  Reglstro Nacional del

Contribuyente (RMC) con el ndmera 1-30-95165-9, su domicilia
u vaEE SHL social se encuentra ubicade en la Avenida Winston Churchill esquina
Fitio! de Grupo Universal Andrés Julic Aybar, 9no Piso de la Tarre Acrépolls Center, Santo
Domingo, Repiblica Dominicana, Teléfono: 809-544.7890.

Autorizada con el nomero SIVSF-004 del Reglstro del Mercado de
Walores de la SIMV.
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15.2. Fecha de Constitucion y Plazo de Duracion

La sociedad Fiduciaria Universal, 5.4, fue constituida el 12 del mes de septiembre de 2012, con wna duracidn
ilimitada de tiempo.

A la fecha la sociedad cuenta con un Capital Sccial Autorizado de Ciento Cincuenta Millanes de Pesas Dominicanos
con 00100 {RDS150,000, 000.00), y con un Capital Suscrito ¥ Pagado de c.mmma_m@igc Pesos

Dominicanas con Q0100 (RDS 140,000, 000.00). Sﬁ [ BUPERNTEMDENCI DEL

15.3. Estructura Organizativa y Funcional

WERCADD DE WALDRES

La estructura organizacional de Fiduciaria Universal, 5.4, cuenta con distintos pil3 rE.ﬁpHﬂlﬂCE«warﬂali armente

las gestignes y responsabilidades adquiridas ¢n el desarrolic de cada negocio fiducianio.

Asamhblea General de Accionistas! En esta instancia se toman las decisiones de mayor relevancia para el
funcionamiento de Fiduciaria Universal, va sea en sus reuntones ordinarias como extraordinarias. Las principales
obligaciones de esta instancia se encuentran comprendidas en la Ley Mo, 479-11 de Sociedades Comerciales y
sus modificaciones. Entre otros aspectos, la Junta de Acclonistas debe amparar y facilitar el ejercicio de los
derachos de los accionistas, entre los que se encuentran &l asegurar su participacion vy voto; la eleccion v
revocacion de los Miembros del Cansejo de Administracion, Coemisario de Cuentas y Auditores externos; y la
partlcipacian en los beneficios de la sociedad. Los accionistas deben poder participar en las decisiones que
impliguen cambios relevantes en la sociedad v sar informados sobre las mismas.

Dentro de los poderes de la Asamblea General de Accionistas se encuentran las modificaciones en |os estatutos;
modificaciones al capital; v las transacciones extraordinarias, incluida la transferencia de a totalidad o de una
parte sustancial de los activos que, en la praciica, suponga la venta de |a sociedad. Asimismo, en las juntas, los
accionistas deberdn tener |la oportunidad de participar y votar los acuerdos presentados a su consideracian,
dabiendo ser debidamente informados sobre las normas que las rigen, incluides los procedimizntos de votacion,

Consejo de Administracian: Conforme la Ley No. 479-11 de Socledades Comerciales y sus modificaciones, la
sociedad Fiduciaria Universal debe ser administrada por un Consejo de Administracién (2n lo adelante “el
Consejo de Administracién”), el cual tendra la labor de dirigir y contrelar su funcionamiento, El Consejo de
Administracién de la Fiduciaria Universal estard integrado por una cantidad establecida de Miembros y sus
obligacicnes son las contenidas en la Ley v en los Estatutos Sociales de la Sociedad.

Dentra de los cargos del Consejo de Administracion se encuentran:

Fresidente del Consejo de Administracion: El Presidente serd el principal funcionario u oficial ejecutive de fa
socledad v tendrd, las atribuciones gue le confieren los Estatutos Sociales de la Sociedad. Este cargo es
reprasentado por 2l sr, Rafael Ernesto Izquierdo De Leon.

Vicepresidente del Consejo de Administracién: £ Vicepresidente del Consejo de Administracion fungira
como sustitute def Presidente cuando este por cualguier circunstancia pueda realizar sus funciones.
Actualmente, el sr. Luis Fernando Vasquez Hirujo desempena esta funcidn,

Secretario del Consejo de Administracion: Tiene las atribucionas conferidas por los Estatutos, ademds de

aguellas otras gue le sean conferidas en las Asambleas. La Sra. Persia Catalina Alvarez de Hernidndez es quisn
desempefia esta funcidn,

Gestor Fiduciario y Vicepresidencia Ejecutiva: El Cestor Flduciario y/o Vicepresidente Ejecutivo es el
representante legal encargado de la conduccibn y direccién del o los fidelcomisos bajo administracion, asumisndo
respansabilidad por los actos, contratos v operaciones que se relacionen con los referidos fideicomisos,
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Esta funcidon es ocupada por el Lic, Roberto Carla Millan Pérez, el cual posee amplia experienclia de la Industria de
las Sociedades Fiduciarias, v asi cumplir con la responsabllidad de poner en marcha [a compafia y ademis de
dirigir a la organizacion en pos de conseguir les objetivos estratégicos planteados,

La Vicepresidencia Elecutiva depende directamente del Consejo de Administracidn v su Presidencla, teniends a
cargo a la Cerencla Legal, Direccidn Administrativa v de Operaciones, Cerencla de Inversidn Pliblica v Privada v a la
Direccidn de Negocios, gulen brinda los lineamientos estratégices para toda la organizacién, tomando decisiones
y #stando en estrecha relacion con el Consejo de Administracicn.

Cerencia Legal Financiera: Soporte en el cumplimiento y alcance de las obligaciones legales ¥ contractuales
adquiridas por la Sociedad Fiduciaria Universal. Asesoria permanantz an la estructuracion de Fideicomisos, en
su operacion y liguidacian. Actualmente, el Lic. Méstor Alcides Beltré Faliz desempefia este puesto.

Direccién Administrativa y Qperativa: Administracién de los Fidelcomisos vy cumplimiemo de las ehligaciones
y aestiones adqulridas por la socledad Fiduciaria Universal frente a sus clientes. A la realizacion de este
prospecto, la fiduciaria no cuenta con nadie desempefando el pueste de Director de Operacionas.

Direccion de Negocios: Esta Direccion se encarga de la estructuracion de los contratos de Fidelcomiso
administrados por Fiduciaria Universal. Al lgual que brinda acompafamiento y asesoria permanente al clisnte,
La Lic, Marilyn Lissette Rodriguez se encuentra desempenando esta funcion,

La organizacion cuenta con el apoyo directo de las areas de: {i] Contabilidad, (i) Inversiones v Tesoreria, v (il
Control Interno de Grupo Universal, 5.4., mediante acuerdo de servicios suscritos con las mismas,

Inversiones y Tesoreria: Disefic y administracion de los diferentes tipos de portafollos de Inversion, Asesoria
en vehiculos v alternativas de Inversian,

Direccidn de Contabilidad: Responsable de la contabilizacion de cada una de las operaciones y asientos
derivados en la administracion de los diferentes tipos de Fideicomisos administrados por Fiduciaria Universal.
Control Interno: Auditoria v monitoren, medlante la ldentificacidn de informacidn oporiuna vy objeriva gue
facilita la toma de decisiones de la gerencia de la Fiduciaria v la administracidn de los contratos de Fideicamiso,
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15.4. Recursos Humanos e Infraestructura Técnica ¥ Administrativa

Fiduciaria Universal, 5.4, cusntz con una estructura administrativa que le permite el manejo de los Fideicomisos
de Oferta Pablica de Valores, de conformidad con lo indicado en el articulo 60 v demas disposiciones aplicables de
la Ley 189-11, para &l Desarrolle del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica Dominicana No. 183
11, el Reglamento de Aplicacidn establecido mediante el Decreto Mo, 95-12, la del Mercado de Valores, el
Reglamento de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores, establecido mediante el Decreto Mo. 66412, v la
Primera Resolucién del Consejo Macional de Valares de fecha cuatro {04) del mes de octubre de dos mil trece (R-
CHV-2013-28-MV), que regula las sociedades fiduciarias v los fideicomisos de oferta piblica de valores,

La estructura de Fiduciaria Universal, 5.4, cuenta con un Serente General guien es el Gestor Fiduclaria, v una
Direccidn Administrativa v de Operaciones, cuyas funciones v lineamientos son regides por el Manual de
Drganizacion v Funciones de la sociedad,

La socledad Fiduciaria Universal cuenta con wn Manwal de Politicas, Procedimientos y Contral Intermno en
Administracion de Fideicomizos de Oferta Publica de Valores, cuyo objeto se enmarca en regular la realizacion de
los procedimientos siguientes:

# Estructuracion y debida diligencia &n la administracidn de los Fideicomiso de Oferta POblica de Valores;
#= Constitucion ¥ Liquidacian de los Fideicomisos de Oferta Plblica de Valores;

= Administracion y Control de los actives aportados por Fideicomitentas al Fideicomiso,

# Administracién y control de Patrimonio de los Fidelicomisos;

= Page delos Valores de Fidelcomiso.

En otro plano, la sociedad Fiduciara Universal, 5.A., cuenta con las licencias correspondientes del Software Cestor
Fiducia Web de la empresa Gestor, sociedad gue tiene mas de 15 afios de experiencia en ef desarrolle v entrega de
soluciones tecnoldgicas especializas para el sector financiero. Dicho Software permite el manejo de todo tipo de
fideicomisos, mediante los siguientes modulos del sistema:

El médule de Titularizacién cumple con las especificaciones v reguerimientos técnicos para la administracién de
Fideicomisos de Oferta Pablica.
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Principales Funcionarios y Apoderados Legales
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15.5.
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DEFARTAMENTOD FOSICION

Vicepresidencia Ejecutiva;
Roberto Millan Perez
Direccion de Negocios:

Vicepresidente Ejecutiva) Gestor Fiduclario

Marilyn Lissette Rodriguez Castillo Directara
Direccion Administrativa v de Operaciones:
Carol Milena Pérez Peralta Directora

Gerencia Legal:

G te L | Fi i
Mestor alcides Beltré Féllz RS SRt

NOMERES CARGO
Rafael Ernesta lzquierdo De Ledn Presidents
Luis Fernande Vasquez Hirujc Vicepresidente
Persia Alvarez de Harnandez Secretaria
Jose Antonio Acebal Doorly Miembro
Luis Enrique Crullon Finet Miembro

15.6.
Fiduclaria Universal, 5.4, cuenta con un equipo de trabajo con un alto grade de especializacion en el negocio
fiduciario, fundamentando en g probada experiencia de sus funclorarios, en las dreas adminlstrativa, comerclal v
legal y de alta direccion gerencial de diferentes sociedades fiduciarias v financieras:

Principales Ejecutivos

EQUIFO GERENCIAL

Experiencia (Gestion
N izl i Fiduciaria v Administratival
Roberto Milldn Pérez Vicepresidente ejecutive) Gestor Fiduciario 21 afios
Marilyn Rodriguez Castille Director de Megocios 7 afos
Camol Milena Pérez Peralta Directora de Dperaciones | 11 ahos
Mestor Alcides Baltré Faliz Gerente Legal 4 afios
Crlando Lépez Veloz Cerente de Inversion Pablica v Privada 1.5 afios

ROBERTO MILLAN PEREZ

Fiduclaria Universal, 5.4,

sanic Domingo, Rep, Dom.

Viceprasidente Ejecutivo (2013 Actual)

Bogaotd, Colambia

Fiduciaria Colseguras; 5.4,

Gerente General (2012-2013)

Fiduciaria Fiducor, 5.4,
Bogotd, Colombla

Cerente Comercial (2008-2012)

2
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Helm Fiduciaria, 5.8,

Gerente Comerclal Fiducias Estructuradas (2003-2008)
Bogotd, Colombia

Fiduciaria La Previsora, 5.4,
Bogotd, Colombia

Fiduciaria Cafetera, 5.4,
BEogota, Colombia

Coordinador de Megocios- VP Comercial (2003-2003)

Jefe Unidad de Garantias y Titulos Valores {2001-2002)
Ejecutive de Fiducia en Carantia {1 992-2001}
Abogado {1997-19498)

Licenciado en Derecho de la Universidad de La Sabana en Colombia, con Especializacion en Legisiacidn
Financiara de la Universidad Los Andes. Cuenta con mds de 18 afios de experiencia en |2 estructuracion y
administracion de diferentes contrates de Fideicomiso, y ha sido gerente general de diferentes sociedades
fiduciarias. Actualmente &5 el Cerente General de la saciedad Fiduclaria Universal en Repiblica Dominicana

MARILYN RODRIGUEZ CASTILLO

Directora de Megocios (2016« Actual)
Gerente Legal Financiera (2014-2018}
Gerente Legal Fillales Financiera (2013-2074)

Fiduciaria Uniwversal, 5.4,
Zanto Domingo, Rep. Dom.

Licenciada en Derecho egresada de la Pontificla Universidad Carolica Madre y Maestra (PUCMM), con Master en
Derecho de los Negocios Corporatives v especializacién en Negocios Fiduciarios en la Universidad Tecnoldgico
de Monterrey. Su experiencia laboral desempendndose come Gerente Legal vy Abegada Corporativa en empresas
del sector asegurador, financiers v fiduciario le ha permitida tenar ampllos conocimiantos en estructuracion,
elaboracién de prospecto v comerclalizacién de diferentes esguemas fiduciarios de cardcter inmobiliario, de
planificacion patrimanial, inversiones corporativas a nivel privado v en el mercado de Eapi,.tf.l..z..!,';

CAROL PEREZ PERALTA

Directiora de Operaclonss

Fiduciariza Universal, 5.A. Mayo 2017 - Actual)

Fidueiaria de Oecidente 5.4

Elecutiva Gestion Negocios Fiduciarios

Bogota, Colombia 2011-2017
Fiduciaria de Popular 5.A. Analista de Megocios Fiduciarios SJ'.."-'.J"U SUFERNTENIENCIR by
Bogotd, Colombia 2008-2011 MERCADD DE vaLdrEs

" Consorcio Fidelcomiso Concesion Aburra
Criente Fiduciaria Popular 2.4, - Fiduciaria
Bancolambia 5.A,
Bogotd, Colombia

Analista de Megocios Flduciarios

2007-2008
APROBAD

Licenciada en Contabilidad egresada de la Universidad Macional de Colombia, con Especializacion en Finanzas
v Administracidn Pablica, Experiencia laboral desempefandose coma Ejecutive enm Gestidn de Megaocios
Fiduclarios v Analista de Megocies Fiduciarics en productos inmabiliarios come Inmeblliarios, administracién v
pagos, garantias y concesiones,

NESTOR ALCIDES BELTRE FELIE

Cerente Legal Financiero (2016- Actual)

Fiduciaria Universal, 5.A. Abogada (2015-2016)

Santo Damingo, Rep. Dom.

Licenciado en Derecho egresado de la Pomtificia Universidad Catolica Madre v Masstra (PUCMM). Ha realizado
diversos diplomados v cursos de especializacion concentrados en la gestion de Megocios Fiduciarios y otras
ramas afines al Derecho. Actualmente se encuentra cursando la Maestria sobre el Derecho de los Negocios
Corporativos en la Pontificia Universidad Catalica Madre v Maestra (PUCMM), Poses una amplia experiencia sobre
2l Derecho de los Negocios Corporatives, en el ejercicio de sus funciones dentro del Departamente Corporative

n:
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¥ Administrativo de Crupo Universal v actualmente se desempefa como Cerente Legal Financiero de la Fiduciaria
Universal

ORLANDO MANUEL LOPEE VELOE
Fiduciaria Universal Cerente de estructuracion de Inversion Pablica y Privada
(2017 Actual)
Superintendencia del Mercado de Valores Analista de Autorizacion de Oferta Publicas (2071 4-20148}
Banco Nacional del Fomento a la Vivienda Analista de Factibilidad Crediticia (2012-2014)

Licenciado en Administracion de Empresas egresado de la Universidad Iberoamericana (UKIBE}, con una dobls
titulacian de Master en Direccion y Gestion financiera otorgado por EAE Business Schoal y Direccion Financiera
v Contable otorgado por la Universidad Politécnica de Barcelona. Su experiencia laboral del sector bancaria
como analista de factibilidad crediticia la permite abtener conocimienta sobre el analisis crediticio de clientes
con necesidades de financiamientos. La experiencia cbtenida siendo Analista de Autorizacién de Ofartas
Pablicas en el regulador del Mercado de Valores e permitic obtener amplios conocimientos sobre
estructuracian, disefio ¥ elaboracion de prospectos de diferentes instrumentos comercializados en el mercado
de valores. En la actualidad disena diferentes esquemas fiduclarios de cardcter pablico v privado

15.7. Grupo Economico

La sociedad Fiduciaria Universal, 5.4, es una filial de Crupo Universal, 5.A., sociedad comercial constituida
conforme las leves de la Replblica Dominicana, con domicilio y asiento social en la Avenida Winston Churchill Mo,
1100, Sante Domingo, Replblica Dominicana, con Registro Mercantil No. 8508650, v Registro Macional del
Cantribuyerte Mo, 1-30-B4725-8, la cual tiene por objeto establecer, gestionar e implementar en general los
negocios de inversiones, corredurias, garantias, consultorias, suscripcion vy venta de valares mercantiles, comgpra
¥ wventa de biemes, fabricacion, exportacidn, impaortacion de productos, coenstruccion, comercie maritime,
transporte, publicidad, hoteles, alimentos, bebidas, mineria, pesguaria , comunicaciones v financlamlentos v, en
gereral, |levar a cabo cualguier otro comercio, negocio o actividad licita, aunque dicho comercio, negoclo o
actividad sea o no similar a los objetos antes mengionados,

15.8. Accionistas del Fiduciario con participacion influyente.

Actualmente Grupe Universal, 5. A tiene el control y posee la mayoria de las acciones de la Fiduciaria,

Accionista Numero de acciones Porcentaje
Grupo Universal, 5.4. 1,178,499 99.9999%
i;E rnesto Marino lzquierdo Méndez I 0.0001 %

Total de Acciones por los 2 accionistas: 1, 178,500,

15.9. Personas Vinculadas al Fiduciario
Las sigulentes Sociedades v personas son las gue guardan vinculaclones y relaciones con Fiduciaria Universal, 5.4,

Miembras del Consejo de Administracién de la socledad Fiduciaria Universal;

Rafael Ernesto |zquierdo De Ledn, dominicana, mayor de edad, portador de la cédula de identidad v elactoral No.

001-0084142-6, domiciliado v residente en Santo Domingo, Distrito Macinmﬁﬁﬁmr& del Consejo
de Administracion; IMV E:E]AHEEELLEEL

| APROBADO
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Luis Fernando Vasquez Hirujo, dominicano, mayer de edad, portador de la cédula de identidad y electoral Mo.
001-0099658-6, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Macicnal, en calidad de Vicepresidente del
Consejo de Administracidn;

Persia Catalina Alvarez de Hernandez, dominicana, mayor de edad, portadora de la cedula de identidad vy
electoral No, 001-0090332-7, damiciliada v residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en calidad de Secreraria
del Consejo de Administracion.

José Antonio Acebal Doorly, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral Na. 001-
0790313-0, domiciliado y residente ¢n Santo Domingo, Distrito Nacional, en calidad de Miembre del Consejo de
Administracion;

Luis Enrique Grullén Finet, dominicano, mavor de edad, portadar de la cédula de identidad y electoral No. 031-

0095963-8, domiciliado v residente en Santo Domingo, Distrito Nadenszl, en calidad de Miembro del Consejo de
Administracidn

Elecutivos v Empleados Fiduciaria Universal:
Roberto Carlo Millan Pérez, de naclonalidad colombiana mayor de edad, portador de la cédula de identidad v
electoral Mo, 402-2647080-1, domiciliade v residente en Santo Domingo, Distrite Macional, en su calidad de

Vicepresidente ejecutivo v Gestor Fidudarig,

Carol Milena Pérez Peralta de nacionalidad colombiana mayor de edad, portadora del pasaporte Mg, ADEE9574,
domiciliada y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en su calidad de Directora Administrativa y de
Cperaciones,

Marilyn Lissette Rodriguez Castillo, dominicana, mayor de edad, portadera de la cédula de identidad y electoral
Mo, 001-1770282-9, domiciliada y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en su calidad de Directora de
Negocios,

Nestor Alcides Beltré Féliz, quien es dominicano, mayor de edad, abogado, portador de |a cedula de identidad y
electoral mo, 402-2147190-2 domiciliado v residente en Santo Dominga, Distrito Macional, en su calidad de Cerente

Legal.

Orlando Manuel Lopez Veloz quien es dominicano, mayor de edad, abogado, portador de la cédula de Identidad
v electoral no. 001-1622232-4 domiciliado vy residente en Santo Domingao, Distrite Nacional, en su calidad de
Cerente de Estructuracian de Inversian Piablica v Privada.

Accionistas:

Grupo Universal, 5.A., sociedad comercial constituida de conformidad con fas leves de la Replhblica Dominicana,
con domicilic y asiento social en la Avenida Winston Churchill Mo, 1100, Santo Domingeo, Distrito Naclonal,
Repablica Dominicana, con Registro Mercantil Mo. BSOBE5D, v Registro Macional de Contribuyentes Mo, 1-30-
B4725-B, lasociedad tiene por objeto establecer, gestionar, e implementar en general fos negocios de inversionss,
corredurias, garantias, consultorias, suscripcion ¥ venta de valores mercantiles; compra v venta de blenes,
fabricacion, exportacién, importacion de productos, construccién, comercio maritimeo, transporte, publlicidad,
hoteles, alimentos, bebidas, mineria, pesgueria, comunicaciones v financiamientos v, en general, llevar a cabo
cualquier otro comercio, negocio o actividad licita, aunque dicho comercio, negocio o actividad sea o no similar a
los objetos antes mencionados, debidamente representada por el sefior Erneste Marino lzquierdo, dominicang,
mayor de edad, ejecutivo de empresas, con domicillo y residencia en la ciudad de 5anto Domingo, Republica
Dominicana, portador de la cédula de identidad v electoral naomero 001-0094143-4, domiciliada y residente en
Zante Dominge, Distrite Macional. Sus miembros del Consejo de Administracidén son los siguientes:

Nombres Cargos — ],
ARy ¢ SUPERINTERDERCI |
Ernesto E. lzquierdo De Ledn Presidente | OIMY WERCADIO L WALJFER
Marino Ginebra Vicepresidente

| AproBABO
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Andrés Bobadilla Secretario
| Félix Garcia Castellanos Miembro
Luis F. Vazquez. Miembro
Noris Perella Miembro
Maria Isabel Bellapart Miembro I

Lina Garcia Miembro rﬂﬁﬁ “&Eﬁﬂfﬁwﬂk&%
Luis Rodriguez Miembro
José Antonio Acebal Miembro

José Manuel Pellerano Gomez Miembro -.._A PROBAD o
Julio Bustamante Jeraldo Miembro

Erpesto Marino [Zquierdo Méndez, deminitano, mayor de adad, ajecutiva de empresas, con domicilio ¥ residencia
en la ciudad de Santo Dominge, Repdblica Dominicana, portador de la cédula de identidad v electoral ndmero 001-
00341434 domicillado v residente en Santo Dominga, Distrite Maclonal,

Empresas Vinculadas

Seguros Universal, 5.A. sociedad comercial constituida v organizada de conformidad con las leyes de |2 Replblica
Dominicana, provista del registro nacional de contribuyentes namero 1-01-00194-1 y Registro Mercantll No
1 709350, con su domicilio social en la Avenida Winston Churchill Mo, 1100, de esta ciudad, con Capital Social de
ROS2,000,000,000.00 v Capital Suscrito v Pagado de RD31,499,373 300,00, debidamente representada por el
sefior Emeste Maring Izquierdo Méndez, dominicana, mavor de edad, portador de la cédula de Identidad v electaral
nimera O01-0094143-4, cuvo objeto &5 la realizacién de operaciones de seguros en general (pélizas, fianzas,
certificados ¥ similares). Sus miembros del Consejo de Administracion son los siguiantes:

Mombres Cargo
Ernesto Marino lzquierdo Méndez Presidente
Marino Ginebra Hurtado Vicepresidente

Andrés Bobadilla Secraetario

Félix Maria Garcia Castellanos Miembro
Luis Fernando Vasquez Hirujo Miembro
Naris Perello Miembro

Maria Isabel Bellapart | Miembro
Lina Garcia Miembro

Luis Rodriguez Miembro

José Antonio Acebal Miembro
Christopher Paniagua Miembro

Administradora de Riesgos de Salud Universal, 5.4, (ARS UNIVERSAL}, sociedad comercial constituida v
organizada de conformidad con las leyes de la RepOblica Dominicana, provista dal registro nacicnal de
contribuyentes numero 1-24-00560-4 ¥ nimero de Registro Mercantil 1190550, Ia cual tiene un Capital Social de
ROSG00,000,000.00 y un Capital Suscrito y Pagado de RDS564 805, 700.00con su domicilio social en la Avenida
Winston Chorchill No. 1100, de esta ciudad, debidamente representada por el sefior Ernesta Marino lzguierdo
Méndez, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral nimere 001-0094143-4, cuyo
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abjeto es la administrar los riesgos relatives a la salud en general, atendiendo las leyes en vigor y las normas
complemantarias. Sus miembros del Consejo de Administracion soen los siguientes;

Mombres Cargos
Ernesto E. lzquierdo De Ledn Presidente
Marino Ginebra Vicepresidente
Andrés Bobadilla Secretario
Moris Perella Miembro
Félix Garcia L T T ——
Maria Isabel Bellapart Miembro i
Luis F. Vasquez Miembro
Lina Garcia Miembro #EE—Q—B—A—E—Q—
Luis Rodriguez Miembro 1
losé Antonio Acebal Miembro

Suplidora Propartes, 5.4, sociedad comercial constituida y organizada de conformidad con las leyes de la Repiblica
Dominicana, provista del registro nacional de contribuyentes ndmera 1-24-00277-1 y Registro Mercantil No.
| 332750, la cual thene un Capital Social de RD3100,000,000.00 v Capital Suscrito y Pagado de RD385,000,000.00,
con s domicilio secial en la Avenida Winston Churchill Mo, 1100, de esta ciudad, debidamente representada por el
sefior Ernesta Marina lzquierdo Méndez, dominicano, mayor de edad, pertador de 1a cédula de identidad y electoral
numera 001-009347143-4, cuyo objeto es la imporacian, exportacion de pieza de motor en general y ofrecer servicios
automotriz. Sus miembros del Consejo de Administraclon son los siguientes:

Nombres Cargos

Ernesto E. lzquierdo De Ledn Presidente
Rafael Ernesto lzquierdo Vicepresidente

Alexia Michelle Espinal Di Cristina Secretaria

Franklin Vasquez Rijo Miembro

José Antonio Fuentes lzquierdo Miembro

Universal Asistencia, 5.A,, sociedad comercial constitulda v organizada de conformidad con las leyes de [a
Republica Dominicana, provista del registro nacional de contribuventes nomero 1-30-55234-7 v Registro Mercantil
Mo. §37E75D v Capital Social de RD530,000,000.00 v Capital Suscrito v Pagado de RDSS,000,500.00, con su
domicilic social en la Avenida Winston Churchill Mo, 1100, de esta ciudad, debidamente representada por el sefar
Erneste Maring lzquierdo Méndez, dominicana, mayor de edad, portador de |la cédula de identidad v electoral
nomers 001-0094143-4 cuyo objeto es dar servicios de asistencia v especialmente de los viajeros, con
independencia del medio de transporte que utilicen | conductores de vehiculos o acompafantes que pusdan
requerir. Sus miembros del Consejo de Administracion son los siguientes;

Nombres Cargo
Ernesto M. Izquierdo De Leon Presidente
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Roberto Tineo Vicepresidente
Luis Rodriguez Secretario
Rafael Ernesto |zquierdo Miembro .-
José Antonio Acebal Miembro

Administradora de Fondos De Inversion Universal, 5.A., sociedad comercial constituida v omganizada de
confarmidad can las leyes de la Repdblica Dominicana, provista del registro nacional de contribuyentes ndmero 1-
30-06368-1 v Registro Mercantil No, 9356950, Capital Suscrito y Pagado de RDS200,000,000.00 v Capital Social de
RDS200,000 000.00, con su domiclio social en la Avenida Winston Churchill esquina Andres Julio Aybar, Citl Toer
Piso 9, de asta ciudad, dabidamente representada por el sefior Erneste Marino dominicano, mayor de edad, portador
de la cédula de identidad y electoral nidmero 001-0094143-4, cuyo objeto es la administracion de fondos mutuos y
cerrados de inversian. Sus miembros del Conzgejo de Administracion son los siguientes:

Mombres Cargo
Dolores Pozo Perelld Presldenta
Marino Antonio Ginebra Hurtado Vicepresidente

. Maria Isabel Bellapart Secretaria
Félix Maria Garcia Castellanos Miembro

Luls Carlos Lopez Wonenburger Miembro

Luis Rodriguez Gutiérrez Miembro

Julio Bustamante Jeraldo Miembro

Autonovo Servicios Autorizados, S.R.L. socledad comercial constitulda v arganizada de conformidad con las leyes
de |a Repablica Dominicana, provista del registro nacicnal de contribuyerites ndmers 1-01-B6603-%9 v Registro
Mercantil Mo. 1578450, conun Capital Social de RDS1 7,460, 000.00, con su domicilio sacial en la Avenida Principal
del Sectar Los Guayabos, de asta cludad, debidaments representada par el sefior Ernssta Marino dominicanc, mayvor
de edad, portador de la cédula de identidad v electoral nimero 001-0094143-4, cuyo objeto es lel servicio ¥
comercio de reparacign, mantenimiento, compra v venta de wehiculos de motor, plantas eléctricas, piezas v
repuestes, sus miembros del Consejo de Administracidn son los siguientes:

Mombres Cargo
Ernesto Marino lzquierdo Presidente
Franklin Ubaldo Vasquez Rijo Vicepresidente
Rafael Ernesto lzquierdo de Ledn Miembro (o o _—
Jose Antonio Fuentes lzquierdo Miembro I i
Roberto Antonio Tineo Marte Miembro |
[APHDE&DD‘

15.10. Experiencia de la Fiduciaria

Lg sociedad Fiduciaria Universal en la actualidad no posee Fideicomisos de Oferta Pablica de Walores bajo
administracién.
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15.11. Autorizacion del Presente Programa de Emisiones

Mediante &l acta de Reunitn del Consejo de Administracion celebrada el (18] Dieclocho de abril del afo 2017,
Fiduciaria Universal, §.A, acordd y aprobd la Oferta Pablica de Valores de Fideicomiso abjeto del presente Prospecto
de Emisidn. Adicionalmente, el presente Fideicomiso de Oferta Plblica de Valores fue aprobada por el Consajo
Macional de Valares de la Repiblica Daminicana mediante la Primera Resolucion de fecha (12) doce de Septiembre
del 2017 e inscrito n &l Registro del Mercado de Valores bajo el registro Mo, SIVFOP-005, La Direccion General de
Impuestos Internos expidid el Acta de Inscripcian en el Registra Nacional del Contribuyente en fecha 27 del mes
de Marzo del afio 201 8, mediante la cual se le otorgd al Fideicomiso el Registro Nacional de Contribuyente (RNC)

No. 1-31-72983-5, (ar _mw,.ﬁ,—_,,%u_-,m.;-é—fl

XVl FACULTADES, RESPONSAEILIDADES, PROHIBICIONES, DERECHOS Y DEC [ONES Bl
FIDUCIARIO.

16.1. Rol de emisor del Fiduciario APR D.E ADOQ

Las funciones de la fiduciaria son de medios v no de resultades, Podran fungir como fiduciarios de fideicomisos de
oferta piblica de valores las personas juridicas constituidas de conformidad con lo establecido en 2l articulo 25 de
la ley No. 189-11. Las entidades fiduciarias deberin solicitar a la Superintendencia del Mercade de Valores la
autorizacién para funcionar como fiduciario de fideicomisos de oferta pOblica v obtener la inscripcidn
correspandiente en ef Registro, previa presentacion de todos los requisites exigidos per la Ley del Mercado de
Valares, su Reglamento de aplicaclén v las normas de cardcter general que establezca fa Superintendencia del
Mercado de Valores,

Las seciedades que no estén expresamente autorlzadas por la SIMVY para actuar comao fiduciario de fideicomiso de
oferta piblica, no podran administrar un fideicomiso de oferta pOblica de valores ni utilizar la exprasidn
"Fideicomiso de Oferta Plblica de Valores® o cualguier otra semejante susceptible de generar confusion, De
conformidad con lo establecido en la Ley 18911, la respensabilidad del fiduciario es indelegable, sin perjuicio de
que este pueda conferir poderes especiales o celebrar contratos por servicios para la ejecucion de determinados
actos o negocios gue demande &l fideicomisa de oferta pablica de valores, para lo cual deberd remitir a la
Superintendencia copla de los referidos contratos o poderes.

Los contrates que suscriba el fiduciario con otras personas para el desarrolla de determinadas actividades relativas
al fideicomiso no lo exime de las responsabilidades que le corresponden por la administracion del misma,
manteniendo la responsabilidad scbre aguellas funciones gue haya subcontratade, asi como su obligacion da
presentar informacion sobre tales funciones a la Superintendencia del Mercado de Valores en |2 oportunidad gue
esta lo reguiera, La facultad de Fiduciaria Universal, 5. A. poder celebrar contratacitn de servicios externgs medianie
contratos consta en e Contrato del Programa de Emisianes de Yalores de Fideicomizo de Oferta Pablica v 2n &l
presente Prospecto de Emision. Los gastos derivados de las antes mencionadas contrataciones se atribuiran al
fideicomise v no al fiduclario siempre gue haya sido contemplado en los gastos imputables del fideicomiso,

Cuando ¢n un fideicomiso de oferta plblica de valores se hublers pravisto la participacion de otras parsonas fisicas
o Juridicas, ademas del fiduciario, en la administracion de los activos del fideicomiso, en el contrato de
administracidn del fideicomiso deberd especificarse el alcance de las obligaciones y el nivel de responzabilidad de
dichas personas. En el casoc objeto dal presente Prospecta, la administracidén de los activos recae sobre la empresa
constituida para dichos fines, Para tales efectos la Fiduciaria suscribio los contratos ¥ poderes correspondientes.

sin embargo, ne la exime de las responsabilidades que le corresponden por la administracion del fideicomizo a su
cargo, manteniendo la responsabilidad sobre aquellas actividades que haya subcontratado, asi como su obligacion
de presentar informacion sobre tales actividades a la 5IMY en la oportunidad que esta lo reguiera. Coplas de los
antes mencionados contratos ¥ poderes suscritos por la fiduciaria para la administracion de determinadas
actividades relacionadas con los activos del fidelcomise, han sido remitidas a la Superintendencia del Mercado de
Valares de la Bepiblica Dominicana,

16.2. Facultades, responsabilidades, prohibiciones v derechos, del Fiduciario

La Fiduciaria tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomisa
de conformidad con los términos de la Ley 189-11 ydel Articulo 39 de la Norma R-CNV-2013-26-MV; &n &l entendido,
gue la Fiduciaria debera actuar en todo momento de conformidad con las instrucciones ¥ términos establecidos en
&l Acto Constitutive de FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIDS G-PATIO 01 - FL.
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De acuerdo al Reglamenta De Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores, DEtTE'tI:IJ‘-.I_AEH OBAD O J

Articule 476.- Responsabilidad del fiduclario frente a terceros. Cuando en un fideicomizo de oferta publica de
valores se hubiere previsto la participacion de ofras personas fisicas o juridicas, ademas del fiduciario, en la
administracion de los activos del fidelcomiso, en el acto constitutive del fidelcomiso deberg especificarse ¢l alcance
de las obligaciones y ¢l nlvel de responsatilidad de dichas personas,

Parrafo I. Los contratos o poderes gue suscriba el fiduciario con otras personas para el desarrollo de determinadas
actividades del fideicomizo, no lo exime de las responsabilidades que le corvesponden por la administracicn dal
fideicomiso a su cargo, manteniendo la responsabilidad sobre agquellas actividades guwe haya subcontratado, asi
coma su obligacion de presentar informacidn sobre tales actividades a la Superintendencia en la oportunidad gue
gsta lo reguiera.

Parrafo ll, Una copia de los contratos o podéres que suscriba el Flduclaric con terceres para la ddministracion de
determingdas actividades relacionades com lo: activos del Fideicomiso, debera remitirse ala Superintendencia,

De acuerdo a la ley TRO-11;

Articulp 29.- Cbligaciones del fiduciarie, Ung vez aceprado ¢l fidelcomiso por el o los fiduciarios, éstos contrasn
las chligaciones siguientes!

T Registrar o transcripir g cesion o transferencia de las propledades inmabiliarias o cualesguier otros biemes
registrables que pasen a conformar el pateimonio fideicomitido, cumpliendo con las formalidades indicadas para
ello en la ley.

2, Ajusiarse estrichamente 3 las lnstrucciones del o de los fidelcomitentes, estipuladas en el acte constitutive,

3 Administrar el fideicomiso come wn buen padre de familia, en interés gmico del o de los fideicomisarios,
desplegando en su gestion diligencia v cuidado, realizando las operaciones e inversiones que entienda de lugar v
sin demoras innecesarias, en la forma en que, a su Jwlclo, ofrezca la mayor seguridad v minimice riesgos.

4. Manejar con la mayor idoneidad las ceentas propias del fideicomise v comunicarle al o a los fidelcomitentes v
al ¢ a los fideicomisarios todos las hechos gue, en relacldn con el mismo, deba conocer, er base a los mecanismos
de rendicidn de cuentas estipulades en el acto constitutivo.

5 Suministrar al o a los fidelcomisarios, g su reguerimiento, lnformaciin comigleta ¥ exdcta acerca de lo
naturaleza, cantidad v situacion de los Blenes en fidelcomiso

4] Mo delegar en otra persona la vealizacion de actos proplos de su cargo; salvo los cosos expresamentd indicados
ar lg presente fgy o eH & acto constitutive.

7z Efecutar fas difigencias razonables para tomar y conservar el contegl ge los plepes en fideicomiso, Inlciay las
reclamaciones gue fueren necesarias o ese fin y contestar las occiones efercidas contra &l fideicomiso, asi como
gfercer todas las efeculorias gue corvespondan para la defensa de los bBienas fidelcomitidas, tante contra terceros
camo contra el o los fideicomisarias, en caso de SEF RECESIFITS,

8  Consarvar g propiedad de los bienes en fideicomiso separada de sus propios bienes, llevande para elio
contabllidad separada o independiente,

8. Pagar al fideicomisario en los plazos establecidos en el acto constitutive ael fideicomiso o, en caso de gque no
s¢ establezcan, en plazos trimestrales, la renta neta de lo propiedad en fideicomiso, cuande d5te sea creado para
pagar renta por periode detarminade.
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10, Participar en la administracion del fideicomiso cuando haya pluralidad de fiduciarios, e informar al 0 a les
fideicomitentes v al o a los fideicomisaries de cualguier viclacidn cometida por un cnﬁduﬂiﬂrm.‘ asi come iniciar fas
acciones tendentes o obtener la correccion o reparacidn de las vielaciones cometidas por este ditima.

11. LUevar las cuentas y registros sobre la administracidn del fideicomiso conforme a las mejores prdacticas de
contabilidad aceptadas, y rendiv cuentas al o a los fideicomitentes o al o a los fideicomisartos, conforme lo gue
prevea el acto constitutivo y con g periodicidad establecida en el mismo v, a falta de estipulacion, no menos de do s
20 veces al afa,

12.  Cuardar el secreto fiduciario frente @ los terceras respecto de las operaciones, actos, contrates, documentos
& Informacién gue se relacionen con las fideicomizos, con los mismos alcances que la legislacion en materia
econdmiica v penal vigente en la Republica Dominicana establece para el secreto bancario o secrete profesional,
tante durante la vigencia como luego dz la terminacidn del fideicomiso, por la causa que fuere. Dicha obligaclin de
confidencialidad ne serd aplicable a Informaciones contenidas en &l acto constitutivo del fidelcomiso, a cualguier
otro dcto swjeto a reglstro publico o a cualquier otra Informacién gque deba hacerse publica en wirtud de la ley.

3. Proteger con pdlizas de seguro los riesgos que corran los bienes fideicomitidos, & gﬁs{dﬂq&ﬁm 2x bl

\ VESCAD O vALORES

acto constitutive o, en su defecto, conforme a las bugnas prdcticas de gestidn,

14, Cumplir con las obligaciones tributarias puestas g su carga.

15 Transferir los bienes del patrimonio fideicomitide al 0 a los fideicomitentes, o
concluir el fideicomiso, segan corresponda, o al fiduciario sustituyente en caso de sustitucion o cese en sus funciones.

Pdrrafo 1- El fiduciario serd considerado como suleto obfigade al cumplimiento de las normas de deteccién y
prevencion de lavados de activos, v ¢n tal consideracion queda sometido a las previsionzs legales establecidas en
lng articulos 38 al 53 de la Ley contra ef Lavado de Activos Provenientes del Trdafico licite de Drogas y Sustancias
Controladas v Oiras Ihfracciones Graves.

En &l literal C del Pérrafo Indica que "cuando el fiduciario sea una socledad comercial, la competencia sanclonadora
le corresponderd @ la Dirsccidn General de Impuestos Internos, y los recurses corvesponderdn al Ministerio de
Hacienda en los plazos y condiciones gua la fey contempie.”

El Fiduciario deberd actuar con suma diligencia v responsabilidad como buen padre de familia. Mo cbstante no sera
respansable de hechos o actos de las Partes, de 12rceros o de autoridades que impidan o dificulten el cumplimienta
de log Fines de este acto. Conforme al Articulo 11 de la Ley 189-11, &l Fiduciario estarda obligado a ejercer las
acciomes judiciales y extrajudiciales en defensa del Patrimonio Fideicomitido. El Fiduciario se compromete a
infarmar, de forma Inmediata, a la asamblea da tenedores y a los fideicomitentes de cualguier hecho, circunstancia
o actuacion gue atente o pudiere atentar contra el Patrimonio Fideicomitido, asi como de las actuaciones realizadas
en el marco de la defensa de diche Patrimonle, comprometiéndose, asimisma, a mantener al a la asamblea de
tenedares y a los fideicomitentes, en toede momento, debidamente informadao.

El Fiduciario podra apoderar previa aprobacidn de la asamblea de tenedores en la persona que estos designen las
facultades necesarias para que ejerza las medidas de proteccion del Patrimonio Fidelcomitido, sin guedar por ello
liberado de responsabilidad, pues siempre estard obllgado a coadyuvar en lo gue se le requiera para la defensa del
patrimanio

El Fiduciario no serd responsable de las actuaciones de los apoderados, ni de los gastos y honorarios que estos
generen. En caso de urgencia el Fiduciario podré [levar & cabo los actos indispensables para conservar ¢| Patrimanio
del Fidelcamise, sin parjuicio de que sa designe el apoderado a que se refiere al parrafo anterior,

En caso de gue las instrucclones que reciba el Fiduciario sean de imposible ejecucion, contradictorias, dictadas en
exceso de sus facultades o contrarias a los Fines del "FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS
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G-FATIO 01 - FU" el Fiduciario no estara obligado a seguirlas, deblendo actuar conforme a lo establecida en el Acto
constitutiva.

Los honeoraros del apoderade, asi como los gastos y costas gue se produzcan, serin considerados coma cargo
Gastos del Fideicamiso, y se cubriran con cargo al Patrimenio del Fidelcomiso sin responsabilidad zlguna para el
Fiduciario siempre v cuando se encuentren debidamente justificados.

Sﬁ; [\ SUPERMTENDENCIA D2

Derechas del fiduciario seqin el articulo 28 de la ley 188-11; MERCALK DF VAL ORES

al Declinagr su desigmacian,

bl Cobrar una retribycion por sus servicios, de acuerde con lo estipulado en ellacto constitutive o lo dispiesto en

esta ley. APROBADOQ

¢! Utilizar recursos del fideicomiso, conforme a lo previamente acordodo en el acto constitutive, con prudencia W
diligencia, sigwenda las practicas de un buen padre de familia para cubrir los gastos en que Incurriere en la
admiirnistracion del patrimonio fideicomitide y en la realizacion dé su firalidad, asi como resarcirse de algin
gusto en gue haya incurvido a ese fin, slempre que &f mismo esté debidamente justificado v docwmentado, En
fos casos en gue el o los fiduciarios hayan adelantado recursos propios para cubrir gastos del patrimonio
fideicomitido, éstor tendrdn dereche a reembolsarse con prioridad a cualguier distribucion que correspondiere
efectuar a los fidelcemisarios o beneficiarios.

16.3. Facultad del fiduciario de contratar a terceros

La Fiduciaria tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomisa
de conformidad con los términos de la Ley 18911 y del Articulo 39 de la Norma R-CNV-2013-26-MV: en el
entendido, que la Fiduciaria deberd actuar en todo momento de conformidad con las instrucciones v términos
establecidos en el Acte Constitutiva del FIDEICOMISC DE QFERTA PUBLICA BE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 -
FLIL

e acuerdo al Reglamento De Aplicacion de |z Ley del Mercado de Valores, Decreto Mo, 564-12:

Articulo 476.- Responsabllidad del fiduciario frente a terceros. Cuando en un fideicomise de oferta piblica
de vialores se hubiere previsto la participacion de otras personas [fsicas o juridicas, ademds del fiduclario, en la
administracion de los acnivos del fideicamiso, en el acto constitutive del fideicomiso deberd especificarse el
alcance de las obligaciones v el kivel de responsabilidad de dichas personas.

Pdrrafo I Los contratos o poderes que suscriba ¢f fiduciario con otras persomas parg e desarrolle de
determinadas actividades del fideicomize, no lo exime de las responsabilidades gue le corresponden por la
administracién del fideicomiso a su cargo, manteniendo la responsabilidad sobre aguelias actividades que haya
subcontratado, asi como su obligacidn de presentar informacion sobre tales actividades a la Superintendencia
en la oportunidad gue esta lo requiera.

Parrafo I, Una copila de los contratos o poderes gue suscriba el Fiduciario con terceros para la administracion
de determinadas actividades relacionodas con fox actives del Fideicomiso, deberd remitirse o la
Superintendancia,

16,4, Honorarios Fiduciarios

El Fideicomiso generara a favor del Fiduclarlo un honorario anual por concepto de honorarios de USDBO, 000.00
anual los primercs dos afios y USD 88,765.55 a partir del tercer afio liguidados mensualmente, que sera cobrado
dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes el fiduciario emitrd a nombre del Fideicomiso una factura con
Mamero de Comprobante Fiscal (NCF) con valor para crédite fiscal, en la que detallard el monto de la comisian
cobrada por concepto de administracion del presente Fideicomisa. Este monto deberd ser saldado dentro de los
einco (5) dias siguientes a la recepeién de fa factura con cargo al Patrimanio Fideicomitido. Los montos previamente
Indicados ne contemplan cualesquiera impuestos gue puedan ser aplicados tales como ITBIS v cualquier otro
Impuesto al valor agregade o selectivo al consume, sean presantes o futuros, los cuales eran asumidas con cargo
al parrimonia fideicomitida.
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16.5. Rendicion de cuentas

El Fiduciario deberd rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6] mesds, Fﬂﬂ@ﬁ#ﬂ-‘ﬁ firma
del presente contrato, v al momanto de extincidn del fidelcomiso, cuentas que as a Los
FIDEICOMITENTES v a los Tenedores de Valores dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la facha del
respectivo corte, sea en soporte papel o mediante correa electrdnico enviado a la atencidn de LOS FIDEICOMITENTES
v los Tenedores de Valores,

En caso de que FIDUCIARLA UNIVERSAL, no reciba objecién o reparo alguno de LOS FIDEICOMITENTES y los Tenedoraes
de Yalores dentro de los noventa {900 dias calendarios siguientes a la fecha de recepcidon de [as cuentas, se
considerard que las mismas han sido aprobadas ticltamente por 8stos. Una vez aceptada la rendicion de cuentas,
va fuera de forma ticitz o expresa, el Fiduciario guedara libre de toda responsabilidad frente a las distintas partes
contratantes presantes o futuras por tedos los actos ocurridos duramte el periodo que abargue la rendicidn de
cuentas. Una copla de la referida rendicidn de cuentas deberd enviarse a la Superintendencia del Mercado de Valores,
& la calificadora de riesgos v al Representante de Tenedores de Valores de Fideicomisa.

Adicional a lo anterior, de forma anual los estados financieros deberdn ser auditados par un auditor externa inscrito
en &l Registro de la Superintendencia del Mercado de Valores, el cual serd contratado con cargo al Patrimonio
Fideicomitido, los cuales seran presentados a la Asamblea de Tenedores para fines de su aprobacién, Dichos estados
deberdn ser remitidos a la 3IMY en el plaze estipulado en la Ley Aplicable,

independientements de la rendicién de cuentas, la ccurrencia de cualquier haecho de cardcter econémico, juridice,
administrativo o contable relevante que incida en el desarrollo normal de 1z labor encomendada, deberd informarse
como hecho relevante oportunaments a la Superintendencia del Mercado de Valores, asi como al Representante de
Tenedores, sefalando las medidas correctivas adoptadas cuando sea el casa.

La rendicion de cuentas deberd presentarse conforme al modelo del Anexo Il de la Morma de Fideicomizo de ia
Superintendencia del Mercado de Valores, tal v como lo sefiala en su Articulo treinta v tres {33).

XVIl PRESUPUESTO ESTIMADO DEL FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-
PATIO 01 - FLL

17.1. Elementos constituyen los ingresos vy egresos del fideicomiso

Los ingresos del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU estin compuestos
por los alquileres de los arrendamientos de los Activas Inmaobiliarios gue forman parte de su patrimonio, los
intereses ganados de las inversiones realizadas por el patrimonio figuido v la ganancia de capital al momenta de
realizar la venta de las inversiones gue se rezlicen en instrumentos contempladas en la politica de inversion v los
ingresos ¥ flujos que reciba el Patrimonio Fideicomitido como contraprestacion de la explotacidon comercial de los
Activos Inmobiliarios.

Los egresns del fideicomiso son los Gastos de Emisidn, los Gastos del Fideicomise y Gastos de Administracin,
definidos en el Acto Constitutive. Ademas los gastos gue son necesarios para llevar a cabe el servicio de
arrendamiento de los locales v las comisiones de las partes v en general para el cumplimignte del Objeto del
Fideicomiso,

En el acdpite 17.3 del presente prospecto se encuentra el cuadro con las proyecciones de ingresos, egresos, ingresos
netas a 15 anos.

17.2. Aspectos contables y de registro en el balance del fideicomiso
El Fiduciario conforme al articulo 52 de la Morma de Fideicomisos de Oferta Pablica llevard en cuentas de arden, la

contabilidad de cada Fideicomiso que administre, independiente v separada de su patrimonio asi como de los demds
Fideicomizos que administre. Ademas las disposiciones del reglamento 664-12 de aplicacidn de la ley sobre las
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Marmas de contabilidad aceptadas. La contabilidad de los participantes en el Mercado de Valores deberd llevarse
con apego a los manuales de contabilidad v planes de mibros que para cada tipo de institucidon aprobard la
Superintendencia, sujetdndose a las Mormas Internacionales de Informacion Financiera (MIF] v las normas de
caracter general que establezca la Superintendencia; en cumplimiento a las atribuciones que le confiere la Ley y el
Reglamento.

17.3. Presupuesto

El presupuesto del fideicomiso en Dolares de [os Estados Unidos de América que se detalla a continuacién incluye
los Ingresos y gastos sin perjuicio de los elementos gue constituyen ingresos indicados en al numeral 17,1 de este

prospecta,

Las provecciones y los cdlculos presentados a continuacian estan fundamentados en el informe de valoracian de los
actives fideicomitidos realizadas por Deloitte RD en el mes de Septiembre 2018, el misme contempla entre sus
supuesto la ocupacion de los inmuebles y en el compartamiento histérice que han mostrado los actuales inguilinos.

El Presupuesto del Fideicomiso puede cambiar a lo largo de [a vigencia del misma. Al vencimienta del Fidelicomiso
la tasa Interna de retorno o TIR acumulado estimado segin fa valoracion estimada alcanzaria 10.27%. Este valor es
igual al WACC gue se descuentan los flujos al valor presente. El emisor gestiona [as Inversiones en el fidelicomiso
porcuentay rizsga de los propios aportantes considerando los controles de riesgos y limites detallados en el acapite
1315 del presente prospecta.

Las proyecciones de cada ano se refiere al afo calendarlo gue abarca el pericdo Agosta - Julio.

F11. Bothding de Rasuades:
Ingresos por Amendamigntia 1211, F37 1.291 456 1351, 179 1.263.181 1,708,766
Ingresns 1,211,737 1,291,450 1,361,279 1,763,281 1,309,768
Costo por Desocupadidn (4,012) i4,093) {4,.179) (4,258 [4,3473]
Utildad Bruta 1,207,725 1,287,363 1357, 104 1,759,023 1,305,845
Gastos BVRD (9,79 (3,998 (3,997 03,9940 [ 5,998)
Gagtod CEVALDOM [2, 508 (427 1513) {525 1478]
Gastos Supsrinterdencia de Valoms [5, 505, - - - -
Gastos Palizas de Segue {31, 30%) {32,303 (32,584} {23,487) {34,233)
Gastos Asesora Legal (8,242) (B, 367) {6.495) {8,624} |8,757)
GasT0s Represenrante Comun [, 1621 (&, I45) [, 330) [#.216) [+,50%]
Gastos Calificadom (8242} 18,3687 {6, 495] (BG4 (8 75T
Gastos fuditona {B.103) 1B, 265) {6.430) [6.599) [B.771)
Gastos Tasaciones Inmusbies {1,804 {1,837 {1,873) {1,811} (4,80
Gastos Valoraddn Arual (9, 500) [B 650 15 884 [10,081) {16 283)
Gastos [niciales Marcaden [ 000 - B - -
Gastos Aoministracian Activos {70,000} (70, 000) (103,000) {104,050} {10%,0%0)
Gastod Adrministradan Rdudars (50,000 _ (80000 _iBEB.TES) (BB TAE) BB TEA)
Uiilclad Operaiiva eFl, 561 1,063,965 1,080, 736 GE9,.952 1,033 871
ISR
Utildad Mets 971,561 1,063 965 1,060, 736 GED 952 1,033 871

[ y 7 - -|
v e OE WaioaGS
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 APoS | ARGT | AwmB | ASo® | AMiD
F.1.1. Estados de Resultados
Irgresos par Arendamiento 1,844,317 1,455 183 1.595, 287 1,638,073 1,674,584
Ingresos 1,444,317 1,499,182 1,595,287 1,638,073 1,674,584
Cesta par Dedacupacian (44301 4,519 {4,509} (4,701} [4,7¥5)
Utiidad Bruta 1,439 887 1,454,663 1,590,678 1,633,372 1,609,789
Gastos BURD (3997 (3.997) (3257} (3,997} (3,997}
Gastes CEVALDOM (48T [561) (567 {532} {651}
Gaste: Supennigndéncia 29 Valores . - = x -
Gastes Palizas de Sequre [ 34, 760 [25,029) [25.204) [27.024) {37959
Gastos Asesora Legal {6,892) {7.030) L b {7.314) | TRE0
Gastos Representants Comidn {4,595 {4,687 {4,780 {4,87&) {373}
Gastes Califiaden {6,892) {7.030) i Bl 4 i {72600
Gastos Auditoria {8,945 {9,125) (9,307 (9,454 {2.683)
Gastes Tazaclomes Inmeebles {1.888) (2.028) (2,068} {21100 (2153}
Gastos Valoracian amual {10,585 [10,599] [EDSLE) (11,131} {11.353)
Gasios [nicales Mamaden = ] . - =
Gastos Administracan Aot vos {10&,121] {107,152) {108, 2540 {105,337 (120, 430)
Gastes Administaddn Fduciara {58, 766 (88, M8 (88,166 _ (BB T66) [BE, 756}
utikdad Operativa 1,165 554 1,178,536 1,311,481 1,351,379 1,384,903
ISR
Utilidad Neta 1,165,534 1,178,536 1,311,481 1,351,378 1,384,903
fiota: Cafa arq ce Froveccon s relard al 2o cafrgddng Qui sharca & perils SOFLE = Juhd
" Mait | AMGN: | Afe1d | AMid | AAess
Ingreses par Armends mients 1,888 280 1. 760 B4R 1,860,127 1,950,559 LE22.941
Ingresos 1,668,280 1,760,848 1,860,137 1,940,689 1,822,941
Coste par Desacupacsdn (& 800 {4,985%) (G085 {5, 1%1) [5.25%4)
Utiidad Bruta 1,683,369 1,755,859 1,855,039 1,935,458 1,817,647
Gastos BVRD (3,947} {3,997 (3,998) (3,956] (3,995)
GhEbas CEVAL DOM [EBET) (873} BA7TE) {750} { @)
Gazios Superntendancia de Valores - - - - -
Gastas Polizes de Segur {35,806} [39,295] (40,4227 (41,405) (43225
Gasios Asesodia Legal (7.609% {7. 762} {7.917) (8.675) (8.237)
Gastos Represenrante Comin (5,073 (5,174 (5,278) (5,383) {8,481
Gastos Calificadara |70 [F/a2} (7917 {80775 (823N
Gastos Auditora (9,851 (10,0675} {10,276) (10,4821 {10,601}
Gastos Tasaciones Inmuebies {2,155) (2,239) (2,284) {2,329) (2.376)
Gastos Valoracidn Anual {11.580) (11,812} {12,048) (12,289) {11.535)
Gasios Tnicales Marcadan - = s = .
Gastos Administracian Actives (111,534} (1126500 (113.776) (114.91%) [115,063)
Gastos Administracdan Fidudaria {68, 7ES) (88,7661 (BB, 766 (E8.76E) {EB. 7EE]
Utididad Operativa 1,395 &74 1,465,708 1. 555,876 1,635 033 1,518,041
ISR
Utilidad Neta 1,395,674 1,455,708 1,555,876 1,639,033 1,518,041
Plaka: TRED 8FE g4 proveseisn $3 raflare & 3R cpMmdare qua BDErSE Gl pETiEds BEOsts < julie Hﬁi‘k' 'ﬂ{ﬁi{}f:';ﬁé"-.ﬁ&ﬁ"

Fuente Inforrme de Valorazi&n reallzado por Delcinre 20,

Cap Rate o Rendimiento Simple: Es el cociente que se obtiene dividienda el ingrése nete producide ent

APROBADO

de la propiedad.
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Cap Rate actualizado: Es el cociente gue se obtiene dividiendo el ingreso neto producida entre el valor actuzlizado

de la propledad.

Cap Rate inicial; Es el cociente que se obtiene dividiendo el ingreso neto producido entre el valor inicial de la

propiedad,

Cap Rate Inicial (NOT)

Cap Rate Actualizada (NOI)

Cap Rate Inicial (NOI)

Cap Rate Actualizado (NOI)

Cap Rate Inicial (NOI)

Cap Rate Actualizado (NGI)

Fuaibe Deloiite B0

7.81% 8.50% 8.77% 7.96% 8.31%
7.55% 8.09% 8.10% 7.13% 7,220

_Ano6 | Afio7 | AfioB | AfoS | Afio 10 |
9.37% 9.47% 10.54% 10.86% 11.13%
7.95% 7.84% B.56% BE&7%  B.73%

_Ano 11 | Afo 12 | Afio 13 | Afio 14 | Afo 15

11.22% 11.78% 12.51% 13,18% 12.20%
B.65%  8.95% 9.39%  9.B2%  B.96%

Cagp Rate™
165
145
13
10
__,——l'"'-"ll...-
E™ ,.u—'—_u—l-"'—_
E%
Hay
a%
[t
s g gd8aagsatEang
A R R B oM R RmCR & R OR OERB
e Raln Buwiteds [Valoasdnl ——Cap Rate (Meris Bmreta)

Fumnts iffarme de dilorsdicn faalizada par Delyitie AD Septiembre 2014

Cada &, == realize una actualizacidn del valor del fideicomiso, por Io tanto estas valoraciones sctuallzedas que se incluven
para cada afie en este calculo son estimacionas an base a las informaciones v condicienes macreecondmicas a la fecha dal
Iinforme; pudiendo las mismas, incluyvendo los flujos provectados, camblar o diferir 2l momenta de realizar |as
actualizaciones anuales. Las limitaciones al alcance del Informe de valoradon e= al 11 de dicembre del 2018, esta

afirmacidn también aplica para log cilcules y grafices mostrados de los CAP Rate Iniclal y Actualizade.

17.4. Derechos sobre el residual

Mo aplica

17.5. Comisiones y gastos a cargo del fideicomiso

rs%ﬁ, SLUPEARTENDEMD DEL

MERCADD DE WALORES

| APROBADO

E] Fideicomiso tendra a su cargo los Gastos de Fideicomiso, los Gastos de Emision y los Gastos de lmeersifn, en los
terminos ¥ orden de prelacion establecidos en este Prospacto v el Acto Constitutivo a partir del articule 1.2.25 del

de Fidelcamise.
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17.6. Comislones y gastos durante la vigencia del programa

17.6.1 Gastos del Fideicomiso:

Los costos imputables al Fidelcomiso durants su vigancia incurridos por, o que deriven de, |a operacion, actividad
o defenza del FIDEICOMISO DE OFERTA PUEBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 0T = FUI. A saber

al Honorarios fiduciarios; Sﬁ;[k-‘ Lir:f"?."’ﬂm:;

bl Servicios legales, de custadia, de inscripeldn, T

¢l Honorarios del Administrador de los Activos;

d) Gastos v honorarios para auditores externos;

el Gastos y/o comisiones bancarias; APRO E_A_E_EJ

fi  Gastos de veloraciones del Patrimonio del Fideicomiso que deba llevar &l Fiduciario conforme fa Ley Aplicable;

gl Impuestos, cargos, cuotas y derechos a cargo del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARKDS
C-PATIO O = FU;

hi Costos derivados de reunir y reportar a los Tepedores de Valores o a cualquler argano regulatorio, si fuere
necesario v de cualguier Asamblea de los Tenedores de Valores;

)  Gastos de mantenimiento de |a emisién que el Fiduciario deba efectuar conforme a la Ley Aplicable incluyendo
Lin limitar a los gastos necesarios para manmtenar ¢ registro de los VALORES DE PARTICIFACION FIDULCIARIAS
DE FIDEICOMISO G-FATIO 01 = FU v su listado en la BVRD;

it Los honorarios de la Calificadora de Riesgo, incurridos durante la vigencia del Fideicomiso, conforme a los
terminos establecidos en el presenta Acto Constitutivo ¥ |05 respectivos contratos suscritos con ésie,

k) Tarifa de mantenimients v supervisidn Superintendencia del Mercade de Valores.

I} Gastos por supervision de custodia

m} Gastos por la supervisidn a las negociaciones y operaciones,

176.2 Gastos relativos al Programa de Emisiones de Valores:

Los gastos incurrides inicialmente v derivados del programa de emisiones para legrar |a colocacién de los VALORES
DE PARTICIPACION FIDUCIARIOS DEL FIDEICOMISO G-PATIO 07 - FU, los cuzles son imputables ai Fideicomiso. &

E:JIEL Los honorarios y/o comisiones del Representante de los Tenedores v el Fiduciario en relacion con dicha
emision;

bl El pago de los derechos, impuestos y/o cuotas para la inscripcidn en la SIMV el programa de emisiones v el
registro de los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEFCOMISD G-PATIO 01 - FU, la Direccidn
General de Impuestos Internos v la BVRD, respectivamente;

€] Los pagos correspondientes para el depdsito v custodia del Acto Auténtico donde constan los valores de
fidelcomiso,

d] Los honorarios del Auditor Externo, Ia Calificadora v valuadaores del Patrimonio del Fideicomiso, incurridos
en relacidn al programa de emisiones;

e}  Los honorarios de asesores fiscales, legales y otros con respecto a la emisién;

3 Otros gastos incurridos por el Fiduclario, e Administrador de Activos o los Fideicomitentes en relacidn con

las emislones Incluyendao, gastos legales o del pago de derechos incurridos para la preparacion de los
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documentos, gastos y costos de impresion y traduccion de los documentos de la emision, si los hubiers;

g} Gastos relacionados con los esfuerzos de venta de la oferta de Valores de Fideicomiso. En caso de gue alguno
de |os Fidelcomitentes adelante algin Gasto de Emision o Gasto del Fideicomiso, fos mismos e seran
reembolsados por el Fiduciario en cudnto el FIDEKCOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-

PATIO OT - FU tenga los recursos suficientes dentro de su patrimonia,

En la siguiente tabla estian los porcentajes maximos anuales correspondientes a esta emision con relacion al monto
a amitir ers USD.

b1

Ma=imo
Gastos Iniciales
Fari M e et e dmcumurios v s inss eI, i s 5,505.31 0.044%
Registro Preliminar de la Emisian - BRVD 213406 D.002%
Comisidn constitucion Fidel<omiss 1,070.52 D.009%
Calificacion de Riesgos 6.500.00 D.O52%
Gastas Lagakes 6.200.00 DOD48%
Inscripcidn Programa de Emisiones en BYRD APROBADO ) 5.603.91 D.045%
Registro de la Emision - CEVALDCM 533.51 D.DD&X
Gastos de Mercadeo v publicidad 1,040,000 O0.008%
Camisidn Ageate Calacadar (001 1,75 % por la eolacacitn a mejores esfuerzos 217.655.00 1.750%
Taotal Gastos Iniciales 244, 091.66 1.962%

%

flaxi ma
Gastos Recurrentes
Encargados de alaborar los informes de valomcion de los flujos® 1253506 Q0001%
Tasacion Inmuebles 2AT75.99 000 9
Gastos Legales THRRT 006K
Admiénistrador (Pado Capltal Partnars) ** 11606298 0933
Comisidn Adminlstrachdn (Fiduclaria Universal]l ** Ba, 765,55 0,60
Eapresentanis de Tensdores ** 327792 DH2E
Azamblea de Tenedores *** {de la Cantidad de Tenedores] 19.001.75 OQ153%
Calificadora de ®lesgo ** TO16.87 Q06
Auditores Extemos del Fideicomiso ** 1027610 QO0R3%
Segure de inmueble tode desgo v lucre sesante *** | Dependientn de |la cantidad de sindeso 41,080,897  0330%
BERYD -Mantenimiento Emision =*** 399773 Q.032%
Cevaldom - Mamtenimiento = 1 25770 0.0710%
Custodia de los Yalores CEVALDO M+ B3BE.34 Q067
Supendision custodia CEVALDOM 123,38 Q001
Cavaldom- dgente de Pago *5** B2 .87 D.005%
Gastos da qu-uldaclﬁn CEVALDOR, #as EFT2.00 0O0496%
Castns de Supervislan SIMy e 3,73 40 Q030
Total de Gastos Rourrentes 335,174.48 2.78%

" Indexados a la Inflacion
** Pracio Pactado en el contraro
= Vanable dependiends cuanto s¢ necesite
** Estas Entiedades poseen su w@arfario, el mismo esta sujeto a |la modificacion de las Tarifas
Mota Les Pargeinmajes ayTan ool eced oon reipscio al cotal emidda
Para determinar los porcentajes maximos de los gastos se ha tomado en cuenta el presupuesto anexo
en €| acapite 17.3 del presente prospecto y los tarifarios vigentes de la Bolsa de Valores, Deposito

Centralizado de Valores y Superintendencia del Mercado de Valares.
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Fiducifaria Universal no podrd cobrar al fideicomiso los gastos que no s€ encHentren expresamente
previstos en el contrato de emision del programa de valores de fidefcomiso, el prospecto del
programa de emisiones de valores de fideicomiso o en sus contratos por servicios.

17.6.3 Gastos iniciales

A continuacién se listan los gastos iniciales principales, para mejor detalle ver que estdn detallado con sus
respectivos porcentajes en el acapite 17.6.2 del presente prospecto. A saber:

Tarifa 5IMV por derecho a inscripcion.
Tarifa SIMV por deposito de documentos. Focas y
Comision constitucion Fideicomiso. MY ERNTEENCA DL
Calificacidn de Riesgos.

Gastos Legales.

Inscripcion Programa de Emisiones en BVRD.
Inscripcion Programa de Emisiones — CEVALDOM, APROBADO

. Gastos de Mercadeo v publicidad. E ’
. Comision Agente Colocador (CCl) 1.75 % por la colocacion con base en mejores esfuerzos.

AP e e

Los gastos listados del 1 2l 9 serdn asumidos inkckalmente por las fidel cométenses, deberdn ser facturados al fideicomise en un plaze no Mayer
a trescientos sesentd v cinco {384 dias calandario contadios & partir de |a Fecha de inicio del periodo de cofocscibn - del fidelcomisa, EY
Fideicomiso a su vex deberd devengar &n su totalidad ef gasta facturads por la sociedad ficudaria a mds tardar al clerre del esercics fiscal an
el cual recibid la factura. B gasto 5 f&rd asumide por o8 Nideicamitantes y no s2rd reembolsado par &l Fideicamisa.

176.4 Tarifas periodicas Deposito Centralizado de Valores (CEVALDOM)

Durante la vigencia del Programa de Emisiones podran existir comisiones de custodia y administracién, entre otras,
a carge del inversionista. El pago de tarifas v demds cargos correspondientss a las cuentas de deposito de los
inversionistas correran por cuenta de los Agentes de Depdsito (en el caso de los potenciales Invérsionistas, sie g5
sw correspondiente Intermedlario de Valores).

5im embargo segun lo dispuesto en el Articulo 357 del Reglamento de Mercado de Valores, los Agentes de Depdsito
podrén transferir los referidos cargos a los inversionistas. En este caso, el Agente de Depdsito hara constar este
hecha en el contrato que suscriba con el inversionista.

Las tarifas v comisiones que resulten aplicables podran ser consultadas en las paginas de internst de los
intermediarios de valores v, en caso de que el Agente de Depdsite fuere transferir l2s comisiones cobradas por «|
depdsite centrallzado de valores al inversionista, las tarifas cobradas por dicha entidad podran ser consultadas a
traves de su pagina web o directamente con su intermediario de valares.

Al mamento de la elaboracién del presente Prospecta, las tarifas de CEVALDOM son las siguientes:

a) Comision por supervisidn custodia mensual: DOP 0.00100% por cada millén pesos dominicanos en custodia
o su equivalente en DOP.

b)Y Comision por custodia mensual: DOP 0,00100% por cada Millon pesos dominicanos en custodia o su
equivalente en DOGP

¢ LUguidaclén de Cperacionas bajo la madalidad de libre da pago: Tras Mil Pesos Dominlcanos con 00100
(DOF 3,000.000.

d) Transferencia de los Valores del mismao titular: DOP 150,00 cada vez que ocurra
el Emision de Certificado de Tenencia; Trescientos Cincuenta Pesos Daminicanaos con 00,100 (DOPF 350.00)
cada vez que ocurma,
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Fifa' 25 Griggel L siirsad,
fi  Emislén de Estado de Cuenta Adiclona, Comunlcaciones v Confirmadgio : ok Cincuenia
Pesos Dominicanos con 00,100 (DOP 250.00] cada vez gue ocurra. Wﬁlﬁﬁﬁ'ﬁ'ﬁ*ﬂ )

g} Tarifa por supervision de negociaciones en operaciones: trimestralmente por cada milkén de pesos
negociado o su equivalente en pesos por punia negeclada de Valores de Renta Fija 0.00700% sabre el
registra del pacto.

CEVALDOM se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momento, previa autorizacion de la SIMY,

Los Intermediarios de Yalores contratadas por cada inversionlsta tlenen libertad, previa notificacién a la SIMV v a la
BYRD, de cobrar a sus clientes las comisiones que consideren necesarias. En este caso, los intermediarios de valores
acordaran con sus clientzs la forma de cobro de las comisionas en cuestion, En caso de que el Agente de Depdsito
acuerde con el inversionista transferic el costo de la comisién de custodiacobrada a éste por el depdsito centralizado
de valores, podra acordarse la deduccion de dicha comision de los pagos realizados a ser pagados al inversionista
a traves del depdsito centralizado de valores siempre y cuando éste haya sido designado agente de pago de |a
emisidn. Enatro orden, en casode que el inversionista desee comprar o vender los valores en &l Mercado Secundario,
a través de la BVRD, debera pagar una comision de 0.015%, a travées del intermediario de valores, sobre 2l valor a
ser liquidado por eperacidn. Adicional & 2sto el inversionista estard sujeto a una comisidn por supervisién ¥ custodia
de los valores de un 0.00100% por cada milldn o su equivalente en pesos dominicanos. Queda a discrecion del
intermediario de valores de asumir dicha comisién, Dicha comisién puede variar en la vida del valor, La BVRD se
reserva el dereche de revisar sus tarifas en cualquier moments previa autorizacién de la SIMY. En base a lo
establecido en las disposicicnes del articulo 350 de la Ley General de las Sociedades Comerciales ¥ Empresas
Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08, el fideicomiso soportard las costas usuales de convocatoria
v de celebracion de las asambleas generales v de la publicidad de sus decisiones,

El porcentaje por custodia mensual se calcula sobre el volumen promedic de valores depositades en la cuenta de
custodia. En su caracter de Fiduciario no es responsable de aguellos cargos que puedan ser adicionados y no
menclonades en el presente Prospecto de Emisidén relacionados al inversionista, En otro orden los Inversionistas
pagaran a la sociedad administradora de mecanismos de Centralizados de Megociacion recibe wna tarifa de
0.00050% por cada millan de pesos dominicanos por las aegociaciones en valores de renta fija o renta varliable.

Por ofra parte, a5 importante tomar en cuenta que los gastos imiciales (no reembolsables) relativos & la
estructuracion v autorizacidon del Programa de Emisiones fueron cubiertos en su totalidad por el Fideicomitenne
previo a conformarse el Fideicamiso. Los mismos seran reembolsados a los fideicomitentes después de haber
cubierto las deudas detalladas en el ANEXD XIY como se detalla en el articula 7.3 del presente prospecto los gastos
v comisiones cargadas al fideicomlso correspondiente a un pericdo fiscal debe registrarse dentro de ase periodo
fiscal.

17.6.5 Gastos de Administracion o Mantenimiento.

GASTOS DE ADMINISTRACION: Significa, con respecto a los Activos Inmaobiliarios, todos v cuzlesguler gasia
refacionads con los mismos, que incluyen

aj Gastos relacionados con las mejoras, mantenimiento, reparacidn o remodelacion de Activos Inmaobiliarios,
incluyendao, los honararios ¥ gasios de asesores legales, financieros, fiscales v/a contables, notarios
publicos, asi coma cualesguier otros asesores, consultoras, comtratistas o agentes, Incurridos 2n relacién
con lo anterior (CAPEX):

4] Gastos incurridos por el Administrador de Activos en relacion con las inversiones en mejoras de los Activos
Inmobiliarics ¢ la evaluacikdn, adguisicidn, venta, o cobertura de la misma, incluyendo, gastos pre operativos,
disefio de proyectos, Ingenieria, arqultectura, llcencias ¥ permisos (CAPEX);

) Gastos derlvados del pago de Impuestos, cargos o derechos, litgios, indemnizaciones relacionadas con los
Activos Inmobiflarios fgastos Legales);

d) Primas de sequros,

&) Lervicios tales como luz eléctrica, servicio de agua, recogida de basura, servicios de ascensor, senvicios
telefonicos,

Los Gastos de Administracion deberan ser presentados para cada afic por el Administrador de Actives, mediante la
presentacion del Presupuesto de Operaciones, conforme a lo establecido en el Contrato de Administracian, v deberd
ser aprobado por la Asamblea de Tenedores v se pagara con cargo al Patrimonio del Fidelcomiso, en el orden ¥
priaridad establecido en el Articulo Decimo Cuinto (157, (Gastos de Mantenimienta),
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18.1. Término de vigencia del fideicomiso de oferta pablica
El Fldelcomiso tendra la vigencia necesaria para la consecucidén de sus fines.

18.2. Terminacion y liquidacion del fideicomiso de oferta pablica

ROBA ﬂ 0
Al momenta de la liquidacion del Fideicomiso, sea esta de manera anticipada o por el he F "

al térming del mismo, el valor de |los Bienes Fideicomitidos objeto de liquidacion deberan determinarse por una
valoracién técnica de los flujos futuros descontados al valar presente por una firma de expertos escogido por la
Asamblea de Tenedores que cumpla con los estandares exigidos por la normativa vigente ¥ qui e encuentre inscrioo
en el Registro del Mercado de Valores de la Superintendencia del Mercado de Valores. La valoracion realizada por
los expertos se considerara el valor de los Bienes Fideicomitidos, siendo este gl método utilizade para determinar
&l valor de los Bienes Fideicamitidos al momenta de su constitucion y liguidacion.

El Fiduciario podra actuar como liguidador o contratar un liguidador exeerno, con cargo al Patrimonio Fideicomitido
v previa autorizacién por parte de la Asamblea de Tenedores, que cuente con acreditada experigncia en |4 materia
vy que manifieste no tener conflicto de interés para desempefar sus labores como liguidador del FIDEICOMISO DE
DOFERTA PUELICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO D7 - FU, quien contard con las autorizaciones necesarias para
llevar & cabao dicha liguidacidn.

Asimismo, el Administrador de Actives, actuando en su calidad de Administrador, continuard recibienda todos los
honorarios, reembolsos de gastos v otras cantidades que le corresponden en virtud del Contrato de Administracién
hasta que se complete con el proceso de liquidacién, Aquella persona que haya sldo designada como liguidador
levard a cabo todas las acciones que sean necesarias o Convenientes para salvaguardar los derechos dez los
Tenedaores de Valores v para preservar el Patrimonio Fideicomitido para efactos de su liquidacion. De igual moda,
debera llevar a cabo cualesquiera acciones que sean necesarias, ante cualesquiers autoridades gubermamentales,
entidades poblicas u organizaciones reguladoras para cancelar la inscripcidn de los VALORES DE PARTICIPACION
FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU en el Mercada de Yaloras,

Proceso de Liguidacion. & fin de liquidar el Patrimonio del Fideicomisa, el Liquidador implementard las siguientes
reglas v ermings para ejecutar el procedimienta de liguidacién:

El Liguidador debera proponer und estrategia de liguidacién para el Patrimonio del Fideicomiso que incluya la
prelacign de page a favor de los acreedores v que maximice el valor de liguidacion del FIDEWCOMISD DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01 - FU, para su aprobacién a la Asamblea de Tenedores, contemplando
par la menos:

i} Motificar a los Fideicomitentes para que ejerzan su derecho de preferencia para readquirir los Actives Inmebiliarios
camo se establece en el Articulo Cuatro punto Ocho (4.8} del Acto Constitutivo del Fideicomisa,

i) establecer el valor de mercade de fos Bienes Fidelcomitidos conforme a lo establecido en el Articulo Veintisizte
punto Uno (27,1} del Acto Constitutive y (i) postular los Actives Inmebiliario a comercializar mediante Convocatorio
abierta en el mercade inmabiliaric.

El Liquidador llevara 2 cabo cualguier acclén necesana o convenlente para completar el procesoa de liguidacion,
incluyendo la contratacion de uno o mas asesores financieros o inmobiliarios en la medida gque %2 considere
apropiado. Todos las honorarios y gastos que surfan an relacidn con la liguidacion del Patrimonio del Fideicomiso
constituiran Sastos del Fidelcomiso,

El Representante de los Tenedores en cualguier momento podra solicitar informacian al Liquidador con respecto a
sus actividades.

Considerando la naturaleza de los actives gua companen el Patrimonio Fideicomitido se ha establecido un Periodo
de Liguidacion anticipada por vencimiento del Fidelcomiso, el cual entraré en efecto zl iniclo del afo trece {13}
contado a partir de la fecha de emisidn del programa de emisiones. A partir de esta fecha, se iniclardn las gestiones
de ventas de los Activos Inmaobiliarios en conjunto primeramente informando a los Fideicomitentes & los fines de
que comuniquen su decisién de ejercer o no su derecho de adquisicidon de los mismos por el valor establecide en
el Articulo Veintisiete punto Uno (27.1) del Acto Constitutivo, de esta manera generar |2 liguidacian del Fideicomiso
previo a los quince {15} afios establecidos como vencimients. En caso de rechaze por parie de los Fideicomitentes
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de la compra en conjunto de los Activos Inmebillarios, se e otorgard la pesibilidad a los Ingullings gue téngan un
derecho de cpcian a compra & su favar, conforme a lo establecido en los contratos de alquiler vigentes gue
contemplen este tipo de sltuaciones, para que maniflesten su intenciaon de ejercer o na dicho derecho, acarde a las
disposiciones-establecidas en los respectivos contratos de alquiler. En caso de rechazo por parte de los inguilines,
a| Lguidador continuard la gestion de venta de los mismos durante =l pariodo restante para la duracion del
Fideicomiso, en caso de gue se reciba una oferta por parte de un tercerp interesada que represente por lo menos
el noventa por cienta (30%) del valor total de los Activos Inmobiliarios en conjunto gue se encuentre disponible para
la venta, el Liquidador deberd de presentar dicha oferta a la Asamblea de Tenedores para su conocimiento,
evaluacldn v toma de decislon sobre la misma,

En adlcién a la causa anteriar, se podra liguidar de manera anticipada el Fideicomiso por los siguientes supuesios:

{a) no haberse podido realizar y formalizar el objetiva de colocacion establecido en el presente Prospecto de
Eriisidn los VALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU conforme a los
establecido en el Acto Constitutivo del Fideicomiso, conforme al Prospecto de Emision v/ conforme al
Programa de Emisionas; vy

{b} por resolucian tomadz por los Tenedores de Valores que representen el moventa por ciento (90%) de los
YALORES DE PARTICIPACION FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISO G-PATIO 01 - FU en clroulacién vigentes acordada
en und Asamblea Extraordinaria de Tenedores en la que se apruebe la disolucién del Fidelicomisa, La liguidacidn
bajo los supuwestos descritos previamente operara conforme a lo establecido en el numeral 4 del Articulo 27.3.

Mo obstante a lo anverior, el Fideicomise solo podrd ser terminado una vez que todas las obligaciones que se
encuentren pandiente con el Fideicomiso hayan sido cumplidas v se hayan desinteresado a los terceros gque tengan
alguna relacidn con el mismo, Asimismo, una vez se haya materializado la venta de los Activos Inmobiliarios que
companen el patrimenio del Fideicomiso, |05 montos monetarios percibidos seran distribuidos equitativamente a
manera de prorrata por CEVALDOM en la proporcion de participacion o parte alicuotas de los Tenedores de Valores
de Fideicomizo, garantizéndose asi un trato equitathvo a todos.

De tomar lugar una lquidaclén anticipada del Fidelcomiso en los casos previstos anteriormente el Fiduciario
comunicard la redencidn anticipada de [os valores del Fideicomiso & la 3IMY, & la BVED v a CEVALDOM como un
hecho relevante v realizard un preavise mediante algin medio de comunicacién masiva a les Tenedores de Valores
del Fideicomiso, El monts a pagar por cada Valor de Fideicomiso resulta de dividir el montao total después de gastos
g llquidar entre el nomers de Valores de Fidelcomise circulando en el mercado,

5i @ pesar de los mejores esfuerzos y de llevar a cabo las acciones posibles para lograr materializar las vantas de
los Activos Inmobiliarios en conjunto durante este periodo de liquidacidn anticipada, no se pudiera comercializar v
materializar la venta de dichos activos v llegado el plazo del vencimiento de los VALORES DE PARTICIFACION
FIDUCIARIAS DE FIDEICOMISD G-PATIC 01 - FU, el Fiduclaro solicitara al Representante de los Tenedores para que
convogue una Asamblea General Extraordinaria de Tenedores ¥ exponga la situacidn, a efectos de que este organo
tome los acuerdos necesarios sobre los actos a seguir, va sea la venia Individualizada de los Activos Inmobiliarios,
la renovackin de la vigencla del Fideicomise o cualguier otra decisidn que sea tomada a o interno de esta asamblea
que sea en provecho de los Tenedores de Valores, decision gue e hard del conccimiento del Fiduciarioy de la SIMV;
a las fines de que &l Fiduciario ejecute gstas instrucciones, previa aprobacian por parte de la 51MV.
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