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La sociedad Fiduciaria Universal, S.A., (La “Fiduciaria” o el “Emisor.hug;emw;.los valores. con cargo al y respaldo del patrimonio
fideicomitido del “ FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU") es una
sociedad comercial que tiene por objeto Gnico y exclusivo la administracién de fideicomisos, se encuentra registrada en el Registro
Mercantil de la Camara de Comercio y Produccién de Santo Domingo, Inc., con el No. 926345D, inscrita en el Registro Nacional
del Contribuyente (RNC) con el nimero 1-30-95165-9, en el Registro del Mercado de Valores (el “RMV") a cargo de la
Superintendencia del Mercado de Valores (la “SIMV”) con el nimero SIVSF-004, su domicilio social se encuentra ubicado en la
Avenida Winston Churchill 1100, 6to Piso de la Torre Universal Santo Domingo, Republica Dominicana. Teléfono: 809-544-7899.

El presente Programa de Emisiones y la Fiduciaria recibieron calificaciones AA- y AA sf, respectivamente por Feller Rate Sociedad
Calificadora de Riesgo, S.R.L. El programa de emisiones posee las siguientes caracteristicas generales:

UNIVERSAL

Filial de Grupo Universal.

RES DE FIDEICOMISO,
\RIOS DE RENTA FIJA

Dencinihacisn “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOEILIARIOS DE
RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU”
Tipo de Valores a Emitir Valores de Fideicomiso de Renta Fija. Estos valores le otorgan a los

Tenedores de Valores derecho al pago de intereses periédicos Yy sus
respectivas amortizaciones del capital a los Valores de Fideicomiso de
Renta Fija adquiridos.

Representacidn de los Valores Desmaterializada. Mediante Anotacién en Cuenta
Monto Total del Programa de Emisiones Hasta Veinte Millones de Dolares de los Estados Unidos de América con
00/100 (USD20,000,000.00)
Cantidad de los Valores Veinte Mil (20,000) Suparivandoncia
‘ercade de Valores

Nimero de Emisiones Emisiones Miltiples. Recspeien de Dacaments

Prespacts de Emiaién Definitive
Nombre del Agente Colocador CCI Puesto de Bolsa, S.A. 2026.08.03 01:57

02-2026- ) - ]
Nombre del Agente de Custodia de las s = —
Inversiones y Pago de los valores CEVALDOM, S.A. ) e 0., L7 — —— A DE
Nombre del Administrador y custodio de -2 \PROBE § =
los activos Brownsville Business Corporation. A)ﬂ)‘d“/ Q2.
Nombre de Auditores Externos BAKER TILLY Repuiblica Dominicana,S.R.L U4 AGU /UZb C/Q?
Monto minimo de inversion Un (1) valor a su precio de colocacién primaria. = _
Nombre del Representante de Tenedores SALAS PIANTINI & ASOCIADOS, S.R.L e EoCl n Jover :
Valor nominal de los Valores Mil délares de los Estados Unidos de América con 00/100 (USD1,000.00).
Plazo de Vencimiento de los Valores El vencimiento de los Valores de Fideicomiso de Renta Fija de oferta pablica

del Programa de Emisiones, es de hasta quince (15) afos a partir de la
fecha de emisién de cada emisién.

El presente Programa de Emisiones de VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA fue aprobado por la Superintendencia
del Mercado de Valores, mediante la Primera Resolucién de fecha 24 de octubre de 2024 inscrita en el Registro del Mercado
de Valores bajo el registro No. SIVFOP-012. El FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA
FIJA fue inscrito en el Registro Nacional de Contribuyente bajo el niumero 1-33-34847-2 de conformidad al Acta de
Inscripcién en el RNC emitida por la Direccion General de Impuestos Internos, de fecha 07 de marzo de 2025.

“La autorizacién de la Superintendencia del Mercado de Valores y la inscripcién en el Registro no implica
certificacion, ni responsabilidad alguna por parte de la Superintendencia, respecto de la solvencia de las personas
fisicas o juridicas inscritas en el Registro, ni del precio, negociabilidad o rentabilidad de los valores de oferta publica,
ni garantia sobre las bondades de dichos valores. La informacion contenida en este prospecto es de responsabilidad
exclusiva del fiduciario y de los responsables que han participado en su elaboracion.”

El Fiduciario no respondera con sus bienes por las obligaciones contraidas en la ejecucién del FIDEICOMISO DE
OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU; estas obligaciones seran
satisfechas exclusivamente con cargo al Patrimonio Fideicomitido y hasta donde este alcance. La informacion
contenida en este prospecto de emisién, en lo sucesivo el Prospecto, es de responsabilidad exclusiva del Fiduciario,

del Fideicomitente y del o los responsables que han participado en su elaboracion.




Aclaraciones

La informacion contenida en este Prospecto de Emisién ha sido preparada para asistir a posibles inversionistas a
realizar su propia evaluacién del presente Programa de Emisiones. Este Prospecto contiene la informacion requerida
de acuerdo a la normativa aplicable. Por lo tanto, este Prospecto no constituye una oferta de venta o una solicitud de
oferta de compra de instrumentos en jurisdicciones en las cuales no sea legalmente posible realizar tal oferta de
venta o solicitud de compra. Todo adquiriente de los valores objeto de este Prospecto debera cumplir con las
disposiciones legales aplicables y regulaciones vigentes en la jurisdiccion en la cual se lleve a cabo la compra, oferta
o venta de estos Valores, o en la cual mantenga o distribuya este Prospecto, y deberd obtener el consentimiento,
aprobacién o permiso para la compra, oferta o venta que le sea requerido a éste bajo las leyes y regulaciones vigentes
que le sean aplicables en su jurisdiccion, o en las jurisdicciones en la cuales realice tal compra, oferta o venta. En el
presente Prospecto de Emisidon a menos que se especifique de otra forma los términos “Pesos Dominicanos”, “DOP”
se refieren a la moneda de curso legal de la Republica Dominicanay los términos de Dolares, USD, se refiere a “Dolares
de los Estados Unidos de América”. El mismo esta realizado bajo las leyes de la Republica Dominicana, y de manera
especifica la Ley 189-11 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica dominicanay sus
modificaciones, la Ley 249 - 17 sobre Mercado de Valores de fecha 12 de diciembre de 2017 (“Ley 249-17), el
Reglamento de Aplicacién a la Ley del Mercado de Valores, Decreto 664-12 y sus modificaciones (“Reglamento
Mercado de Valores”),” la Norma de Fideicomisos de Oferta Publica y demas reglamentos, normas, circulares y oficios
de la SIMV que le sean aplicable. Se advierte a los potenciales inversionistas que los valores objeto del presente
prospecto que no son una garantia del desempefio, riesgo o incertidumbre que se puedan presentar posteriormente,
y que los resultados reales del Fideicomiso de Oferta Plblica de Valores objeto del presente Prospecto pueden variar
sustancialmente con respecto a los enunciados sobre el futuro, debido a factores diversos. Los potenciales
inversionistas deberan basar su decision en su propia evaluacion independiente del Fiduciario, del Fideicomitente y
de los términos de esta oferta, incluyendo los méritos y riesgos que implica tal inversion. Toda informacién relevante
sera comunicada oportunamente a la SIMV de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento de Informacion privilegiada,
Hechos Relevantes y Manipulacién de Mercado (R-CNMV-2022-10-MV) y las normas que dicte o emita la
Superintendencia del Mercado de Valores y el Consejo Nacional del Mercado de Valores. Los VALORES DE FIDEICOMISO
DE RENTA FIJA no estan sujetos a restricciones de transferibilidad y venta, y podran ser transferidos o vendidos a
personas fisicas y juridicas nacionales o extranjeras. Asimismo, los Valores ofertados generan una renta fija al
inversionista de manera peridédica cuya procedencia son los contratos de alquiler de los inmuebles del Fideicomiso,
la devolucion del Capital invertido dependera de la amortizacion de capital correspondiente a cada emision del
Programa de Emisiones, la cual podra efectuarse al vencimiento de la respectiva emisién o de manera anticipada en
caso de ejercerse el mecanismo de redencidn anticipada previsto en el Articulo 27-del Acto Constitutivo, modificado
por el Addendum IIl al Acto Constitutivo, y el acapite cuatro punto dos punto quince (5.2.15) del presente Prospecto
de Emisidon. En ambos casos, el repago provendra del flujo de caja generado por la actividad inmobiliaria de los
Activos del Fideicomiso.

La informacién contenida en este Prospecto no deberd interpretarse como ofrecida a titulo de asesoria legal,
financiera, de impuestos o de cualquier otro tipo. Antes de invertir en los Valores-objeto de este Prospecto los
inversionistas potenciales deberan consultar a sus propios asesores en materia financiera, legal, contable, regulatoria
y de impuestos, para determinar si dicha inversion es conveniente dadas las circunstancias especificas y particulares
de cada inversionista, y de esa manera llegar a una evaluacion independiente sobre la posible inversidon, basada entre
otras cosas en su propia vision del riesgo asociado con los Valores de Fideicomiso. El presente Prospecto de Emisién
es de cardcter publico contentivo de la declaraciéon de una persona juridica, de constituirse en un Emisor de Valores
de Fideicomiso con cargo al patrimonio Fideicomitido del Fideicomiso con el objeto de generar y colocar emisiones
de valores de fideicomiso en el mercado de valores de la Republica Dominicana. Los inversionistas que tengan
limitaciones regulatorias o restricciones legales para este tipo de inversion deberdn consultar a sus asesores legales
para determinar hasta qué grado una inversién en Valores de Fideicomiso constituye para ellos una inversion licita o
permitida para ellos.

Es importante para la toma de decision de inversion del inversionista en los valores de fideicomiso de Renta
Fija del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU

evaluar los riesgos que representan los activos que soportan el fideicomiso desarrollado en la Seccién Xl del
Prospecto de emision.

Fiduciaria Universal se encuentra sujeta al cumplimiento de la Ley 249-17 sobre Mercado de Valores y sus
reglamentos y resoluciones dictados por el Consejo Nacional del Mercado de Valores y la Superintendencia del
Mercado de Valores, en lo relativo al ejercicio de sus actividades o servicios. Asimismo, seran de aplicacién
supletoria en los asuntos no previstos especificamente en las anteriores normas, las disposiciones generales
del derecho administrativo, la legislacion societaria, comercial, monetaria y financiera, de fideicomiso, el
derecho comiin y los usos mercantiles, conforme aplique a cada caso.



En ese sentido cabe sefalar que el cumplimiento regulatorio y normativo de la informaciéon plasmada en la
documentacién correspondiente a la oferta pablica FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU es de entera responsabilidad de Fiduciaria Universal. Por
tanto, en caso de contradiccion entre el contenido del presente documento y la normativa vigente al momento,
prevaleceran las disposiciones normativas y el marco juridico aplicable, hecho que conllevara a la modificacién
automatica del presente documento, debiendo Fiduciaria Universal tomar de manera oportuna todas las
medidas de forma y fondo necesarias para realizar los ajustes que correspondan”.

ADVERTENCIA

Le informamos la existencia de riesgos inherentes de los valores de fideicomiso de renta fija, especificamente
la no recepcion de pagos de intereses periodico y el capital. Este riesgo puede surgir debido a morosidad de
los inquilinos, cambios econémicos, desocupacion de propiedades, fluctuaciones en el mercado inmobiliario y
factores legales y regulatorios. En caso de impago por dos meses consecutivos, para cubrir el capital, intereses
y moras, se tendria que agotar el proceso de disposicion de los activos vinculados a la inversion. Aunque sean
implementadas medidas de mitigacion, estos riesgos no se pueden eliminar completamente. Le recomendamos
considerar estos factores y consultar con sus asesores financieros y legales antes de tomar decisiones de
inversion.

Uso de Estimados y Opiniones sobre Perspectivas Futuras

El presente Prospecto contiene estimaciones con relacion al fiduciario, al Fideicomiso vy al Fideicomitente. Dichas
estimaciones estan basadas principalmente en datos provenientes de: (i) fuentes internas del Fideicomitente y del
Fiduciario. Estos estimados y opiniones sobre perspectivas futuras se basan principalmente en las expectativas
corrientes y en estimados de eventos previstos en el futuro, asi como tendencias que afectan, o que pudiesen afectar,
el negocio y los resultados de operaciones del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE
RENTA FIJA ACROPOLIS 02-FU respaldado por Bienes Inmuebles y del Fiduciario y el Fideicomitente. Aunque el
Fiduciario entiende que estos estimados y opiniones sobre perspectivas futuras se basan en premisas razonables
sobre la situacién actual e informacion corriente disponible, los mismos estdn sujetos a cambios, riesgos
potencialmente significativos y a eventualidades muchas de las cuales estan fuera del control del Fiduciario. Las
estimaciones sobre perspectivas futuras involucran riesgos e incertidumbres y no son una garantia de desempefio

futuro, dado que las situaciones eventuales que resulten podrian ser sustancialmente diferentes a las previstas en las
opiniones de expectativas futuras.
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I.LRESUMEN DE LA OFERTA

El presente resumen contiene un extracto de informaciones detalladas en diferentes secciones del presente Prospecto.
Se hace constar que toda decision de invertir en los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA debe estar basada en
la consideracién por parte del inversor de este Prospecto e Emisién en su conjunto con los documentos constitutivos.

Agente Colocador CCl Puesto de Bolsa, S.A., registrado en la Superintendencia
del Mercado de Valores bajo el nimero SVPB-019 en la Bolsa
de Valores de la RepUblica Dominicana bajo el nimero PB-

1020.
Fideicomitente BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION.
Fideicomisario BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION destinatario final

de los bienes fideicomitidos, una vez alcanzado el término
o las condiciones que dan lugar a la terminacion del
presente fideicomiso, de acuerdo con lo establecido en el
Acto Constitutivo y en el presente Prospecto de Emision.

Fiduciario Fiduciaria Universal, S.A.

Acreedores Primarios del Fideicomiso Los Tenedores de VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FlJA.
Agente de Custodia y Pago del Programa de En virtud del Contrato a suscribirse entre CEVALDOM v la
Emisiones Fiduciaria, CEVALDOM, S.A. quedara designado como

agente de custodia, pago y administrador del Programa de
Emisiones, para que realice los servicios de custodia,
compensacion y liquidacién de los valores, asi como del
pago de los intereses y las amortizaciones de capital
correspondientes a los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA
FIJA al momento de la liquidacion del Programa de
Emisiones.

“El agente de pago no responde por los atrasos o
incumplimientos que pueda tener el Emisor”

Representante de Tenedores de VALORES DE | SALAS PIANTINI & ASOCIADOS, S.R.L ha sido designado
FIDEICOMISO DE RENTA FIJA mediante el Contrato del Programa de Emisiones suscrito
en fecha tres (03) de julio del 2026 para ser el
Representante de la Masa de Tenedores de cada una de las
Emisiones que componen el presente Programa de
Emisiones.

Beneficiarios del fideicomiso Se consideraran beneficiarios del presente Fideicomiso, EL
FIDEICOMITENTE, en ocasién de la distribucion del residual
periodico conforme lo establecido en el Articulo quince
puntos dos (15.2) del acto constitutivo. Asi mismo se
consideraran Beneficiarios Los Tenedores de los Valores de
Renta Fija en su condicién de acreedores en primer grado.

Denominacion del Fideicomiso “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU ™.

Derechos que los Valores de Fideicomiso otorgan | Los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA otorgan a los
a los Tenedores. tenedores un derecho de restitucidén del capital invertido
mas un rendimiento predeterminado periddico, en los
términos y condiciones sefialados en el respectivo valor.




Descripcion general del programa de emisiones
miltiples.

El programa de emisiones se podra colocar en el mercado
primario mediante multiples emisiones hasta agotar el
monto aprobado del Programa de Emisiéon durante sus tres
(3) anos de vigencia, este periodo iniciard a partir de la
fecha de inscripcion del programa en el Registro del
Mercado de Valores. La colocacion se realizara a través de
emisiones hasta agotar el monto aprobado en el programa
de emisiones,

Modalidad de la Colocacidn.

La colocacién del programa de emisiones sera mediante la
modalidad de Colocacién primaria con base en mejores
esfuerzos.

Razones para emitir los VALORES DE
FIDEICOMISOS DE RENTA FIJA

Constituir una fuente de recursos que permita el continuo
desarrollo de las actividades inmobiliarias  del
Fideicomitente. Asi mismo, lograr conseguir mayor
productividad de los activos libres de cargas y gravimenes
aportados al Fideicomisos utilizando una alternativa de
financiamiento diferente a la banca tradicional.

Amortizacion del Capital

Los pagos correspondientes a la amortizacion del capital se
realizaran al vencimiento de cada emisién, de conformidad
con lo indicado en el acapite 5.5.1.3 del presente
prospecto.

Redencion anticipada de los Valores

La Redencién anticipada de los Valores se puede dar
siempre y cuando el Fideicomiso se encuentre al dia con sus
obligaciones ante los Tenedores y el Fideicomisario de
conformidad con los siguientes supuestos:

1) Antes del quinto (5°) afo contando a partir de la fecha
de emisién de cada una de las emisiones del programa de
emisiones con la autorizacién de la Asamblea de
Tenedores. Esta Asamblea deberd ser convocada vy
celebrada de conformidad con lo previsto en el Reglamento
de la Ley de Mercado de Valores, en la norma que establece
disposiciones sobre el Representante de la Masa en virtud
de una emisidon de oferta publica de valores, en las demas
Leyes Aplicables en y en el Contrato de Programa de
Emisiones del Fideicomiso. En este supuesto los Tenedores
de los Valores podran tener el derecho del pago de por
concepto de prima por redencién anticipada, la cual debe
ser conocida, conciliada y aprobada en la Asamblea de
Tenedores y posteriormente notificada en el aviso de
redencién anticipada;

2) Sin necesidad de la autorizacion de la Asamblea
General de Tenedores una vez finalizado el quinto (5°) afio
e iniciado el sexto (6) a partir de la fecha de emisién de
cada una de las emisiones. En este supuesto, serd en el
Prospecto Simplificado y Aviso de Colocaciéon Primaria
correspondiente a cada emisidon donde se establecerd si
aplica o no una prima de redencién anticipada a favor de
los Tenedores de los Valores. La Fiduciaria debera convocar
la Asamblea General de Tenedores de Valores a los fines de
hacer de su conocimiento la redencién anticipada previo a
la publicacién vy notificacién del aviso de redencion
anticipada.




3) En caso de la ocurrencia de un siniestro que no se
pueda reponer los Inmuebles con los montos
desembolsados por las polizas de los seguros.

Para mas informacion sobre la redencién anticipada de los
valores puede consultar el articulo 27 del acto constitutivo
y el articulo 1 del Adendum Il al acto constitutivo.

Plazo de Vencimiento del Fideicomiso

Hasta Quince (15) afios a partir de |a fecha de suscripcion
del acto constitutivo de fecha 16 de diciembre de 2024
operando una exclusién automatica del Registro del
Programa de emisiones cuando se extingan los derechos
sobre el valor por amortizacion del capital. El plazo de los
valores no sera superior al vencimiento del Fideicomiso.

Periodicidad de Pago de los intereses

A determinar en los Avisos de Colocacién y Prospecto
simplificados de cada emision del programa de emisiones.
La Periodicidad del pago de los intereses para la primeray
segunda emision va a ser semestral, de conformidad con
las condiciones pactadas en los Avisos de Colocacion
Primaria y en el presente Prospecto de Emision.

Mecanismo de Cobertura

El presente programa de emisiones de VALORES DE
FIDEICOMISO DE RENTA FIJA presenta los siguientes
mecanismos de cobertura.

Fondo de Contingencia y Reserva: El Fondo de Contingencia
y Reservas significa el cinco por ciento (5%) del flujo de caja
reservado para garantizar la inversion en posibles mejoras
de los Activos Inmobiliarios, conservaciéon del Patrimonio
del Fideicomiso, y cualquier costo o gasto relacionado con
la operatividad del Fideicomiso. Dicho fondo sera deducido
del flujo de caja de manera mensual previo a realizar los
pagos por concepto de beneficios al Fideicomitente.

Fondo de Liquidez: es la suma equivalente a un pago
periédico de intereses pagadero a los Tenedores acorde a
la periodicidad establecida en el prospecto definitivo y el
prospecto simplificado, de cada emisién del programa de
emisiones, la cual provendrd de los recursos de Ila
colocacién para crear un fondo de liquidez. En caso de
utilizarse dichos fondos seran restituidos de manera
proporcional durante los meses previos al proximo pago de
intereses de cada emisién, segin la prelacién de pagos del
articulo quince punto cuatro (15.4) del acto constitutivo.
Los fondos pueden ser utilizados, en caso no existir
liguidez en el Patrimonio para el pago de los intereses al
momento del compromiso. La constitucién de dicho fondo
sera notificada como hecho relevante.

Subordinacion de la deuda adicional: Durante su vigencia,
se podra solicitar deudas adicionales para las inversiones
que sean realizadas a los inmuebles correspondiente a
remodelaciones de espacios que han de generar nuevos
ingresos en el Fideicomiso. Esta deuda asumida con
Acreedor Secundario debera ser subordinada a la emisién
objeto del Acto Constitutivo y sus adendas, con la finalidad
de mantener continuidad del cumplimiento de las
obligaciones hasta haberse saldado las obligaciones
remanentes con los Tenedores de Valores. Siempre vy
cuando no exista alguna obligacion pendiente con los




Tenedores de Valores y se haya iniciado el Proceso de
Liquidacién del Fideicomiso, esta deuda podra ser cedida a
favor al Fideicomitente al momento de realizarse la
restitucion de los Inmuebles.

Sobrecolateralizacion de los Valores Inmobiliarios de
Renta Fija con los inmuebles que respaldan el
patrimonio: El presente Programa de Emisiones de Valores
de Fideicomiso de Renta Fija ofrece a los acreedores de los
VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA una
sobrecolateralizacion representada en la propiedad
inmobiliaria que se aporta al patrimonio del FIDEICOMISO
DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA
FIJA ACROPOLIS 02 - FU. El indice de cobertura de la deuda
es de 4.49 Veces con respecto al valor del inmueble. Este
monto se calcula al dividir el total arrojado en la tasacién
de los inmuebles que es de ochenta y nueve millones
ochocientos sesenta y cuatro mil setecientos setenta y seis
dolares 00/100 de los Estados Unidos de América
(USD$89,864,776.00) entre los veinte millones de délares
00/100 de los Estados Unidos de Ameérica
(USD$20,000,000.00).

A la fecha de elaboracién del presente prospecto de emisién
este indice asciende a 4.62 con respecto al valor del
inmueble. Este monto se calcula al dividir el total arrojado
en la tasacion de los inmuebles de fecha seis (06) de abril
del 2026, que es de noventa y dos millones cuatrocientos
ochenta y dos mil setecientos ochenta y cinco délares
00/100 de los Estados Unidos de América
(USD$92,482,785.00) entre los veinte millones de délares
00/100 de los Estados Unidos de América
(USD$20,000,000.00).

Para mayor informacién de los Mecanismos de Cobertura,
puede consultar lo indicado en el articulo 15.6 del Acto
Constitutivo y en su primera adenda, se encuentran en el
anexo VIl del presente prospecto.

Valores a ser emitidos

VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA.

Destinatarios del Programa de las Emisiones

Los destinatarios seran el publico en general nacional y/ o
extranjero, segln los términos del presente Prospecto.

Calificacion del Programa de Emisiones.

0

AA-". Realizada por Feller Rate Sociedad Calificadora de
Riesgos, en la fecha julio de 2026.

“Valores de fideicomiso con una muy buena combinacién
entre el riesgo propio de los activos o derechos que lo
conforman y la calidad de la administracién de la sociedad
fiduciaria.”

Las calificaciones entre AA foy B fo pueden ser modificadas
al agregar un simbolo + (mas) o - (menos) para destacar sus
fortalezas o debilidades dentro de cada categoria.

Calificacion del Fiduciario.

Calificacion AAsf. Realizada por Feller Rate, Sociedad
Calificadora de Riesgos, en la fecha julio de 2026




Sociedades fiduciarias con un alto nivel de estructuras vy
politicas para la administracion de fideicomisos de oferta
publica.

Fecha de Publicacion del Aviso de colocacion.

A determinarse en el prospecto de Emisién Definitivo, en el
prospecto simplificado y en el aviso de colocacién primaria
correspondiente a cada emisiéon del programa de
emisiones.

Fecha de Suscripcion

T+ 1 para el publico en general

Periodo de Vigencia del Programa de
Emisiones

Hasta tres (3) afios maximo a partir del 31 de octubre del
afno 2024.

Plazo de Vencimiento de los VALORES DE
FIDEICOMISO DE RENTA FIJA

El plazo de vencimiento de los Valores de Fideicomiso de
Renta Fija es de hasta (15) quince afios, los cuales se
computaran a partir de la fecha de emisién de cada emision.

Representacion del Programa de Emisiones

Los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA de cada
emisidn estan representados por instrumentos notariados
mismos que consisten Actos Auténticos, los cuales seran
depositados en la SIMV para fines de su inscripcién en el
registro, en la BVRD vy su representacion es
desmaterializada mediante un sistema de anotacién en
cuentas en un depdsito centralizado de valores autorizado
(CEVALDOM).

Tasa de Interés de los cupones

La tasa de interés de cada emision del programa de
emisiones sera definida en el prospecto simplificado y en el
aviso de colocacion primaria de cada emision.

Para la primera emisién la tasa de interés sera de siete
punto treinta por ciento (7.30%) fija anual.

Para la segunda emision la tasa de interés sera de siete
punto ochentay cinco por ciento (7.85%) fija anual.

Valor Nominal de los VALORES DE
FIDEICOMISO DE RENTA FIJA

Mil Délares de los Estados Unidos de América 00/100 (USD
1,000.00)

Monto Minimo de Inversion

Un (1) valor a su precio de colocacion primaria.

Fecha de Inicio y finalizacion de Recepcion de
Ofertas piblico en general

A partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion y
Emision de los Valores hasta la Fecha de Finalizacion del
Periodo de Colocacién Primaria, el Puesto de Bolsa
contratado para la colocacion del programa de emisiones,
podra recibir érdenes de suscripcion en el horario
establecido por cada uno de ellos, y registrarlas en el
sistema de la BVRD en el horario establecido por esta, en
sus reglas de negociacion para cada tipo de rueda.

Fecha de Emisién

A determinarse en el prospecto de emision definitivo, en el
aviso de colocacion primaria y en el prospecto simplificado
de cada emision de las emisiones.

La fecha de emision de la primera y segunda emision sera
el dia seis (06) del mes de agosto del afio 2026.




Fecha de Inicio del Periodo de Colocacién
publico en general

A determinarse en el prospecto de emision definitivo, en el
aviso de colocaciéon primaria correspondiente y en el
prospecto simplificado de cada emisién de las emisiones.

Fecha de Inicio del Periodo de Colocacién
publico en general para la primera y segunda
emision

La fecha de Inicio del Periodo de Colocacion de la primeray
segunda emision serd el dia seis (06) del mes de agosto del
afno 2026.

Fecha de Finalizacion del Periodo de
Colocacion puablico en general para la primera
y segunda emision.

La fecha de Finalizacion del Periodo de Colocacién de la
primera y segunda emisién sera el dia veintiséis (26) del
mes de agosto del afio 2026.

Inversion Maxima para el Pablico General

No habra inversion maxima para el Publico General.
Cada inversionista podra demandar hasta el monto
disponible de cada colocacién.

Fecha de Aprobacion e Inscripcion en el
Registro del Mercado de Valores

El FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU, fue
aprobado por la Superintendencia del Mercado de Valores
mediante la Resolucién de fecha veinticuatro (24) de
octubre del dos mil veinticuatro (2024) e inscrito en el
Registro del Mercado de Valores bajo el registro No. SIVFOP-
012 en fecha treinta y uno de octubre del dos mil
veinticuatro (2024).

Precio de Colocacion Primaria

El precio de colocacion del primer dia y de los dias
subsiguientes de todas las colocaciones se va a determinar
en el prospecto de emision definitivo, en el prospecto
simplificado y en el aviso de colocacién primaria
correspondiente de cada emision de las emisiones.

El precio de colocacion de la primera y segunda emision
es a la par (100%).

Caracteristicas de los Activos Inmobiliarios
que respaldan el programa de emisiones del
Fideicomiso.

Los Activos Inmobiliarios aportados al Fideicomiso tienen
las siguientes caracteristicas: Estan localizados dentro del
territorio de la Repiblica Dominicana. Son inmuebles
destinados a la operacién comercial, al arrendamiento o
venta, para el uso y disfrute oneroso y/o la percepcién de
frutos por usufructo o cualquier acto juridico anélogo a los
anteriores, mediante el cual el Fideicomiso perciba ingresos
por esos conceptos.

El Fideicomitente aporta al “FIDEICOMISO DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA
ACROPOLIS 02 - FU” los siguientes inmuebles para
conformar los Activos Inmobiliarios:

1. LOCAL COMERCIAL PB-2, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115022, CON UNA SUPERFICIE DE 432.32MT3,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC O1.

2. LOCAL COMERCIAL PB-3A, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.
0100115023, CON UNA SUPERFICIE DE 169.68MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC O1.

3. LOCAL COMERCIAL PB-3B, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.
0100115024, CON UNA SUPERFICIE DE 152.48MT?3,




UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

4. LOCAL COMERCIAL PB-4, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115025, CON UNA SUPERFICIE DE 107.79MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC O1.

5. LOCAL COMERCIAL PB-5, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.
0100115026, CON UNA SUPERFICIE DE 177.41MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 0O1.

6. LOCAL COMERCIAL PB-6, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.
0100115027, CON UNA SUPERFICIE DE 120.85MT?3,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

7. LOCAL COMERCIAL PB-7, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.
07100115028, CON UNA SUPERFICIE DE 23.31MT?, UBICADO
EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

8. LOCAL COMERCIAL PB-8, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.
0100115029, CON UNA SUPERFICIE DE 44.02MT?3, UBICADO
EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

9. LOCAL COMERCIAL PB-9, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.
0100115030, CON UNA SUPERFICIE DE 46.53MT?, UBICADO
EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

10. LOCAL COMERCIAL PB-10, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.
0100115031, CON UNA SUPERFICIE DE 20.13MT?, UBICADO
EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

11. LOCAL COMERCIAL PB-11, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA  DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115032, CON UNA SUPERFICIE DE 128.31MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

12. LOCAL COMERCIAL PB-12, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115033, CON UNA SUPERFICIE DE 605.98MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

13. LOCAL COMERCIAL PB-13, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA  DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115034, CON UNA SUPERFICIE DE 376.65MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

14. APARTAMENTO C.1. PLANTA BAJA, LOCAL PB-14, DEL
CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100315247,
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CON UNA SUPERFICIE DE 97.74MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

15. LOCAL COMERCIAL PB-17, C.1. PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA  DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115038, CON UNA SUPERFICIE DE 61.10MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

16. LOCAL PB-18, PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL
CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115039,
CON UNA SUPERFICIE DE 43.25MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

17. LOCAL COMERCIAL PB-21, C.1. PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115041, CON UNA SUPERFICIE DE 27.66MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

18. LOCAL COMERCIAL PB-23, C.1. PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115042, CON UNA SUPERFICIE DE 88.88MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01

19. LOCAL COMERCIAL PB-24, C.1. PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115043, CON UNA SUPERFICIE DE 199.86MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01,

20. LOCAL COMERCIAL PB-27, C.1. PRIMER NIVEL SOBRE
TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115046, CON UNA SUPERFICIE DE 13.00MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01

21. APARTAMENTO C.2 PLANTA 1, LOCAL P1-AA, DEL
CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100315239,
CON UNA SUPERFICIE DE 69.98MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

22. LOCAL COMERCIAL P1-B C.2. PLANTA 1 O PISO 1,
SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115049, CON UNA
SUPERFICIE DE 56.86MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

23. LOCAL COMERCIAL P1-BB C.2. PLANTA 1 O PISO 1,
SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115050, CON UNA SUPERFICIE DE
562.16MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

24. LOCAL COMERCIAL P1-CC, C.2., PLANTA 1 O PISO 1,
SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115051, CON UNA
SUPERFICIE DE 228.06MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.
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25. LOCAL COMERCIAL P1-D, C.2., PLANTA 1 O PISO 1,
SECUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115052, CON UNA
SUPERFICIE DE 240.38MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

26. LOCAL COMERCIAL P1-DD, C.2., PLANTA 1 O PISO 1,
SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115053, CON UNA
SUPERFICIE DE 183.05MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

27. APARTAMENTO C.2., PLANTA 1, LOCAL PI-H,
MATRICULA NO.0100315249, CON UNA SUPERFICIE DE
127.14MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

28. LOCAL COMERCIAL P1-l, C.2., PLANTA 1 O PISO 1,
SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115056, CON UNA
SUPERFICIE DE 82.61MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

29. LOCAL COMERCIAL P1-L, C.2., PLANTA 1 O PISO 1,
SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115057, CON UNA
SUPERFICIE DE 586.96MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

30. APARTAMENTO C.2., PLANTA 1 LOCAL P1-M DEL
CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100315240,
CON UNA SUPERFICIE DE 284.26MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

31. LOCAL COMERCIAL P1-N, C.2., PLANTA 1 O PISO 1,
SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115059, CON UNA
SUPERFICIE DE 185.41MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR T, MANZANA 1749, DC O1.

32. APARTAMENTO C.2., PLANTA 1 LOCAL P1-O DEL
CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100315242,
CON UNA SUPERFICIE DE 94.75MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

33. LOCAL COMERCIAL P1-P, C.2., PLANTA 1 O PISO 1,
SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115061, CON UNA
SUPERFICIE DE 124.18MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

34. LOCAL COMERCIAL P1-QR, C.2., PLANTA 1 O PISO 1,
SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115062, CON UNA
SUPERFICIE DE 305.52MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

35. LOCAL COMERCIAL P1-U, C.2., PLANTA 1 O PISO 1,
SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115065, CON UNA
SUPERFICIE DE 166.70MT?, UBICADO EN EL DISTRITO
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NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

36. LOCAL COMERCIAL P1-V, C.2, PLANTA 1 O PISO 1,
SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115066 CON UNA
SUPERFICIE DE 133.52MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

37. LOCAL COMERCIAL P1-W, C.2., PLANTA 1 O PISO 1,
SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115067, CON UNA
SUPERFICIE DE 334.99MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

38. LOCAL COMERCIAL P1-Y, C.2., PLANTA 1 O PISO 1,
SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115068, CON UNA
SUPERFICIE DE 81.38MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

39. APARTAMENTO C.3., PLANTA 2 LOCAL P2-B DEL
CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100315243,
CON UNA SUPERFICIE DE 45.65MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

40. LOCAL COMERCIAL P2-BB, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115073, CON UNA SUPERFICIE DE
448.76MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

41. LOCAL COMERCIAL P2-D, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100078254, CON UNA SUPERFICIE DE
233.84MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

42. LOCAL COMERCIAL P2-E, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0T100115075, CON UNA SUPERFICIE DE
143.25MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

43. LOCAL COMERCIAL P2-F, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115076, CON UNA SUPERFICIE DE
186.38MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

44. LOCAL COMERCIAL P2-H, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115078, CON UNA SUPERFICIE DE
154.14MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

45. APARTAMENTO C.3, PLANTA 2, LOCAL P2-I, DEL
CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100315238,
CON UNA SUPERFICIE DE 178.10MT?2, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

46. LOCAL COMERCIAL P2-K, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,




TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115083, CON UNA SUPERFICIE DE
184.53MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR T,
MANZANA 1749, DC 01.

47. LOCAL COMERCIAL P2-L, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115084, CON UNA SUPERFICIE DE
275.17MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR T,
MANZANA 1749, DC 01.

48. LOCAL COMERCIAL P2-M, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115085, CON UNA SUPERFICIE DE
138.01MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

49. LOCAL COMERCIAL P2-N, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115086, CON UNA SUPERFICIE DE
168.49MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR T,
MANZANA 1749, DC 01.

50. APARTAMENTO C. 3., PLANTA 2, LOCAL P2-O, DEL
CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.010031525T,
CON UNA SUPERFICIE DE 124.69MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

51. LOCAL COMERCIAL P2-P, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115088, CON UNA SUPERFICIE DE
159.61MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 0O1.

52. LOCAL COMERCIAL P2-Q, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115089, CON UNA SUPERFICIE DE
151.26MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR T,
MANZANA 1749, DC 01.

53. LOCAL COMERCIAL P2-R, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115090, CON UNA SUPERFICIE DE
99.58MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

54. LOCAL COMERCIAL P2-S, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115091, CON UNA SUPERFICIE DE
80.15MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

55. LOCAL COMERCIAL P2-V1, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
(TERCER NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115094, CON UNA
SUPERFICIE DE 122.30MT2?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

56. LOCAL COMERCIAL P2-W, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
(TERCER NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115096, CON UNA
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SUPERFICIE DE 242.18MT3, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

57. LOCAL COMERCIAL P2-YZ, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
(TERCER NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0T100115098, CON UNA
SUPERFICIE DE 119.33MT2?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

58. LOCAL COMERCIAL P2-ZZ, C.3., PLANTA 2 O PISO 2,
(TERCER NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115099, CON UNA
SUPERFICIE DE 83.00MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

59. LOCAL COMERCIAL P3-Al, C.4., PLANTA 3 O PISO 3,
(CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0T100115100, CON UNA
SUPERFICIE DE 23.76MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

60. APARTAMENTO C.4., PLANTA 3, LOCAL P3-A2, DEL
CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100315245,
CON UNA SUPERFICIE DE 56.34MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

61. LOCAL COMERCIAL P3-C, C.4., PLANTA 3 O PISO 3,
(CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115103, CON UNA
SUPERFICIE DE 210.79MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

62. APARTAMENTO, C.4., PLANTA 3, LOCAL P3-EFGHI,
NO.0100315250, CON UNA SUPERFICIE DE 888.03MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

63. LOCAL C.4, P3-P, PLANTA 3 PISO 3 CUARTO NIVEL
SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO. 0100115110, CON UNA SUPERFICIE DE 93.25MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

64. LOCAL COMERCIAL P3-N, C.4., PLANTA 3 O PISO 3,
(CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115108, CON UNA
SUPERFICIE DE 96.76MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

65. LOCAL COMERCIAL P3-M, C.4., PLANTA 3 O PISO 3,
(CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115107, CON UNA
SUPERFICIE DE 65.19MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

66. APARTAMENTO, C.4., PLANTA 3, LOCAL P3-Q,
NO.0100315248, CON UNA SUPERFICIE DE 44.24MT2,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

67. LOCAL COMERCIAL P3-S, C.4., PLANTA 3 O PISO 3,




(CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115113, CON UNA
SUPERFICIE DE 105.37MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

68. LOCAL COMERCIAL P3-T, C.4., PLANTA 3 O PISO 3,
(CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115114, CON UNA
SUPERFICIE DE 70.53MT3?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

69. LOCAL COMERCIAL P3-V, C.4., PLANTA 3 O PISO 3,
(CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115116, CON UNA
SUPERFICIE DE 2,165.06MT2, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

70. LOCAL COMERCIAL P3-ZZ, C.4., PLANTA 3 O PISO 3,
(CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115117, CON UNA
SUPERFICIE DE 13.17MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC O1.

71. LOCAL COMERCIAL P4, C.5., PLANTA 4 O PISO 4,
(QUINTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115118, CON UNA
SUPERFICIE DE 743.75MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

72. LOCAL P5 D1 PISO 5, (SEXTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL
CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115119,
CON UNA SUPERFICIE DE 1,511.05MT?, UBICADO EN
DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC OT.

73. LOCAL COMERCIAL P7-A, D.3, PISO 7 (OCTAVO DE
NIVEL DE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO. 0100115121, CON UNA SUPERFICIE DE
280.16 MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

74. LOCAL COMERCIAL P7-B, D.3, PISO 7 (OCTAVO NIVEL
DE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.
0100115122, CON UNA SUPERFICIE DE 209.94 MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

75. LOCAL COMERCIAL P7-C, D.3, PISO 7 (OCTAVO DE
NIVEL DE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO. 0100115123, CON UNA SUPERFICIE DE
188.48 MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

76. LOCAL P7-D, D3, PISO 7 (OCTAVO DE NIVEL DE TIERRA)
DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115124, CON UNA SUPERFICIE DE 188.50MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

77. LOCAL P7-E, D3, PISO 7 (OCTAVO DE NIVEL DE TIERRA)
DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115125, CON UNA SUPERFICIE DE 188.51MT?,
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UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

78. LOCAL P7-F, D3, PISO 7 (OCTAVO DE NIVEL DE TIERRA)
DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115126, CON UNA SUPERFICIE DE 242.58MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

79. LOCAL P7-G, D3, PISO 7 (OCTAVO DE NIVEL DE TIERRA)
DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115127, CON UNA SUPERFICIE DE 284.74MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

80. LOCAL COMERCIAL P10, D6, PISO 10 (DECIMO PRIMERO
A NIVEL DE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115129, CON UNA SUPERFICIE DE
1,582.93MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

81. APARTAMENTO D-7, PISO 11, (DECIMO SEGUNDO NIVEL
DE TIERRA), LOCAL P11 DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100371820 CON UNA SUPERFICIE DE
1,582.93MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

82. LOCAL COMERCIAL P12 D.8, PISO 12 (DECIMO
TERCERO A NIVEL DE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO. 0100115131 CON UNA
SUPERFICIE DE 1,582.93MT?, UBICADO EN DISTRITO
NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

83. LOCAL P13, D9, PISO 13 (DECIMO CUARTO A NIVEL DE
TIERRA), DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115132, CON UNA SUPERFICIE DE 1,582.93MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

84. LOCAL COMERCIAL P16, D.12, PISO 16, DEL
CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115135,
CON UNA SUPERFICIE DE 1,582.93MT?, UBICADO EN
DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

Los inmuebles listados en el presente recuadro fueron
tasados en un total de noventa y dos millones cuatrocientos
ochenta y dos mil setecientos ochenta y cinco doélares
00/100 de los Estados Unidos de América
(USD$92,482,785) segin el informe realizado por
Tasaciones Exactas S.R.L en fecha seis (06) de abril del
2026.

Riesgos necesarios asociados al Fideicomiso y
a los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA

Los principales riesgos asociados al Fideicomiso y a los
Valores de Fideicomiso, se describen en el apartado X| del
presente prospecto de emisiéon y se resumen conforme lo
siguiente:

Riesgos de los Activos del Fideicomiso
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Riesgos de los Activos Limitados del Fideicomiso. El
Fiduciario respondera del pago de los Valores Inmobiliarios
de Renta fija del Fideicomiso exclusivamente con cargo al
patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance,
cuyos flujos consisten en los recursos que se deriven de la
renta, operacion, uso, y explotacion de los Activos
Inmobiliarios. Por tanto, los inversionistas deben estar
conscientes que la fuente de pago de los intereses de los
Valores Inmobiliarios de Renta fija del Fideicomiso consiste
exclusivamente de las utilidades que genere el Fideicomiso
derivadas de la renta, operacion, uso y explotacién del
Patrimonio Fideicomitido. El pago y amortizacion del capital
corresponde al Fideicomiso realizarlo en los plazos
establecidos en cada una de las emisiones del programa de
emision.

Riesgos de disminuciéon o detrimento del Patrimonio del
Fideicomiso. El Fiduciario tiene la obligacién de conservar
los Activos Inmobiliarios en su integridad mientras estén
desocupados, el riesgo de no proporcionar un adecuado
mantenimiento a dichos locales podria deteriorar del valor
del patrimonio fideicomitido, por lo tanto, es obligacion del
Fiduciario verificar que se lleve a cabo el mantenimiento y
proteger a los Activos Inmobiliarios frente a terceros
estando obligado a notificar y llevar las acciones que se
indican en el Fideicomiso.

Riesgos de morosidad: Este riesgo se refiere a la
posibilidad de ocurran acumulaciones de impagos o
tardanzas de los alquileres y sus cargos adicionales que
puedan generar.

Riesgo por desocupacion de los inmuebles: Este riesgo
se refiere a la desocupacion que pueda ocurrir debido a
situaciones no pronosticadas en la que los inquilinos
tengan la necesidad de mudarse a otro local por temas de
espacios, precios de alquileres u otras caracteristicas que el
inquilino considere importante para hacer un cambio.

Riesgos de concentracion de Inquilinos; En razén de que
los Activos Inmobiliarios son locales comerciales y de
oficinas, en algunos casos un inquilino ocupa mas de un
local, por tanto, la desocupacion de un Inquilino puede
implicar la desocupacién de uno o mas locales comerciales.

Riesgo de concentracion de cantidad de locales en un
mismo inmueble: El 100% de la fuente de ingreso se
encuentra en Acrépolis Plaza y Business Center.

Riesgo de concentracion geografica: Mide
la concentracién de los inmuebles en una Unica ciudad,
donde se asume elriesgode que las condiciones
economicas, politicas y sociales tiene un impacto
importante sobre la rentabilidad.

Riesgo de crédito de los Alquileres: Es la posibilidad de
pérdida debido al incumplimiento de los inquilinos que con
lleva el no pago, el pago parcial o la falta de oportunidad
en el pago de las obligaciones pactadas.

Riesgos de los Valores
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Riesgo de la oferta. Existe el riesgo de la no existencia de
un mercado secundario para los Valores de este
Fideicomiso. Esto se le puede atribuir a la carencia de este
tipo de productos en el mercado, no se puede asegurar la
existencia de un mercado secundario para los valores u
ofrecer garantia alguna respecto a las condiciones que
puedan afectar el mercado de dichos valores en el futuro,
ni las condiciones en las cuales podrian en su caso enajenar
dichos valores.

Riesgo de tasa de interés: existe un riesgo de una
disminucion de las tasas de los préstamos en instituciones
de intermediacién financiera lo que podria generar el
repago anticipado a los aportantes que la emision deje de
ser competitiva para el Fideicomitente. Existe el riesgo de
gue otros instrumentos de Renta Fija en el mercado mas
atractivo que las emisiones objeto del presente prospecto.
Asi mismo si disminuyen los intereses en los instrumentos
de corto plazo de las inversiones realizadas en
instrumentos de liquidez por el patrimonio en el mercado
financiero, esto puede afectar negativamente el
rendimiento de los recursos liquidos.

Riesgo de Crédito de los Valores

Riesgo de tipo de cambio. En este fideicomiso existe un
riesgo cambiario, la razén principal es que la emisién se
esta realizando en una moneda distinta a la moneda local,
en consecuencia, cualquier variacién negativa de la tasa
cambiaria puede afectar el desempefio de los valores del
fideicomiso al momento de cubrir sus obligaciones en peso
dominicano.

Riesgo de crédito: Existe el riesgo de que las condiciones
del mercado imposibiliten la gestién de un financiamiento
adecuado para el saldo periddico de las acreencias de los
tenedores de valores.

Riesgo de impago del Intereses: El riesgo de impago de
los intereses fijos pactados objetos del presente prospecto
por parte del fideicomitente por falta de liquidez o por una
desocupacion masiva de los inquilinos.

Riesgo de impago del Capital: Existe el riesgo de que el
fideicomiso no cuente con los recursos necesarios para
cubrir las obligaciones periddicas del capital de la deuda
objeto del presente prospecto del presente programa de
emisiones.

Riesgo de cobertura del Capital deuda acreedores con
los activos que respalda los valores: Existe un riesgo de
que por devaluacion o deterioro el capital no este cubierto
en la totalidad por los activos que garantizan las emisiones
objeto del presente prospecto

Riesgos del Fideicomiso

Riesgo de fallas de las plataformas tecnolégicas. El
Fiduciario es wvulnerable al fallo de los sistemas de
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tecnologia de informacion y de seguridad. Cualquier
degradacion, interrupcion significativa, fallo o falta de
capacidad de cualquiera de los sistemas de la plataforma
tecnolégica del Emisor, podria ocasionar el fallo en
completar transacciones a tiempo o en registrarlas
correctamente en sentido general.

Riesgos Operativos relacionados con la gestion del
Fideicomiso. Es el riesgo de pérdidas directas o indirectas
resultantes de procesos inadecuados o fallidos, o actos del
personal de la Fiduciaria. Este tipo de riesgo es el mas
comun en la practica fiduciaria por lo cual la Fiduciaria debe
contar con personal experto y calificado. El Fiduciario
cuenta con el personal calificado para la operacién vy
administracién fiduciaria, no obstante, el riesgo operativo
atafie a su vez a los errores humanos que el momento de la
operacion llegasen a ocurrir.

Riesgo Legal de efectividad en la aplicacion de las leyes.
La correcta y oportuna aplicacién de las leyes y la habilidad
de los tribunales dominicanos de hacer cumplir las mismas
y de proteger los derechos de los agentes econémicos es
esencial para el buen desenvolvimiento de los negocios. El
Fiduciario depende del marco legal y juridico para llevar a
cabo los fines del Fideicomiso. El riesgo legal puede
considerarse como la perdida potencial o peligro en que se
puede incurrir en la operaciéon fiduciaria ocasionada por
varios factores entre los que se destaca el incumplimiento
de las disposiciones legales y administrativas aplicables al
Fideicomiso.

Riesgo de Liquidez Inmediata de los Tenedores de
Valores: Este riesgo se refiere a la tolerancia que deben
poseer |los tenedores para enfrentar la falta de liquidez al
corto plazo que tendran al obtener los valores.

Riesgos del orden publico. El fiduciario tiene la obligacion
de realizar todos los registros o de cumplir con la
normatividad aplicable al Fideicomiso como los registros y
actualizaciones de la inscripcion del Fiduciario como
Fiduciario en la Superintendencia del Mercado de Valores,
ya que el incumplimiento de esta obligacion puede traer
como consecuencia la imposicion de multas o sanciones
con cargo al Fideicomiso.

Riesgos del Negocio inmobiliario

Riesgo de la duracion de los contratos de
arrendamiento. E| Fiduciario no puede asegurar la
continuidad de los contratos de arrendamiento de los
Activos Inmobiliarios, lo cual provee al Fiduciario de los
recursos vy flujos para la conformacién del activo liquido del
Patrimonio Fideicomitido y, por tanto, los recursos para el
pago de los Valores de Fideicomiso. No obstante, el
Fiduciario a través del Administrador contratado para tales
efectos, tiene la obligacién de procurar que los Activos
Inmobiliarios se encuentren en Gptimas condiciones y
procurar su arrendamiento. Cada Emisién del programa de
emisiones tiene un plazo de vencimiento de hasta 15 afios
y la duracion promedio de los contratos a la fecha de la
elaboracién del presente prospecto es de
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aproximadamente 2.3 afios promedio, al mes de mayo
2026.

Riesgos del sector inmobiliario Este riesgo corresponde a
las variaciones significativas de los ciclos econémicos que
pueda afectar directamente el valor del inmueble que forma
el patrimonio fideicomitido.

Riesgos por desastres naturales: Este riesgo se refiere a
la ocurrencia de un desastre natural causado por las
variaciones climaticas (Ciclén, huracan, Terremotos,
inundaciones, incendios, etc..) que pueda causar una
pérdida significativa o total del inmueble afectando los
ingresos durante el periodo de su reparacién o
reconstruccion.

Estos y otros riesgos asociados al Fideicomiso de Oferta
Pablica y sus valores se encuentran desarrollados en el
acapite Xl del presente Prospecto.

Diagrama/Cuadro esquematico explicativo del fideicomiso

A continuacion, se presenta el esquema grafico del Fideicomiso desde su constitucién hasta la operatividad. En
principio El Fideicomitente aporta los activos al Fideicomiso mediante la firma del acto constitutivo con la finalidad
de realizar la colocacién del programa de emisiones objeto del presente prospecto. Los fondos producto de la
colocacion de cada una de las emisiones, negociados por los tenedores de valores en el mecanismo de negociacion
Bolsa y Mercado de Valores después de realizar su postura mediante adquiriendo sus valores de fideicomiso de Renta
Fija a través del Mercado Primario son transferidos a través del Deposito Centralizado al Fideicomitente. Después de
realizar este proceso, en la operatividad, El administrador de los activos se encarga de todos los aspectos
correspondientes a la operatividad de los activos inmobiliarios. La fiduciaria cuando corresponda pagara a los
Tenedores de Valores, los pagos periédicos correspondientes a Intereses y Capital, seglin corresponda hasta la
finalizacion de las obligaciones del Fideicomiso.
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II.LGLOSARIO DEL CONTENIDO

Acto Constitutivo

Es el acto autentico instrumentado ante notario plblico, suscrito por el Fideicomitente
y el Fiduciario mediante el cual queda constituido el Fideicomiso y se establecen las
reglas de su operacion.

30/360

Este método de conteo de dias asume que cada mes tiene 30 dias y que el afio tiene
360 dias, independientemente del nimero real de dias del mes o del afio.

Administrador de los Activos

Corresponde a la sociedad comercial Brownsville Business Corporation, quien tiene la
calidad de persona juridica para ejercer los derechos y cumplir con las obligaciones que
deriven del contrato de administracion de los Activos Inmobiliarios que se convenga
conforme a las instrucciones de la Asamblea de Tenedores.

Agente Colocador:

Es una figura o entidad que actia como intermediario en el proceso de colocacién de
valores en el mercado financiero. Su funcién principal es facilitar la venta y distribucion
de los valores emitidos por una entidad emisora, ya sea en el mercado primario o en el
mercado secundario.

Agente de Custodia y Pago:

Se refiere al CEVALDOM, S.A. quien sera designado por Fiduciaria Universal para actuar
como agente custodio y de pago de los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIA, y/o
cualquier otra persona juridica autorizada para actuar en tal caracter segin la Ley
Aplicable, que fuese designada y contratada por el Fiduciario para actuar como agente
de pago y custodia en sustitucion de CEVALDOM.

Acreedor(es) Secundarios

Se refiere a las instituciones financieras que otorguen financiamiento al FIDEICOMISO
DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU con
cargo al patrimonio fideicomitido.

Acreedor(es) primarios o
tenedores

Se refiere a los inversionistas que compren los valores objeto del presente prospecto
del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA
ACROPOLIS 02 - FU con cargo al patrimonio fideicomitido. Son las personas fisicas o
juridicas que tienen derecho a un rendimiento fijo representado por una acreencia
objeto de los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA proveniente del resultado del
flujo de caja libre generado por el FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU en los términos establecidos del Acto
Constitutivo y en el presente Prospecto de Emisién cuya masa se encuentra representada
debidamente por el Representante de Tenedores

Anotacion en cuenta:

Son asientos registrales de naturaleza contable que constituyen en si mismos la
representacion desmaterializada de los valores y otorgan la propiedad de los mismos al
titular que figure inscrito en un depdsito centralizado de valores.

Asamblea de Tenedores de
Valores:

Significa la reunion de los Tenedores de VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA de
acuerdo a lo previsto en las disposiciones indicadas en la Ley del Mercado de Valores
249-17, Norma del Representante de la Masa de Tenedores y demas Leyes Aplicables
en virtud de la Oferta Publica y del Contrato de Programa de Emisiones de Valores de
Fideicomiso que seglin se define mas adelante

Bolsa de Valores:

Son Mecanismos centralizados de negociacion que tienen por objeto prestar a los
puestos de bolsa inscritos en la misma todos los servicios necesarios para que estos
puedan realizar eficazmente las transacciones con valores de manera continua y
ordenada, asi como efectuar las demas actividades de intermediacién de valores, de
acuerdo a la Ley 249-17.

BVRD

Se refiere a la Bolsa y Mercados de Valores de la Repiblica Dominicana, S.A., la cual se
encarga de prestar el servicio de registro de valores con el objeto de facilitar su
negociacion a través de los mecanismos centralizados de negociacién administrados
por la misma, debidamente autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores
segun su Resolucién de fecha diez (17) de diciembre del afio dos mil dos (2002)




CAPEX

Son inversiones de capital que crean beneficios, las mismas son ejecutadas cuando un
negocio invierte en remodelaciones de un activo fijo para afiadir valor o aumentar su
vida util extendiéndose mas alla del afio imponible. Los CAPEX son utilizados por una
compafiia para mejorar los activos fijos tales como equipamientos, propiedades o
edificios.

Calificacion de Riesgo:

Es una opinién profesional que emite una agencia calificadora de riesgos, sobre la
capacidad de un Emisor para pagar el capital y los intereses de sus obligaciones en
forma oportuna. Para llegar a esa opinion, las calificadoras desarrollan estudios, analisis
y evaluaciones de los Emisores. La calificacion de valores procura dotar a los
inversionistas de herramientas adicionales para la toma de decisiones.

Calificadora de Riesgo:

Entidad especializada en el estudio del riesgo que emite una opinién sobre la capacidad
de pago de una Emisién de Valores. Las Calificadoras de Riesgos son entidades que,
para emitir una calificaciéon de riesgo respecto a una oferta plblica de valores y su
Emisor, deben estar debidamente registradas y autorizadas por la Superintendencia del
Mercado de Valores de la Republica Dominicana.

Caodigo ISIN

Codigo alfanumérico de 12 caracteres que identifica a nivel internacional un valor,
desarrollado en base estandar internacional ISO 6166.

Colocacion

Es la ejecucién sistematica y organizada de las actividades de promocién, oferta,
liquidacion y entrega de los valores que conforman una emision, con el objeto de
realizar la suscripcion de una emision de valores en el mercado primario de valores, a
un precio de colocacién preestablecido en un periodo de tiempo predeterminado o
periodo de colocacion.

Colocacion Primaria con base
en mejores esfuerzos

Es la colocacién primaria contratada por el emisor a uno o varios agentes de colocacién,
mediante la suscripciéon de un contrato que se rige por las reglas del contrato de
comision, el cual debe establecer expresamente que el o los agentes de colocacién no
asumen compromiso alguno para adquirir los valores objeto de la emisidn

Contrato de Programa de
Emision

Significa el Contrato de fecha tres (03) de julio del 2026 suscrito entre el Fiduciario y el
Representante de los Tenedores de Valores de Fideicomiso, relativo al Programa de
Emisiones de Valores de Fideicomiso y a la representacion de los Tenedores de Valores.

Contrato del Programa de
Emisiones de Valores de
Fideicomiso

Es el contrato de emision suscrito entre el fiduciario y el representante de tenedores de
valores de fideicomiso. Dicho contrato formara parte integral del acto constitutivo del
fideicomiso de oferta publica.

Cuenta de Corretaje

Es el mandato que establece los pardmetros entre la relacién de un cliente con su
intermediario de valores, donde el intermediario actia como comisionista o ejecutante
de las instrucciones de su cliente.

Dias Calendario

Son todos los dias del afo, es decir desde el lunes a domingo (tomando en cuenta los
dias feriados y fines de semana).

Dias Habiles

Dias laborables en la Repllblica Dominicana, no incluyen dias feriados ni fines de
semana.

Emisor de los Valores de
Fideicomiso

Los valores de fideicomiso son emitidos por la fiduciaria con cargo al patrimonio del
fideicomiso de oferta publica de valores por medio de su fiduciario. El fiduciario
realizard la emision con cargo al patrimonio del fideicomiso.

Fecha de emision

Es la fecha en la que inicia el periodo de colocacién, de acuerdo a lo establecido en el
Prospecto o en el Prospecto de Emisién Simplificado.

Fecha de inicio de recepcion
de ofertas

Es la fecha a partir de la cual se comienzan a recibir las ofertas u érdenes de transacciéon
de los inversionistas a través de CCl Puesto de Bolsa directamente o a través de uno o
mas intermediarios de valores contratados por el emisor en los mecanismos
centralizados de negociacion. En dicha fecha, los intermediarios reciben las ofertas de
los inversionistas y las registran en sus respectivos libros de 6rdenes.

Fecha de transaccién

La fecha en la cual la orden de transaccién o de oferta recibida por el intermediario de
valores se ejecuta en el Mecanismo Centralizado de negociacién de la Bolsa de Valores.
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FIDEICOMISO DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES
INMOBILIARIOS DE RENTA
FIJA ACROPOLIS 02 - FU

Fideicomiso constituido mediante Acto Constitutivo de Fideicomiso de fecha dieciséis
(16) de diciembre del afio 2024, por BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION, como
Fideicomitente y Fideicomisario y beneficiarios, Fiduciaria Universal, como Fiduciario y
los Tenedores de Valores de Fideicomiso como acreedores quienes estan debidamente
representados por el Representante de Tenedores de Valores.

Fideicomitente

Persona fisica o juridica, que transfiere derechos de propiedad u otros derechos reales
o personales a un fiduciario para constituir el fideicomiso y quién establece el fin para
el cual se emplearan los recursos captados por medio de la emisidn de los valores de
fideicomiso en este caso es: BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION.

Fiduciario

Persona juridica calificada legalmente para fungir como fiduciario y autorizada por la
Superintendencia para administrar fideicomisos de oferta piblica, previo cumplimiento
con las obligaciones de emisor de oferta piblica, conforme a la normativa vigente
aplicable en la materia. En este caso es Fiduciaria Universal en su caracter de Fiduciario
del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA
ACROPOLIS 02 - FU.

Gestor Fiduciario

Corresponde a la persona fisica prevista en el acto constitutivo como representante legal
y encargada por parte del fiduciario para la conduccién del o de los fideicomisos de
oferta plblica, asumiendo la responsabilidad por los actos, contratos y operaciones
realizadas por el fiduciario, que se relacionan con los referidos fideicomisos.

Grado de inversion

Se refiere a aquellas calificaciones otorgadas por una compafiia calificadora de riesgo,
inscrita en el Registro del Mercado de Valores, sobre los emisores y sus valores que, por
su estado de solvencia y relacion histérica de pago, se considera tienen buena calidad
crediticia y adecuada o suficiente capacidad de pago, por lo que son recomendadas para
la inversién bajo condiciones normales.

Hecho Relevante

Todo hecho, situacion o informacién del Emisor que pudiera influir en la colocacion de
un valor, su precio o en la decisidn de un inversionista de negociar sus valores.

Liquidacién anticipada del
Fideicomiso

Se refiere al proceso de finalizar o terminar un fideicomiso antes de la fecha de
vencimiento establecida en el contrato. Esto significa que los activos del fideicomiso se
distribuyen o se devuelven a los beneficiarios antes de lo previsto.

Mecanismos centralizados de

negociacion

Son sistemas multilaterales y transaccionales, que, mediante un conjunto determinado
de reglas de admisién, cotizacién, actuacién, transparencia y convergencia de
participantes, reinan o interconecten simultineamente a varios compradores y
vendedores, con el objeto de negociar valores de oferta publica y divulgar informacién
al mercado sobre dichas operaciones.

Mercado Primario

Es aquel en el que las emisiones de valores de oferta pablica son colocadas por primera
vez en el mercado de valores para financiar las actividades de los emisores.

Mercado Secundario

Es el que comprende todas las transacciones, operaciones y negociaciones de valores
de oferta plblica, emitidos y colocados previamente.

Monto de suscripcion

Se entiende como la cantidad de dinero inmediatamente disponible que debe entregar
el inversionista al Agente Colocador directamente o a través de uno o mas
intermediarios de valores contratados en los mecanismos centralizados de negociacion,
en la Fecha Valor por concepto de pago de la operacion.

Norma de Fideicomisos de

Oferta Publica

Norma R-CNV-2013-26-MV gue regula las sociedades fiduciarias y los Fideicomisos de
Oferta Plblica de Valores, de fecha cuatro (4) de octubre del dos mil trece (2013),
modificada por la R-CNMV-2018-07-MV.

Patrimonio Fideicomitido

Es el patrimonio auténomo conformado por los bienes y/o derechos de naturaleza
mobiliaria o inmobiliaria, corporal o incorporal, que el fideicomitente ha transmitido al
fiduciario para la constitucién de un fideicomiso, asi como sus frutos y accesorios. Los
bienes y/o derechos transmitidos por el fideicomitente, los frutos que éstos generen vy
los bienes incorporados durante la vigencia del fideicomiso, constituyen los activos del
fideicomiso. Cuando se emitan valores de oferta piblica de Renta Fija con cargo al
patrimonio del fideicomiso, éste tendra, desde el momento de su constitucidn, caracter
irrevocable.




Periodo de Colocacion

El periodo de colocacién es aquel entendido como el lapso de tiempo durante el cual se
realiza la colocacion primaria de cada emision. Este no podra exceder los quince (15)
dias.

Periodo de vigencia del
programa de emisiones

El periodo de vigencia del programa que comenzara en la fecha de inicio del programa,
definida como la fecha de inscripcion del programa de Emisiones en el Registro, y
culminara de acuerdo al literal a) del Articulo 63 de la Norma de Fideicomisos de Oferta
Plblica, en un plazo que no podra exceder los tres (3) afios.

Programa de emisiones

Es la declaracién de una persona juridica, realizada en un Prospecto de Emision, de
constituirse en Emisor para organizada y sistematicamente estructurar y suscribir hasta
por un monto predeterminado y durante un Periodo de vigencia preestablecido una o
mas Emisiones de valores objeto de Oferta Pablica de suscripcién aprobada por la SIMV
susceptibles de ser colocadas en el mercado primario y de ser negociadas en el mercado
secundario burséatil de la Republica Dominicana

Prospecto de Emision

Es un documento escrito de caracter pablico que contiene las caracteristicas concretas
de los valores que se ofrecen y, en general, los datos e informacion relevante respecto
del emisor y de los intervinientes del proceso de oferta publica.

Sobrecolateralizacion

Se utiliza para describir una estrategia de gestion de riesgos que consiste en
proporcionar una cantidad de garantia o colateral superior al valor del préstamo o la
deuda subyacente.

Superintendencia del Mercado | gignifica la Superintendencia del Mercado de Valores de la Repiblica Dominicana.

de Valores o SIMV

Valor de Mercado Precio al que se compra o vende una obligacién o valor en el mercado. El valor de
mercado es aquel importe que se le asigna a un bien o producto determinado
entendiendo como tal aguel suma de dinero que un vendedor podria obtener por el
mismo en condiciones estandares de un mercado de valores.

Tenedores de Valores o

Tenedores

Son personas fisicas o juridicas que suscriban o adquieran los Valores de Fideicomiso
emitidos por la Fiduciaria con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y por ende los
acreedores primarios del Fideicomiso.

Valor Nominal

Representacion monetaria de los valores el primer dia de colocacién de la primera
colocacion que se genere del programa de emisiones.

Valores de Fideicomiso de Renta
Fija

Son valores representativos de deuda procedentes del pasivo del emisor, cuyo
rendimiento no depende de sus resultados financieros, por lo que le representan una
obligacién de restituir el capital invertido mas un rendimiento predeterminado, en los
términos y condiciones sefialados en el respectivo valor.
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IV. RESPONSABLES DE LA ESTRUCTURACION DEL FIDEICOMISO, DE LA ELABORACION DEL
PROSPECTO Y ORGANISMOS SUPERVISORES.

4.1 Responsables de la Elaboracion y Contenido del Prospecto.

El Fiduciario elabora el presente Prospecto, para facilitar al potencial inversionista informaciones que pueden ser de
utilidad en su decision de inversion en los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FlJA.

La responsabilidad del contenido del presente Prospecto es asumida por parte de Fiduciaria Universal, S.A. por la
sefiora Rebecca Wachsmann Fleischmann, de nacionalidad Dominicana, mayor de edad, portadora de la cédula de
identidad No. 031-0474694-3, en su calidad de Vicepresidente Ejecutiva y Gestor Fiduciario de Fiduciaria Universal,
S.A. y en efecto Gestor Fiduciario del Fideicomiso de Oferta Piblica de Valores Inmobiliarios de Renta Fija, y por el
Fideicomitente (I) BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION; sociedad comercial organizada y existente de conformidad
con las leyes de la Repablica Dominicana, Registro Nacional del Contribuyente (RNC) No. 1-01-73464-7, con domicilio
en la calle Freddy Prestol Castillo, Edificio Eduardo 1, Ensanche Piantini de esta Ciudad de Santo Domingo de Guzman,
con la siguiente direccién de correo electrénico abello@acropolisdr.com sociedad que se encuentra debidamente
representada legalmente por la sefiora Patricia Ramela, uruguaya, mayor de edad, casada, portadora del Pasaporte
No. D464825, domiciliada en la Calle Freddy Prestol Castillo, Edificio Eduardo |, Ensanche Piantini, en esta Ciudad de
Santo Domingo de Guzman Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana; quien hace constar expresamente
que, a su juicio, declaran bajo juramento que la informacion contenida en el presente prospecto y en toda la
documentacién presentada a la Superintendencia para la autorizacién de la oferta plblica de valores y durante el
tiempo que los valores estén en circulacion en el mercado de valores, es fidedigna, real, completa, que no se omite
en ella ningtn hecho que por su naturaleza pudiera alterar su alcance y que seran administrativa, penal y civilmente
responsables por cualquier falsedad u omisién en dicha declaracién. En ANEXO | del presente este Prospecto se
encuentra la declaracién jurada bajo la cual el Fiduciario y el Fideicomitente declara lo descrito.

4.2 Organismos Supervisores

El FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FUA ACROPOLIS 02 - FU se encuentra
inscrito en el Registro del Mercado de Valores de la SIMV bajo el nimero SIVFOP-012.

El Fiduciario esta sujeto por lo tanto a las disposiciones y al cumplimiento de las siguientes instituciones:

Superintendencia del Mercado de Valores (SIMV)
Calle César Nicolas Penson No. 66, Gazcue Santo

Supcerintendencia del Mercado de Valores Don’Eingo
de la Republica Dominicana Republica Dominicana

Tel.: (809) 221-4433
www.simv.gob.do

Direccion General de Impuestos Internos

- o Impuestos Av. México No. 48, Gazcue, Santo Domingo, Distrito
" Nacional
Il’ltEI'IlOS Codigo Postal No. 10204

Tel.:809-689-2181
www.dgii.gov.do

Bolsa y Mercado de Valores de la Repiiblica

Dominicana
José Brea Pefa No. 14,
@, Bolsay Mercados de Valores Edificio District Tower,
k de la Repiblica Dominicana Evaristo Morales,
Santo Domingo,

Repiblica Dominicana
Tel: (809) 567 - 6694
www.bvrd.com.do

El Fiduciario cuenta con la autorizacién de la Direccion General de Impuestos Internos para operar como una Sociedad
Andnima de objeto exclusivo para ofrecer servicios fiduciarios segiin Acta de Registro Nacional de Contribuyente
No.1-30-95165-9 y de la Superintendencia del Mercado de Valores para actuar como Fiduciario de Fideicomisos de
Oferta pablica segin Cuarta Resolucidn del Consejo Nacional de Valores de fecha 3 de marzo de 2015 (R-CNV-2015-
05-SF).
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4.3 Auditores Externos

BAKER TILLY Republica Dominicana, S.R.L.
R.N.C. 1-30-33642-3
CALLE FERNANDO ESCOBAR HURTADO NO. 8-A.,

(G ba kerti ll Ensanche Serralles
y Santo Domingo, Republica Dominicana

Tel (809)-621-3306 Fax (809) 732-7018
www.bakertillyrd.com

Nimero de Registro del Mercado de Valores SIVAE-019
Contacto Pedro Chalas

De acuerdo a lo establecido en el articulo 10.1 del acto constitutivo, los honorarios por los servicios de auditorias
realizados por la firma serdn remunerados seglin lo indicado en la propuesta de servicios de la siguiente forma: por
servicio de auditoria la suma anual ascendente a ocho mil quinientos Délares Estadounidenses con Cero centavos
(US8,500) mas diez por ciento (10%) de gastos incidentales, pagaderos conforme a los términos establecidos en el
Articulo Quinto (5°) del contrato suscrito con éste. Los montos previamente indicados no contemplan cualquier
impuesto que puedan ser aplicables, tales como Impuesto a las Transferencias de Bienes Industrializados y Servicios
(ITBIS) y cualguier otro impuesto al valor agregado o selectivo al consumo, sean presentes o futuros, los cuales seran
asumidos con cargo al Patrimonio Fideicomitido.

4.4 Agente Colocador

CCIl Puesto de Bolsa, S.A.
RNC. 1-30-73643-1

El domicilio e informacion de contacto del Asesor es la siguiente:
@ PUESTO DE BOLSA, S.A. | Av. Gustavo Mejia Ricart, Esq. Ave. Abraham Lincoln,

Torre Profesional Bilmore Il, Piso 10, Piantini

Santo Domingo, Replblica Dominicana
Tel.: ((809)566-9030

Inscrita en el Registro del Mercado de Valores con el Nimero SIVPB-019
de fecha dieciocho (18) de mayo del dos mil once (2011).

Contacto: José Fonseca Zamora

CClI Puesto de Bolsa, S.A como agente colocador, tendra a su cargo las siguientes tareas: (i) Asistir al Fiduciario en la
colocacidn de los Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto, (ii) Representar al Fiduciario ante CEVALDOM,
(iii) Ofrecer la venta de los Valores de Fideicomiso a cualquier los destinatarios de la oferta.

4.5 Representante de Tenedores de los Valores de Fideicomiso de Renta Fija

Salas, Piantini & Asociados, S.R.L.
RNC. 1-01-80789-1.

Ji o C/Pablo Casals, No. 9.

A Ensanche Piantini.

Teléfono: 809 412-0416

SALAS, PIANTINI Contacto: Rafael Francisco José Salas Sanchez.

& ASOCIADOS http://www.salaspiantini.com/

Salas, Piantini & Asociados es una firma de Consultoria Financiera - Fiscal y Auditoria debidamente registrada con el
numero SVAE-015 en la Superintendencia del Mercado de Valores de la Rep. Dominicana y el Instituto de Contadores
Pablicos Autorizados mediante el nimero 99168. La firma cuenta con servicios de Finanzas, Auditoria Externa o
Interna y Contables tienen como valor agregado sin costo adicional los servicios de impuestos (Cumplimiento, Precios
de Transferencia y Planificacién Fiscal). Como contraprestacion por sus servicios esta suscrito el Representante de
Tenedores tendra derecho a recibir los honorarios de USD 5,500.00 anual.
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V. PROGRAMA DE EMISIONES DE VALORES INMOBILIARIOS DE OFERTA PUBLICA DE RENTA FIJA
ACROPOLIS 02 - FU

5.1 Caracteristicas, condiciones y reglas del programa de emisiones.
5.1.1 Objeto del Fideicomiso.

El objeto y fin ulterior del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FijA ACROPOLIS
02 - FU es respaldar con cargo al Patrimonio Fideicomitido la emisién del Programa de Emisiones de los VALORES DE
FIDEICOMISO DE RENTA FIJA que realice la Fiduciaria, conforme a los términos del del Acto Constitutivo y de la
colocacion de los VALORES DE FIDEICOMISO RENTA FIJA en el mercado de valores de la Republica Dominicana
mediante una oferta piblica, en el entendido de que, para los efectos de cumplir con dicha finalidad, la Fiduciaria
debera:

(a) llevara a cabo el Programa de Emisiones, de conformidad con los términos del correspondiente Contrato del
Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso, presente Prospecto de Emision y del Acto Constitutivo,
exclusivamente en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y no asume
ninguna obligacién a titulo individual con respecto al pago de los Valores de Fideicomiso, de conformidad con lo
establecido en Ley de Fideicomiso y demas disposiciones legales aplicables:

(b) elaborara y suscribira el Contrato del Programa de Emisiones de Valores del Fideicomiso en el cual se detallaran
los aspectos relativos a la Emision, segin lo establecido en el Prospecto de Emision:

(c) realizara diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad establecida en el Acto
Constitutivo;

(d) suscribira, ejecutara, realizard y hara cumplir todos aquellos actos y contratos necesarios para el desarrollo del
Fideicomiso y la adecuada administracion del mismo;

(e) ejercerad en favor del Fideicomiso los derechos establecidos en los contratos que suscriba, incluyendo: gestion
administrativa de activos, colocacion de los Valores de Fideicomiso, estructuracién de Valores de Fideicomiso,
calificacion de riesgos, custodia, representacién de Tenedores de Valores y cualesquiera otros mediante los cuales se
otorguen servicios a favor del desarrollo del Fideicomiso;

(f) administrara el Fideicomiso conforme lo estipulado en el Acto Constitutivo, en el Contrato del Programa de
Emisiones de Valores del Fideicomiso y el Prospecto de Emisién, con la misma prudencia y diligencia con la que
administra sus propios negocios;

(g) sera responsable de conformar y administrar el Fideicomiso con la debida diligencia, siendo dicha responsabilidad
indelegable. No obstante, la Fiduciaria podra conferir poderes especiales o celebrar contratos de servicios con terceras
personas para la ejecucion de actas o negocios que requiera el Fideicomiso o para el desarrollo de actividades gue
la Fiduciaria determine, en cuyo caso deberd remitir copias de tales contratos o poderes a la SIMV, y bajo el
entendido que tales contratos y poderes no eximen a la Fiduciaria de las responsabilidades que le corresponden por
la administracion del Fideicomiso, por lo que mantendra la responsabilidad sobre aquellas funciones que haya
subcontratado, asi como la obligacién de presentar informacién sobre tales funciones a la SIMV cuando esta lo
requiere. Los gastos y honorarios derivados de tales poderes y contrataciones seran con cargo al Fideicomiso y no a
la Fiduciaria;

(h) mantendra los bienes y derechos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso debidamente custodiados %
separados de sus propios activos y de otros fideicomisos bajo su administracién:

(i) pondra en conocimiento del Representante de Tenedores y de la SIMV los hechos o circunstancias que en su criterio
puedan afectar el cumplimiento de las obligaciones a su cargo bajo el Acto Constitutivo;

() no otorgara ninguna garantia para respaldar los Valores de Fideicomiso ni asumira ninguna responsabilidad con
relacién a sus Emisiones:

(k) actuara en todo momento conforme lo establecido en el Acto Constitutivo y sus adendas, el Contrato del Programa
de Emisiones de Valores del Fideicomiso y el presente Prospecto de Emisién, dando cumplimiento a las obligaciones
derivadas de los mismos y ejerciendo las facultades que se le otorguen a los fines de dar cumplimiento de los Fines
del Fideicomiso. Asimismo, actuara conforme a los demas documentos que de acuerdo con el presente Prospecto de
emision deba suscribir, segin sea el caso, de acuerdo con lo establecido en el Acto Constitutivo y sus adendas;

() en la conduccién del Fideicomiso, la Fiduciaria, sus accionistas, miembros del consejo de administracion,
representantes legales, gerentes, ejecutivos y empleados, asi como las Personas que directa o indirectamente estén
relacionados con ella, deberan velar por la proteccién de los intereses de todas las Personas gue contraten con la
Fiduciaria en los términos del Fideicomiso, ya sea en calidad de FIDEICOMITENTE, Fideicomisarios o Tenedores. En tal
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condicién, dichas Personas de la Fiduciaria deberan observar los codigos de conducta establecidos en el Articulo
treinta y siete (37) de la Norma de Fideicomisos, debiendo la Fiduciaria implementar los procedimientos y controles
necesarios para asegurar su cumplimiento;

(m) en la medida en que una situacién especifica no esté prevista en el Acto Constitutivo, la Fiduciaria debera notificar
al Representante de Tenedores, para que este ultimo gire las instrucciones pertinentes con base a las cuales debera
actuar la Fiduciaria, previa decision de la Asamblea de Tenedores y la no objecion de la SIMV;

(n) llevara a cabo todos los actos y celebrar todos los contratos necesarios para efectuar la inversion del Patrimonio
del Fideicomiso, conforme lo establecido en el Articulo Décimo Sexto (16°) del Acto Constitutivo; vy,

(o) conforme a la Norma de Fideicomisos y la Ley de Fideicomisos, la Fiduciaria asumira la responsabilidad civil por
los dafios y perjuicios causados por el incumplimiento de sus obligaciones conforme al Acto Constitutivo, el Contrato
del Programa de Emisiones de Valores del Fideicomiso y en el presente Prospecto de Emision, segln sea determinado
por un tribunal competente mediante sentencia con autoridad de la cosa irrevocablemente juzgada

El objeto del fideicomiso se encuentra descrito en el articulo tercero del Acto Constitutivo, incluido como anexo VI
del presente Prospecto.

5.1.2 Caracteristicas especificas del Programa de Emisiones.

El programa de emisiones multiples se realizara en caso de ser necesario a través de multiples emisiones bajo la
modalidad de colocacién primaria con base en mejores esfuerzos a determinarse en el Aviso de Colocacion Primaria
correspondiente, en el Prospecto de Emisién y los Prospectos Simplificados, los valores que no sean colocados en
una respectiva emisién quedaran nulos y sin valor hasta agotar el monto aprobado del Programa durante los 3 afios
de vigencia del programa de emisiones.

5.1.3 Monto total a emitir
Veinte Millones de délares de los Estados Unidos de América 00/100 (USD$ 20, 000,000.00).
5.2.4 Plazo de Vencimiento de los Valores a Emitir

El plazo de vencimiento de los valores a emitir sera de ocho (8) afios para la Primera Emisién, con vencimiento el seis
(06) de agosto de 2034, y de doce (12) afios para la Segunda Emisién, con vencimiento el seis (06) de agosto de 2038.
Para las demas emisiones que conforman el Programa de Emisiones, el plazo de vencimiento sera de hasta 15 afios
definido en el Prospecto Simplificado y en el Aviso de Colocacién Primaria correspondiente a cada emision.

5.2.5 Plazo de Vencimiento del Fideicomiso

Hasta Quince (15) afios a partir del 16 de diciembre del afio 2024, fecha de suscripcion del Acto Constitutivo, es decir,
hasta el 16 de diciembre del afio 2039.

5.2.6 Valor nominal

Los Valores de Fideicomiso tendrdn un valor nominal de Mil dolares de los Estados Unidos de América con 00/100
(USD1,000.00) cada uno, y seran indivisibles.

5.2.7 Cantidad de valores

El Programa de Emisiones estara compuesto por hasta 20,000 (veinte Mil VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA
de igual denominacion. Para la numeracion se les sera asignado un codigo ISIN al momento de registrar cada emision
del programa de emisiones en el sistema de anotacién en cuenta por CEVALDOM.

5.2.8 Fecha de inicio Periodo de Colocacion

La fecha de inicio del periodo de colocacién para la Primera y la Segunda Emision sera el seis (06) de agosto de dos
mil veintiséis (2026). Para las demas emisiones del Programa de Emisiones, las fechas de inicio de sus respectivos
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periodos de colocacién seran establecidas en los Avisos de Colocacién Primaria y Prospectos Simplificados
correspondientes a cada emision.

5.2.9 Fecha de finalizaciéon del Periodo de Colocacién

La fecha de finalizacion del periodo de colocacién correspondiente a la Primera y la Segunda Emision sera el veintiséis
(26) de agosto de dos mil veintiséis (2026). Para las demas emisiones del Programa de Emisiones, las respectivas
fechas de finalizacién de los periodos de colocacién serdn establecidas mediante los correspondientes Avisos de
Colocacion Primaria y Prospectos Simplificados de cada emisién.

5.2.10 Forma de emision de los valores

Los Valores de fideicomiso de Renta Fija de fideicomiso serdan nominativos, estan representados por medio de
anotaciones en cuenta y los mismos constan en acto autentico instrumentado por Notario Publico el cual es
depositado en CEVALDOM, para su custodia, depdsito y conservacion.

5.2.11 Modo de transferencia de los valores

La transmision de los valores representados por medio de anotacién en cuenta operada por transferencia contable a
través de CEVALDOM.

5.2.12. Rendimiento de los valores

Los Valores de Fideicomiso de Renta Fija generan intereses, otorgan un porcentaje fijo proveniente de la operacién
inmobiliaria recurrente del patrimonio del Fideicomiso a favor de los tenedores tal y como se establece en el numeral
1.2.39 del Acto Constitutivo de Fideicomiso.

5.2.13 Pélizas de seguro

El Administrador por cuenta y orden del Fiduciario y a favor del “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU” debera contratar y mantener vigente una péliza de seguro contra
todo riesgo de los Activos Inmobiliarios que conformen el patrimonio fideicomitido de conformidad con los términos
establecidos en las pélizas de seguros correspondientes a los inmuebles, y ademas cuenta con una pdliza de
interrupcion de negocios. El Fiduciario debera verificar anualmente que las pélizas respectivas hayan sido renovadas
a favor del fideicomiso.

La Interrupcion de Negocio (lucro Cesante) corresponde exclusivamente al pago de la renta por parte de los inquilinos
de los locales que estén alquilados soportados por los contratos de alquiler vigentes (es decir que si el local al
momento de la perdida no estuviese alquilado no generaria el lucro por interrupcién de negocios). Esta péliza solo
cubriria la interrupcién por dafios directo a estos locales en base a la cobertura de la péliza de seguros de incendio
vigente al momento de la perdida. El monto cubierto es de hasta dos millones de délares.

Los documentos que avalen las pélizas de seguro de los inmuebles se mantendran a disposicién de la
Superintendencia del Mercado de Valores en todo momento, igualmente al momento de su renovacién las copias de
las mismas seran remitidas a la Superintendencia del Mercado de Valores y las mismas estaran disponibles en las
oficinas de la fiduciaria. Para mas informacion sobre las pélizas de seguro se puede dirigir al articulo 4.11 del acto
constitutivo.

5.2.14 Calificaciones de Riesgo del Fideicomiso

El presente programa de emisiones de los Valores de Fideicomiso de Renta Fija fue evaluado por Feller Rate Sociedad
Calificadora, S.R.L. al mes de julio 2026 y se le fue otorgada una calificacién de Riesgos AA-. El resumen est4 incluido
en el acapite 5.2.14.1.

“Valores de fideicomiso con una muy buena combinacion entre el riesgo propio de los activos o derechos que lo
conforman y la calidad de la administracion de la sociedad fiduciaria.”

Las calificaciones entre AAfo y Bfo pueden ser modificadas al agregar un simbolo + (mas) o - (menos) para destacar
sus fortalezas o debilidades dentro de cada categoria.

(%)
[S%]




5.2.14.1 Calificacion de Riesgo del Fideicomiso Feller Rate

El cambio de la calificacién asignada a las emisiones de renta fija del Fideicomiso de Oferta Pablica de Valores
Inmobiliarios de Renta Fija Acrépolis 02 - FU (Fideicomiso Acropolis) desde “A+" a “AA-" responde a la mantencion de
un menor grado de concentracidn de clientes respecto de afios anteriores, sosteniendo elevados niveles de ocupacion.
A ello se suma la demostrada resiliencia exhibida en afios recientes -propia de un activo con buena ubicacion y
posicionamiento- y una base de contratos conformada en parte importante por clientes de amplio track record de
relacion comercial. Ello permite una mayor predictibilidad de flujos por parte del Fideicomiso.

La calificacién continta considerando que el Fideicomiso mantiene una estructura que estd formada por activos
inmobiliarios cuyo valor es superior al monto del programa, con una fuerte capacidad de generacion de flujos
asociada a contratos de alquiler reajustables con alto componente fijo. Ademas, considera la presencia de adecuados
resguardos financieros e indicadores de cobertura con una evolucion favorable en el plazo de la emision.

En contrapartida, incorpora la concentracién geografica de los activos.

El Fideicomiso Acrépolis estd formado por un conjunto de bienes raices que corresponden al complejo mixto
“Acrépolis Center y Citi Tower”, ubicado en la zona de Piantini, Santo Domingo.

El fideicomitente es Brownsville Business Corporation (BBC), empresa dedicada a la inversiéon y administracion
inmobiliaria en Centro América y El Caribe.

La gestion de los activos inmobiliarios recae en el fideicomitente y la gestion fiduciaria sera de Fiduciaria Universal,
S.A., calificada en “AAsf” por Feller Rate, lo que indica que ésta posee un buen nivel de estructuras y politicas para la
administracion de fideicomisos de oferta publica.

Los activos traspasados al fidecomiso corresponden a 12.322 m2 alquilables de la “Citi Tower” y 12.718 m2
alquilables de la plaza comercial, los que presentaban una ocupacion, a marzo de 2026, de 100% en la Citi Tower y
de un 98,9% en el Acropolis Center, lo que implica 84 espacios para arriendo (63 en la plaza comercial y 21 en la
torre), con adecuada diversificacion y alta calidad crediticia.

Los contratos de alquiler son principalmente fijos, denominados en délares y con componentes de reajuste. Sin
embargo, el plazo medio de duracion actual es cercano a 2,3 afios para ambos activos, implicando que el
administrador debera gestionar la renovacion o reemplazo de los inquilinos durante la vida del fideicomiso; ello se
ve mitigado, en parte, por su experiencia y positivo track record.

Estos activos estan tasados en USD92,5 millones, aproximadamente, segln la valorizacion actualizada a abril de 2026
por terceros. Ello se compara favorablemente con el monto total del programa de emisiones, de hasta USD20 millones,
cuyo capital sera amortizado al vencimiento de cada emision. Asimismo, estos generarian ingresos anuales en torno
al rango de USD 6 millones a USD 11 millones, con un margen Ebitda promedio de 70%, lo que resultaria en métricas
crediticias de deuda financiera sobre Ebitda y Ebitda sobre gastos financieros iniciales en 2027 de 4,3 veces y 3,4
veces, respectivamente, con un promedio de 2,3 veces y 12,4 veces durante la vida de la deuda financiera. La
estructura de la deuda financiera implica indicadores de cobertura esperados con una evolucion favorable en el

tiempo, a medida que se paga el servicio de deuda financiera y también en linea con el eventual fortalecimiento del
Ebitda.

La estructura considera la presencia de resguardos financieros como una cuenta de reserva de liquidez, subordinacién
de deuda adicional y la existencia de un indicador de cobertura de servicio de deuda que se mantendria por sobre la
2,0 veces durante gran parte del tiempo de la vida de la deuda financiera.

PERSPECTIVAS: ESTABLES

ESCENARIO BASE: El caso base considera tanto la experiencia del administrador y la calidad de los activos. Feller Rate

espera que estos permitan al fideicomiso mantener una alta capacidad de generacién de flujos y coberturas en linea
con lo sefialado anteriormente.

ESCENARIO BAJA: Este se considera poco probable en el corto plazo. No obstante, se podria generar ante niveles de
endeudamiento o métricas crediticias desalineadas con respecto al nivel esperado, o bien un deterioro estructural de
la mora vy la vacancia.



ESCENARIO ALZA: Este se considera poco probable en el corto plazo.
FACTORES SUBYACENTES A LA CALIFICACION
FORTALEZAS

Emision estructurada sobre activos cuyo valor es superior al monto del programa de emisiones.

Conjunto inmobiliario bien ubicado y con fuerte posicionamiento.

Alta ocupacién y fuerte capacidad de generacidn de flujos.

Adecuada diversificacion y calidad de inquilinos.

Contratos con alto componente fijo y reajustables.

Presencia de resguardos financieros en su estructura.

Fideicomiso gestionado por Fiduciaria Universal, que combina una amplia experiencia de sus socios, con una
estructura, equipos, politicas y procedimientos adecuados para el control y seguimiento de fideicomisos.

RIESGOS

Concentracion geografica, mitigado en parte por la futura presencia de seguros completos.

Plazo residual de contratos inferior al plazo del fideicomiso genera necesidad de renovaciones y rotaciones de
inquilinos, mitigado en parte gracias al alto historial de renovaciones.

Indicadores de coberturas adecuados a la categoria de calificacién, con una evoluciéon favorable en el horizonte de la
emision y en el caso de stress.

5.2.15 Redencién Anticipada

Se refiere al derecho y la opcidén que se le otorga al Fideicomisario mediante el presente prospecto de emision vy el
acto constitutivo de instruir a la Fiduciaria de pagar de forma anticipada el valor total del monto Capital pendiente de
amortizar de cada una de las emisiones del Programa la Emisiones siempre y cuando el Fideicomiso se encuentre al
dia con sus obligaciones ante los Tenedores y el Fideicomisario. El detalle de cémo se ejerce esta opcion figura en

el Articulo veintisiete (27) del acto constitutivo, modificado por el articulo primero (1) del Adendum Ill al acto
constitutivo.

Opcion de Redencion Anticipada de los valores en circulacién.

FIDEICOMISARIO tendra el derecho y la opcidn de instruir a la Fiduciaria de pagar de forma anticipada de cada una de
las emisiones del monto del capital pendiente de amortizar de cada emisién del Programa de Emisiones en tres (3)
supuesto:

En el primero, antes del quinto (5°) afio contando a partir de la fecha de emisién de cada una de las emisiones del
programa de emisiones con la autorizacién de la Asamblea de Tenedores. Esta Asamblea deberad ser convocada v
celebrada de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Ley de Mercado de Valores, en la norma que
establece disposiciones sobre el Representante de la Masa en virtud de una emisién de oferta plblica de valores, en
las demas Leyes Aplicables en y en el Contrato de Programa de Emisiones del Fideicomiso. En este supuesto los
Tenedores de los Valores podran tener el derecho del pago por concepto de prima por redencién anticipada sobre el
valor nominal de la inversién, la cual debe ser conocida, conciliada y aprobada en la Asamblea de Tenedores y
posteriormente notificada en el aviso de redencién anticipada.

En un segundo supuesto, sin necesidad de la autorizacion de la Asamblea General de Tenedores, una vez finalizado
el quinto (5°) afio e iniciado el sexto (6°) a partir de la fecha de emisién. En este supuesto, sera en el Prospecto
Simplificado y Aviso de Colocacién Primaria correspondiente a cada emisién donde se establecera si aplica o no una
prima de redencidn anticipada a favor de los Tenedores de los Valores. La Fiduciaria debera convocar la Asamblea
General de Tenedores de Valores a los fines de hacer de su conocimiento la redencién anticipada, previo a la
publicacion y notificacion del aviso de redencién anticipada.

Por dltimo, en un tercer supuesto, en caso de la ocurrencia de un siniestro gue no se pueda reponer los Inmuebles
con los montos desembolsados por las pélizas de los sequros.

En todos los casos, para realizar un pago anticipado, la Fiduciaria debera informarlo como un hecho relevante (y de
acuerdo con los requisitos para tales fines) a los Tenedores (acreedores en primer rango), al agente de pago, a la
SIMV, la BVRD y al representante de Tenedores con un minimo de quince (15) dias calendarios previos a la fecha del
pago anticipado. La Fiduciaria debera convocar la Asamblea General de Tenedores de Valores a los fines de hacer de
su conocimiento la redencidn anticipada previo a la publicacién y notificacién del preaviso a los Tenedores gue se
realizara mediante publicacion en un periédico de circulacién nacional al menos siete (7) dias calendarios previos a



la fecha del pago anticipado. La publicacion del aviso de pago anticipado indicara el monto, el precio de ejecucion,
el cual siempre serd a la par, la fecha en la que sera realizado el prepago y el procedimiento correspondiente.

El pago anticipado sera realizado a través del agente de pago del Programa de Emisiones y el mismo podra coincidir
o no con la fecha de pago de cupones por concepto de pago de interés. En caso de que no coincida, no afectara el
pago de los intereses del periodo correspondiente. El Tenedor recibira el monto de los intereses del periodo contados
desde la fecha del Gltimo pago de cupones (inclusive) hasta la fecha efectiva de redencién anticipada de los valores
en circulaciéon (exclusive).

La redencién anticipada incluira el pago de una prima, la cual dependera del plazo restante entre la fecha de redencion
anticipada y la fecha de vencimiento de los valores objeto de redencién, para la primera y segunda emision sera
conforme al siguiente esquema:

Periodo de tiempo hasta el vencimiento Prima a pagar

Por cada ano completo que falte desde la fecha de redencién hasta la fecha de vencimiento de los valores 0.25%

Por fraccion de 9 meses o mas y menos de 1 ano 0.19%
Por fraccion de 6 meses o mas y menos de 9 meses 0.13%
Por fraccion de 3 meses o més y menos de 6 meses 0.07%
Por fraccion de menos de 3 meses 0.00%

Asimismo, el Fideicomiso notificara al Representante de la Masa de Tenedores, a la Superintendencia y divulgara
como Hecho Relevante, con al menos quince (15) dias habiles de antelacion, su decisidén de redimir anticipadamente
una emision. lgualmente, informara a los Tenedores mediante un aviso publicado en un periédico de circulacién
nacional. La redencidn anticipada se efectuard por el valor total de la emision que se pretenda redimir, mas la prima
correspondiente.

A continuacion, incluimos un ejemplo ilustrativo de calculo de la prima:

La prima se determina conforme a los porcentajes establecidos en el Prospecto de Emisién, los prospectos de emisién
simplificados y en los Avisos de Colocacién Primaria de cada emision.

Se ha realizado una emisién por un valor de USD$2,000,000.00 con un plazo de ocho (8) afios. En este escenario, la
redencidn anticipada ocurre una vez finalizado el quinto (5.°) afio de vigencia e iniciado el sexto (6.°) afio, por lo que
restan tres (3) afios completos para el vencimiento de la emision.

Calculo de la Prima de Redencion de anticipada

1. Porlos tres (3) aflos completos restantes:

3 x0.25% = 0.75%

2. Prima total aplicable:

0.75%

Monto de la Prima

Prima = USD$2,000,000.00 x 0.75%

Prima = USD$15,000.00

Monto Total a Recibir por los Tenedores de Valores:
uUsbD$2,000,000.00 + USD$15,000.00 = USD$2,015,000.00.

5.2.16 Aspectos inherentes de no cumplirse con los objetivos de colocacion

No se ha determinado un objetivo de colocacion para los Valores de Fideicomiso de Renta Fija objeto del presente
prospecto.
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Proceso de Sustitucion del Agente colocador

El agente colocador podra ser sustituido mediante una resolucion adoptada por la asamblea extraordinaria de
tenedores por otro, siempre y cuando no haya empezado el proceso de colocacién de una emision.

5.2.18 Plan del Programa de emisiones
Emision Monto a emitir Cantidad de | Tipo de | Vencimiento | Precio de | Fecha de | Fecha de
(USD) valores colocacion colocacién emision vencimiento
Primaria
Primera UsD$2,000,000 | 2,000 Con base en | Ocho (08) | Ala par 06 de agosto | 06 de agosto
mejores anos de 2026 de 2034
esfuerzos
Segunda UsD$2,000,000 | 2,000 Con base en | Doce (12) | A la par 06 de agosto | 06 de agosto
mejores afos de 2026 de 2038
esfuerzos
Multiples UsSD$16,000,00 16,000 Con base en | A determinar | A determinar | A determinar | A determinar
Emisiones | 0 mejores en los | en los | en los | en los
esfuerzos prospectos prospectos prospectos prospectos
simplificados | simplificados | simplificados | simplificados
y avisos de |Y avisog de | y avisos de |y avisos de
colocacitn covlocacion colocacién co_loca(_:ién
primaria  de primaria (;le primaria (Ele primaria e;le
3 . cada emision | cada emision | cada emisidn
cada emision | 4 programa | del programa | del programa
del programa | e emisiones. | de emisiones. | de emisiones.
de emisiones.
5.3 Objetivos econémicos y financieros perseguidos a través de la emision.

5.3.1 Uso de los fondos

El resultado de la colocacion de los Valores de Fideicomiso de Renta Fija sera destinado al Fideicomitente, como
beneficiario del resultado de cada una de las emisiones realizadas, por el Fiduciario actuando por cuenta y orden del
Fideicomiso.

A la fecha de la emision objeto de presente prospecto, los inmuebles se encuentran libres de cargas y gravamenes y
los Valores de Fideicomiso de Renta Fija estaran respaldados en estos inmuebles.

Los fondos podran ser utilizado para el saldo de una deuda con una entidad relacionada al fideicomitente. También
podran ser utilizados en el desarrollo de oportunidades inmobiliarias del Fideicomitente y en otro tipo de
instrumentos de inversion privados o publicos en el mercado financiero dentro y fuera del pais incluyendo la compra
de Valores Inmobiliarios de Renta Fija objeto del Acto Constitutivo en el mercado primario o secundario.

5.4 Aspectos sobre la emision desmaterializada

Los Valores de Fideicomiso de Renta Fija del Fideicomiso a emitir seran custodiados en su totalidad por CEVALDOM,
S.A. cuyas generales se encuentran en el acdpite 13.5 del presente prospecto. CEVALDOM sera responsable de
mantener el registro de todos y cada uno de los Valores de Fideicomiso emitidos y en circulacién.

No existe relacion de propiedad, negocios o parentesco entre el Fiduciario, el Fideicomitente y CEVALDOM (Agente
de Custodia, Pago y Administracion).

Las emisiones generadas a partir de este Programa de Emisiones, estara representada de manera desmaterializada
mediante Acto Autentico.

Adicionalmente para fines de inscripcion en el Registro del Mercado de Valores se depositan las compulsas notariales
en la SIMV, en la BVRD y la primera copia de las compulsas notariales del acto autentico debe ser depositado en
CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores en donde las emisiones estard representada de manera
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desmaterializada por medio de anotaciones en cuenta, de conformidad con el articulo 47 de la Ley de Mercado de
Valores 249-17.

5.5 Modo de Transmision

La transferencia de la titularidad de los Valores de Fideicomiso de Renta Fija se hara mediante anotaciones en cuenta
a través de transferencia contable o subcuenta de depésito del Tenedor en CEVALDOM, la cual se apertura mediante
un intermediario de valores.

En el caso de los Tenedores de Valores de Fideicomiso institucionales, por ser depositantes directos de CEVALDOM,
estos pueden realizar la apertura de sus cuentas directamente en CEVALDOM. El Tenedor de Valores de Fideicomiso
se obliga a suscribir toda la documentacion legal necesaria a tales fines.

5.5.1 Intereses de los Valores

Los Valores de Fideicomiso de Renta Fija del presente programa de emisiones devengardn una tasa Fija Anual en
délares de los Estados Unidos, segln determine el prospecto definitivo, en el Aviso de colocacién Primaria y en el
Prospecto de emision simplificado de cada emision.

Para la primera emisiéon del programa de emision la tasa de interés es de siete punto treinta por ciento (7.30%) fija
anual.

Para la segunda emision del programa de emision la tasa de interés es de siete punto ochenta y cinco por ciento fija
(7.85%) anual.

5.5.1.1 Periodicidad en el Pago de los Intereses

La periodicidad de pago de los intereses sera pagada seguln se determine en el Prospecto de Emisién definitivo, en el
Aviso de colocaciéon Primaria y en el Prospecto de emision Simplificado correspondiente a cada emision. Los periodos
seran contados a partir de la fecha de emisién de cada una las emisiones del programa de emisiones. En caso de que
el dia de pago de intereses no exista en el respectivo mes de vencimiento se tomara como tal el Gltimo dia calendario
del mes correspondiente a dicho pago.

En caso de que la fecha de pago corresponda a un dia no habil, es decir sdbado domingo o dia feriado, los intereses
causados seran calculados hasta ese dia sin perjuicio de que su pago se realice hasta el dia habil siguiente, no
afectando de esta manera la forma de calculo de los intereses. El pago de los intereses se realizara a través de
CEVALDOM, mediante crédito a cuenta conforme a las instrucciones de pago que a tal efecto suministre cada
inversionista al Agente de Pago a través de sus intermediarios de valores.

Los intereses seran calculados desde el dia que inicia cada periodo segln sea el caso hasta el dia inmediatamente
anterior a la fecha de pago del periodo correspondiente, empleado la siguiente convencién:

30/360 Convencion de conteo de dias en la cual cada mes se considera de treinta (30) dias y cada afio de trescientos
sesenta (360) dias, independientemente del nimero real de dias que tenga cada mes o de si el afio es bisiesto. Esta
metodologia se utiliza para determinar la fraccién de periodo aplicable al calculo de intereses.

Este plazo se contara a partir de la fecha de emisién de los valores de cada emisién, es decir al momento en que
se genere |la obligacion a favor de los tenedores, producto del programa de emisiones.

La periodicidad del pago de intereses de cada una de las emisiones del programa de emisiones objeto del presente
prospecto sera determinada en el Prospecto de Emisiéon Simplificado y el Aviso de Colocacion de cada emision. La
periodicidad del pago de intereses para la primera y la segunda emision sera semestral.

55.1.2 Calculo de los intereses de los Valores de Fideicomiso de Renta Fija

Para calcular los intereses se toma la tasa nominal determinada para cada una de las emisiones objeto del presente
prospecto.

La tasa de interés Fija serd determinada para cada emision y se mantendra igual hasta la fecha de vencimiento y

amortizacion del capital de los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA de cada una de las emisiones del programa
de emisiones.
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La tasa de interés fija anual en délares estadounidenses de cada emisién del presente Programa de Emisiones serd
determinada en el presente Prospecto de Emisién Definitivo, los respectivos Avisos de Colocacién Primaria y los
Prospectos Simplificados correspondientes a cada emisién.

Para el calculo del cupén de intereses se aplicara la siguiente férmula:
Calculo del Cupén de Intereses = Valor Nominal x (Ti Nominal Anual / 360) x Dias Corrientes

Donde:
Valor nominal: Representacion monetaria de los valores al momento de la emisién.

Ti nominal anual: Tasa de interés expresada en términos anuales, aplicada sobre el capital vigente del valor para el
calculo de los intereses a pagar.

Dias Corrientes: Nimero de dias correspondiente al periodo de intereses, determinado conforme a la convencién
30/360, considerando un afo de trescientos sesenta (360) dias y doce (12) meses de treinta (30) dias cada uno.

Ejemplo de célculo del Cupén de intereses a valor nominal:
EJEMPLO DE CALCULO

2026
Valor Nominal 1,000
Fecha de Emision 10-Jul-26
Tasa de Interes Anual 6.50%
Periodicidad de Pago Semestral
Fecha Primer Cupon 10/1/27
Cantidad de Dias 180
Monto del Primer Cupon 32.500000

En caso de que la inversién de 1,000 USD, a una tasa de un 6.50%, pagando Semestralmente, el inversionista recibira

un monto de USD 32.500000 por concepto de pago de cupén de intereses correspondiente a un valor nominal de
usD 1,000.

En caso de atrasos en el pago de los intereses no se pagara un pago adicional, salvo que la mora sea causada por
falta de liquidez en el fideicomiso al momento de realizar los mismos. En el evento de que el fideicomiso no posea
liquidez para realizar el pago y por consecuencia la fiduciaria no realice los pagos de los intereses en la fecha de
pago programada, los Valores de Fideicomiso de Renta fija devengaran intereses por mora de uno por ciento anual
(1%), sobre el monto de interés adeudado, calculado por el periodo efectivo de la mora.

El interés por mora empieza a devengarse a partir del siguiente dia después de la fecha de pago y hasta la
fecha efectiva que el emisor realice el pago por un limite de dos (2) meses posteriores al incumplimiento.

En el caso de que esta falta de liquidez produzca una liquidacién del Patrimonio de manera anticipada, ya sea
voluntaria o forzosa se procedera conforme lo indicado en el articulo 15.5, 15.6, y el articulo 27 del acto
constitutivo modificado por el articulo 1 del Adendum Il al acto constitutivo.

A continuacion, un ejemplo del calculo por concepto de mora sobre el cupon de los intereses a devengar producto
de las emisiones del programa de emisiones:

Valor de la Mora = Monto del Cupén * (Tasa Anual de la Mora /360) * Dias de Mora




EJEMPLO DE CALCULO

2026
Valor Nominal 1,000
Fecha de Emision 10/7/26
Tasa de Interes Anual 6.50%
Periodicidad de Pago Semestral
Fecha Primer Cupon 10/1/27
Cantidad de Dias 180
Monto del Primer Cupon (sin mora) 32.5000
Dias de Mora 20
Tasa de Mora Anual 1.00%
Valor de la Mora 0.01806
Monto del Cupon mas la Mora (USD) 32.51806

Tomando Como referencia un monto de inversion de USD 1,000, a una tasa de interés anual de un 6.50 %, con una
periodicidad de pago Semestral, si el emisor presenta un retraso de 20 dias en el pago de cupon de intereses, el
inversionista recibird un monto de USD 0.01806 por concepto de mora mas el cupén correspondiente.

5.5.1.3 Amortizacion del Capital de los Valores

El capital de los Valores de Fideicomiso de Renta Fija del fideicomiso sera amortizado al vencimiento de conformidad
con lo indicado en el presente prospecto de emision y en los prospectos simplificados de cada una de las emisiones
de Renta Fija objeto del presente prospecto. En la medida en que el capital de los valores sea amortizado por el
Fideicomiso, se producira la redencién de los valores correspondientes, disminuyendo el monto de los valores en
circulacion.

Sujeto a las Reglas de Distribucion establecidas en el Articulo 15.2 del acto constitutivo, la Amortizacion del Capital
sera realizada a favor de los Tenedores de Valores conforme a lo establecido en el presente Prospecto, en los
Prospectos Simplificados y en el Aviso de Colocacién de cada emision, el cual serd pagado al vencimiento de cada
emision, salvo en la ocurrencia de las causales de liquidacién anticipada indicadas en el articulo 27 del acto
constitutivo y el articulo 1 del Adendum Il al acto.

La periodicidad del pago del Amortizacién del Capital a favor de los Tenedores de los Valores sera al vencimiento de
cada una de las emisiones de Renta Fija, segln lo indicado en el acapite 5.2.15 del presente Prospecto de emision.

Ante el vencimiento del término de los Valores emitidos, y luego de haber transcurrido del plazo de dos (2) meses
sin que el Fideicomiso cuente con los recursos necesarios para cumplir con sus obligaciones, los bienes y derechos
que integran el Patrimonio del Fideicomiso podran ser enajenados siguiendo el procedimiento de venta de Activos
Inmobiliarios previsto en el Articulo Veintisiete punto cinco (27.5) del Acto Constitutivo, con la finalidad de que con
el producto de dicha operacién el Fideicomiso realice una redencion de los Valores en circulacién, pague las
obligaciones a cargo del Fideicomiso y se proceda con su respectiva liquidacion.

El agente de pago es CEVALDOM mediante crédito a cuenta al vencimiento del periodo conforme a las instrucciones
de pago que informe cada inversionista al Agente de Pago a través de su intermediario de Valores. En caso de que la
fecha de Pago al vencimiento de la obligacién corresponda a sabado, domingo o dia feriado, la misma se trasladara
al dia laborable inmediatamente posterior, por consiguiente, no afectara el calculo del capital a amortizar.

En caso de atrasos en el pago del capital al vencimiento no se pagara un pago adicional por mora, salvo que la mora
sea causada por falta de liquidez en el fideicomiso al momento de realizar los mismos. En el evento de que el
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fideicomiso no posea liquidez para realizar el pago y por consecuencia la Fiduciaria no realice los pagos del Capital
correspondiente en la fecha de pago programada, los Valores de Fideicomiso de Renta fija devengaran intereses por
mora de uno por ciento anual (1%), sobre el monto de capital adeudado, calculado por el periodo efectivo de la mora.
El interés por mora empieza a devengarse a partir del siguiente dia después de la fecha de pago y hasta la fecha
efectiva que el emisor realice el pago con un limite de hasta dos (2) meses posteriores al incumplimiento.

El vencimiento correspondiente al programa de emisiones que componen es hasta quince (15) afios a partir de la
fecha de firma del acto constitutivo, pudiendo cada emisidn tener vencimientos diferentes a lo largo de la vigencia
del programa de emisiones.

A continuacioén, un ejemplo de cdlculo de mora sobre capital:
Valor de la Mora = Valor nominal de la Inversién * (Tasa Anual de la Mora / 360) * Dias de Mora

EJEMPLO DE CALCULO DE MORA PAGO CAPITAL EN USD

2026
Valor Nominal 1,000
Capital a amortizar 1,000.00
Dias de Mora 20
Tasa de Mora Anual 1.00%
Valor de la Mora 0.555556
Monto del Cupon mas la Mora (USD) 1000.555556

En caso de recibir una inversién de USD 1,000, si el emisor presenta un retraso de 20 dias en el pago del capital, el
inversionista recibira un monto de USD 0.555556 por concepto de mora.

En el contrato suscrito por el emisor y CEVALDOM y en el Reglamento General del Depésito Centralizado de Valores,
se estipulan las informaciones que el emisor tiene el derecho a recibir del Depésito Centralizado de Valores, asi como
las responsabilidades de CEVALDOM vy el procedimiento de pago a seguir.

5.5.1.4 Pago de Intereses Mediante Cupones

Este programa de emisiones cuenta con cupones los cuales seran pagaderos de conformidad con lo indicado en el
presente prospecto de emision, en los prospectos simplificados y en el aviso de colocacién primaria de cada emision.
Se entiende por cupbn los nimeros de pagos de intereses, que seran determinados realizados durante la vida del
programa de emisiones. A modo aclaratorio, esto no quiere decir que habra cupones fisicos.

El namero de cupones dependera del vencimiento de cada una de las emisiones de los VALORES DE FIDEICOMISO DE
RENTA FIJA hasta los 15 afios de vencimiento del Programa de Emisiones a partir de la fecha de emisién de cada
emision, y se informara en los prospectos simplificados y en el Aviso de colocacién primaria de cada emision.

Para el Programa de Emisiones objeto del presente prospecto, el nimero de cupones sera determinado en el prospecto
definitivo, prospecto simplificado y aviso de colocacién primaria de cada emisién. Para la primera y segunda emision
los intereses serdn pagados semestralmente conforme a lo establecido en el acapite 5.5.1.6 del presente prospecto.

5.5.1.5 Pago de Capital Mediante Cupones

El capital del presente programa de emisiones serd amortizado conforme a lo establecido en el acdpite 5.5.1.6 del
presente prospecto.
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5.5.1.6 Tabla de desarrollo

La siguiente tabla muestra el calendario de amortizacion del capital correspondiente a las emisiones descritas en el
presente Prospecto de Emisidn.

Capital
Emisiones Monto a Emitir (Capital) Amortizacion del Capital Fecha de Amortizacion
1| USD 2,000,000.00 |Vencimiento 5 de Agosto del 2034
2| USD 2,000,000.00 |Vencimiento 5 de Agosto del 2038

Al vencimiento de cada
emision a determinar en los
prospectos simplificados y

A determinar en los
prospectos simplificados

los avisos de colocacion
primaria de cada emisién

y los avisos de colocacion
primaria de cada emisién

Pendientes usD 16,000,000.00
Total Programa usbD 20,000,000.00

La siguiente tabla muestra el calendario de pago de intereses correspondiente a las emisiones descritas en el presente
Prospecto de Emision.

Intereses
Monto de Intereses |Cantidad de Cupones
Emisiones anualizado Interes Peridiocidad pago Intereses Fechas de Pago Intereses
5 de Febrero y de Agosto hasta el
1| USD 140,000.00 16|Semestral 8vo afio
5 de Febrero y de Agosto hasta el
2| USD 151,000.00 24|Semestral 12vo afio
A determinar en los | A determnar en los
prospectos prospectos
simplificados y los simplificados y los A determinar en los prospectos| A determinar en los
avisos de colocacién |avisos de colocacion |simplificados y los avisos de prospectos simplificados y
primaria de cada primaria de cada colocacién primaria de cada los avisos de colocacién
Pendientes emision emisién emisién primaria de cada emisidn
5.6.1.7 Mecanismos de Cobertura para el Pago

El programa de emisiones de VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA posee los siguientes mecanismos de cobertura
durante su periodo de vigencia:

Reservas del fondo de liquidez, Fondo de Contingencia y Reservas, Subordinacién de las deudas tomadas
adicionalmente y la sobrecolateralizacién de los Valores de Fideicomiso de Renta Fija con los activos inmobiliarios.
En caso de ser necesario, la Fiduciaria podra proceder con la apertura de cuentas bancarias adicionales para optimizar
la rentabilidad de las reservas en instituciones de intermediacion financiera reguladas por la Junta Monetaria y
Supervisada por la Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana previo a la fecha de publicacién del Aviso
de colocacién Primaria. Estas aperturas adicionales deberan ser notificadas a la Superintendencia del Mercado de
Valores como hecho relevante. En todo momento, las cuentas operativas del Fideicomiso deben mantener en su
balance los fondos correspondientes a las reservas del Fondo de liquidez y en el Fondo de contingencia y reservas,
ya sea en la cuenta bancaria para su uso oportuno en caso de ser necesario o en inversiones de conformidad con la
Politica de Inversion de los recursos liquidos descrita en el articulo 12.15 del presente prospecto.

5.6.1.7.1 Reservas del fondo de liquidez

Esta reserva inicialmente proviene de cada una de las respectivas colocaciones del programa de emisiones y serviria
de cobertura para cualquier situacién de iliquidez ocasionada por la morosidad de los inquilinos o algiin gasto no
previsto realizado durante el periodo en cuestién que provoque que el patrimonio no tenga suficiente efectivo para
completar el pago de los intereses de cada emision durante la vida producto. La reposicién de esta reserva sera
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realizada con el flujo de caja producto del cobro los alquileres realizados posteriormente en caso de haber sido
utilizado los fondos. El monto utilizado sera repuesto de manera proporcional durante los proximos meses previos
al pago de los intereses de cada emision de conformidad con la prelacién de pago del articulo 15.4 del Acto
constitutivo . En el caso de existir un remanente y no necesitarse para la Amortizacién del Capital de todos los Valores
de Fideicomiso de Renta Fija objeto del presente acto los fondos seran entregados al Fideicomisario

5:6.1.7.2 Fondo de contingencia y Reserva

El Fondo de Contingencia y Reservas es el 5% del flujo de caja reservado para resolver cualquier contingencia al corto
o mediano plazo para garantizar la inversion en posibles mejoras de los Activos Inmobiliarios, conservacion del
Patrimonio del Fideicomiso, y cualquier costo o gasto relacionado con la operatividad del Fideicomiso. Asi mismo de
haber un remanente del Fondo de Contingencia y Reservas al vencimiento de los Valores de Fideicomiso de Renta fija
del programa de emisiones servira para complementar la Amortizacion del Capital de los Valores de Fideicomiso de
Renta Fija objeto del acto constitutivo.

5.6.1.7.3 Subordinacion de la deuda adicional

Durante su vigencia, se podra solicitar deudas adicionales para las inversiones que sean realizadas a los inmuebles
correspondiente a remodelaciones de espacios que han de generar nuevos ingresos en el Fideicomiso. Esta deuda
asumida con Acreedor Secundario debera ser subordinada a la emisién objeto del presente acto, con la finalidad de
mantener continuidad del cumplimiento de las obligaciones hasta haberse saldado las obligaciones remanentes con
los Tenedores de Valores. Siempre y cuando no exista alguna obligacién pendiente con los Tenedores de Valores y
se haya iniciado el Proceso de Liquidacién del Fideicomiso, esta deuda podra ser ced|da a favor al Fideicomitente al
momento de realizarse |a restitucion de los Inmuebles.

5.6.1.7.4 Sobrecolateralizacion de los Valores de Fideicomiso de Renta fija con los inmuebles
que respaldan el patrimonio

El presente Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso Inmaobiliarios de Renta Fija ofrece a los tenedores de
los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA una sobrecolateralizacion representada en la propiedad inmobiliaria que
se aporta al patrimonio del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS
02-FU. El indice de cobertura de la deuda a la fecha de firma del acto constitutivo fue de 4.49 veces con respecto al
valor del inmueble. Este monto se calcula al dividir el total arrojado en la tasacién de los inmuebles que es de ochenta
y nueve millones ochocientos sesenta y cuatro mil setecientos setenta y seis dbélares 00/100 de los Estados Unidos
de América (USD$89,864,776.00) entre los veinte millones de délares 00/100 de los Estados Unidos de América
(USD$20,000,000.00).

A la fecha de elaboracidon del presente prospecto de emisidn este indice asciende a 4.62 veces con respecto al valor
del inmueble. Este monto se calcula al dividir el total arrojado en la tasacidon de los inmuebles que es de noventa y
dos millones cuatrocientos ochenta y dos mil setecientos ochenta y cinco délares 00/100 de los Estados Unidos de
América (USD$92,482,785.00) entre los veinte millones de doélares 00/100 de los Estados Unidos de América
(USD%20,000,000.00).

El indice de sobrecolateralizacién constituye un indicador dindmico que podra variar en funcién de las actualizaciones
periddicas de las tasaciones de los activos inmobiliarios que conforman el patrimonio fideicomitido. En este sentido,
el valor de los inmuebles sera revisado y actualizado mediante las tasaciones que se realicen conforme a la
periodicidad y criterios establecidos en el presente Prospecto de Emisién y en la normativa aplicable. Como resultado
de dichas actualizaciones, el indice de sobrecolateralizacién sera recalculado utilizando la misma metodologia
descrita anteriormente, esto es, dividiendo el valor actualizado de los activos inmobiliarios entre el monto de la
emision en circulacién.

Cualquier modificacién en el valor de los activos inmobiliarios que conforman el patrimonio fideicomitido o en el
indice de sobrecolateralizacidn resultante sera informada oportunamente al mercado y a los inversionistas mediante
la publicacion de un Hecho Relevante donde sea publicada la tasacién de los inmuebles, de conformidad con las
disposiciones regulatorias aplicables.

5.7 Identificacion del mercado al que se dirige la oferta
La presente Emision de Valores estd dirigida al publico en general dentro del territorio nacional. Los valores de

fideicomiso de Renta Fija objeto del presente prospecto podran ser adquiridos por cualquier tipo o clase de persona
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o vehiculo especial que tendra interés y facultad legal para adquirir los mismos, incluyendo las personas fisicas
(personas naturales) y / o personas juridicas (personas morales) y / o institucionales, de naturaleza publica o privada,
nacionales y/ o extrajeras, sin perjuicio de que sean adquiridas directamente o mediante apoderados siempre y
cuando tengan objetivo de inversion a largo plazo y que poseen la capacidad de evaluar los riesgos asociados con
este tipo de inversion, algunos de los cuales se describen en las distintas partes de este Prospecto. Al momento de
colocarse las emisiones en el mercado primario, los valores colocados bajo la modalidad colocacién primaria con
base en mejores esfuerzos seran colocados a través de la plataforma de la BVRD por su Agente Colocador y dirigidos
al piblico en general.

El perfil de inversionista seleccionado es moderado, es aquel que invierte con seguridad, aunque esta dispuesto a
asumir algo de riesgo, es decir, busca un equilibrio entre rentabilidad, liquidez y riesgo. Por tanto, tiene la intencién
de preservar su capital, pero tolera algo de incertidumbre para poder obtener beneficios mas altos. Este perfil debe
tener el conocimiento que la procedencia del flujo de efectivo para pagar los Intereses y el Capital proviene de la
gestion de cobros de los alquileres de los activos aportados al Fideicomiso, la cual sera realizada por el administrador
de los activos, quien ha gestionado los inmuebles durante los periodos anteriores. A esta gestion del administrador
de los activos, se le incluye la administracién Fiduciaria del patrimonio fideicomitido que tiene la responsabilidad de
ejecutar y controlar los pagos correspondientes acorde a lo indicado en el acto constitutivo, el prospecto de emision
definitivo y el prospecto de emisidn simplificado de cada emision.

Ademas, el tenedor de valores deberd tener un conocimiento medio de instrumentos de Renta Fija debido al
conocimiento que deben tener sobre los riesgos que se estan describiendo en el acapite 11 del presente prospecto.
Los valores de fideicomiso de Renta Fija podran ser adquiridos por individuos, asociaciones sin fines de lucro,
empresas individuales con responsabilidad limitada, sociedad comerciales de cualquier tipo y cualquier sector,
entidades de intermediacién financiera, intermediarios de valores para su portafolio y para terceros, entidades de
fondos de pensiones para su portafolio o los fondos de pensiones que administren después de haber agotado el
proceso de autorizacién del Fideicomiso por la Comisién Calificadora de Riesgos de la Superintendencia de Pensiones,
fiduciarios para su portafolio y los fideicomisos que gestionen, administradora de riesgos de salud vy laborales,
cualquier persona o vehiculo especial nacional o extranjero con la facultad legal o que pueda adquirirla en el futuro.

La razon para seleccionar el perfil mencionado del futuro inversionista de este fideicomiso es que el mismo debe
tener la disposicion de invertir en instrumentos de Renta Fija cuya dependencia es de los flujos provenientes de
alquileres y debe tener conocimiento de inversiones de corto, mediano y largo plazo.

5.8 Negociacion del valor

5.8.1 Mercado primario

Los valores colocados bajo la modalidad colocacién primaria con base en mejores esfuerzos del presente Programa
de Emisiones se inscribiran en el Mecanismo centralizado de Negociacién denominado Bolsa y Mercado de Valores
de la Republica Dominicana (BVRD) para su colocacién en el mercado primario. Los valores que no sean colocados al
finalizar el periodo de colocacién quedaran nulos y no podréan ser suscritos en las siguientes emisiones. El programa
de emisiones serd colocado, en caso de ser necesario, a través de mdltiples emisiones hasta agotar el monto
aprobado.

El Periodo de Vigencia para el Programa de emisiones es de hasta tres (3) afios maximo y comenzara a partir de la
fecha de inscripcién del Programa en el Registro del Mercado de Valores. Una vez transcurran los tres (3) afios del
periodo de vigencia no se podran realizar emisiones nuevas con cargo al Fideicomiso. El Periodo de Colocacién
Primaria de cada emision del programa de emisiones no podra exceder los quince (15) dias.

Los Valores colocados bajo la modalidad colocacién primaria con base en mejores esfuerzos seran destinados al
publico en general. Toda colocacién requerird de un Aviso de Colocacién Primaria, el cual serd publicado en por lo
menos un periodico de circulacién nacional, contentivo de los detalles relativos a la Colocacién primaria de los valores
generados a partir de un Programa de Emisiones, elaborado y publicado de conformidad a los requisitos que
establezca la SIMV mediante normas de caracter general. El aviso de Colocacién primaria contendra las caracteristicas
de los valores, la fecha de inicio, la fecha de terminacién de la respectiva Colocacion primaria, la modalidad de
colocacion y cualquier otra informacion que establezca la SIMV mediante norma de caracter general. El aviso de
Colocacion Primaria sera publicado a mas tardar el dia habil anterior a la fecha de inicio del Periodo de Colocacién.
El fiduciario debera remitir a la SIMV, copia del aviso de colocacién primaria, el dia habil siguiente de la fecha en que
se hubiere publicado el mismo en un periédico de circulacién nacional.
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5.8.1.2. Periodo de Suscripcion Primaria para el Piblico en General en los valores colocados bajo
la modalidad colocacién primaria con base en mejores esfuerzos.

Los potenciales inversionistas deberan dirigirse a las oficinas del Agente Colocador, a fin de completar los formularios
y documentos que al efecto requiere el mismo, relativos a la apertura de su cuenta.

El Publico en General, podra presentar su Orden de Suscripcién a través del Agente Colocador, desde la fecha de
inicio hasta la fecha de finalizacién del periodo de colocacion. El intermediario de valores contratado para la
colocacion de los valores en el mercado primario es CCl Puesto de Bolsa, este podra recibir 6rdenes de suscripcién
en el horario establecido, y registrarlas en el sistema de la BVRD en el horario establecido por esta, en sus reglas de
negociacion.

Para los dias distintos al Gltimo dia de Colocacién, el inversionista que acuda a presentar su Orden de Suscripcidon
ante el Agente Colocador pasado el horario de negociacion del sistema de la BVRD, su orden quedara para el dia habil
siguiente.

El Agente Colocador de manera individual construirdn el libro de 6rdenes para el Publico en General y procederan a
ingresar en el sistema de negociacion de la BVRD a partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacidon hasta la
Fecha de Finalizacion del Periodo de Colocacién correspondiente, segin el horario determinado por la BVRD.

Para cada emisién del programa, si la suma de las érdenes recibidas por el agente, en un dia de colocacién, superan
el monto ofrecido en el aviso de colocacién primaria, la BVRD realizara el proceso de prorrateo de las drdenes de
suscripcion recibidas a través de su sistema de negociacion y procedera a la adjudicacién de las érdenes a prorrata.
Dicho prorrateo sera de conformidad a lo establecido en la Ley No. 249-17, su reglamento y normativa
complementaria vigente, y los procedimientos establecidos por la BVRD autorizados por la SIMV.

El Agente Colocador CCl Puesto de Bolsa, debera verificar la disponibilidad de fondos de sus clientes antes de
transmitir las Ordenes de Suscripcion en el sistema de negociacién de la BVRD.

Los valores que no sean colocados al finalizar el periodo de colocacién quedan nulos y no podran ser colocados en
las emisiones siguientes.

A cada uno de los inversionistas que hayan presentado 6rdenes de conformidad a lo establecido en este Prospecto,
se le notificara si su demanda fue aceptada y bajo qué caracteristicas, o si fue rechazada. Dicha notificacién se
realizara telefénicamente o via email través de CCl Puesto de Bolsa, después de la adjudicacion en el sistema de la
BVRD de cada dia del Periodo de Colocacidn correspondiente.

El rechazo de una Orden de Suscripcién se encuentra determinado por la falta de disponibilidad de fondos del
inversionista al momento de la transacciéon. Otra causa de rechazo de una oferta es que el inversionista segiin su
perfil de inversionista no puede asumir el riesgo de los valores que se le ofrece. CCl puesto de bolsa como agente
colocador contratado para colocar el programa de emisiones, no podra suscribir valores correspondientes a las
emisiones de este programa mientras se encuentren en su mercado primario.

La BVRD se reserva el derecho de modificar su horario de operacion y procedimiento de suscripcién en cualquier
momento, previa autorizacién de la SIMV.

5.8.2 Mercado secundario

En el caso de los valores colocados bajo la modalidad colocacién primaria con base en mejores esfuerzos, el mercado
secundario de valores comienza en la fecha correspondiente al dia habil siguiente a la fecha de terminacion del
periodo de colocacién en el mercado primario el dia habil siguiente de la fecha en la que se suscriba la totalidad de
los valores si sucede previo a la finalizacidon del periodo de colocacién y sea notificado como Hecho Relevante a la
Superintendencia del Mercado de Valores o el dia habil siguiente de la fecha en la que se suscriban la totalidad de los
Valores si sucede previo a la fecha de finalizacién del periodo de colocacion y sea notificado como Hecho Relevante
a la Superintendencia.

Fiduciaria Universal, actuando en representacién y por cuenta del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU informara como Hecho Relevante por medio de una comunicacién
escrita a la SIMV y a la BVRD el monto suscrito, de ser el caso, comparandolo con el monto sujeto a colocacién
correspondiente, a mas tardar el dia habil siguiente al cierre de las actividades del dia correspondiente a la fecha de
terminacién del Periodo de Colocacidn.

Dicho Hecho Relevante serd publicado en la pagina web de la SIMV (www.simv.gob.do) y del Emisor
(https://www.universal.com.do/fiduciariauniversal/Paginas/Inicio.aspx). Todos los valores correspondientes al
presente Programa de emisiones se inscribiran en la BVRD para que puedan negociarse a través de éste mecanismo
en el mercado secundario.
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El inversionista interesado en vender sus valores en el mercado secundario a través de los mecanismos centralizados
de negociacién autorizados o Mercado OTC autorizados por la SIMV, puede acudir a cualquier Intermediario de
Valores autorizado por la SIMV registrar su oferta de venta o compra segln horario que estos determinen.

El Mercado OTC permite la negociacién bilateral entre las partes fuera de los mecanismos centralizados de
negociacion. Las operaciones realizadas en el Mercado OTC vy registradas en los sistemas de registro de operaciones
sobre valores, serdn irrevocables una vez sean aceptadas por los administradores de los sistemas de compensacion
y liquidacion.

La BVRD se reserva el derecho de modificar su horario de operacién en cualquier momento, previa autorizacion por
parte de la SIMV. En caso de que un potencial inversionista deposite en un Intermediario de Valores autorizado una
orden de compra fuera del horario de negociaciones de la BVRD, dicha orden de compra debera ser colocada en el
sistema de negociaciéon electronica de la BVRD el dia laborable siguiente. El registro de dicha oferta debera ser
realizado por un Corredor de Valores debidamente autorizado por la SIMV y la BVRD, quien accedera al sistema de la
BVRD vy registrara la misma.

El Fiduciario conoce y acepta cumplir los requisitos exigidos por la SIMV para la negociacion de valores, segiin lo
establece la Ley del Mercado de Valores 249-17 de los Valores por anotaciones en cuenta, destacando lo indicado
articulo 93 del embargo retentivos sobre valores representados mediante anotacién en cuenta. El 100% de Programa
de Emisiones de Renta Fija se inscribira en los registros de CEVALDOM, por tanto, la transmision de los valores que
se realizaran mediante anotacidn en cuenta registrada por CEVALDOM en su condicion de entidad autorizada a ofrecer
los servicios de Deposito Centralizado de Valores. Dicha transmision se llevara en base a las informaciones que al
efecto le suministre el sistema de negociacion de la BVRD.

5.8.2.1 Circulacion de los valores

La transmision de Valores de Fideicomiso se realizard mediante anotacién en cuenta registrada por CEVALDOM en su
condicion de Agente de Pago y Custodia del presente Programa de emisiones luego de validar que sobre los valores
no exista gravamen o restriccion alguna que limite su enajenacion. Los valores de este programa de emisiones no
tienen restricciones a su libre transmision.

Dado su caracter desmaterializado, el Programa de emisiones no requiere de expedicion fisica del titulo a cada
inversionista. El Fiduciario ampara los valores del programa a través de un Acto Auténtico otorgado por este y que
indica las caracteristicas y condiciones los valores, la denominacion del valor, los derechos y obligaciones del
Fiduciario y los tenedores, asi como cualquier otra disposicién aplicable a los valores representados, que al efecto
dicte la SIMV. El Fiduciario representara mediante Acto Auténtico la totalidad del programa de emisiones mediante
anotacion en cuenta, el cual debera ser depositado en CEVALDOM y puesto a disposicién de los inversionistas. En el
caso de que se culmine el Periodo de Colocacién y la Emisién no haya sido totalmente suscrita, se expedird un nuevo
Acto Auténtico por el monto suscrito

En su calidad de Agente de Pago y Custodia, CEVALDOM sera responsable de llevar las anotaciones en cuenta para
reflejar la propiedad individual de cada inversionista. La cesion o transferencia de los VALORES DE FIDEICOMISO DE
RENTA FIJA se hara mediante cargo en la cuenta de quien transfiere y abono en la cuenta de quien adquiere, en base
a comunicacion escrita o por medios electronicos que el(los) puesto(s) de bolsa representante(s) de los interesados
entreguen a CEVALDOM. Los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA objeto del presente Prospecto no tienen

restricciones a su libre transmision. Sin embargo, el Fiduciario reconoce que la SIMV puede suspender en cualquier
momento la circulacion de los valores.

5.8.2.2 Requisitos y condiciones

Fiduciaria Universal actuando en representacién y por cuenta del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU hace constar que conoce los requisitos y condiciones exigida para
la admisién, permanencia y exclusion de los Valores que rigen en la BVRD, segun la legislacién vigente, y los
requerimientos de sus Organismos Supervisores, de igual forma, acepta cumplir dichos requerimientos en lo que se
refiere a la negociacion de dichos Valores.

5.8.3 Precio de Suscripcién del programa de emisiones

El precio de colocacion de los valores puede ser a la par, a prima o a descuento, a determinarse en el prospecto
simplificado y en el Aviso de Colocacién Primaria de Cada Emisién.

Para la primera y segunda emision el precio de suscripcion sera a la Par.
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El Aviso de Colocacién Primaria de cada emision establecera el precio de colocacién primaria o precio al cual deben
suscribirse, durante el Periodo de colocacién todos los valores que conforman el programa de emisiones. Para el
presente programa de emisiones, el precio de colocacién supone un precio distinto para cada dia comprendido en el
periodo de colocacién, que garantice a un inversionista un mismo rendimiento efectivo, desde cualquier fecha de
adquisicién que tome lugar durante el primer dia de colocacién primaria, hasta la fecha de finalizacién del periodo
de colocacién.

Fiduciaria Universal y el Agente colocador deberdn suministrar a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la
Bolsa de Valores de la Republica Dominicana y al Deposito Centralizado de Valores, antes de la publicacién del Aviso
de colocacion Primaria, toda la informacién relevante al célculo de los precios de suscripcién de los valores de
Fideicomiso de Renta Fija para cada dia de colocacién.

A partir de la finalizacién del periodo de colocacién, el precio de los valores sera determinado libremente, de acuerdo
con las negociaciones del mercado secundario en el mecanismo centralizados de negociacién o en los sistemas
electrénicos de negociacidn directa (Mercado OTC) autorizados por la SIMV segln corresponda.

El monto de suscripcién de los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA estara constituido por su valor a la par,
prima o a descuento, segln determine en el prospecto simplificado y el aviso de colocacién de cada una de las
emisiones, mas los intereses causados y calculados sobre el valor nominal de los mismos a la fecha de suscribir,
calculados como el periodo transcurrido entre la fecha de emisiéon inclusive publicada en los Avisos de colocacién
Primaria de cada emisién y la Fecha de Suscripcién exclusive. A continuacién, la forma de calculo:

Valores de Fideicomisos de Renta Fija Ofrecidos a la par:

MS = VN+(VN x i) / 360 x n

Donde:

MS = Monto de Suscripcion de los Valores de fideicomiso de Renta Fija
VN = Valor Nominal de los Valores de Fideicomiso

i = Tasa de Interés

n= Representa el numero de dias transcurridos desde la fecha de emisién (inclusive) de cada Emisién hasta la Fecha
de Suscripcién exclusive.

A continuacién, se presenta un ejemplo en caso de Valores de Fideicomisos de Renta Fija ofrecidos a la Par:

EJEMPLO DE CALCULO COLOCACION A LA PAR

Valor Nominal en USD (VN) 1,000
Fecha de Emision 6-Jul-26
Fecha de Transaccién 6-Jul-26
Fecha de Suscripcion 7-jul-26
Precio (a la par) 100%
Dias Transcurridos (n) 1
Precio de Suscripcion inicial a la Par (VN) 1,000
Base 360
Tasa de Interes anual (I) 6.50%
Cupon Corrido 0.18055556
Monto de Suscripcion (MS) 1,000.180556

Valores de Fideicomisos de Renta Fija Ofrecidos a descuentos:
MS = VND+(VN x i) / 360 x n
VND= Precio de Suscripcién inicial *(1- d)

Donde:

MS = Monto de Suscripcion de los Valores de fideicomiso de Renta Fija
VN = Valor Nominal de los Valores de Fideicomiso
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VND = Valor Nominal a Descuento
i = Tasa de Interés del Valor de Fideicomisos al momento de la suscripcion
d= % de descuento

n= Representa el nimero de dias transcurridos desde la fecha de emision (inclusive) de cada Emision hasta la Fecha
de Suscripcion exclusive.

A continuacién, se presenta un ejemplo en caso de Valores de Fideicomisos de Renta Fija ofrecidos en descuento:
EJEMPLO DE CALCULO COLOCACION A DESCUENTO

Valor Nominal en USD (VN) 1,000
Fecha de Emision 6-Jul-26
Fecha de Transaccion 6-Jul-26
Fecha de Suscripcion 7-Jul-26
Precio ( a descuento) 90%
Dias Transcurridos (n) 1
Precio de Suscripcion inicial con Descuento (VND) 900
Base 360
Tasa de Interes anual (I) 6.50%
Cupon Corrido 0.18055556
Monto de Suscripcion (MS) 900.1805556

Valores de Fideicomisos de Renta Fija Ofrecidos a Prima:

MS = VNP+(VN x i) / 360 x n
VNP= Precio de Suscripcidn inicial *(1+ p)

Donde:

MS = Monto de Suscripcion de los Valores de fideicomiso de Renta Fija

VN = Valor Nominal de los Valores de Fideicomiso

VNP = Valor Nominal con Prima

i = Tasa de Interés del Valor de Fideicomisos al momento de la suscripcion
p= % de prima

n= Representa el nimero de dias transcurridos desde la fecha de emision (inclusive) de cada Emision hasta la Fecha
de Suscripcion exclusive.

A continuacién, se presenta un ejemplo en caso de Valores de Fideicomisos de Renta Fija ofrecidos a Prima:
EJEMPLO DE CALCULO COLOCACION A PRIMA

Valor Nominal en USD (VN) 1,000
Fecha de Emision 6-Jul-26
Fecha de Transaccion 6-Jul-26
Fecha de Suscripcion 7-Jul-26
Precio ( con prima) 110%
Dias Transcurridos (n) 1
Precio de Suscripcion inicial con Prima (VNP) 1,100
Base 360
Tasa de Interes anual (1) 6.50%
Cupon Corrido 0.18055556
Monto de Suscripcion (MS) 1,100.1986111
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5.9 Requisitos y Condiciones.

Se hace constar que se conocen los requisitos y condiciones que se exigen para la admision, permanencia y exclusion
de valores en el mercado secundario, segin la legislacion vigente y los requerimientos de sus organismos
reguladores. El Fiduciario acepta cumplir dichos requisitos y condiciones en lo que se refiere a la negociacion de los
valores.

5.10 Tipo de colocacioén

El presente programa de emisiones se realizard bajo el esquema de colocacién primaria con base en mejores
esfuerzos. Fiduciaria Universal Actuando en representacion y por cuenta del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU, ha designado a CCl Puesto de Bolsa, S.A., como Agente
Colocador del Programa de Emisiones y podrd invitar a otros intermediarios autorizados como Agentes de
distribucion.

Se entiende como “Colocacion primaria con base en mejores esfuerzos” el proceso de colocacién primaria mediante
el cual el agente de colocacién se compromete con el oferente de titulos valores a prestarle su mediacién para la
colocacidn total de los valores de manera colocacién primaria con base en mejores esfuerzos.

5.11 Colocacion a través de intermediarios.

El Agente Colocador estd autorizado para colocar los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA objeto del presente
Prospecto. El agente colocador actiia bajo la modalidad de colocacién primaria con base en mejores esfuerzos, esto
es, sin asumir obligacién ni compromiso alguno de adquirir todo o parte del Programa de Emisiones. El agente
colocador no podra suscribir valores que integran la emisién durante el periodo de colocacion primaria. El Agente
Colocador podra invitar a otros intermediarios autorizados como agentes de distribucién y enviara a la SIMV los
contratos de colocacién correspondientes previos a la aprobacion del aviso de colocaciéon. CCl Puesto de bolsas, S.A.
en su calidad de Agente colocador contratado, llevara a cabo las actividades publicitarias dirigidas a los inversionistas,

con el fin de promover la suscripcién de los valores objetos del presente prospecto de emisién en el mercado primario
de valores.

La fiduciaria y el Agente Colocador deberan remitir copia a la SIMV de toda publicidad realizada para fines de su
inscripcién en el Registro. El contenido que no figure en el presente prospecto de emisién o que proporciones una

vision del programa de emisiones distinta de la contemplada en el Presente prospecto no podra ser difundida con
fines promocionales.

5.12 Criterios y procedimientos adoptados por la entidad Responsable de la Colocacién de los
Valores.

Los criterios y procedimientos de colocacion estan definidos en el contrato de colocacion del FIDEICOMISO DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU.

A manera de resumen el Agente Colocador tendrd las siguientes responsabilidades y funciones:

CCl hara sus mejores esfuerzos con respecto a la colocacioén primaria de los valores que conforman el Programa de
Emision de Valores de Fideicomiso del Fideicomiso de Oferta Pdblica de Valores Inmobiliarios de Renta Fija Acropolis
02-FU, de modo que se puedan emitir la mayor cantidad de Valores posibles. Sin embargo, el Cliente reconoce que,
bajo la colocacién primaria con base en mejores esfuerzos, CCl no sélo no asume compromiso alguno para adquirir
la totalidad o parte de los Valores, sino que por limitaciones regulatorias no puede suscribir la totalidad o parte de
los Valores durante el periodo de colocacién primaria. A efectos de ejecutar dichos Servicios, CCl procedera en su
propio nombre, pero por orden y cuenta del Cliente. El Cliente autoriza a CCl a interactuar con otras sociedades de
corretaje, intermediarios de valores, puestos de bolsa u otros corredores autorizados para actuar en bolsas y
mercados de valores, si fuese necesario o conveniente para los fines de dicho Contrato, siempre en observancia de
las disposiciones referente a la proteccion de los intereses de los inversionistas. Dentro del mismo tenor, El agente
colocador No tiene obligacién de adquirir los valores disponibles que no hayan sido vendidos.
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5.13 Técnicas de prorrateo

La colocacion dirigida al publico en general prevé un prorrateo en el caso de que lo VALORES DE FIDEICOMISO DE
RENTA FIJA demandados por los inversionistas superen la oferta. Asi mismo, se prevé un prorrateo de conformidad
con lo indicado en el reglamento operativo de la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana.

La adjudicacién de los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA se hara con base al Valor Nominal de los Mismos, sin
consideracidn al Precio de Colocacion Primaria.

5.14 Fecha o Periodo de suscripcion

Luego de aprobado el Programa de Emisiones por parte de la SIMV, el Agente Colocador realizara las lecturas de
mercado y con base a estas propondra al Fiduciario la Fecha de la Colocacién. Asimismo, identificara y contactara a
los inversionistas potenciales en relacion con la Oferta y asistira al Fiduciario en las reuniones con los inversionistas,
sin que ello implico en modo alguno una pre-venta de los Valores.

Para los valores colocados bajo la modalidad con base en mejores esfuerzos, la apertura de la suscripcion sera a
partir de la Fecha de Inicio del Periodo de colocacién hasta la finalizacion del periodo de Colocacién Primaria.

La colocacion serd realizada mediante emisiones, siendo el plazo entre unay otra definido por la demanday el apetito
que tengan los inversionistas del mercado por las emisiones objeto del presente prospecto de emision.

5.15 Formas y fechas de hacer efectivo el desembolso

Los inversionistas obtendran a través de CCI Puesto de Bolsa quien es el agente colocador contratado, su carta de
confirmacién donde se valida la inversién que han realizado una vez se haya ejecutado en la Bolsa de Valores de la
Republica Dominicana (BVRD). Asimismo, el inversionista puede solicitar el estado de cuenta a través del intermediario
de valores y en el caso de los depositantes profesionales sobre sus cuentas propias directamente en el Depdsito
centralizado de Valores. El desembolso para la suscripcion se efectuara al Precio de Suscripcion Primaria. La fecha de
hacer efectivo el desembolso de la suscripcion es la fecha valor que se establecera en el Aviso de Colocacién Primaria,
en el Prospecto definitivo y el prospecto simplificado de cada emision.

El desembolso para la suscripcion de los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA al precio de suscripcién (a par, a
descuento, con prima) mas el cupén corrido sobre el valor nominal, seglin se determine en el Prospecto de Emision
Definitivo, en el Aviso de Colocacién Primaria y en el Prospecto Simplificado de Cada Emisidn.

Debido a que los Valores de Fideicomiso estaran representados mediante anotaciones en cuenta, no se expediran
titulos fisicos representativos de los mismos. Sin embargo, los tenedores de los valores siempre tendran el derecho
de obtener una certificacién de los valores anotados en cuenta que posee a través de su Intermediario de Valores.

El Inversionista procedera a pagar el precio de los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA adquiridos mediante,
transferencia a cuenta a favor del Agente Colocador. La orden de transaccién sera efectiva el mismo dia en que los
fondos entregados estén disponibles en la cuenta del Agente Colocador.

Cuando la Fecha de Transaccién sea posterior a la Fecha de Emisién (inclusive), y siempre dentro del Periodo de
Colocacion pactado en los Avisos de Colocacién Primaria, el inversionista pagara los intereses transcurridos desde la
fecha de Emision hasta la fecha Valor (Exclusive) de conformidad con los ejemplos del acdpite 5.8.3 del presente
prospecto segln corresponda.

La fecha de Suscripcion o Fecha Valor para las emisiones correspondientes a este programa sera:
T+1, para las operaciones transadas por el Piblico en General.

5.16 Otras disposiciones

5.16.1 Servicios financieros de la Emision

Mientras existan los VALORES DE FIDEICOMISOS DE RENTA FIJA emitidos y en circulacién, el Fiduciario designa a
CEVALDOM, S.A. como Agente de Pago, responsable de la ejecucion de todos los pagos que deban realizarse por
motivo de los Valores de Fideicomiso objeto de este Prospecto. CEVALDOM sera responsable de mantener el registro
de todos y cada uno de VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA emitidos y en circulacién.

No existe ninguna relacion de propiedad, negocios o parentesco entre los principales directores del Fideicomitente,
del Fiduciario, del agente colocador y de CEVALDOM.
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El Fiduciario reconoce que CEVALDOM es un agente de pago que presta sus servicios para facilitar la colocacion de
valores en forma desmaterializada. CEVALDOM no respondera frente a los inversionistas por cualquier
incumplimiento del Fideicomitente y/o del Fiduciario. Los beneficios derivados de los Valores de Fideicomiso seran
pagados por CEVALDOM a cada inversionista por cuenta de los Fiduciario en su caracter de Fiduciario del FIDEICOMISO
DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU.

Durante la vigencia del fideicomiso, los inversionistas han de suministrar y actualizar la informacién requerida por el
Agente de Colocacién o el Intermediario de Valores autorizado para el correcto pago de sus derechos por parte de
CEVALDOM. La informacién suministrada en el presente Prospecto en relacién a CEVALDOM, se encuentra ajustada a
las disposiciones del Reglamento General de CEVALDOM vigente a la fecha de aprobacién del presente Prospecto de
Emisién, por tanto, la misma puede ser modificada previa aprobacién de la SIMV a lo largo del plazo de este Programa
de Emisiones. Las generales de CEVALDOM estan detalladas en el acapite 14.5 del presente prospecto.

5.16.2 Derechos Tenedores de Valores.

Los tenedores de valores de oferta publica de una misma emision estaran agrupados en masa con personalidad
juridica de caracter civil, para la defensa de sus intereses comunes, en una asamblea que tendra un representante
designado en el contrato de programa de emisiones o a través de la asamblea de tenedores.

Entre los derechos de los tenedores se encuentran los siguientes:

a) Percibir el monto fijo por los intereses de acuerdo con la cantidad de valores de fideicomisos de Renta Fija que
hayan adquirido conforme a lo establecido en el contrato de programa de emisiones, el prospecto de emision y otros
documentos constitutivos.

b) Participar con voz y voto en las asambleas generales de tenedores de valores, con los derechos que establecen
las normas aplicables, en el contrato de programa de emisiones o sus anexos y el prospecto de emision.

c) Ser titulares y ejercer los derechos resultantes de la amortizacién del capital o en la liquidacion del patrimonio
auténomo, conforme al contrato de programa de emisiones o sus anexos y el prospecto de emision.

d) Aquellos descritos en el contrato de programa de emisiones o sus anexos y el prospecto de emisién, asi como
en la normativa vigente.

En ningln caso los tenedores de valores de fideicomiso serdn responsables por las obligaciones y compromisos
contraidos por la entidad fiduciaria o el fideicomitente.

5.16.3 Régimen Fiscal

Las consideraciones de indole fiscal aqui presentadas son de importancia y relevancia para quienes adquieran o
revendan los Valores de Fideicomiso de la presente Emision. Este resumen describe algunas de las principales cargas
fiscales que conllevan la compra, propiedad, transferencia o disposicién de los valores objeto del presente prospecto.
Este resumen se basa en leyes, normas, reglamentos, circulares y decisiones vigentes en Republica Dominicana al
momento de la publicacion del Prospecto, que estdn sujetos a cambios por las autoridades y el regulador,
respectivamente.

Las leyes y disposiciones en las que se basa el siguiente resumen son:
a) Ley No. 189-11 sobre Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en lo adelante la “Ley No. 189-11"

b) Decreto No. 95-12 que establece el Reglamento de Aplicacién de la Ley sobre Desarrollo del Mercado Hipotecario
y el Fideicomiso en lo adelante el “Reglamento No. 95-127.

c) Norma que regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores R-CNV-2013-26-MV
en lo adelante la “Norma de Fideicomisos”.

d) Ley No. 249-17 que modifica la Ley 19-00 sobre Mercado de Valores de la Republica Dominicana en lo adelante
La ley 249-17.

e) Decreto No. 664-12 que establece el Reglamento de Aplicacién de la Ley de Mercado de Valores en lo adelante
el “Reglamento No. 664-12".

f)  Codigo Tributario de la Republica Dominicana y sus modificaciones en lo adelante el “Cédigo Tributario”, la Ley
253-12 para el Fortalecimiento de la Capacidad Recaudatoria del Estado para Sostenibilidad Fiscal y el Desarrollo
Sostenible No. 253-12, de fecha 8 de noviembre de 2012.

g) Decreto No. 50-13 que establece el Reglamento de Aplicacion para el Fortalecimiento de la Capacidad
Recaudatoria del Estado para la Sostenibilidad Fiscal y el Desarrollo Sostenible (el “Reglamento No. 50-13").

h) La Norma General 01-2015 de la DGIl modificada posteriormente mediante la Norma General 002-2016.
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i) LaleyNo.163-21 de Fomento a la Colocacion y Comercializacion de Valores de Oferta Publica en el Mercado de
Valores de la Republica Dominicana. G. O. No. 11029 del 10 de agosto de 2021.

En tal sentido, el actual régimen fiscal de los valores de oferta publica aplicable a personas fisicas y personas juridicas
no domiciliadas en el pais viene dado por una combinacién de los articulos 6, 7 y 12 de la Ley 253-12, los cuales
establecen lo siguiente:

Articulo 6: Se modifica el articulo 306 del Codigo Tributario de la Republica Dominicana establecido a través de la
Ley No. 11-92 y sus modificaciones, para que en lo adelante se lea de la siguiente manera:

Articulo 306: Intereses Pagados o Acreditados al Exterior: Quienes paguen o acrediten en cuenta intereses de fuente
dominicana a personas fisicas, juridicas o entidades no residentes deberdn retener e ingresar a la Administracion,
con cardcter unico y definitivo el impuesto de diez por ciento (10%) de esos intereses.”

“Articulo 7: Se introduce el articulo 306 Bis en el Codigo Tributario de la Repiiblica Dominicana establecido a través
de la Ley No. 11-92 y sus modificaciones, con el siguiente contenido:

Articulo 306 Bis: Intereses Pagados o Acreditados a Personas Fisicas Residentes: Quienes paguen o acrediten intereses
a personas fisicas residentes o domiciliadas en el pais deberdn retener e ingresar a la Administraciéon Tributaria,
como pago unico y definitivo, el diez por ciento (10%) de ese monto.

Parrafo I. Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, las personas fisicas podrdn realizar su declaraciéon de Impuesto
Sobre la Renta al sélo efecto de solicitar la devolucion del monto retenido por intereses, en cuyo caso se considerard
un pago a cuenta del Impuesto Sobre la Renta, cuando se cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Cuando su renta gravable, incluyendo intereses, sea inferior a doscientos cuarenta mil pesos (RD$240,000.00);

b) Cuando su renta gravable sea inferior a cuatrocientos mil pesos (RD$400,000.00), siempre que su renta por
intereses no sea superior al veinticinco por ciento (25%) de su renta neta gravable.

Parrafo Il. A partir del afio 2015, la escala establecida serd ajustada anualmente por la inflacion acumulada
correspondiente al afio inmediatamente anterior, segun las cifras publicadas por el Banco Central de la Repiiblica
Dominicana.

Pdrrafo Ill. Los contribuyentes que ejerciten esta opcién deberdn aportar a la Administracién Tributaria la
documentacion que ésta les requiera para acreditar la cuantia de la renta gravable, asi como de los intereses
percibidos y su retencion.

Parrafo IV. El Ministerio de Hacienda, en coordinacién con la Direccién General de Impuestos Internos (DGII), regulard
las distintas modalidades de intereses, entendido como cualquier cesién a terceros de capitales propios.

Pdrrafo V. Para el caso de los instrumentos de valores, el agente de retencion de este impuesto serdn las centrales
de valores.

Articulo 12: Se derogan las siguientes disposiciones: el literal s) del Articulo 299 del Cédigo Tributario de la Repiiblica
Dominicana y sus modificaciones; el Articulo 18 de la Ley No.92-04, sobre Intermediacion Financiera, de fecha 7 de
enero de 2004, el Articulo 9 de la Ley No.606, de fecha 20 de enero de 2006, sobre Crédito Piblico; los articulos 122,
123y 124 de la Ley No.19-00, sobre Mercado de Valores, de fecha 8 de mayo de 2000, y el Pdrrafo | del Articulo 24
de la Ley No. 6-04, del 11 de enero de 2004, que convierte el Banco Nacional de la Vivienda en Banco Nacional de
Fomento de la Vivienda y la Produccién.

PARRAFO. Las disposiciones de los articulos 306 y 306 Bis de este Codigo no se aplicardn a los intereses pagados o
acreditados a los tenedores de titulos emitidos por el Ministerio de Hacienda y los negociados a través de las bolsas
de valores y aprobados por la Superintendencia del Mercado de Valores, previo a la promulgacion de la presente ley.

En tal sentido, el actual régimen fiscal de los valores de oferta publica aplicable a: i) personas fisicas residentes o
domiciliadas en el pais; ii) personas fisicas no residentes en el pais; y iii) personas juridicas no domiciliadas en el pais
dicta que los pagos de capital generados por los valores serdn gravados por el impuesto sobre la renta,
estableciéndose una retencion correspondiente al diez por ciento (10%) del monto de dichos intereses, actuando
CEVALDOM, S.A. como agente de retencidn. Esta retencion tiene cardcter de pago unico y definitivo, sin perjuicio de
la opcién prevista para las personas fisicas residentes o domiciliadas en el pais, establecida en el parrafo | del Articulo
306 Bis del Codigo Tributario, introducido por el citado 7 de la Ley 253-12. Es importante mencionar que la excepcion
que se menciona en el pdrrafo del articulo 12 de la Ley 253-12 no aplica para el caso de los valores a ser emitidos
bajo este Programa, por tratarse de una nueva emision posterior a la promulgacion de la Ley 253-12. Por otro lado,
las personas juridicas domiciliadas en el pais no estdn sujetas a la sefialada retencién, aunqgue los rendimientos que
obtengan sobre los valores si se encuentran gravados por el impuesto sobre la renta, tal y como era el caso previo a
la promulgacion de la Ley 253-12.
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A continuacién, se presenta lo que expresa el Cédigo Tributario Dominicano respecto a que las personas juridicas
domiciliadas en el pais no estan sujetas a la sefialada retencidn, aunque los rendimientos que obtengan sobre los
Valores si se encuentran gravados por el Impuesto sobre la Renta, tal y como era el caso previo a la promulgacion de
la Ley 253-12. A continuacion se presenta lo que expresa el Codigo Tributario Dominicano respecto a la tasa de dicho
impuesto:

Articulo 297: Tasa de Impuesto a las personas juridicas (modificado por el articulo 11 de la Ley 253-12): Las personas
Jjuridicas domiciliadas en el pais pagaran el veintinueve por ciento (29%) sobre su renta neta gravable.
A los efectos de la aplicacién de la tasa prevista en este articulo, se consideran como personas juridicas:

a) Las sociedades comerciales, accidentales o en participacion y las empresas individuales de responsabilidad
limitada;

b) Las empresas ptiblicas por sus rentas de naturaleza comercial v las demds entidades contempladas en el articulo
299 de este titulo, por las rentas diferentes a aquellas declaradas exentas;

¢) Las sucesiones indivisas;

d) Las sociedades de personas;
e) Las sociedades de hecho;

) Las sociedades irregulares;

g) Cualquier otra forma de organizacion no prevista expresamente cuya caracteristica sea la obtencién de
utilidades o beneficios, no declarada exente expresamente de este impuesto.

Parrafo I: La tasa establecida en este articulo aplicard para todos los demds articulos que establecen tasas en el
Titulo Il del Cédigo Tributario, a excepcion de los articulos 296, 306, 306 bis, 308 y 3009.

Parrafo Ii: A partir del ejercicio fiscal del afio 2014 se reducird la tasa prevista en la parte capital del presente
articulo en la forma siguiente:

i.Ejercicio fiscal 2014: 28%
ii.A partir del ejercicio fiscal 2015: 27%

Seguln lo indicado en la ley 249-17, en su articulo 337 que indica lo-que sigue sobre “ef impuesto sobre la emision de
cheques y transferencias electrénicas: Las transferencias de valores que realicen los inversionistas mediante cheque
o transferencias electrénicas para suscribir o adquirir valores inscritos en el Registros de Mercado de Valores, tanto
para las inversiones a través de vehiculos de inversion colectiva como las realizadas desde o hacia cuentas bancarias
o0 de corretaje de un mismo titular no estdan sujetas al pago de impuestos sobre la emision de cheques y transferencias
electronicas, en virtud del articulo 382 del cédigo Tributario Ley No. 11- 92"

De igual manera se reconoce la ganancia o pérdida de capital conforme a los literales g) y h) del citado articulo 289
del Cédigo Tributario, a saber:

g. Ganancia de Capital: a los fines de este impuesto, el concepto “ganancia de capital” significa la ganancia por la
venta, permuta u otro acto de disposicion de un activo de capital.

h. Pérdida de Capital: a los fines de este impuesto, el concepto “pérdida de capital” significa la pérdida por la
venta, permuta u otro dacto de disposicion de un activo de capital.

Adicionalmente, cabe establecer que al momento de la elaboracién del presente Prospecto la Direccion General de
Impuestos Internos de la Republica Dominicana puso en efecto la Norma General Sobre el Cumplimiento de Deberes
y Obligaciones Tributarias del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS
02 - FU. De esta norma es necesario citar el siguiente articulo:

Articulo 25. Impuesto sobre la Renta de los Fideicomisarios y/o Beneficiarios. No obstante lo establecido en el

articulo anterior, los beneficios obtenidos por parte de los beneficiarios y/o fideicomisarios de los fideicomisos estardn
sujetos al pago del ISR.

Parrafo I. Las fiduciarias en nombre de los fideicomisos deberdn retener e ingresar a la Administracion Tributaria,
como pago unico y definitivo del ISR, el 10% de los beneficios pagados o acreditados a los beneficiarios y
fideicomisarios, personas fisicas o juridicas, de conformidad al articulo 308 del Codigo Tributario.
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Parrafo Il. Al momento de la disolucién del fideicomiso o por la devolucion de activos previstos en el contrato de
fideicomiso a un fideicomitente, se considerardn beneficios la diferencia entre el valor de los bienes o activos recibidos
y el valor fiscal de adquisicion para el fideicomitente ajustado por inflacion de cada uno de los aportes realizados,
siempre que el fideicomitente no se haya deducido como gastos en sus declaraciones de ISR dichos aportes.

Parrafo lll. Cuando el fideicomitente que se haya nombrado fideicomisario o beneficiario reciba del fideicomiso el
mismo bien aportado, no estard sujeto al pago de este impuesto.

Pdrrafo IV. Los gastos regulares de mantenimiento del bien que hayan creado un-incremento en el valor del mismo,
no serdn considerados beneficios para los fines del pdrrafo anterior.

Parrafo V. En caso de disolucion del fideicomiso o transferencia de activos previstos en el contrato de fideicomiso a
beneficiarios o fideicomisarios que no fueron fideicomitentes, se considerardn beneficios el total de los activos
recibidos.

En ningln caso el Emisor serd el responsable de cualquier impuesto o gravamen que corresponda a los tenedores de
los valores objeto del presente Prospecto. Los Tenedores estaran sujetos a cualquier disposicién tributaria vigente al
momento de la tributacidn.

Estas informaciones son meramente un resumen de algunas de las disposiciones fiscales dominicanas vigentes
al momento de la elaboracion de este Prospecto y no tratan situaciéon especifica de cada inversionista. Cada
potencial inversionista es responsable de solicitar asesoria tributaria profesional independiente para evaluar
su caso en particular.

Dado que los valores seran negociados a valor de mercado a un precio distinto a su valor inicial mas beneficios
devengados se podria ocasionar una ganancia o pérdida de capital para el vendedor del valor, en tal sentido dichas
ganancias o pérdidas se regiran bajo el articulo 289 (Ganancias de Capital) del Cédigo Tributario de la Republica
Dominicana, el cual se transcribe asi:

Articulo 289.- Ganancia de Capital. Para determinar la ganancia de capital sujeta a impuesto, se deducird del precio
o valor de engjenacion del respectivo bien, el costo de adquisicién o produccién ajustado por inflacién, conforme a lo
previsto en el articulo 327 de este Titulo y su Reglamento. Tratdndose de bienes depreciables, el costo de adquisicion
0 produccion a considerar serd el del valor residual de los mismos y sobre éste se realizard el referido ajuste.

Parrafo 1. (Modificado por Art.14 Ley 495-06) Se considerardn enajenados a los fines impositivos, los bienes o
derechos situados, colocados o utilizados en Repiiblica Dominicana, siempre que hayan sido transferidas las acciones
de la sociedad comercial que las posea y ésta liltima esté constituida fuera de la Repiiblica Dominicana. A los fines
de determinar la ganancia de capital y el impuesto aplicable a la misma, la Direccién General de Impuestos Internos
estimard el valor de la enajenacion tomando en consideracion el valor de venta de las acciones de la sociedad
poseedora del bien o derecho y el valor proporcional de éstos, referido al valor global del patrimonio de la sociedad
poseedora, cuyas acciones han sido objeto de transferencia. Se entenderd por enajenacion, toda transmision entre
vivos de la propiedad de un bien, sea ésta a titulo gratuito o a titulo oneroso.

Parrafo Il. Tratdndose de bienes adquiridos por herencia o legado, el costo fiscal de adquisicion serd el
correspondiente al costo de adquisicion para el causante modificado por los distintos ajustes por inflacion a que se
refiere el articulo 327 de este Codigo.

a) Costo Fiscal. A los fines de este impuesto el término “costo fiscal”, cuando se aplica a un activo adquirido no
construido por el contribuyente significa el costo de dicho activo.

b) El término (costo fiscal), cuando se aplica a un activo no descrito en la letra a) significa el costo fiscal ajustado
de la persona que transfirié el activo al contribuyente, o el costo fiscal ajustado del antiguo activo que el contribuyente
cambi6 por el activo en cuestion. Lo que fuere mas apropiado al efecto. En cualquier caso que este parrafo aplique,
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el costo fiscal ajustado serd debidamente aumentado o reducido en la cuantia de la retribucién adicional aportada o
recibida por el contribuyente.

¢) Costo Fiscal Minimo para Activos de Capital Poseido Antes del afio 1992. El costo fiscal de cualquier activo de
capital en poder del contribuyente al Tro. De enero de 1992, no sera inferior a su costo ajustado por la inflacidén en
dicha fecha. El Poder Ejecutivo producird un cuadro donde se muestre un multiplicador para 1980 y para cada afio
subsiguiente anterior a 1992. Dichos multiplicadores reflejaran el porcentaje de aumento de los precios al consumidor
en la Repdblica Dominicana al 31 de diciembre de 1991, con respecto a los precios al consumidor al 31 de diciembre
del afio en el cual el activo fue adquirido. El costo ajustado por la inflacién de cualquier activo al cual sea aplicable
este parrafo sera igual a la multiplicacién de su costo fiscal por el multiplicador correspondiente al afio de la
adquisicion. El multiplicador del afio 1980 sera el utilizado para los activos adquiridos antes de 1980.

d) Costo Fiscal Ajustado. El término “costo fiscal ajustado” significa el costo fiscal reducido por los gastos, pérdidas,
depreciacién y agotamiento, y otros conceptos de reducciéon que puedan ser debidamente cargados a la cuenta de
capital, y aumentado por mejoras y demds conceptos de aumento, debidamente incorporados a la cuenta de capital.

e) Activo de Capital. El concepto “activo de capital” significa todo bien en poder del contribuyente en conexion o
no con su negocio. Dicho concepto no incluye existencias comerciales que sean susceptibles de ser inventariadas y
bienes poseidos principalmente con fines de venta a clientes en el curso ordinario del negocio, bienes depreciables
0 agotables, y cuentas o notas por cobrar adquiridas en el curso ordinario del negocio por servicios prestados, o
provenientes de la venta de activos susceptibles de ser inventariados o bienes poseidos para ser vendidos en el curso
ordinario del negocio.

f)  Cuenta de Capital. A los propésitos de este impuesto, el concepto “cuenta de capital” significa la cuenta
establecida en los libros del contribuyente para registrar un activo de capital.

g) Ganancia de Capital. A los fines de este impuesto, el concepto ‘ganancia de capital” significa la ganancia por la
venta, permuta u otro acto de disposiciéon de un activo de capital.

h) Pérdida de Capital. A los fines de este impuesto, el concepto “pérdida de capital” significa la pérdida por la venta,
permuta u otro acto de disposicion de un activo de capital.

i) Pérdidas de Capital que Exceden las Ganancias de Capital. Las pérdidas de capital que excedan a las ganancias
de capital obtenidas en el mismo ejercicio fiscal. El saldo remanente podra imputarse contra las ganancias de capital
que se obtengan en los ejercicios subsiguientes. Esta limitacién no sera aplicable a las personas fisicas en el afio
fiscal de su fallecimiento.

La Fiduciaria sera responsable de realizar los pagos que correspondan, en caso de haber, ante la Administracién
Tributaria, pudiendo obtener el rembolso de cualquier pago realizado en dicho sentido con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso. De conformidad al articulo 46 de la Ley 189-11, los fideicomisos de oferta plblica, éstos estardn exentos
del pago de cualquier impuesto de transferencia. Asimismo, de conformidad al articulo 47 de la Ley 189-11 dada la
condicién particular de los fideicomisos de oferta publica, éstos estaran exentos del pago de cualquier impuesto
sobre bienes inmuebles, activos y sobre las ganancias de capital producto de la enajenacién de éstos.

A pesar de lo anterior, y en relacidn con los Activos Inmobiliarios que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso
y/0 que sean transferidos por el Fideicomitente al Patrimonio del Fideicomiso o adquiridos para ser incorporados al
Patrimonio del Fideicomiso, cualquier impuesto, tasa o costo que corresponda de conformidad con la ley aplicable o
las disposiciones vigentes en la Republica Dominicana, si los hubiere, serd pagado por La Fiduciaria con los fondos
del Patrimonio del Fideicomiso.

Adicionalmente la Norma General sobre el Régimen Tributario del Fideicomiso emitida mediante el decreto 01-15
establece los requerimientos y procedimientos que deberédn cumplir, ante la administracién tributaria, los
fideicomisos y las partes que intervienen desde su conformacién hasta su extincién.

Entre las disposiciones establecidas por la DGII estan las disposiciones siguientes:

Sobre el Impuesto sobre la Renta y Ganancia de Capital el articulo 24. Informa que el Impuesto sobre la Renta del
Fideicomiso. Las rentas obtenidas por parte del fideicomiso no estan sujetas al pago del Impuesto sobre la Renta
(ISR). Sin embargo, deberan realizar su Declaracién Jurada Anual del Impuesto Sobre la Renta de Sociedades a modo
informativo. Las rentas obtenidas por los fideicomisos, incluyendo las rentas provenientes de intereses pagados, no
estaran sujetas a retencion por concepto de ISR. La fiduciaria, en nombre del fideicomiso, debera cumplir con el
articulo 325 del Cédigo Tributario relativo a la Cesacién de Negocios al momento de la liquidacion del fideicomiso.

En el articulo 27 esta establecido sobre el Impuesto a la Ganancia de Capital que la transferencia de los bienes del
fideicomitente a un fideicomiso no esta sujeta al pago de ganancia de capital al momento del aporte de acuerdo al
articulo 46 de la Ley Nim.189-11. Sin embargo, el fideicomiso esta sujeto al pago de ganancia de capital cuando
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transfiere activos de capital a un tercero, segln lo establecido en el articulo 289 del Cédigo Tributario.

El Articulo 330 de la ley 163-12 sobre la Tributacién de patrimonios auténomos. La transferencia de bienes o activos
para la conformacién de un patrimonio auténomo no estara sujeta al Impuesto sobre Transferencia de Bienes
Industrializados y Servicios (ITBIS), ni al impuesto sobre transferencia Inmobiliaria.

Las rentas obtenidas por el patrimonio auténomo no estén sujetas al pago del impuesto sobre la renta. No obstante,
la sociedad que administre el patrimonio auténomo o aquel que disponga la Administracion Tributaria mediante
norma general, deberd retener el impuesto sobre la renta aplicado a los rendimientos que obtengan los inversionistas
en dicho patrimonio auténomo, de acuerdo con la tasa de tributacién que dispone el Cédigo Tributario para las rentas
de capitales.

La restitucién o devolucién de bienes o activos que conforman el patrimonio autdénomo, al momento de su extincion,
no estara sujeta, segin la naturaleza del bien o activo, al impuesto de ganancia de capital, Impuesto sobre
Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS), impuesto sobre transferencia inmobiliaria, impuesto sobre
emision de cheques y transferencias bancarias, siempre que sean transferidos a los beneficiarios del patrimonio
auténomo. Parrafo IV: El régimen tributario especial establecido en este articulo sélo alcanza al patrimonio autonomo
y no a terceros que contraten con el patrimonio."

En el articulo 331 sobre el Impuesto sobre la emisién de cheques y transferencias electronicas. Las transferencias de
valores que realicen los inversionistas mediante cheques o transferencias electrénicas para suscribir o adquirir valores
inscritos en el Registro del Mercado de Valores, tanto para las inversiones a través de vehiculos de inversion colectiva
como las realizadas desde o hacia cuentas bancarias o de corretaje de un mismo titular no estan sujetas al pago del
impuesto sobre la emision de cheques y transferencias electrénicas, en virtud del articulo 382 del Cédigo Tributario.”

Los fideicomisos de oferta publica, garantia de oferta publica y viviendas de bajo costo se encuentran exentos de
pago del impuesto que se refiere los articulos 47, 61 y 131 de la Ley NOm.189-11.

La enumeracién de las disposiciones legales realizada precedentemente se ofrece a modo de resumen y no constituye
una opinién legal de los aspectos tributarios que podrian afectar la compra y venta de los Valores de Fideicomiso
emitidos en la Republica Dominicana. Todo potencial inversionista es responsable de obtener asesoria tributaria
profesional a fin de analizar su caso particular, en virtud de esto, el Fiduciario recomienda que todo potencial Tenedor
de los Valores de Fideicomiso consulte con sus propios asesores tributarios acerca de las consecuencias especificas
de comprar, mantener y vender los valores, asi como la posible aplicaciéon de la normativa tributaria de otra
jurisdiccion a su situacién particular. En ningin caso el Fiduciario, ni los Fideicomitentes seran responsables de
cualquier impuesto o gravamen que corresponda a los Tenedores de los Valores de Fideicomiso.

5.16.4 Obligaciones, limitaciones y prohibiciones adicionales a las legales a que se sujetara el
emisor durante el programa de emisiones, con el fin de proteger los intereses de los tenedores.

Mientras se encuentren en circulacion los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FlJA, Fiduciaria Universal en su calidad
de Emisor de los valores de fideicomiso con cargo al patrimonio del Fideicomiso, se compromete a cumplir con el
marco regulatorio vigente ejercido por la Superintendencia del Mercado de Valores. A no realizar actividades u
operaciones que puedan causar un impedimento u obstaculo para el cumplimiento de los compromisos asumidos en
este Prospecto de Emision, asi como a lo detallado a continuacion:

En el articulo 31 de la ley 189-11 se indica lo siguiente sobre las operaciones prohibidas:
Operaciones prohibidas. Se considerardn operaciones prohibidas a los fiduciarios las siguientes:
a) Mezclar activos de un patrimonio fideicomitido con los propios.

b) Mezclar activos de un fideicomiso con los de otros fideicomisos.

c) Afianzar, avalar o garantizar de algiin modo al o a los fideicomitentes o fideicomisarios el resultado del
fideicomiso o las operaciones, actos y contratos que realice con los bienes fideicomitidos.

d) Realizar operaciones, actos o contratos con los bienes fideicomitidos, en beneficio propio o de sus directores,
accionistas, empleados, asi como sus parientes hasta el segundo grado inclusive, o de las personas juridicas donde
cualquiera de éstos tenga una posicion de direcciéon o control, salvo autorizacion conjunta y expresa en el acto
constitutivo del o de los fideicomitentes y del o de los fideicomisarios.

e) Otorgar préstamos con fondos provenientes de los fideicomisos en provecho propio o a sus directores,
accionistas, empleados, asi como sus parientes hasta el segundo grado inclusive, o de las personas juridicas donde

56



cualquiera de éstos tenga una posicion de direccién o control, salvo autorizacion conjunta y expresa en el acto
constitutivo del o de los fideicomitentes y del o de los fideicomisarios.

) Adquirir para su beneficio por si o por interposita persona, los bienes dados en fideicomiso.

g) Realizar cualquier otro acto o negocio juridico con los bienes fideicomitidos respecto del cual tenga un interés
propio, salvo autorizacion conjunta y expresa del o de los fideicomitentes y del o de los fideicomisarios.

h) Delegar sus funciones, salvo en los casos expresamente indicados en la presente ley. No obstante, podrd designar
bajo su responsabilidad a los auxiliares y apoderados que demande la ejecucion de determinados actos del
fideicomiso.

Pdrrafo I.- En principio los fiduciarios no podrdn estipularse como fideicomisarios. De llegar a coincidir tales
calidades, el o los fiduciarios no podrdn recibir los beneficios del fideicomiso en tanto la coincidencia subsista.

Parrafo Il.- Serdn consideradas como nulas las operaciones que se realicen en contravencioén de estas prohibiciones
expresas, sin detrimento de las acciones por dafios y perjuicios que pudieren resultar de la contravencion de las
mismas.

Parrafo lll.- Con el propésito de evitar la utilizacién del fideicomiso por parte de los fiduciarios, para defraudar los
intereses de terceros o con fines de evasibn fiscal, los fiduciarios de que se traten deberdn observar los aspectos
siguientes:

a) Abstenerse de realizar cualquier acto, operacion o negocio con cargo al patrimonio fideicomitido que lo cologue
en situacion de conflicto de interés con respecto al fideicomisario. A este fin, se entenderd como conflicto de interés
toda situacion o evento en que los intereses personales, directos o indirectos del fiduciario, sus accionistas y
controladores, administradores, funcionarios, filiales y subsidiarias, se encuentren en oposicién o competencia con
los del fideicomiso, interfieran con sus deberes como administrador del patrimonio fideicomitido, o lo lleven a actuar
por motivaciones diferentes al verdadero cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo establecido en el acto
constitutivo del fideicomiso.

b) Abstenerse de garantizar beneficios o rendimientos fijos en funcion de los bienes que administre a titulo de
fideicomiso, salvo en los casos de fideicomisos de oferta publica que cumplan con las caracteristicas que al efecto
establezca el Consejo Nacional de Valores o la Superintendencia del Mercado de Valores, segin su competencia,
mediante norma de cardcter general.

c) Acogerse al régimen fiscal establecido en la presente ley.

De acuerdo con lo indicado en la Ley del Mercado de Valores 249-17:

Articulo 150.- Responsabilidades. Las sociedades titularizadoras y las fiduciarias de fideicomisos de oferta publica,
serdn responsables de velar por el cumplimiento de la normativa vigente, los contratos, el acto constitutivo o
reglamento de emision, segun corresponda, el prospecto de emision y, en particular, el cumplimiento integral de sus
funciones como administrador del patrimonio separado o del fideicomiso de oferta publica correspondiente y del
proceso de titularizacion que se pretende desarrollar a partiv de dicho patrimonio.

Pdrrafo I: La responsabilidad de las sociedades titularizadoras y las fiduciarias de fideicomisos de oferta publica es
indelegable. No obstante, las mismas estdn facultadas para celebrar contratos de servicios con terceros para la
ejecucion de determinados actos o negocios segiin se determine reglamentariamente.

Pdrrafo Il: En ningin caso las sociedades titularizadoras y las fiduciarias de fideicomisos de oferta publica, estardn
obligadas a responder con su propio patrimonio por el pago de los valores emitidos, por los derechos de las partes
intervinientes ni de aquellos que tengan derechos exigibles contra el patrimonio separado o en su caso, el fideicomiso
de oferta publica.

Pdrrafo Ill: Tanto las sociedades titularizadoras como las fiduciarias de fideicomisos de oferta publica asumirdn una
responsabilidad de medios y no de resultado, sin perjuicio de la responsabilidad profesional que le corresponda por
el ejercicio propio de sus funciones y actividades.

Articulo 151.- Prohibiciones. Las sociedades titularizadoras y las fiduciarias de fideicomisos de oferta publica, no
podrdn realizar las operaciones siguientes:

1) Adquirir, enajenar o fusionar activos de un patrimonio separado o de un fideicomiso con los de otros similares o
con su propio patrimonio.
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2) Efectuar transacciones entre los recursos o valores pertenecientes a los patrimonios separados o fideicomisos que
administra, segun corresponda, y sus propios recursos o de sus personas vinculadas.

3) Gravar o dar en garantia en alguna forma los bienes o activos que integren los patrimonios separados o, en su
caso, los fideicomisos que administre, excepto que tales garantias se otorguen en ejecucion del propio proceso de
titularizacion, conforme la naturaleza y la finalidad del proceso de titularizacion de que se trate.

4) Llevar a cabo prdcticas inequitativas o discriminatorias con los tenedores de los valores.

5) Garantizar con sus propios recursos un resultado o tasa de retorno especifica sobre los rendimientos o calidad
crediticia de los bienes o activos de los patrimonios separados o, en su caso, de los fideicomisos de oferta publica o
sobre los valores emitidos con cargo a éstos.

6) Recibir depdsitos de dinero por cualquier concepto.
7) Realizar procesos de titularizacion que no sean de oferta piblica, y

8) Dar prioridad, directa o indirectamente, a sus propios intereses, los de sus vinculados, su personal o terceros, en
desmedro de los intereses de los patrimonios auténomos que administra y de sus inversionistas.

Articulo 153.- Obligaciones de las sociedades titularizadoras y las fiduciarias. Las sociedades titularizadoras y las
fiduciarias de fideicomisos de oferta publica, tendrdn las obligaciones siguientes:

1) Constituir el patrimonio separado o, en su caso, el fideicomiso de oferta piublica, segiin corresponda.

2) Administrar el proceso de titularizacion y los patrimonios separados o fideicomisos correspondientes, con la misma
prudencia y diligencia con la que administran sus propios negocios.

3) Poner en conocimiento al representante de tenedores de valores y a la Superintendencia sobre los hechos o
circunstancias que en su criterio puedan afectar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del proceso de
titularizacion.

4) Llevar la contabilidad separada de cada uno de los patrimonios separados o fideicomisos que administren y de
estos entre si al igual que del patrimonio de la sociedad titularizadora o fiduciaria; ademds de preparar sus estados
financieros y rendir cuentas de su gestion de acuerdo a lo establecido en esta ley y sus reglamentos.

5) Pagar a los tenedores de valores con los recursos del patrimonio separado o fideicomiso de oferta piblica
correspondiente, los derechos incorporados en los valores colocados.

6) Asistir con voz y sin voto a todas las asambleas de tenedores de valores. Asimismo, cumplir y ejecutar las
determinaciones que dicha asamblea les asigne, siempre y cuando las mismas no sean contrarias a las disposiciones
legales vigentes, y

7) Cumplir con las demds obligaciones establecidas en esta ley y sus reglamentos.

Articulo 235.- Accién legal del representante a nombre de la masa de tenedores de valores. Las demandas incoadas,
que persigan la exigibilidad y cobro de una o mds obligaciones de una emisién, por causa de mora en el pago, por
infraccion de las demds obligaciones establecidas en los contratos, prospectos de emisién o actos constitutivos
respectivos o por cualquier otra causa, podrdn realizarse por el representante, previo acuerdo de la asamblea de
tenedores de valores, de conformidad con lo establecido en esta ley, sus reglamentos y la Ley de Sociedades.

Seguin lo establecido en el reglamento 664-12 en su Articulo 212 referente a la Informacion financiera. Los Emisores
y participantes inscritos en el Registro, deberdn remitir de manera periddica informacién financiera a la
Superintendencia segun se requiera mediante norma de cardcter general. La informacion financiera remitida deberd
estar acompafiada de una declaracion jurada del presidente o ejecutivo principal y del ejecutivo principal de finanzas,

estableciendo que la persona se compromete con la veracidad, exactitud y razonabilidad de las informaciones
remitidas.

En el Articulo 479 el reglamento 664-12 se indican las Actividades, funciones y obligaciones de los Fiduciarios de
Fideicomisos de Oferta Publica. Este articulo indica lo siguiente:

“En adicion a las obligaciones establecidas por la ley No. 189-11, los fiduciarios que administren fideicomisos de
oferta publica de valores con cargo al patrimonio del fideicomiso, podrdn realizar las siguientes actividades y
funciones, y tendrdn las siguientes obligaciones:

a) Constituir el fideicomiso con los bienes y derechos que aporten el o los fideicomitentes de conformidad con lo

establecido en la ley No. 189-11, el presente Reglamento y cualquier otra disposicion que al efecto emita la
Superintendencia mediante norma de cardcter general.
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b) Obtener las autorizaciones que se requieran para administrar los fideicomisos de oferta piiblica de valores.

¢) Realizar la solicitud de autorizacién de una oferta piiblica de valores de fideicomiso con cargo al patrimonio del
fideicomiso. d) Emitir valores de fideicomiso con cargo al patrimonio del fideicomiso.

e) Colocar en las bolsas de valores a través de agente de valores y puestos de bolsa, los valores de fideicomiso
emitidos mediante oferta publica.

f)  Administrar los activos, los pasivos y otros que componen al patrimonio del fideicomiso.

g) Celebrar los contratos conexos o complementarios que resulten necesarios para el cumplimiento de las
operdciones autorizadas y el propésito del fideicomiso.

h) Registrar las operaciones de los fideicomisos que administren en contabilidades separadas, tanto de las
operaciones propias del fiduciario como de los otros fideicomisos que administre, y ajustadas conforme al manual de
contabilidad y plan de rubros contables y las normas de cardcter general que al efecto establezca la Superintendencia.

i) Otras necesarias para el cumplimiento del objetivo establecido en el acto constitutivo del fideicomiso y el contrato
de programa de emisiones.

Parrafo. Las actividades sefialadas en los literales e) y h) podrdn ser delegada a terceros, no obstante, el fiduciario
serd siempre responsable de todas las actuaciones de los terceros designados.

Con el fin de proteger los intereses de los inversionistas, los tenedores de los valores objeto de este Prospecto estaran
representados por un representante de la masa de tenedores designado de conformidad con lo dispuesto por el
Reglamento de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores, Decreto 664-12 vy la Norma de Fideicomisos de Oferta
Publica.

El Emisor se compromete a ofrecer un tratamiento igualitario a todos y cada uno de los tenedores de los valores
objeto del presente Programa de Emisiones de valores, sin discriminacién o preferencia. En adicién, el Emisor posee
una estructura de gobierno corporativo que se enmarca en lo establecido en el articulo 214 de la Ley del Mercado de
Valores 249-17 y en el Reglamento de Gobierno Corporativo Esta estructura se apoya ademas en 6rganos internos de
decision colegiada, como lo es el Consejo de Administracién. De acuerdo con el articulo 232 de la Ley del Mercado
de Valores 249-17, los deberes y obligaciones del Emisor con el Representante de la Masa de Tenedores de Valores
de Fideicomiso son los mismos dispuestos por la Ley de Sociedades entre un Emisor y un Representante de la Masa
de Obligacionistas, y en adicién estd sujeto a los deberes y obligaciones siguientes:

a) Suministrarle la informacion financiera, técnica, contable, o de cualquier naturaleza que fuere necesaria para el
cabal cumplimiento de sus funciones:

b) Notificarle, con suficiente anterioridad, |a redencién anticipada de las obligaciones y suministrarle una exposicion
razonada de dicha decisién y del procedimiento para el rescate, de conformidad a lo establecido en el contrato de
programa de emisiones;

¢ Informarle todo hecho o circunstancia que implique el incumplimiento de las condiciones del contrato de
programa de emisiones; y

d) Pagarle sus honorarios en ocasion de sus funciones de conformidad a lo establecido en el contrato de programa
de emisiones.

De conformidad con lo establecido en la Ley 189-11, la responsabilidad del fiduciario es indelegable, sin perjuicio de
gue este pueda conferir poderes especiales o celebrar contratos por servicios para la ejecucién de determinados actos
0 negocios que demande el fideicomiso de oferta publica de valores, para lo cual debera remitir a la Superintendencia
del Mercado de Valores copia de los referidos contratos o poderes. Los contratos que suscriba el fiduciario con otras
personas para el desarrollo de determinadas actividades relativas al fideicomiso no lo eximen de las responsabilidades
que le corresponden por la administracién del mismo, manteniendo la responsabilidad sobre aquellas funciones gque
haya subcontratado, asi como su obligacién de presentar informacion sobre tales funciones a la Superintendencia del
Mercado de Valores en la oportunidad que esta lo requiera.

La facultad del Fiduciario de poder celebrar contratacién de servicios externos mediante contratos consta en el
articulo 31 de la Norma R-CNV-2013-26, en el contrato de emisién del programa de valores de fideicomiso de oferta
publica y en el presente Prospecto de Emisidn. Los gastos derivados de las antes mencionadas contrataciones se
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atribuiran al fideicomiso y no al fiduciario siempre que se haya contemplado dentro de los gastos imputables al
fideicomiso.

La Fiduciaria tiene el deber fiduciario de rendir cuentas de su gestion en la forma y términos establecidos en el
Articulo 30 de la Ley 189-11, los articulos 37 y 38 del Reglamento No. 95-12 para la Aplicacién de la Ley 189-11, asi
como en el Articulo 33 de la Norma R-CNV-2013-26-MV que Regula Las Sociedades Fiduciarias y Los Fideicomisos de
Oferta Publica de Valores.

La obligacién de rendir cuentas que tiene la Fiduciaria no es delegable en terceras personas. La rendicion de cuentas
de la Fiduciaria consistira en un informe de gestién detallado y pormenorizado del Fideicomiso, particularmente sobre
aquello que tenga relevancia en relacién con la labor ejecutada. El informe de rendicién de cuentas debera estar
debidamente firmado por el Gestor Fiduciario actuando en representacion de la Fiduciaria de conformidad con las
facultades otorgadas a esos fines conforme a los estatutos sociales de La Fiduciaria, y debera basarse en documentos
que comprueben la veracidad de la actuacién, observando, cuando menos, las normas que apliquen para las distintas
modalidades de fideicomiso y teniendo presente los requerimientos y comprobaciones exigidas por las leyes y normas
aplicables. Asimismo, la Fiduciaria en su rol de Emisor y en la conduccion de Fideicomisos esta sujeta a lo siguiente,
de acuerdo a la Norma R-CNV-2013-26 que regula las sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica:

Articulo 37. Normas generales de conducta. En la conduccion de los Fideicomisos de Oferta Publica, los Fiduciarios,
sus accionistas, miembros del consejo de administracién, representantes legales, gerentes, ejecutivos y empleados,
asi como las personas que directa o indirectamente estén relacionados con ella deberdn velar por la proteccion de los
intereses de sus clientes, entendiendo por tales todas las personas fisicas o juridicas que contraten con el fiduciario,
ya sea en calidad de fideicomitentes, fideicomisarios y/o tenedores de valores de fideicomiso, y en tal condicion
deberdn observar los siguientes principios y cédigos de conducta, para lo cual el fiduciario implementara los
procedimientos y controles necesarios para su debida observancia:

a) Equidad. Otorgar un tratamiento igualitario a los clientes, evitando ofrecer ventajas, incentivos, compensaciones
o indemnizaciones relevantes o influyentes, asi como evitar cualquier acto, conducta, practica u omision que pueda
derivar en beneficio o perjuicio a ciertos clientes.

b) Imparcialidad e integridad. Tratar a los clientes con imparcialidad e integridad, sin anteponer los intereses de
la fiduciaria o de su personal, evitando ofrecer compensaciones o indemnizaciones no establecidas, asi como evitar
cualquier acto, conducta, prdctica u omision que pueda derivar en un injusto beneficio o perjuicio a ciertos clientes.

c¢) ldoneidad. Disponer de procedimientos administrativos y controles idéneos, contar con la infraestructura y
recursos técnicos necesarios para el adecuado desarrollo de las actividades que le son propias, asi como contar con
mecanismos que permitan la administracion adecuada de los riesgos con apego a lo previsto en sus reglamentos
internos de que se trate y cerciorarse que los sistemas de dcceso y salvaguarda de sus medios informdticos son
suficientes.

d) Diligencia y transparencia. Actuar en todo momento con el debido cuidado, honestidad y diligencia en el mejor
interés de sus clientes.

e) Objetividad y prudencia. Preservar los intereses de los clientes, actuando con profesionalidad y prudencia en la
obtencion, procesamiento y aplicacion de la informacion relacionada a las decisiones que se deban tomar durante el
desarrollo y vigencia del fideicomiso de oferta puiblica.

) Confidencialidad. Velar por la absoluta rveserva de la informacion privilegiada a la que tuviese acceso y de aquella
informacion relativa a los clientes, asi como abstenerse de hacer uso de las mismas en beneficio propio o de terceros.

g) Suministro de informacion a los clientes. Ofrecer a los clientes de los fideicomisos que se encuentren bajo su
administracion, toda la informacion que pueda ser relevante para la adopcion de decisiones, de forma veraz, clara,
precisa, suficiente y oportuna, a los fines de su correcta interpretacion. De igual forma deberdn informar sobre los
riesgos que cada fideicomiso de oferta publica conlleva, determinando su nivel de responsabilidad de cada una de las

partes que actuan en el fideicomiso y su afectacion en el evento de que algun riesgo identificado se llegue a
materializar.

Articulo 38. Obligaciones y Actividades no Permitidas. Las obligaciones y actividades no permitidas a las que se
encuentran sujetas las sociedades que actian como fiduciarios de Fideicomisos de Oferta Publica son las establecidas

en la Ley 189-11, el Reglamento No. 35-12, la Ley, el Reglamento y la Norma que regula las sociedades fiduciarias y
los fideicomisos de oferta ptiblicas.
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Articulo 39. Obligaciones de los fiduciarios de fideicomisos de oferta publica. Ademds de las obligaciones
contempladas en la normativa vigente y demds disposiciones aplicables, los fiduciarios de fideicomisos de oferta
plblica tendrdn adicionalmente las siguientes obligaciones:

a) Realizar la emisién de los valores de fideicomiso con cargo al patrimonio del fideicomiso. El fiduciario actia en
representacion y por cuenta del fideicomiso de oferta piiblica y no responde con su propio patrimonio por las
obligaciones asumidas por el fideicomiso de conformidad con lo establecido en la Ley 189-11.

b) Elaborar el contrato de emision de valores de fideicomiso en el cual se detallardn todos los aspectos relativos a
la emision. El contrato de emision formard parte integral del acto constitutivo del Fideicomiso y en el cual se designard
al representante de valores de fideicomiso.

¢) Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad establecida en el acto
constitutivo del fideicomiso.

d) Suscribir, ejecutar, realizar y hacer cumpliv todos aquellos actos y contratos necesarios para el desarrollo del
fideicomiso y la adecuada administracién del mismo.

e) Ejercer en favor del fideicomiso los derechos establecidos en los contratos que suscriba tales como:
administracion de activos, colocacién de los valores, estructuracion de valores de fideicomiso, calificacién de riesgo,
custodia, representacion de tenedores de valores y otros mediante los cuales se otorgan servicios a favor del
desarrollo del fideicomiso.

f) Administrar el fideicomiso conforme a lo estipulado en el acto constitutivo, en el contrato de emisién del
programa de valores de fideicomiso y el prospecto del programa de emisiones de valores de fideicomiso y con la
misma prudencia y diligencia con la que administra sus propios negocios.

g) Mantener los bienes y derechos que conforman los activos del fideicomiso debidamente custodiado y separado
de sus propios activos y de otros fideicomisos que se encuentren bajo su administracion.

h) Ejecutar diligentemente las garantias a favor de los fideicomisos bajo su administracion.

i) Poner en conocimiento del representante de tenedores de valores de fideicomiso y a la Superintendencia los
hechos o circunstancias que en su criterio puedan afectar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la
ejecucion del fideicomiso.

J)  Suministrar la informacion y documentos pertinentes que le solicite la Superintendencia, el representante de
tenedores de valores, el auditor externo y la calificadora de riesgo respecto al fideicomiso que administre.

k)  Realizar todas las gestiones requeridas y a su alcance en su calidad de administrador del fideicomiso para la
proteccion y defensa del patrimonio del fideicomiso.

) Procurar el mayor beneficio posible de los bienes fideicomitidos actuando como un buen padre de familia
debiendo realizar las inversiones de excedentes temporales en sujecién a lo establecido en el acto constitutivo.

m) Llevar la contabilidad y preparar los estados financieros de los fideicomisos bajo su administracion y rendir
cuentas de su gestion al fideicomitente, al fideicomisario, si corresponde, a la Superintendencia, a los inversionistas
y al representante de tenedores de valores con la periodicidad establecida en el acto constitutivo, conforme a lo
previsto en los articulos 62 (Contabilidad y registros) y 49 (Informacion Financiera del fiduciario y de los fideicomisos
de oferta plblica que administran.) de la presente Norma.

n) Pagar a los tenedores de valores de fideicomiso los derechos incorporados en los valores de fideicomiso colocados.

0) Entregar cualquier remanente que exista en el fideicomiso a su terminacion a quien corresponda segin lo
establecido en el contrato de emision y el prospecto.

p) Pagar de acuerdo a lo establecido en el contrato de emision y el prospecto, las obligaciones de pago a cargo del
fideicomiso.

q) Asistir con voz y sin voto a todas las asambleas de tenedores de valores de fideicomiso y cumplir y ejecutar las
determinaciones que dicha asamblea le asigne.

¥)  Acatar la remocion de su cargo cuando la asamblea de tenedores de valores de fideicomiso asi lo determine de
acuerdo a la normativa vigente, el contrato de emisién y el prospecto.

s)  Poner a disposicion de las personas interesadas el prospecto del programa de emisiones de valores de fideicomiso
aprobado por la Superintendencia antes del periodo de colocacion, debiendo tener ejemplares en su domicilio, sus
sucursales y en la pdgina Web de la sociedad. Igualmente se tendrdn ejemplares del prospecto en la Superintendencia,
en la Bolsa donde se negocien los valores y en los intermediarios de valores que tengan a su cargo la intermediacion
de dichos valores, asi como también, entregar a los inversionistas de los valores de fideicomiso que lo soliciten una
copia del prospecto del programa de emisiones de valores de fideicomiso.
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t) Las demds establecidas en el contrato de emision, el prospecto y aquellas que determine la Superintendencia
mediante Norma de cardcter general.

Articulo 40. Actividades no permitidas a los fiduciarios de fideicomisos de oferta publica. Ademds de las prohibiciones
contempladas en la Ley 189-11, el Reglamento No. 95-12, la presente Norma y demds disposiciones aplicables, los
fiduciarios de fideicomisos de oferta publica en ningun caso podrdn:

a) Apartarse o incumplir lo establecido por la Ley y demds normativas aplicables, asi como en el contrato de emision
del programa de valores de fideicomiso y el prospecto correspondiente

b) Pagar los valores de fideicomiso o los gastos de los fideicomisos con cargo a sus propios recursos.

c¢) Cobrar al fideicomiso los gastos que no se encuentren expresamente previstos en el contrato de emision del
programa de valores de fideicomiso, el prospecto del programa de emisiones de valores de fideicomiso o en sus
contratos por servicios.

d) Traspasar un fideicomiso de oferta publica a un fiduciario no autorizado por la Superintendencia a administrar
este tipo de fideicomisos.

e) Realizar operaciones de compra y venta de valores de fideicomiso entre los fideicomisos que administre el mismo
fiduciario, a excepcién de que el fideicomitente asi lo autorice por escrito en el acto constitutivo; que el fideicomiso
tenga gestores diferentes o cada transaccion se realice en la bolsa de valores mediante intermediarios de valores
diferentes.

Articulo 41. Actividades no permitidas a los ejecutivos y empleados de los fiduciarios de fideicomisos de oferta
publica. Adicionalmente a las prohibiciones establecidas en el Reglamento, la Ley 189-11 y el Reglamento No. 95-12,
los fiduciarios de fideicomisos de oferta piblica, miembros del consejo de administracién y, todos sus ejecutivos y
empleados, se encuentran prohibidos de:

a) Adaquirir, arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, en forma directa o indirecta los activos de los fideicomisos
de oferta publica que administren.

b) Ser ejecutivo o empleado, asesor, gerente, administrador o miembro del consejo de administracién de otro
fiduciario y cualquier otro participante del mercado de valores.

Articulo 42. Actividades adicionales no permitidas. La Superintendencia podrd establecer mediante norma de
cardcter general, actividades no permitidas adicionales o complementarias a las previstas en la presente Norma, en
procura de la mayor seguridad y transparencia a los fideicomisos de oferta publica.

Para el caso de demandas, procedimientos o litigios relacionados con la Emisién, los Tenedores de Valores de
Fideicomiso estaran sometidos exclusivamente a lo dispuesto por leyes dominicanas, incluyendo la Ley Mercado de
Valores, asi como el Reglamento de Mercado de Valores, y por las Normas, Circulares y Resoluciones adoptadas por
el Consejo Nacional de Valores y la SIMV; asi como las leyes especiales que tienen aplicacién dentro del mercado de
valores; y las disposiciones del derecho comiin de la Repiblica Dominicana.

El presente prospecto ha sido redactado de conformidad con lo establecido en la Norma de Fideicomisos, que
establece la guia de Prospecto de Emisién de Oferta Piblica de Valores de Fideicomiso.

5.17 Aviso de Colocacion Primaria

La publicacion del Aviso de Colocacién se hara como minimo en un (1) periddico de circulacién nacional a mas tardar
el dia anterior a la fecha de inicio del periodo de colocacién. En dichos avisos se definiran las condiciones en que
seran ofrecidos los valores, incluyendo la fecha de inicio y finalizacién del periodo de colocacion, descripcion de los
valores ofrecidos y forma de suscripcion.

Para la primera emision objeto del presente programa de emisiones, la fecha de publicacién del aviso de colocacién
primaria es el cinco (05) de agosto de 2026.

Para la segunda emision objeto del presente programa de emisiones, la fecha de publicacién del aviso de colocacién
primaria es el cinco {(05) de agosto de 2026.

Vi EL FIDEICOMITENTE
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6.1. Identificacion del Fideicomitente.

BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION es una sociedad comercial organizada y existente de conformidad con las
leyes de la Replblica de Panama, con domicilio autorizado en la Repiblica Dominicana mediante Decreto No. 293-
97, de fecha 25 de junio de 1997, inscrita en el Registro Nacional de Contribuyente (R.N.C.) con el No. 1-01-73464-
7, con su domicilio y asiento social ubicado en la calle Freddy Prestol Castillo casi esquina Andrés Julio Aybar, Edificio
Acrépolis Corporate Center, 2do Nivel, del Ensanche Piantini, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzmaén, Distrito
Nacional, capital de la Republica Dominicana,, debidamente representada, por Director, el sefior Javier Casasnovas
Ortiz, costarricense, soltero, titular del pasaporte de la Reptiblica de Costa Rica No. G273047, domiciliado y residente
en la RepUblica de Costa Rica y su apoderada especial la sefiora Patricia Ramela, uruguaya, mayor de edad, casada,
portadora del pasaporte No. D046739, domiciliada en la casi esquina Andrés Julio Aybar, Edificio Acrépolis Corporate
Center, 2do Nivel, del Ensanche Piantini en esta Ciudad de Santo Domingo de Guzman Distrito Nacional, Capital de
la Republica Dominicana, segin se desprende de del acta de asamblea general extraordinaria de fecha 05 de agosto

de 2022 donde se otorga poder de representacién por la sociedad que lo autoriza a la firma del Acto Constitutivo de
Fideicomiso, como Fideicomitente.

La sociedad tiene como objeto principal promover, Establecer o Desarrollar Empresas o negocios.

La empresa tiene constituida desde el diecinueve (19) de febrero del 1997 y, a la fecha, mantiene una vigencia de
veintinueve (29) afos.

La composicién accionaria de la empresa se divide de la siguiente manera:

Porcentaje Valor Valor total de

Accionistas Acciones | Unitario las acciones
DOP$ en DOP$

RENAISSANCE DEVELOPMENT CORPORATION,
Sociedad comercial constituida y organizada de
conformidad con las leyes de la Islas Virgenes
Britanicas, inscrita en el Registro Nacional de
Contribuyente (RNC) bajo el nimero 1-01-85716-1y
en el Registro Mercantil de la Camara de Comercioy | 100 % 300 4,015,940.33 | 1,204,782,099
Produccién de Santo Domingo, bajo el ndmero
14047SD.
Totales de acciones, valor unitario y valor total 100 % 1,204,782,099
de las acciones DOP$. 300 4,015,940.33




BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION es manejada por un consejo de administracion integrado por cinco (05)
miembros como sigue:

JAIME JAVIER MONTEALEGRE
— LACAYO

[PRESIDENTE]

JAVIER CASASNOVAS ORTIZ
[VICEPRESIDENTE]

rd

CONSEJO DE
ADMINISTRACION
|
|

JUAN DIEGO BRICENO
MONTEALEGRE

[TESORERO]

RAFAEL URQUIA I
[SECRETARIO]

ANNIE BORELLO FIORILLA DI
_— SANTA CROCE

[SUPLENTE DE SECRETARIO]

Sin embargo, algunas de las atribuciones de los miembros del Consejo han sido delegadas por poderes contenidos
en asambleas o poderes generales en una estructura administrativa dentro de la cual figura como Gerente
Administrativa General la sefiora Patricia Ramela Olivera.

ATRIBUCIONES DE LOS MIEMBROS DEL CONSEJO

Atribuciones del Presidente. El Presidente serd siempre el principal funcionario u oficial de la Sociedad, y tendra de
manera principal las siguientes atribuciones:

a) Presidir las reuniones del Consejo de Administracién, si las hubiere;

b) Dirigir de acuerdo con las leyes vigentes, con el Pacto Social y los acuerdos rescluciones de las Asambleas
Generales de Accionistas la organizacién y buena marcha de los negocios de la Sociedad y llevar su representacion
oficial;

c) Velar por la presentacién del informe o memoria anual que debe ser presentado a la Asamblea General
Ordinaria Anual por el Consejo de Administracion, si lo hubiere, sobre la situacién de la Sociedad, asi como presentar
los informes parciales que fueren procedentes;

d) Firmar, silo hubiere, las Actas de Asamblea de la Sociedad, las certificaciones y cualquier otro documento que
la administracién o los negocios de |la Sociedad requieran;

e) Administrar los negocios de la Sociedad y velar por la conservacion, fructificacién y custodia de sus fondos y
bienes;

)



f) Certificar los balances, inventarios y estados de cuenta de la Sociedad:;

g) Convocar la Asamblea General de Accionistas siempre que lo creyere oportuno, o cuando lo soliciten
accionistas;

h) Someter a la consideracion del Consejo de Administracion, si lo hubiere, aquellos asuntos que a su juicio
deban conocer esos 6rganos o cuyo estudio, consideracién y decisién convenga en beneficio de la Sociedad;

i) Hacer las observaciones que considere de lugar al Consejo de Administracidn, si lo hubiere, en la préxima
reunion, cuando al momento de ejecutar operaciones y negocios acordados por dicho érgano advierta aplazando
dicha ejecucion, que no se ajustan a la ley o al Pacto Social o que resulten inconvenientes a los intereses de la
Sociedad;

) Ejercer la plena representacion de la Sociedad frente a cualquier tercero.

Atribuciones del Vicepresidente. El Vicepresidente es el funcionario que le sigue en jerarquia al Presidente. Sustituira
a éste en todos los casos y atribuciones en que dicho funcionario no pudiere actuar o se encontrare ausente 0
imposibilitado por cualquier causa, y tendra las demas atribuciones que le confieren o deleguen el Consejo de
Administracion o el Presidente de la Sociedad.

Atribuciones del Secretario. Las atribuciones del Secretario, son las siguientes:

a) Redactar y conservar en buen orden en los libros de actas de la Sociedad, los acuerdos de las Asambleas
Generales y del Consejo de Administracion y certificarlas, asi como expedir copias de esas actas cuando le fuere
ordenado por el Presidente o quien haga sus veces;

b) Llevar en debido orden el registro de acciones y anotar en el registro correspondiente las transferencias de
las mismas;

(@) Firmar con el Presidente de la Sociedad los Certificados de Acciones de la Sociedad, y cualquier otra
certificacion;

d) Formular las ndminas de los accionistas concurrentes a la Asamblea General de acuerdo con la Ley, certificarlas
y guardarlas en los archivos de la Sociedad;

e) Preparar, remitir y publicar las convocatorias y recabar las firmas del Presidente del Consejo de Administracion
o de quien ordene estas Ultimas;

f) Organizar y preparar las Asambleas Generales y las reuniones del Consejo de Administracion:

g) Encargarse de los archivos y la custodia del sello de la Sociedad;

h) Ejecutar los acuerdos y desempefiar las demds funciones que la Asamblea General, el Consejo de

Administracion o el Presidente pusieren a su cargo.

Atribuciones del Tesorero. El Tesorero, tendra las atribuciones que le asigne el Consejo de Administracion y/o el
Presidente de la Sociedad, los retiros de fondos o valores, las ordenes de cargo de banqueros, deudores y
depositarlos; lo mismo que los libramientos, endosos, aceptaciones de efectos de comercio.

6.2 Calificacion de riesgo del Fideicomitente:
El fideicomitente no cuenta con calificacién de riesgo.

6.3 Razones para constituir el Fideicomiso.

Para el Fideicomitente es importante constituir el Fideicomiso para emitir VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA
con cargo al patrimonio fideicomitido, lo cual constituird una fuente de recursos que permitira realizar proyectos de
desarrollo inmobiliarios, inversiones en otras lineas de negocios del fideicomitente y el repago de la deuda con una
entidad relacionada. El Fideicomitente tiene el objetivo lograr trascender en el tiempo mediante la presencia en el
mercado de valores de la Repiblica Dominicana a través este instrumento y otros instrumentos como este.

6.4 Reglas de distribucion de los Fondos obtenidos por la colocacién

La Fiduciaria debera distribuir a favor del Fideicomitente, en calidad de Beneficiario de los fondos, la suma producto
de la colocacion una vez se haya procedido a descontar de dicha suma los honorarios correspondientes al Agente
Colocador y la reserva de la cuota de interés en cada una de las emisiones del total del Programa de Emisiones para
constituir el Fondo de Liquidez.




6.5 Procesos Legales Importantes

Segun el departamento legal de Brownsville Business Corporation, existen los siguientes procesos legales, a la fecha
de la elaboracién del presente prospecto. A saber:

1 RECURSO DE APELACION CONTRA SENTENCIA No. 038-2014-00970. BROWNSVILLE BUSINESS
CORPORATION vs. RUIZ CENTRO STEREO.

NO. DE EXPEDIENTE: 026-03-2016-542.

TRIBUNAL: SEGUNDA SALA DE LA CAMARA CIVIL Y COMERCIAL DE LA CORTE DE APELACION DEL DISTRITO NACIONAL.
DEMANDANTE: BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION

DEMANDADQ: RUIZ CENTRO STEREO

TIPO DE DEMANDA: COBRO DE PESOS Y VALIDACION DE EMBARGO CONSERVATORIO.

MONTO RECLAMADO: USD41,324.78, equivalentes a RD$1,813,331.35.

DESCRIPCION:

Demanda en Pago de Dineros y en Validacién de Embargo Conservatorio lanzada por Brownsville Business Corporation
contra Ruiz Centro Stereo, mediante el acto instrumentado con el nimero 214/2012 y en fecha 04 de Junio del 2012
por Jean Pierre Ceara Batlle como Alguacil de Estrados de la Sexta Sala del Juzgado de Trabajo del Distrito Nacional,
la cual fue decidida mediante la Sentencia No.038-2014-00970 dictada en fecha 28 de Agosto del 2014 por LA QUINTA
SALA DE LA CAMARA CIVIL Y COMERCIAL DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO NACIONAL.
Posteriormente Ruiz Centro Stereo recurrio en apelacion dicha sentencia mediante el Acto No. 560/16 notificado en
fecha 29 de abril del 2016.

ESTATUS: La sentencia fue notificada. La parte contraria no ha recurrido en casacion.

POSIBILIDADES DE GANANCIA DE CAUSA: La sentencia dictada con motivo de dicho Recurso de Apelacion redujo el
crédito a USD25,881.74. En caso de que sea recurrida en casacién haremos todo lo posible para que el resultado sea
favorable.

2, DEMANDA EN PAGO DE DINEROS. BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION vs. GD SANTANA &
ASOCIADOQOS.

NO. DE EXPEDIENTE 038-2012-00035

TRIBUNAL: QUINTA SALA DE LA CAMARA CIVIL Y COMERCIAL DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO
NACIONAL.

DEMANDANTE: BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION

DEMANDADO: GD SANTANA & ASOCIADOS

TIPO DE DEMANDA: DEMANDA EN COBRO DE PESOS

MONTO RECLAMADO: USD5,336.00, equivalentes a RD$234,143.68.

DESCRIPCION:

Demanda Original en Pago de Dineros lanzada por Brownsville Business Corporation contra GD Santana & Asociados.
ESTATUS: Fue acogida la DEMANDA EN PAGO DE DINEROS lanzada por BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION en contra
de GD SANTANA & ASOCIADOS mediante la Sentencia No. 757/13 dictada en fecha 11 de Septiembre del 2013 por la
QUINTA SALA DE LA CAMARA CIVIL Y COMERCIAL DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO NACIONAL. GD
SANTANA & ASOCIADOS no ha recurrido en apelacion.

POSIBILIDAD DE GANANCIA DE CAUSA: Fue fallada a favor.

3. RECURSO DE APELACION INTERPUESTO POR A. T. R. CORRECCCIONES ENERGETICAS, S. A. (ECORENSA),
ANTONIO TORAL RODRIGUEZ y JUAN TOMAS GARCIA DIAZ CONTRA LA SENTENCIA NO. 036-2020-SSEN-00467
DICTADA EN FECHA 03 DE JULIO DEL 2020 POR LA PRIMERA SALA DE LA CAMARA CIVIL Y COMERCIAL DEL
JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO NACIONAL.

NO. DE EXPEDIENTE: 026-02-2020-ECIV-00336
TRIBUNAL: TERCERA SALA DE LA CAMARA CIVIL Y COMERCIAL DE LA CORTE DE APELACION DEL DISETRITO NACIONAL.

DEMANDANTES: ANTONIO TORAL RODRIGUEZ, JUAN TOMAS GARCIA DIAZ, JAIME ALBERTO GARCIA DIAZ Y RICHARD
A. GOMEZ GERVACIO

DEMANDADO: BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION
TIPO DE DEMANDA: Demanda en Cobro de Honorarios, Ejecucién del mismo, Solicitud de Rescision de dicho Contrato,

Solicitud de Levantamiento e Inoponibilidad del Velo Corporativo, Reclamacién e indemnizacion Suplementaria y
Reclamacion de Dafios y Perjuicios.
DESCRIPCION:
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Origen de la Contingencia: Demanda en Cobro de Honorarios, Ejecucién del mismo, Solicitud de Rescisién de dicho
Contrato, Solicitud de Levantamiento e Inoponibilidad del Velo Corporativo, Reclamacién e indemnizacién
Suplementaria y Reclamacién de Dafios y Perjuicios lanzada por Antonio Toral Rodriguez, Juan Toméas Garcia Diaz,
Jaime Alberto Garcia Diaz y Richard A. Gémez Gervacio en contra de Brownsville Business Corporation y compartes,
mediante el acto de emplazamiento instrumentado con el nimero 811-2018 de fecha 08 de Agosto del 2018 por LUIS
TORIBIO FERNANDEZ como Alguacil de Estrados de la Presidencia del Tribunal Superior Administrativo.

MONTO RECLAMADO:

RD$45,433,428.16 mas el 1.73% mensual de dicha cantidad contado a partir del 08 de agosto del 2018,
RD$50,000,000.00.

ESTATUS: El 12 de Febrero del 2024 se presentaron conclusiones al fondo. El expediente se encuentra pendiente de
fallo.

POSIBILIDAD DE GANANCIA DE CAUSA: No podemos asegurar el resultado de la decisién judicial, sin embargo,
haremos todo lo posible para que el resultado sea favorable.

4, RECURSO DE APELACION CONTRA ORDENANZA No. 0742/15 DICTADA EN FECHA 01 DE JUNIO DEL
2015 POR LA PRESIDENCIA DE LA CAMARA CIVIL Y COMERCIAL DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DEL
DISTRITO NACIONAL EDUARDO GUERRA YAGO vs. BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION.

NO. DE EXPEDIENTE: 1303-15-00519.

TRIBUNAL: TERCERA SALA DE LA CAMARA CIVIL Y COMERCIAL DE LA CORTE DE APELACION DEL DISTRITO NACIONAL.
DEMANDANTE: EDUARDO GUERRA YAGO

DEMANDADO: BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION

TIPO DE DEMANDA: DEMANDA EN REFERIMIENTO EN LEVANTAMIENTO DE EMBARGOS RETENTIVOS

DESCRIPCION:

DEMANDA EN REFERIMIENTO EN LEVANTAMIENTO DE EMBARGOS RETENTIVOS lanzada por EDUARDO GUERRA YAGO en
contra de BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION, mediante el acto de citacion instrumentado con nimero 371-2015 de
fecha 16 de Abril del 2015 por DANTE E. ALCANTARA REYES como Alguacil Ordinario del Tercer Tribunal Colegiado de
la Camara Penal del Distrito Nacional.

MONTO RECLAMADO: RD$10,000.00 de astreinte por cada dia de retraso en el
cumplimiento de la ordenanza.

ESTATUS: En fecha 01 de Junio del 2015 LA PRESIDENCIA DE LA CAMARA CIVILY COMERCIAL DEL JUZGADO DE PRIMERA
INSTANCIA DEL DISTRITO NACIONAL dicté la Ordenanza No. 0742/10 mediante la cual rechazé la referida DEMANDA
EN REFERIMIENTO lanzada por EDUARDO GUERRA YAGO.

Posteriormente, y mediante el acto de emplazamiento instrumentado con el nimero 807-2015 de fecha 16 de Julio
del 2015, EDUARDO GUERRA YAGO interpuso un RECURSO DE APELACION contra la mencionada Ordenanza No.
0742/10 del 01 de Junio del 2015, el cual se encuentra pendiente de fallo.

POSIBILIDAD DE GANANCIA DE CAUSA: No podemos asegurar el resultado de la decisién judicial, sin embargo, hicimos
todo lo posible para que el resultado sea favorable.

3 PROCEDIMIENTO DE REESTRUCTURACION Y LIQUIDACION DE PAN AM AIRWAYS, S. A.

NO. DE EXPEDIENTE: 974-2018-EREE-00005.

TRIBUNAL: PRIMERA SALA DE LA CAMARA CIVIL Y COMERCIAL DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO
NACIONAL.

DEMANDANTE: BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION

DEMANDADO: PAN AM AIRWAYS, S. A

TIPO DE DEMANDA: Solicitud de Restructuracion y Liquidacién realizada por Pan AM Airways, S. A. en fecha 06 de
febrero del 2018.

DESCRIPCION: Solicitud de Restructuracion y Liquidacién realizada por Pan AM Airways, S. A. en fecha 06 de febrero
del 2018.

MONTO RECLAMADO: USD528,789.69.

ESTATUS: En fecha 17 de noviembre del 2022 fue celebrada una reunién virtual con el JUEZ apoderado del expediente,
el Liquidador y varios acreedores, donde se decidié vender anticipadamente los aviones ya que estan deteriorados y
con el paso del tiempo continGan deteriorandose y asi se evitan mas pérdidas econémicas.

POSIBILIDAD DE GANANCIA DE CAUSA: No podemos asegurar el resultado de la decisién judicial, sin embargo, estamos
haciendo todo lo posible para que el resultado sea favorable.
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Ninguno de los procesos previamente mencionados constituye peligro para la continuidad de las operaciones de
Brownsville Business Corporation. El Patrimonio del Fideicomiso y sus activos son totalmente independientes de la
operacion de Brownsville Business Corporation, por lo tanto, el pago de intereses y amortizacion de principal producto
de las Emisiones no se verian afectados ante un resultado adverso de dichos procesos. El fallo de cada proceso se va
a notificar como hechos relevantes a la Superintendencia del Mercado de Valores para conocimiento de los Tenedores
de Valores.

6.6. Esquema de Vinculacion

A continuacidn, se presenta el esquema de las entidades vinculadas al Fideicomitente con sus respectivos porcentajes,
asi como la estructura de cada empresa hasta el beneficiario final.

Brownsville Business Corp.

Corporate Structure Chart

Jaime J. Montealegre
(UBO)

100%

The Highview Trust
(Florida)
i

i 100%

Sigma Emerging Markets Ltd.
(BVI)

100%

Renaissance Development Corp.
(BVI)

100%

Brownsyville Business Corp.
(Panama)

DESCRIPCION:

Renaissance Development Corporation (en lo adelante Renaissance), es una sociedad comercial de las Islas Virgenes
Britanicas registrada en la Replblica Dominicana, cuyo objeto social es el negocio de la inversion, compra, tenencia,
posesion y adquisicion en cualquier modalidad, de bienes raices, urbanizaciones. La Sociedad Comercial SIGMA
EMERGING MARKETS LTD, es la Gnica accionista Renaissance.
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Renaissance es manejada por un consejo de administracién integrado por tres (03) miembros, los cuales tienen las

mismas responsabilidades y atribuciones para las posiciones ya indicadas en Brownsville Business, como sigue:

CONSEJO DE ADMINISTRACION
I

JAIME JAVIER MONTEALEGRE
LACAYO

[PRESIDENTE]

RAFAEL URQUIA I
[SECRETARIO]

ANNIE BORELLO FIORILLA DI
SANTA CROCE

[SUPLENTE DE SECRETARIO]

Sigma Emerging Market LTD, (en lo adelante Sigma), es una sociedad comercial registrada en las Islas Virgenes
Britanicas e incorporada el 23 de abril del 2021, bajo el nimero de registro 84130, cuyo objeto social son las

inversiones en general. El titular de Sigma es The Highview Trust y sus directores son:

DIRECTIVOS

STEINHOFF LIMITED
[DIRECTOR/PRESIDENTE]

OSWALDS LTD.
[DIRECTOR]

JUAN DIEGO BRICENO
MONTEALEGRE

[TESORERQ]

RAFAEL URQUIA II
[SECRETARIO]

ANNIE BORELLO FIORILLA
T DI SANTA CROCE

[SUPLENTE DE SECRETARIO]
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The Highview Trust, es un fideicomiso de Florida, cuyo UBO [Ultimate Beneficiary Owner], beneficiario final es el
sefior Jaime Javier Montealegre Lacayo.

JAIME JAVIER
MONTEALEGRE LACAYO

THE HIGHVIEW TRUST

SIGMA EMERCING
MARKETS LTD

RENAISSANCE
DEVELOPMENT CORP

BROWNSVILLE BUSINESS
CORP

6.7 Detalle de la Deuda

A la fecha de elaboracion del presente prospecto el fideicomitente no posee deudas con instituciones financieras
pendientes a la fecha.

VIl DESCRIPCION DE LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS

7.1. Activos del Fideicomiso

En este acapite se encuentran informaciones relevantes a manera de resumen sobre |los activos que se van a transferir
al FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02-FU.

Los Activos Inmobiliarios aportados al Fideicomiso tienen las siguientes caracteristicas: Estan localizados dentro del
territorio de la Republica Dominicana. Son inmuebles destinados a |la operacién comercial, al arrendamiento, el usoy
disfrute oneroso y/o la percepcion de frutos por usufructo o cualquier acto juridico analogo a los anteriores, mediante
el cual el Fideicomiso perciba ingresos por esos conceptos.

El Fideicomitente aporta al “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS
02 - FU” los siguientes inmuebles para conformar los Activos Inmobiliarios:

1. LOCAL COMERCIAL PB-2, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115022, CON UNA SUPERFICIE DE 432.32MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
DCOT.

2: LOCAL COMERCIAL PB-3A, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.

0100115023, CON UNA SUPERFICIE DE 169.68MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC
01.
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3. LOCAL COMERCIAL PB-3B, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.
0100115024, CON UNA SUPERFICIE DE 152.48MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1 749, DC
01.

4, LOCAL COMERCIAL PB-4, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115025, CON UNA SUPERFICIE DE 107.79MT?2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1 , MANZANA 1749,
DC 01.

5 LOCAL COMERCIAL PB-5, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.
0100115026, CON UNA SUPERFICIE DE 177.41MT?2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC
01.

6. LOCAL COMERCIAL PB-6, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.

0100115027, CON UNA SUPERFICIE DE 120.85MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC
0T1.

7. LOCAL COMERCIAL PB-7, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.

0100115028, CON UNA SUPERFICIE DE 23.31MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC
01.

8. LOCAL COMERCIAL PB-8, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.

07100115029, CON UNA SUPERFICIE DE 44.02MT?3, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC
01.

9. LOCAL COMERCIAL PB-9, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.
0100115030, CON UNA SUPERFICIE DE 46.53MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC
01.

10. LOCAL COMERCIAL PB-10, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS; MATRICULA NO.
0100115031, CON UNA SUPERFICIE DE 20.13MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC
0T1.

11. LOCAL COMERCIAL PB-11, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA

NO.0100115032, CON UNA SUPERFICIE DE 128.31MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
DC O1.

12. LOCAL COMERCIAL PB-12, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115033, CON UNA SUPERFICIE DE 605.98MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
DCO1.

13. LOCAL COMERCIAL PB-13, C.1., PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA

NO.0100115034, CON UNA SUPERFICIE DE 376.65MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
DCO1.

14.  APARTAMENTO C.1. PLANTA BAJA, LOCAL PB-14, DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100315247,
CON UNA SUPERFICIE DE 97.74MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

15. LOCAL COMERCIAL PB-17, C.1. PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA

NO.0100115038, CON UNA SUPERFICIE DE 61.10MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
DC 01.

16. LOCAL PB-18, PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115039, CON
UNA SUPERFICIE DE 43.25MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

17. LOCAL COMERCIAL PB-21, C.1. PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115041, CON UNA SUPERFICIE DE 27.66MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
DC 0O1.

18. LOCAL COMERCIAL PB-23, C.1. PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115042, CON UNA SUPERFICIE DE 88.88MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
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DC 01

19. LOCAL COMERCIAL PB-24, C.1. PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115043, CON UNA SUPERFICIE DE 199.86MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
DC 01.

20. LOCAL COMERCIAL PB-27, C.1. PRIMER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115046, CON UNA SUPERFICIE DE 13.00MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
DC 01

21. APARTAMENTO C.2 PLANTA 1, LOCAL P1-AA, DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100315239, CON
UNA SUPERFICIE DE 69.98MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

22. LOCAL COMERCIAL P1-B C.2. PLANTA 1 O PISO 1, SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115049, CON UNA SUPERFICIE DE 56.86MT2?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR T,
MANZANA 1749, DC OT.

23. LOCAL COMERCIAL P1-BB C.2. PLANTA 1 O PISO 1, SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115050, CON UNA SUPERFICIE DE 562.16MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DCO1.

24. LOCAL COMERCIAL P1-CC, C.2., PLANTA 1 O PISO 1, SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115051, CON UNA SUPERFICIE DE 228.06MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

25. LOCAL COMERCIAL P1-D, C.2., PLANTA 1 O PISO 1, SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115052, CON UNA SUPERFICIE DE 240.38MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC O1.

26. LOCAL COMERCIAL P1-DD, C.2., PLANTA 1 O PISO 1, SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115053, CON UNA SUPERFICIE DE 183.05MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

27. APARTAMENTO C.2., PLANTA 1, LOCAL P1-H, MATRICULA NO.0100315249, CON UNA SUPERFICIE DE
127.14MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

28. LOCAL COMERCIALP1-l, C.2., PLANTA 1 O PISO 1, SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115056, CON UNA SUPERFICIE DE 82.61MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

29. LOCAL COMERCIAL P1-L, C.2., PLANTA 1 O PISO 1, SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115057, CON UNA SUPERFICIE DE 586.96MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

30. APARTAMENTO C.2., PLANTA 1 LOCAL P1-M DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100315240, CON
UNA SUPERFICIE DE 284.26MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

31. LOCAL COMERCIAL P1-N, C.2., PLANTA 1 O PISO 1, SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115059, CON UNA SUPERFICIE DE 185.41MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

32. APARTAMENTO C.2., PLANTA 1 LOCAL P1-O DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100315242, CON
UNA SUPERFICIE DE 94.75MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

33. LOCAL COMERCIAL P1-P, C.2., PLANTA 1 O PISO 1, SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115061, CON UNA SUPERFICIE DE 124.18MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

34. LOCAL COMERCIAL P1-QR, C.2., PLANTA 1 O PISO 1, SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115062, CON UNA SUPERFICIE DE 305.52MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.
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35. LOCAL COMERCIAL P1-U, C.2., PLANTA 1 O PISO 1, SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115065, CON UNA SUPERFICIE DE 166.70MT2, UBICADO EN EL DISTRITO NACIONAL,
SOLAR T, MANZANA 1749, DC 01.

36. LOCAL COMERCIAL P1-V, C.2, PLANTA 1 O PISO 1, SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115066 CON UNA SUPERFICIE DE 133.52MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR T,
MANZANA 1749, DC 01.

37. LOCAL COMERCIAL P1-W, C.2., PLANTA 1 O PISO 1, SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115067, CON UNA SUPERFICIE DE 334.99MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

38. LOCAL COMERCIAL P1-Y, C.2., PLANTA 1 O PISO 1, SEGUNDO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115068, CON UNA SUPERFICIE DE 81.38MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

39. APARTAMENTO C.3., PLANTA 2 LOCAL P2-B DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100315243, CON
UNA SUPERFICIE DE 45.65MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

40. LOCAL COMERCIAL P2-BB, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115073, CON UNA SUPERFICIE DE 448.76MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

41. LOCAL COMERCIAL P2-D, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100078254, CON UNA SUPERFICIE DE 233.84MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

42. LOCAL COMERCIAL P2-E, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115075, CON UNA SUPERFICIE DE 143.25MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

43. LOCAL COMERCIAL P2-F, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115076, CON UNA SUPERFICIE DE 186.38MTZ?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

44. LOCAL COMERCIAL P2-H, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115078, CON UNA SUPERFICIE DE 154.14MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

45. APARTAMENTO C.3, PLANTA 2, LOCAL P2-I, DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100315238, CON
UNA SUPERFICIE DE 178.10MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

46. LOCAL COMERCIAL P2-K, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100715083, CON UNA SUPERFICIE DE 184.53MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

47. LOCAL COMERCIAL P2-L, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115084, CON UNA SUPERFICIE DE 275.17MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

48. LOCAL COMERCIAL P2-M, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115085, CON UNA SUPERFICIE DE 138.01MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

49. LOCAL COMERCIAL P2-N, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115086, CON UNA SUPERFICIE DE 168.49MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

50. APARTAMENTO C. 3., PLANTA 2, LOCAL P2-O, DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100315251,
CON UNA SUPERFICIE DE 124.69MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.
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51. LOCAL COMERCIAL P2-P, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115088, CON UNA SUPERFICIE DE 159.61MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR T,
MANZANA 1749, DC 01.

52. LOCAL COMERCIAL P2-Q, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115089, CON UNA SUPERFICIE DE 151.26MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

53. LOCAL COMERCIAL P2-R, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115090, CON UNA SUPERFICIE DE 99.58MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC O1.

54. LOCAL COMERCIAL P2-S, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, TERCER NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115091, CON UNA SUPERFICIE DE 80.15MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01,

55. LOCAL COMERCIAL P2-V1, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, (TERCER NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115094, CON UNA SUPERFICIE DE 122.30MT?3, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

56. LOCAL COMERCIAL P2-W, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, (TERCER NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100115096, CON UNA SUPERFICIE DE 242.18MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC01.

57. LOCAL COMERCIAL P2-YZ, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, (TERCER NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115098, CON UNA SUPERFICIE DE 119.33MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

58. LOCAL COMERCIAL P2-ZZ, C.3., PLANTA 2 O PISO 2, (TERCER NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0T100115099, CON UNA SUPERFICIE DE 83.00MT?2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

59. LOCAL COMERCIAL P3-Al, C.4., PLANTA 3 O PISO 3, (CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115100, CON UNA SUPERFICIE DE 23.76MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

60. APARTAMENTO C.4., PLANTA 3, LOCAL P3-A2, DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100315245,
CON UNA SUPERFICIE DE 56.34MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

61. LOCAL COMERCIAL P3-C, C.4., PLANTA 3 O PISO 3, (CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115103, CON UNA SUPERFICIE DE 210.79MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

62. APARTAMENTO, C.4., PLANTA 3, LOCAL P3-EFGHI, NO.0100315250, CON UNA SUPERFICIE DE 888.03MT?,
UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

63. LOCAL C.4, P3-P, PLANTA 3 PISO 3 CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA

NO. 0100115110, CON UNA SUPERFICIE DE 93.25MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
DCOT.

64. LOCAL COMERCIAL P3-N, C.4., PLANTA 3 O PISO 3, (CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115108, CON UNA SUPERFICIE DE 96.76MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

65. LOCAL COMERCIAL P3-M, C.4., PLANTA 3 O PISO 3, (CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115107, CON UNA SUPERFICIE DE 65.19MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

66. APARTAMENTO, C.4., PLANTA 3, LOCAL P3-Q, NO.0100315248, CON UNA SUPERFICIE DE 44.24MT2, UBICADO
EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.
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67. LOCAL COMERCIAL P3-S, C.4., PLANTA 3 O PISO 3, (CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.010011 51 13, CON UNA SUPERFICIE DE 105.37MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

68. LOCAL COMERCIAL P3-T, C.4., PLANTA 3 O PISO 3, (CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO. 0100115]14 CON UNA SUPERFICIE DE 70.53MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

69. LOCAL COMERCIAL P3-V, C.4., PLANTA 3 O PISO 3, (CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.01 OO] 1 51 16, CON UNA SUPERFICIE DE 2,165.06MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR T, MANZANA 1749, DC 01.

70. LOCAL COMERCIAL P3-ZZ, C.4., PLANTA 3 O PISO 3, (CUARTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO
ACROPOLIS, MATRICULA NO.010011 5117 CON UNA SUPERFICIE DE 13.17MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL,
SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

71. LOCAL COMERCIAL P4, C.5., PLANTA 4 O PISO 4, (QUINTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO. 0]00115118 CON UNA SUPERFICIE DE 743.75MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

72.  LOCALP5 D1 PISO 5, (SEXTO NIVEL SOBRE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.010011511 9,
CON UNA SUPERFICIE DE 1,511.05MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

73. LOCAL COMERCIAL P7-A, D.3, PISO 7 (OCTAVO DE NIVEL DE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115121, CON UNA SUPERFICIE DE 280.16 MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
DC01.

/4. LOCAL COMERCIAL P7-B, D.3, PISO 7 (OCTAVO NIVEL DE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO. 0100115122, CON UNA SUPERFICIE DE 209.94 MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
DC01.

75. LOCAL COMERCIAL P7-C, D.3, PISO 7 (OCTAVO DE NIVEL DE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO. 0100115123, CON UNA SUPERFICIE DE 188.48 MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1 749,
DC 01.

76. LOCAL P7-D, D3, PISO 7 (OCTAVO DE NIVEL DE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115124, CON UNA SUPERFICIE DE 188.50MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
DC 01.

77. LOCAL P7-E, D3, PISO 7 (OCTAVO DE NIVEL DE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115125, CON UNA SUPERFICIE DE 188.51MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
DC 01.

78. LOCAL P7-F, D3, PISO 7 (OCTAVO DE NIVEL DE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115126, CON UNA SUPERFICIE DE 242.58MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
DC01.

79. LOCAL P7-G, D3, PISO 7 (OCTAVO DE NIVEL DE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115127, CON UNA SUPERFICIE DE 284.74MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749,
DC01.

80. LOCAL COMERCIAL P10, D6, PISO 10 (DECIMO PRIMERO A NIVEL DE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,

MATRICULA NO.0100115129, CON UNA SUPERFICIE DE 1,582.93MT2, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

81. APARTAMENTO D-7, PISO 11, (DECIMO SEGUNDO NIVEL DE TIERRA), LOCAL P11 DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
MATRICULA NO.0100371 820 CON UNA SUPERFICIE DE 1,582.93MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1,
MANZANA 1749, DC 01.

82. LOCAL COMERCIAL P12 D.8, PISO 12 (DECIMO TERCERO A NIVEL DE TIERRA) DEL CONDOMINIO ACROPOLIS,
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MATRICULA NO. 0100115131 CON UNA SUPERFICIE DE 1,582.93MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR T,
MANZANA 1749, DC O1.

83. LOCAL P13, D9, PISO 13 (DECIMO CUARTO A NIVEL DE TIERRA), DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA
NO.0100115132, CON UNA SUPERFICIE DE 1,582.93MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA
1749, DC 01.

84. LOCAL COMERCIAL P16, D.12, PISO 16, DEL CONDOMINIO ACROPOLIS, MATRICULA NO.0100115135, CON UNA
SUPERFICIE DE 1,582.93MT?, UBICADO EN DISTRITO NACIONAL, SOLAR 1, MANZANA 1749, DC 01.

Los inmuebles listados en el presente recuadro fueron tasados en un total de noventa y dos millones cuatrocientos
ochenta y dos mil setecientos ochenta y cinco dolares 00/100 de los Estados Unidos de América (USD$92,482,785)
segln el informe realizado por Tasaciones Exactas S.R.L de fecha 06 de abril de 2026.

Historia

Acrépolis Center (Actualmente Acropolis Business Mall y Citi Tower), inicié cuando en la ciudad de Santo Domingo
todavia no presentaba grandes desarrollos de centros de uso mixto que combinaran estructuras comerciales con
estructuras corporativas. Debido a las oportunidades de desarrollo que existian, Brownsville Business Corporation
(BBC), grupo centroamericano de origen nicaraglense, se aventurd a desarrollar el primer centro mixto de Republica
Dominicana.

El reconocido banco Citibank expresé interés en contar con una sede principal (Headquarter) para el Caribe en
Repiblica Dominicana y vio en Acrépolis la oportunidad de ejecutar dicho proyecto, ubicando aqui la Torre
Corporativa que llevaria su nombre “Citi Tower". Durante una visita realizada por los ejecutivos de BBC a las oficinas
centrales de Citibank en la ciudad de Nueva York, se les comunicaron las especificaciones requeridas las cuales
detallaban los mas estrictos lineamientos de calidad necesarios para construir una torre que cumpliera con los
estandares internacionales de construccion y seguridad referidos por el banco. Esto incluia estructuras antisismicas,
reforzadas, dobles losas, elevadores de alta velocidad, seguridad, elegancia, dos escaleras de emergencia y comodos
parqueos, entre otras.

Durante el proceso de desarrollo se evaluaron varias firmas de arquitectos internacionales para disefiar tan importante
proyecto, finalmente se adjudicé el contrato a la firma “VAO Architects” con sede en la ciudad de Chicago, Estados
Unidos. Tomando inspiracién en la historia de Republica Dominicana, la firma realiz6é un disefio de la plaza y torre
inspirado en la llegada de Cristobal Colon a la isla de La Hispaniola.

Este disefo Unico y vanguardista marco un antes y un después para Santo Domingo. Hoy Acrépolis continta siendo
un icono simbélico del poligono central, representando modernidad, innovacion y visién de futuro dentro del mercado
inmobiliario dominicano.

El disefio arquitectonico refleja ademas los valores fundamentales de Brownsville Business Corporation: respeto a la
tradicién, visidn empresarial, innovacién, aprendizaje y valentia para desarrollar proyectos transformadores que
impacten positivamente el entorno urbano y empresarial del pais.

El centro comercial y de oficinas ha sido avalado por la AMM Advance Mall Management, entidad internacional que
acredita procedimientos de manejo de plazas comerciales a nivel mundial.

Luego de casi veinticinco afios de haber sido desarrollado, el proyecto presenta hoy en dia una atractiva diversidad
de comercios, restaurantes, entretenimiento y clientes corporativos de primer nivel. La zona de influencia continla
mostrando un acelerado crecimiento inmobiliario, permitiendo a Acropolis consolidarse como una de las ubicaciones
corporativas y comerciales mas importantes y estratégicas de Santo Domingo.

Desarrollo y crecimiento

Acrépolis abrid sus puertas en noviembre del afio 2001. Rapidamente se distinguid por ser uno de los centros
comerciales y corporativos mas exclusivos, innovadores y seguros del pais.

Asimismo, fue una de las primeras edificaciones de Replblica Dominicana en cumplir estrictamente con normas
internacionales y locales de construccion, resistencia sismica, seguridad, medio ambiente y operacidn corporativa.

Desde el afio 2016 Acréopolis inicié un proceso de redefinicion y transformacion del concepto tradicional de centro
comercial. Los cambios internacionales en los habitos de consumo y trabajo llevaron a evolucionar hacia un concepto
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moderno donde convergen entretenimiento, gastronomia, conveniencia, hospitalidad y espacios corporativos de alto
nivel.

Acrépolis fue pionero en adaptarse a esta nueva tendencia, convirtiéndose en el primer Business Mall de la Republica
Dominicana. Este concepto busca satisfacer las necesidades, habitos y estilo de vida del ejecutivo moderno,
ofreciendo en un mismo lugar espacios corporativos, gastronomia, entretenimiento, servicios y conveniencia.

Acropolis Business Mall ha logrado consolidar una marca sélida y madura, estructurando un mix comercial y
corporativo diferenciador que lo posiciona de manera privilegiada frente a otros jugadores del mercado.

Coincidiendo con la celebracién de sus 25 afios de trayectoria, Acropolis inicia una nueva etapa de evolucién y
modernizacion enfocada en fortalecer ain mas su componente corporativo y continuar adaptiandose a las nuevas
tendencias internacionales del mercado inmobiliario y empresarial.

Caracteristicas Generales

Acropolis Business Mall y Citi Tower es un complejo inmobiliario de uso mixto conformado por un centro comercial
y una torre empresarial ocupada por importantes empresas multinacionales, instituciones financieras vy
representaciones diplomaticas.

Se encuentra ubicado en el poligono central de Santo Domingo, especificamente en el sector Piantini, sobre la avenida
Winston Churchill, una de las zonas de mayor densidad poblacional, financiera y comercial de la ciudad.

La torre posee mas de 115 metros de altura, convirtiéndose en una de las edificaciones corporativas mas
emblematicas del Caribe. El complejo cuenta con aproximadamente 900 espacios de estacionamiento, miltiples
niveles comerciales y una torre corporativa de oficinas, disefiadas para que cada empresa aproveche las privilegiadas
vistas de la ciudad de manera que hagan del ambiente un lugar de trabajo practico y armonioso que indudablemente
tendra un impacto positivo en el clima organizacional.

Ademas, posee 12 elevadores de alta velocidad con capacidad de 12 pasajeros cada uno entre torre, plaza y parqueo,
y en adicion se dispone de 2 elevadores de carga. Cada uno posee un sistema especial de seqguridad que garantiza la
seguridad personal de quienes abordan los elevadores en caso de sismo o fallo en el suministro energético.

El complejo dispone de modernos sistemas de climatizacién, plantas eléctricas de respaldo, sistemas avanzados de
CCTV (Circuito Cerrado de Television), controles biométricos de acceso, equipos contra incendios y estrictos
protocolos de seguridad y operacion.

La seguridad de Acropolis es una de sus principales fortalezas. El edificio cuenta con personal de seguridad altamente
entrenado y tecnologia avanzada de monitoreo 24/7, permitiendo que importantes empresas internacionales y
embajadas hayan establecido sus operaciones dentro de Citi Tower.

Acropolis ha sido concebido y desarrollado bajo estrictos estandares internacionales de construccién, operacién y
seguridad, incorporando sistemas antisismicos, estructuras reforzadas, doble cristal resistente a huracanes y equipos
especializados de emergencia y evacuacion.

Sus oficinas han sido disefiadas acorde con los mas altos estandares de seguridad internacionales, ya que cuentan
con equipos contra incendios de Gltima generacién que incluye alarmas de emergencia, rociadores, detectores y
extractores de humo, mangueras, extintores, sistema de audio, presurizacién de aire en pisos y un recubrimiento

retardante de llama en las escaleras de emergencia que evita la combustién rapida de la estructura en caso de
incendio.

De igual manera cuenta con un sistema aires acondicionados dispone de tres (03) modernas unidades generadoras
de agua helada marca Carrier, y dos (02) de respaldo marca Traine, los cuales alimentan el sistema de manejadoras

de aire de 50 toneladas que operan de manera independiente en cada piso de la Torre, asi como las de las areas
comunes.

Todas estas medidas obedecen a los requerimientos generales de las unidades de salud y seguridad ocupacional de
empresas multinacionales y firmas extranjeras a nivel mundial, estando certificados por:

. Cuerpo de Bomberos y Ayuntamiento del Distrito Nacional como espacio libre de incendios y accidentes
Decreto 590 febrero 2018;
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° National Fire Protection Association-N-10;

. ESPACIO CARDIO PROTEGIDO, certificado por American Heart Asociacién (AHA) y la Sociedad Dominicana de
Cardiologia. Contamos con varios Desfibriladores dentro de nuestra edificacion y certificados por el Cuerpo
de Bomberos de Santo Domingo y el Ayuntamiento del Distrito Nacional, como ESPACIO LIBRE DE INCENDIOS
Y ACCIDENTES.

La seguridad de Acrépolis es insignia. El edificio cuenta con un equipo de seguridad que esta conformado por 40
personas entrenadas y capacitadas con los mas altos estandares de servicio al cliente, las 24 horas del dia los siete
(7) dias de la semana, lo que lo convierte en un referente de seguridad que permite que empresas e instituciones, asi
como tres (03) importantes embajadas hayan instalado sus oficinas en la Citi Tower: Japén, Canada y Reino Unido.

Tiene un sistema de seguridad Biométrico ZK Teco. El mismo consiste en un software de biometria por reconocimiento
facial y dactilar, conectado a una base de datos con imagen digital, con la que permite identificar automaticamente a
cada uno de los colaboradores que laboran en el Citi Tower y dar seguimiento a la hora de entrada y salida al edificio
de cada persona.

Como parte del Plan General de Emergencias, y en cumplimento de las normativas de seguridad para este tipo de
edificaciones, en conjunto con miembros del 911, autoridad metropolitana de transporte (AMET), Policia Nacional y
Defensa Civil, Acropolis realiza semestralmente un simulacro de evacuaciéon de emergencias de todas sus
instalaciones. Para ello cuenta con una Brigada de Emergencias conformado por integrantes de los departamentos de
seguridad de las diferentes empresas de la torre y centro comercial. Con esto se busca familiarizar a todos los
integrantes del complejo en las formas correctas de actuar ante una situacién de emergencia.

Acropolis fue edificada conforme a los mas exigentes cédigos y estandares de construccion. Esta edificacion es de
hormigon armado, con vigas y columnas, estructuras metalicas, cubierto en marmol, aislamiento entre pisos con
fibras mineral contra incendios, resistencia al fuego por 4 horas (NORMAS NFPA 5000), perfiles de aluminio, doble
cristales uno de ellos templados, resistentes en su conjunto a vientos de 300 km/h.

Para su construccion se consideraron las siguientes normativas:

Building officials and code administrators (Boca) 1996 for the construction.

International Mechanical code 1997, para los requisitos de ventilacion y sistemas de mecanicos.
International Plumbing code 1997 para los sistemas sanitarios para incendios.

National Electrical Code 1997, para requisitos eléctricos.

Americans with Disabilities 97, de manera tal que cualquier persona con discapacidades fisicas puede acceder
por si solo a todos los espacios del edificio. Dicho factor es un requerimiento crucial para las empresas que
mantienen politicas de diversidad laboral.

La edificacion posee, sistemas de rociadores en la torre, plaza y sétanos, con una presién de 180 a 200 PSI, los cuales
se activan a una temperatura de 80°C. Ademas de un sistema de boca de incendio (mangueras) en la torre a la salida
de cada puerta por piso de la torre en lugares visibles. Las escaleras de emergencia estan debidamente presurizadas.

Otras cualidades con las que cuenta el Centro Comercial y de Negocios Acrdpolis son:

. Cisterna para las bocas de incendio de 110,000 galones de agua, con un respaldo de la cisterna de uso general;

Dos bombas eléctricas para agua;

Dos motobombas para agua;

Sistema de energia suministrado por EDESUR;

Tres plantas de emergencia principal de 2MW cada una, las cuales entran en funcionamiento, cuando la energia

es suspendida por EDESUR. Dichas plantas tienen suficiente capacidad para suplir toda la energia necesaria

de los clientes de la plaza y torre;

° Dos plantas de emergencia adicional de 1,250 kw cada una, las cuales entran en funcionamiento, en caso de
que las plantas de emergencia principales no entren a funcionar. Dicha capacidad permite la entrada en
servicio de todos los ascensores, iluminacion estratégica para evacuacion. ciertas areas criticas comunes de

la plaza y torre, escaleras de emergencia, elevadores de sétanos, plaza, torre y cuarto de bombeo de agua
potable y sistema de contra incendio.

Para garantizar la maxima reduccion del impacto ambiental, Acrépolis se convirtié en la primera torre en Repiblica
Dominicana en contar con un sistema de captacién de gases a través de aspersores. Este sistema permite que gran
parte del mondxido de carbono que emanan los generadores eléctricos quede atrapado en moléculas de agua y por
peso propio decanten en el subsuelo. De ahi pasan a través de un tratamiento y filtrante que convierten el monéxido
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en agua pura. Este sistema reduce las emisiones de monéxido casi un 80%, evitando la expulsidn directa a la
atmosfera y contribuyendo asi al a reduccién de la contaminacién del entorno.

Los cuatro niveles de sotano cuentan con una ventilacién de (117) abanicos eléctricos de tiro forzados, (4) conductos
de ventilacién, dos para cada entrada de aire fresco y dos para la salida de aire contaminado. Dichas caracteristicas
aseguran que la torre y plaza gocen de los mas altos estandares de seguridad.

Los inquilinos de la torre son provistos de diversas amenidades en Acrépolis Business Mall, ya que la plaza cuenta
con bancos, cajeros automaticos, cafeterias, restaurantes, farmacia, tiendas de conveniencia y entretenimiento en
general que permiten que cada colaborador encuentre en el complejo multiples soluciones de tipo personal o
relacionado con su labor. Asi mismo, el rapido acceso a clientes cautivos en el centro comercial del complejo presenta
innumerables ventajas para las operaciones de las empresas de Citi Tower.

Perspectiva de crecimiento y expansion

Coincidiendo con la celebracion de sus 25 afios de trayectoria, Acropolis Business Mall continta evolucionando y
reafirmando su posiciéon como uno de los desarrollos inmobiliarios de uso mixto mas emblematicos de Santo
Domingo y pionero del concepto de Business Mall en la Repiblica Dominicana.

Como parte de esta nueva etapa de crecimiento y transformacién, Brownsville Business Corporation ha iniciado el
proceso de reconversion y modernizacion del espacio anteriormente ocupado por el cine, desarrollando una nueva
propuesta corporativa y de negocios concebida bajo un concepto innovador, vanguardista y alineado con las nuevas
tendencias internacionales de espacios de trabajo y experiencias empresariales.

Este nuevo desarrollo, denominado provisionalmente “Acrépolis Business Center”, integrara modernos espacios
corporativos, oficinas premium, &reas colaborativas, salones de eventos y nuevas experiencias orientadas al ejecutivo
moderno, fortaleciendo atin mas la propuesta de valor de Acrépolis Business Mall como destino premium de negocios,
hospitalidad y conveniencia.

El proyecto contempla la transformacién de un espacio originalmente de aproximadamente 2,000 metros cuadrados
de doble altura en un nuevo desarrollo corporativo de mas de 3,500 metros cuadrados de GLA (Gross Leasable Area
O Area Bruta Arrendable) mediante la incorporacién de un nuevo nivel correspondiente al quinto piso de la plaza
comercial.

La decision estratégica de transformar esta area en nuevos espacios corporativos responde al sélido desempefio
histérico del segmento de oficinas dentro del complejo, el cual ha mantenido niveles de ocupacion cercanos al 100%
de manera sostenida durante los ultimos cinco afos, acompafiado de una baja rotacién de inquilinos y una alta
demanda de empresas multinacionales y locales de alta envergadura interesadas en operar dentro de un entorno
corporativo consolidado, seguro y estratégicamente ubicado.

Con un disefio arquitecténico que nacié de observar como las personas se mueven, como trabajan, y como interactdian
y buscando transformar la rutina en experiencia, esta expansién permitira fortalecer significativamente el
componente corporativo del complejo, promoviendo al mismo tiempo una importante revalorizacién del activo
inmobiliario y una mayor diversificacion de ingresos para el fideicomiso.

No se trata solo de mas oficinas, sino como un entorno puede elevar la vida cotidiana, inspirar bienestar, impulsar la
creatividad y fortalecer el sentido de comunidad.

Se repens6 Acropolis desde su esencia, un lugar emblematico de Santo Domingo, con historia, pero buscando algo
mas humano, moderno, conectado con la naturaleza y la energia de su gente.

Con esta premisa, se trabajé en base a 3 elementos fundamentales, luz como eje central, que guia y conecta;
naturaleza como equilibrio integrando vegetacién que da bienestar, y espacios que fluyen, pasillos curvos y
transiciones suaves que crean una experiencia emocional, no solo funcional.

Asimismo, el proyecto permitird continuar adaptando Acrépolis Business Mall a las nuevas tendencias internacionales
de trabajo, productividad y colaboracién empresarial, integrando modernas experiencias corporativas con

gastronomia, entretenimiento, conveniencia y hospitalidad dentro de un ecosistema integrado de negocios y estilo
de vida.

La vision de futuro de Acrépolis continia enfocada en la innovacién constante, modernizacion de espacios, excelencia
operacional y creacién de experiencias diferenciadoras que permitan mantener el liderazgo del complejo dentro del
mercado inmobiliario corporativo y comercial de la Repiblica Dominicana.
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A mas de 25 afios de su inauguracién, Acropolis contintia consolidandose como un icono urbano de Santo Domingo,
adaptandose exitosamente a las nuevas dinamicas del mercado y reafirmando su liderazgo como el primery mas
reconocido Business Mall del pais.

Andlisis del entorno geografico y competitivo

Acrépolis Business Mall y Citi Tower se encuentran ubicados en una de las zonas de mayor desarrollo corporativo,
financiero y comercial de Santo Domingo. En esta area confluyen importantes desarrollos inmobiliarios, hoteles, torres
residenciales y oficinas corporativas de alto nivel.

El poligono central de Santo Domingo concentra una alta densidad poblacional de nivel socioeconémico AB, asi como
una importante cantidad de ejecutivos y profesionales que se movilizan diariamente por motivos laborales.

Gracias a su ubicacion estratégica, Acropolis ha logrado consolidarse como un referente corporativo y comercial
dentro de la ciudad, beneficiandose de un importante flujo peatonal y vehicular que fortalece tanto el componente
comercial como el corporativo del complejo.

El desarrollo continuo de la zona representa una oportunidad importante para continuar fortaleciendo el
posicionamiento de Acropolis Business Mall como destino premium de oficinas, servicios y entretenimiento.

Analisis FODA
Fortalezas:

- Ubicacién privilegiada sobre la avenida Winston Churchill.
- Disefio arquitectonico iconico en Santo Domingo.

. Estandares internacionales de construccion y seguridad.
- Amplio y seguro estacionamiento.

- Mix comercial y gastronémico diferenciado.

- Alto reconocimiento de marca.

- Excelente posicionamiento corporativo.

- Elevados niveles de ocupacion en oficinas.

- Baja rotacién de inquilinos.

. Recurso humano capacitado y consolidado.

- Seguridad y operacién de clase mundial.

Oportunidades:

- Modernizacién y expansidon de espacios corporativos.

- Revalorizacion del activo inmobiliario.

- Fortalecimiento del segmento corporativo.

- Diversificacion de ingresos.

- Adaptacion a nuevas tendencias de espacios de trabajo.

- Incremento del trafico externo y experiencias estilo de vida.

Debilidades:

- Algunas areas comunes requieren procesos continuos de modernizacién.
Amenazas:

- Incremento de la oferta de oficinas corporativas en la zona.

- Mayor competencia gastrondmica y comercial.

- Cambios en habitos de consumo y comercio electronico.

Estrategia Comercial
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Acropolis Business Mall actualmente es un referente de hospitalidad, conveniencia y seguridad en Santo Domingo

para todas aquellas empresas locales e internacionales que desean un espacio colaborativo y moderno que satisfaga
las necesidades de sus ejecutivos vy clientes.

En la actualidad, mas de 2,000 personas laboran diariamente dentro de Citi Tower, generando un importante trafico
cautivo que fortalece el ecosistema comercial del complejo.

Como parte de su estrategia comercial y de posicionamiento, Acrépolis ha consolidado una propuesta diferenciadora
basada en la integracion entre vida laboral, gastronomia, entretenimiento, conveniencia y bienestar.

El complejo cuenta con una amplia variedad gastrondmica local e internacional, restaurantes casuales y de alta cocina,
entretenimiento, servicios financieros, tiendas de conveniencia, farmacias y experiencias orientadas al ejecutivo
moderno.

Asimismo, Acrépolis desarrolla constantemente iniciativas orientadas a fortalecer la experiencia de sus visitantes y
usuarios corporativos, consoliddndose como una marca moderna, dindmica y alineada con las tendencias
internacionales de hospitalidad y estilo de vida corporativo.

La nueva expansion corporativa permitira fortalecer ain mas esta visién estratégica, aumentando la capacidad
arrendable del complejo y consolidando a Acrépolis Business Mall como una de las principales referencias
inmobiliarias corporativas de uso mixto de la Republica Dominicana.
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Vencimientos de Contratos

En los cuadros anexos a continuacién podemos ver los contratos con sus respectivos vencimientos, el calculo de la
duracion desde la fecha de firma del primer contrato y los afios que los inquilinos mas antiguos tienen en el centro.

Es normal que los inquilinos de la Torre tengan varios afios de estar ubicados en Acrépolis Tower y una rotacion mas

fuerte en la parte comercial.

Sin embargo, estos clientes que cuentan con fecha de inicio del 2011 formaban parte de la torre y plaza antes de
dicha fecha. Por lo tanto, los plazos de estadia en Acrépolis para dichos clientes es mayor al periodo reflejado en los

cuadros que estan a continuacion al 30 de junio del 2026.

Area

Piso

Codigo Espacio Titulo

1/Cont

F/Cont

Vigencia

Total

Vigencia
Restante

Fecha Primer

Contrato

Afios en
Acropolis

Mall 1 PB-2 Comercial 1-jun.-22 1-jun.-27 5.0 0.9 6-dic.-05 20.6
1 PB-2 Comercial 1-jun.-22 1-jun.-27 5.0 0.9 6-dic.-05 20.6
1 PB-2 Comercial 1-jun.-22 1-jun.-27 5.0 0.9 6-dic.-05 20.6
1 PB-2 Entretenimiento 8-feb.-19 1-jul.-28 9.4 2.0 8-feb.-19 7.4
1 PB-2, PB-12 A&B 1-ago.-20 1-ago.-30 10.0 4.1
1 PB-3A Servicio 1-nov.-16 1-nov.-30 14.0 4.3 24-oct.-11 14.7
1 PB-3B Servicio l-ene.-21 19-abr.-26 5.3 (0.2)

1 PB-4 y PB-5 Servicio 2-may.-23 2-may.-28 5.0 1.8

1 PB-6 Servicio 1-ago.-23 31-jul.-26 3.0 0.1 1-nov.-11 14.7

1 PB-2, PB-7, PB-10 Comercial 1-sep.-23 1-sep.-26 3.0 0.2

1 PB-8 Servicio 30-jun.-23 30-jun.-26 3.0 0.0 30-may.-11 15:1

1 PB-9 Servicio 8-may.-24 8-may.-29 5.0 2.9

1 PB-11 Servicio 3-mar.-26 3-mar.-29 3.0 2.7 24-nov.-11 14.6

1 PB-12 A&B 19-jun.-25 19-jun.-30 5.0 4.0 25-ago.-08 17.9

1 PB-13 A&B 1-ago.-22 l-ene.-27 4.4 0.5

1 PB-14 Servicio 3-mar.-26 3-mar.-31 5.0 4.7

1 PB-17 Servicio 31-may.-24  31-may.-27 3.0 0.9

1 PB-18 Servicio 20-feb.-24 20-feb.-29 5.0 2.6 20-feb.-13 13.4

1 PB-21 Servicio 1-oct.-21 1-ene.-28 6.3 1.5

1 PB-23 Comercial 1-jul.-24 1-jul.-27 3.0 1.0

1 PB-24 Comercial 1-jul.-18 1-jul.-28 10.0 2.0 1-jul.-18 8.0

1 PB-27 A&B 25-sep.-17 25-sep.-26 9.0 0.2 6-sep.-16 9.8
1.7
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Area

Mall

Piso

w w w w wwwwwwwwwwwwwwuw

Codigo Espacio Titulo

P2-8
P2-BB
P2-D
P2-E
P2-F
P2-H
P2-1
P2-K
P2-L
P2-M
P2-N
P2-0
P2-P, V1, Q,
P2-R
P2-5
P2-w
P2-YZ
P2-YZ
P2-7Z

Comercial
A&B
Servicio
Servicio
Servicios
Servicios

Construccion
Construccion
Construccion
Construccion
Construccion
Servicio
Servicio
Servicio

Servicio
Servicio
Vacio

1/Cont

5-ene.-25
1-oct.-23
1-may.-23
1-mar.-23
15-mar.-19
25-mar.-24
0-ene.-00
1-feb.-24
1-feb.-24
1-feb.-24
1-feb.-24
1-feb.-24
15-mar.-24
1-oct.-23
15-mar.-24
0-ene.-00
14-mar.-24
17-ene.-24

F/Cont

1-may.-28
1-oct.-33
1-sep.-26
1-mar.-29
15-mar.-28
25-mar.-26
0-ene.-00
1-feb.-29
1-feb.-29
1-feb.-29
1-feb.-29
1-feb.-29
15-mar.-29
1-oct.-27
15-mar.-27
15-nov.-27
14-mar.-29
17-ene.-27

Vigencia
Total

3.3
10.0
3.3
6.0
9.0

5.0
5.0
5.0
5.0
5.0
5.0
4.0
3.0

5.0
3.0
0.0

Vigencia Fecha Primer Afios en
Restante Contrato Acropolis

1.8
7.3 1-oct.-13 12.8
0.2 1-dic.-12 13.6
2.7
1.7 15-mar.-16 10.3

2.6
2.6
2.6
2.6
2.6
2.7
13
0.7

2.7 9-mar.-17 9.3
0.6

23

Area

Piso

Codigo Espacio Titulo

Sector

1/Cont

Vigencia
Total

Vigencia Fecha Primer Afios en
Restante Contrato Acrépolis

Mall 3 P2-B Comercial 5-ene.-25 1-may.-28 33 1.8
3 P2-BB A&B l-oct.-23 1-oct.-33 10.0 7.3 1-oct.-13 12.8
3 P2-D Servicio 1-may.-23 1-sep.-26 33 0.2 1-dic.-12 13.6
3 P2-E Servicio I-mar.-23 1-mar.-29 6.0 27
3 P2-F Servicios 15-mar.-19 15-mar.-28 9.0 1.7 15-mar.-16 10.3
3 P2-H Servicios 25-mar.-24 25-mar.-26
3 P2-1 O-ene.-00 0-ene.-00
3 P2-K Construccion 1-feb.-24 1-feb.-29 5.0 2.6
3 P2-L Construccion 1-feb.-24 1-feb.-29 5.0 26
3 P2-M Construccion 1-feb.-24 1-feb.-29 5.0 2.6
3 P2-N Construccion 1-feb.-24 1-febh.-29 5.0 2.6
3 P2-0 Construccién 1-feb.-24 1-feb.-29 5.0 2.6
3 P2-P,V1,Q, Servicio 15-mar.-24 15-mar.-29 5.0 7
3 P2-R Servicio 1-oct.-23 1-oct.-27 4.0 13
3 P2-S Servicio 15-mar.-24 15-mar.-27 3.0 0.7
3 pP2-v2 Servicio 15-mar.-24 15-mar.-29 5.0 27
3 P2-w 0-ene.-00 15-nov.-27
3 P2-YZ Servicio 14-mar.-24 14-mar.-29 5.0 2.7 9-mar.-17 9.3
3 P2-YZ Servicio 17-ene.-24 17-ene.-27 3.0 0.6
3 P2-ZZ Vacio 0.0
2.3

Mall

[ N N N

Codigo Espacio Titulo

P3-5
P3-Q
P3-5,T
P3-T
P3-v
P3-ZZ

Sector

A&B

A&B
A&B
Servicio

1/Cont

9-may.-16
0-ene.-00
21-ago.-23
1-ago.-19
0-ene.-00
0-ene.-00

9-may.-26
0-ene.-00
21-ago.-26
1-ago.-26
0-ene.-00
0-ene.-00

Vigencia
Total

10.0
0.0
3.0
7.0
0.0
0.0

Vigencia Fecha Primer Anos en
Restante Contrato Acropolis

(0.1) 1-jul.-11 15.0
0.0
0.1
0.1
0.0
0.0
0.0




Vigencia Vigencia Fecha Primer Afios en

Area Piso Cadigo Espacio Titulo I/Cont F/Cont

Total Restante Contrato Acrdpolis
Torre

4 P3-A1,A2,C/ P3-EFGHI Servicio 1-ene.-21 1-jun.-30 9.4 3.9
4 P3-EFGHI, P-3M,N Servicio l-ene.-21 1-jun.-30 9.4 3.9
5 P4 Servicio 16-ago.-24 16-ago.-29 5.0 3.1
5 P4 Servicio 23-sep.-24 23-sep.-29 5.0 3.2
5 P4 Vacio 0.0 0.0
10 P5D1 Vacio 0.0 0.0
12 P7-ABCD Servicio 27-ago.-18 31-ene.-30 11.4 3.6
12 P7-EFG Servicio 24-mar.-26 24-mar.-31 50 4.7 13-nov.-03 22.6
16 Servicio 30-sep.-23 30-sep.-28 5.0 2.3 1-oct.-12 13.8
16 Servicio 30-sep.-23 30-sep.-28 5.0 2.3 1-jul.-11 15.0
17 Servicio 16-mar.-23 16-mar.-28 5.0 1.7
18 P12 Servicio 10-jul.-23 11-jul.-28 5.0 2.0 20-ago.-15 10.9
19 P13 industrual 18-sep.-23 18-sep.-28 5.0 2.2 18-sep.-07 18.8
22 P16 Servicio 15-jun.-16 1-oct.-28 12.3 2.3

2.1

I/Cont = Inicio de Contrato
F/Cont = Finalizacion de Contrato

A continuacién, se presenta la ocupacién promedio ponderada de acuerdo a la cantidad de metros de los espacios
que se aportaron al FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 -
FU.

TORRE 2022 2023 2024 2025 Mar-26
Ocupacién promedio 95.1% 99.4% 99.5% 99.5% 100.0%

2022 = 2023

_ 20: . 2024
Ocupacién promedio 94.8% 92.1%

97.6% 98.3% 98.9%

La ocupacion histérica promedio de los inmuebles:

Ocupacién Promedio Ocupacion Promedio

Torre
Plaza

01.0%
100.0% 1010
100.0%
9B 99.0%
96.0% 98.0%
a7.0%

QA W
24.0 96.0%
92.0% : 95.0%
94.0%

50.0%
93.0%
88.0% Lo : : 92.0%

2022 2023 2024 2025 Mar-26 2022 2023 2024 2025 Mar-26

Fuente: Contratos de Arrendamiento

En la ocupacién histérica promedio de los inmuebles se puede observar la ocupacidon de la torre en un 99.5% en el
afio 2025. Al cierre del 2025 la plaza tuvo un crecimiento a 98.3%, alcanzando un promedio en conjunto de un 98.88%
para este periodo. Asimismo, al corte de marzo de 2026, la Torre alcanzd una ocupacion de 100%, mientras que la
Plaza presenté una ocupacion de 98.9%.
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Morosidad Historica

A continuacion, se presenta la morosidad historica promedio ponderada de acuerdo a la cantidad de metros de los
espacios que se estan aportando al FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FlJA
ACROPOLIS 02 - FU.

PLAZA 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Mar-2026
Dias Mora Promedio 74 82 g3 50 30 24 22 21 26

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Mar-2026
Dias Mora Promedio 2 2 12 ] 5 4 10 B 9

Si observamos el comportamiento de la morosidad, se evidencia una mejora sostenida en la gestién de cobros de los
inmuebles. En el caso de la Plaza, los dias promedio de mora se han reducido de 74 dias en el 2018 a 21 dias en el
2025, lo que representa una disminucién de 71.62% en un periodo de ocho afios. Por su parte, la Torre mantiene
niveles de morosidad considerablemente bajos, registrando 6 dias promedio al cierre de 2025. Asimismo, con corte
a marzo de 2026, la morosidad promedio se sitla en 26 dias para la Plaza y en 9 dias para la Torre, reflejando una
adecuada administracién de las cuentas por cobrar y una favorable cultura de pago por parte de los arrendatarios.

Brownsville Business Corporation
Historico de Morosidad Plaza

MAR-2026

2024

2022

2020

2018
2018 2019 2020 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 -;z:;

‘mDiasMoraPromedio| 74 | 82 | 99 | 50 30 | 24 22 21 | 26

Brownsville Business Corporation
Historico de Morosidad Torre

MAR-2026
2024
2022

2020 vam

2018

2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 M

| 2026

= Dias Mora Promedio| 2 2. 132 1.3 5 s | 0] 6| 9

Nota: La informacion del Analisis de Morosidad fue realizado por el Administrador de los Activos (Fideicomitente).
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7.2. Listado de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso

El listado que compone los activos del fideicomiso podra variar a lo largo de la vida del fideicomiso de acuerdo con
los términos del Acto Constitutivo de Fideicomiso. Una vez transferidos los bienes al fideicomiso, los mismos
permaneceran alli hasta el vencimiento, salvo que sea necesaria su sustitucion por deterioro segln lo indicado en el
articulo 5 del acto constitutivo El listado que componen los activos del fideicomiso se encuentra acapite 7.1 del
presente prospecto de emision.

VIIIL TRANSFERENCIA DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS

8.1. Procedimiento para la transferencia de los activos

Los Activos Inmobiliarios fueron transferidos al fideicomiso conforme a las Leyes Dominicanas a valor de la tasacién
realizada en fecha veintiuno de febrero del afo dos mil veinticuatro (2024) por el Ingeniero Eddy Valeriano de la firma
Tasaciones Exactas, S.R.L., debidamente inscrito en el CODIA y en el ITADO de acuerdo con lo establecido en las
normas que regulan a las Sociedades Fiduciarias y a los Fideicomisos de Oferta Pablica.

Las transferencias de los Activos Inmobiliarios fueron debidamente registradas por el Fiduciario dentro del Patrimonio
Fideicomitido, asi como en las entidades correspondientes, como Camara de Comercio y Direccion General De
Impuestos Internos. En ese sentido, la transferencia de cada uno de los inmuebles quedd formalizada con el registro
de los respectivos certificados de titulos favor del “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE
RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU”.

8.2. Obligaciones de saneamiento

Las obligaciones de saneamiento para el caso de eviccion estaran a cargo del Fideicomitente en los términos de la
legislacion Dominicana impuestos para el vendedor, garantizando de esta manera el uso pacifico de los Activos
Inmobiliarios. Es decir, el Fideicomitente respondera ante el Fiduciario y ante los Tenedores de Valores en caso de
que por sentencia judicial que adquiera la autoridad de la cosa irrevocablemente juzgado por los vicios ocultos que
los Activos Inmobiliarios que conforman el Patrimonio Fideicomitido. En este sentido, el Fideicomitente debera
proveer al Fiduciario Activos Inmobiliarios que tengan cuando menos el mismo valor y caracteristicas de los Activos
que hubieren sido retirados del Fideicomiso, siguiendo la metodologia del Procedimiento de Sustitucién de Activos
que se describe en el apartado 8.3. del presente prospecto.

8.3. Condiciones y procedimiento para la Sustitucion de Activos Inmobiliarios

Si como resultado de la actualizacion de la tasacion las categorias de activos clasificados como propiedad, planta y
equipo o como propiedades de inversion que constituyen los activos del fideicomiso se comprueba que se ha
producido un deterioro o una insuficiencia significativa equivalente a un quince (15) por ciento de su valor con relacion
a la ultima tasacion realizada, el fiduciario debera informarlo de manera inmediata o a mas tardar el siguiente dia
habil a la superintendencia como hecho relevante.

En el caso de que el deterioro o insuficiencia sea equivalente a un veinte (20) por ciento de su valor con relaciéon a la
ultima tasacién realizada La Fiduciaria lo informara inmediatamente o a mas tardar un (1) dia habil como hecho
relevante a la Superintendencia y procedera a solicitar por medio del representante de tenedores de valores de
fideicomiso, una asamblea extraordinaria de tenedores para que se decida lo que corresponda en estos casos. Los
resultados de la decision adoptada por la asamblea extraordinaria de tenedores deberdn ser informados a la
Superintendencia como hecho relevante, quién verificara que la decisién se ha tomado cumpliendo con los requisitos
legales establecidos para estos propdsitos.

IX.ADMINSITRACION DE LOS ACTIVOS

9.1. Administrador de los Activos del Fideicomiso

La Fiduciaria fungiria como el administrador de los flujos de efectivo del patrimonio y delega en Brownsville Business
Corporation, fungir como Administrador y custodio de los Activos del Fidecomiso, conforme al contrato de prestacion
de servicios que en términos generales se anexa al presente Prospecto bajo el ANEXO IIl.

La entidad Brownsville Business Corporation tiene como actividad principal la adquisicién, venta, alquiler,
administracion y desarrollo de bienes inmuebles tanto en territorio nacional como extranjero. Asi como cualquier
acto de licito comercio. Asimismo, la Sociedad podra fungir como representante de marcas y sociedades tanto
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nacionales como extranjeras, y poseer participaciones en otras empresas de objeto similar. Las sociedades pueden
ejercer todas las operaciones que se relacionen directa o indirectamente con el objeto antes mencionado o sea de
naturaleza tal que favorezcan y faciliten el desarrollo del objeto social. En términos generales el Administrador tendra
todas las obligaciones y responsabilidades sobre los activos en administracién y custodia, mismos que podran variar
a lo largo del Programa de Emisiones.

9.1.1. Obligaciones del Administrador.

El Administrador se obliga a prestar los Servicios conforme a lo siguiente:

1) Prestar los Servicios de Administracién que sean necesarios y convenientes para realizar la mas eficiente
administracién y operacién de los Activos inmobiliarios que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, de
conformidad con lo establecido en el presente Contrato y el Acto Constitutivo del Fideicomiso.

2) Mantener el servicio a los Inquilinos en forma armoniosa y satisfactoria, conforme a los estandares mas altos de
la materia.

3) Mantener disponibilidad en todo momento para atender las necesidades o requerimientos de los Inquilinos de
los Activos Inmobiliarios.

4) Encargarse de la direccidn, planeacion y ejecucién de todas las actividades relacionadas con la administracién
operativa de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso incluyendo sin limitar: (i) revisar la correcta aplicacién de los
ingresos y egresos de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso, reportando a EL FIDUCIARIO y al Representante de
Tenedores de Valores las causas de las principales desviaciones presupuestales, si las hubiere; y (ii) proporcionar las
informaciones necesarias para la elaboracién de los estados financieros de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso.

5) Supervisar el cumplimiento oportuno de todas las obligaciones de los Inquilinos conforme a los Contratos de
Alquiler.

6) Contratar, coordinary supervisar las actividades relacionadas con los recursos humanos que requieren los Activos
inmobiliarios que integren el Patrimonio del Fideicomiso para su operacion, verificando que a los trabajadores le sean
pagados puntual y totalmente los salarios, prestaciones de seguridad social, honorarios y demas compensaciones
que correspondan al personal del administrador de activos, a efecto de evitar contingencias legales de indole laboral
a cargo del Patrimonio del Fideicomiso.

7) Coordinar las actividades con el Asesor, si lo hubiere, o de la persona que sean designadas, contratadas por EL
FIDUCIARIO conforme a los términos del Acto Constitutivo del Fideicomiso, con respecto a la deteccidn de
oportunidades de negocio, incluyendo la realizacién de: (i) estudios de factibilidad, (ii) auditorias, (iii) estudios de
mercado, y (iv) analisis financieros, a los fines de que la Asamblea de Tenedores pueda tomar las decisiones necesarias
para el maximo aprovechamiento de los Activos Inmobiliarios.

8) Llevar a cabo, negociar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para proponer a la Asamblea de
Tenedores la enajenacién o liquidacion de los Activos inmobiliarios que cuando asi convenga para la sustitucion de
Activos Inmobiliarios del Fideicomiso por desmejoras de los mismos Yy, en su caso, conforme a los términos
establecidos en el Articulo Quinto del Acto Constitutivo del Fideicomiso, con respecto al deterioro o insuficiencia
significativa de los Activos Inmobiliarios.

9) Notificar a la Fiduciaria y al Representante de los Tenedores, en un periodo no mayor de veinticuatro (24) horas,
en caso de suscitarse reparaciones urgentes o cualquier otro hecho relevante gue pongan en riesgo y peligro la

operacion y funcionamiento de los Activos Inmobiliarios, y tomar las medidas previsibles para evitar cualquier dafio
a los inguilinos.

10) Cumplir con todas las obligaciones puestas a su cargo derivadas de las leyes y normas vigentes en la Republica
Dominicana en materia ambiental, y velar porque los inquilinos de los locales comerciales gue conforman los Activos
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Inmobiliarios que conforman el patrimonio Fideicomitido cumplan con los reglamentos internos y normas de
conducta del condominio Acrépolis.

11) Gestionar todos los requerimientos necesarios para mantener los Activos inmobiliarios asegurados contra todo
riesgo; incluyendo sin limitar: (i) negociar las pdlizas de seguro que sera contratada por la sociedad Fiduciaria en
nombre del Fideicomiso; (ii) proponer a EL FIDUCIARIO la contratacion por parte del Fideicomiso de la o las empresas
aseguradoras correspondientes, con cargo al Patrimonio Fideicomitido; y (iii) en su caso, tramitar el pago de las
cantidades aseguradas a favor del Fideicomiso, siempre de conforme con los acuerdos tomados en la pdliza
contratada por la Sociedad Fiduciaria en nombre del Fideicomiso.

12) Llevar a cabo las actividades de mercadotecnia necesarias para promover los Activos inmobiliarios, incluyendo
sin limitar: (i) efectuar las campafias de publicidad de los Activos inmobiliarios; y (i) negociar y supervisar las
actividades de los agentes independientes que promuevan el arrendamiento de los Activos inmobiliarios, con cargo
al Patrimonio Fideicomitido.

13) Realizar la direccion, planeaciony ejecucién de las actividades relacionadas con el cobro de los alquileres y cuotas
de mantenimiento bajo los Contratos de Arrendamiento y los Contratos de Mantenimiento; incluyendo sin limitar: (i)
la gestion, coordinacion, control y supervision de todas las actividades de cobros respecto de cada uno de los
Contratos de Arrendamiento; (ii) la gestioén y coordinacién del cobro extrajudicial, con cada uno de los Arrendatarios
de los Activos inmobiliarios.

14) La negociacidén y gestion de renovaciones y/o prérrogas de los Contratos de Arrendamientos a ser suscrito con
el Fideicomiso, asi como las gestiones de verificacion de los locales y demas actuaciones administrativas que fueran
requeridas para la devolucion de los depdsitos de los Inquilinos, de conformidad con las politicas, términos y
condiciones que para tal efecto autorice EL FIDUCIARIO, asi como los términos y condiciones de este Contrato.

15) Contar en todo momento con el personal adecuado, suficiente y capacitado para prestar los servicios descritos
en el presente Contrato.

16) Evitar que cualquier conflicto laboral con el personal a su cargo limite el cumplimiento de sus obligaciones
conforme al presente Contrato, o afecte la funcionalidad, accesos, servicios y/o las areas comunes y/o alquileres de
los Activos inmobiliarios.

17) Cumplir con todas las obligaciones puestas a su cargo derivadas de Ley Aplicable a los Activos Inmobiliarios.

18) Brindar todas las facilidades necesarias a efecto de que el Representante de los Tenedores y el Fiduciario realicen
visitas a los Activos inmobiliarios y comprueben su estado de conservacion y tengan acceso a los documentos e
informacién relativos a los mismos.

19) Remitir a EL FIDUCIARIO dentro de un plazo no mayor de dos (02) dias laborables de ser recibida, todo
documento, documentacidn, notificacion, correspondencia, paquetes, etc., que sea enviado a los inmuebles del
Fideicomiso, y cuyo destinatario sea EL FIDUCIARIO.

20) Mantener a EL FIDUCIARIO y al Representante de la Masa de Tenedores de Valores debida y prontamente
informados sobre todo hecho, acontecimiento, novedad o evento, que ocurra en los Activos Inmobiliarios de caracter
material.

21) El Apoyarse en la opinidn, asesoria o informacion que reciba de su asesor juridico o de sus funcionarios, en el
entendido de que dicha opinidn, asesoria o informacién no limitara ni afectara la responsabilidad del Administrador
frente a EL FIDUCIARIO conforme al presente Contrato.

22) Responder por aquellos errores que constituyan una omisién en el cumplimiento de sus obligaciones en una

forma que no sea diligente, honesta y de buena fe de conformidad con la Ley Aplicable.
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23) Permitir a EL FIDUCIARIO verificar el cumplimiento de las disposiciones establecidas en el Contrato de
Administracién, con un aviso previo de tres (3) dias habiles por parte de este iltimo a EL ADMINISTRADOR.

24) Proporcionar a EL FIDUCIARIO cualquier informacion requerida por este Gltimo que se relacione a la
administracion de los Activos Inmobiliarios y las obligaciones asumidas por EL ADMINISTRADOR a través del
presente contrato, en un plazo no mayor de tres (03) dias laborables luego de haber recibido la solicitud por parte
de EL FIDUCIARIO.

25) Contratar, coordinar y supervisar las actividades relacionadas con los servicios legales requieren los Activos
Inmobiliarios o bienes que integren el Patrimonio del Fideicomiso para su operacién.

26) Representar al fideicomiso dentro de las asambleas de condémines ante el Condominio Acrépolis, protegiendo
los intereses de los tenedores de valores y en cumplimiento de las disposiciones establecidas en el presente contrato.

27) Dar seguimiento a los Inquilinos para asegurar la conformidad y atender las necesidades o requerimientos de
mismos y sus visitantes.

28) Visitar regularmente los Activos Inmobiliarios para supervisar cualquier situacién que se les presente.
29) Subcontratar los servicios legales requeridos para los Activos Inmobiliarios.

30) En general, realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para la mas eficiente administracion
y operacion de los Activos inmobiliarios.

9.1.2. Responsabilidad del Administrador:

Debera contar y ejecutar planes, programas de administracién, cobros, facturacion, comercializacién y de seguros
por cada Activo Inmobiliario.

Debera llevar un registro pormenorizado de los pagos de los alquileres, cuotas de mantenimiento y cualquier otra
contraprestacion a cargo los arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento, por cada Activo Inmobiliario.

Llevar un registro pormenorizado de la cartera vencida, respecto de los alquileres, cuotas de mantenimiento y
cualquier otra contraprestacién a cargo de los arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento, por cada Activo
Inmobiliario.

Debera contar en todo momento con el personal adecuado, suficiente y capacitado para prestar los Servicios.

Debera evitar que cualquier conflicto laboral con el personal a su cargo limite el cumplimiento de sus obligaciones
conforme al presente Contrato, o afecte la funcionalidad, accesos, servicios y/o las dreas comunes y/o alquileres de
los Activos inmobiliarios.

Debera vigilar que en todo momento que se cumpla con la Ley Aplicable a los Activos inmobiliarios, tanto por sus
inquilinos como usuarios de los mismos; debiendo verificar visitas y realizar las entrevistas que fueren necesarias.

Debera brindar todas las facilidades necesarias a efecto de que el Representantes Comiin de los Tenedores vy el
Fiduciario realicen visitas a los Activos inmobiliarios y comprueben su estado de conservacién y tengan acceso a los
documentos e informacién relativos a los mismos.

El Administrador podra apoyarse en la opinidn, asesoria o informacién que reciba de su asesor juridico o de sus
funcionarios, en el entendido de que dicha opinién, asesoria o informacién no limitara ni afectara la responsabilidad
del Administrador frente al Fiduciario conforme al presente Contrato.

El Administrador solicitara a la fiduciaria, subcontratar terceros para la ejecucion de algunos de los Servicios
correspondientes a trabajos de remodelaciones para CAPEX de las areas comin en los inmuebles del Fideicomiso a
ser ejercidos pero en todo caso, serd el tnico responsable de la prestacion de los Servicios frente al Fiduciario.

El Administrador sera responsable de cualquier error de criterio cometido de buena fe, salvo gue sus errores
constituyan una omision en el cumplimiento de sus obligaciones en una forma que no sea diligente, honesta y de
buena fe de conformidad con la Ley Aplicable.
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X CALIFICACION DE RIESGO

10.1 Nombre de la entidad calificadora

Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgos, S.R.L.

Feller Rate Av. Winston Churchill, No. 93, Torre World Trade Center, Piso 14
Calificadora Ensanche Piantini
de Riesgo Santo Domingo, Republica Dominicana

Tel.: (809) 566-8320

Fax: (809) 567-4423

www.feller-rate.com.do

Representante Legal: Alvaro Feller

Registro Nacional del Contribuyente No. 1-30-13185-6
Registrado ante la SIMV bajo el numero SVCR-002

10.2 Calificacion de riesgo asignada de la sociedad fiduciaria.

La calificacion “AAsf” asignada a Fiduciaria Universal, S.A. (Fiduciaria Universal) por Feller Rate Sociedad Calificadora
de Riesgos indica que ésta posee alto nivel de sus estructuras y politicas para la gestion de fideicomisos, sus
completos manuales y un equipo de profesionales con conocimiento del mercado financiero.

10.3 Calificacion de Riesgo

Las calificaciones otorgada por Feller Rate, Sociedad Calificadora de Riesgos, corresponde a una opinion sobre la
capacidad de la sociedad de administrar en forma profesional e idénea los fideicomisos bajo su gestion. Esta
metodologia de calificacion es un subconjunto de la Metodologia de Calificacion de Fideicomisos, y corresponde a la
parte de Analisis que la Calificadora efectlia de la Sociedad Fiduciaria.

10.4 Fecha de la Calificacion de Riesgo

La calificacion fue realizada en Julio 2026.

10.5 Resumen del Informe de la calificadora de riesgo de Fiduciaria Universal

La calificacién “AAsf” asignada a Fiduciaria Universal, S.A. (SIVSF-004) se sustenta en una sociedad con alto nivel de
sus estructuras y politicas para la gestion de fideicomisos, sus completos manuales y un equipo de profesionales con
conocimiento del mercado financiero e inmobiliario. Ademas, considera el importante nimero de fideicomisos bajo
administracién y el respaldo de su grupo propietario. En contrapartida, considera la industria de fideicomisos en vias
de consolidacion en Republica Dominicana y el escenario de volatilidad de tasas de mercado que puede impactar
valor de los activos.

La calificacion “AAsf” asignada indica que la Fiduciaria posee un alto nivel de estructuras y politicas para la
administracion de fideicomisos.

Fiduciaria Universal fue constituida en septiembre de 2012, con el objetivo de impulsar los negocios fiduciarios en el
pais. Su propietario, Grupo Universal S.A., holding formado en 2013, posee mas de 60 afios de experiencia en el
mercado financiero y asegurador de Republica Dominicana; su principal inversion es Seguros Universal S.A., empresa
lider en ese mercado.

Al cierre de mayo 2026 Fiduciaria Universal gestiond 258 fideicomisos con cerca de RD$82.716 millones en activos
bajo administracién.

La estructura organizacional de Fiduciaria Universal es potenciada por las sinergias existentes con las otras empresas
del Grupo. Sus ejecutivos principales son profesionales con amplio conocimiento del mercado. Su estructura, politicas
y manuales han continuado solidificandose producto del crecimiento de los fideicomisos bajo administracién y nuevas
regulaciones.
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El Consejo de Administracién estd formado por siete miembros, que poseen amplia experiencia, entregando los
lineamientos estratégicos de la sociedad fiduciaria, aportando en el manejo responsable, confiable y eficiente de la
companiay de los fideicomisos que se encuentren a su cargo. Asimismo, la Vicepresidencia Ejecutiva es responsable
de dirigir a la organizacién con la finalidad de asegurar la correcta operacién administrativa, transmitiendo la vision
organizacional y el cumplimiento de la estrategia definida por el Consejo de Administracién.

Para la gestidn de los fideicomisos, la sociedad fiduciaria se guia por lo establecido en los contratos y documentos
constituyentes. Ademas, por ser filial del Grupo Universal, la sociedad fiduciaria esta sometida a auditorias internas
y externas completas de sus procedimientos. Adicionalmente, la sociedad fiduciaria posee procedimientos gue,
unidos al marco legal vigente, alcanzan una adecuada guia y establecen controles suficientes para evitar y mitigar
posibles conflictos de interés que puedan surgir respecto de la gestién de fideicomisos y las personas relacionadas.

La Fiduciaria posee diversos manuales de procedimientos y operacién, necesarios para el control de los fideicomisos
a gestionar. Dentro de los manuales y politicas mas relevantes de la Fiduciaria se encuentran: Codigo de Gobierno
Corporativo; Reglamento Interno del Consejo de Administracién; Reglamento General de Comités de Apoyo al Consejo
de Administracién; Manual de Organizacion y Funciones; Manual de Politicas y Gestion de Riesgos; Manual de Politicas
Generales, Procedimientos y Control Interno; Manual Administrativo y Operaciones: Manual de Prevencién de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo y de la Proliferacién de Armas de Destruccion Masiva; Politica de Manejo
de Partes Vinculadas y Conflictos de Interés; Politicas Normas Internas de Conducta y Etica; Cédigo de Etica y Buena
Conducta para la prevenciéon del Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo: y Politicas Manejo Fideicomisos
de Oferta Publica.

De acuerdo con los estados financieros auditados, al cierre de diciembre 2025 la Fiduciaria tuvo un incremento de
sus ingresos operacionales de un 14,2% respecto al cierre de 2024, situiandose en RD$205 millones, explicado por
un aumento en el volumen de comisiones por administracién de fideicomisos. Por otra parte, los gastos operacionales
aumentaron un 13,7%, dado el fortalecimiento de su estructura organizacional, obteniendo resultados operacionales
por RD$37 millones, superior a los RD$32 millones obtenidos en 2024. Adicionalmente, se observa una disminucién
en los ingresos financieros netos, atribuible a mayores costos financieros en relacién con el periodo anterior. Con
todo, la utilidad en 2025 se situé en RD$34 millones, superior a la utilidad de RD$31 millones obtenida en 2024.

Por otra parte, de acuerdo con los estados financieros interinos, al cierre de mayo 2026 la Fiduciaria tuvo un leve
crecimiento de sus ingresos operacionales de 2,0% respecto a igual periodo de 2025, situdndose en RD$81 millones,
lo cual se explica por un aumento en el volumen de comisiones fiduciarias. Por otra parte, los gastos operacionales
aumentaron un 23,9%, situandose en RD$80 millones, explicado principalmente por mayores gastos de personal %
gastos generales y administrativos. Adicionalmente, se observa una disminucién en los ingresos financieros netos,
registrando pérdidas al cierre de mayo 2026. Con todo, la Fiduciaria refleja una pérdida durante el periodo en 2026,
situandose en RD$5,9 millones, contrastando con la utilidad de RD$8,9 millones obtenida hasta mayo de 2025.

Al cierre de mayo 2026, el capital suscrito y pagado de la Fiduciaria asciende a RD$190 millones, mientras gue su
patrimonio se sitdla en RD$209 millones.

Los dltimos afios han estado caracterizados por mayores fuentes de incertidumbre y tensiones geopoliticas, lo cual
ha significado una mayor volatilidad en los mercados financieros. El afio 2026 ha estado marcado por la guerra en
Medio Oriente, lo cual ha incidido en los precios internacionales de energia, petréleo y diversas materias primas,
afectando en la inflacion a nivel global y local, asi como también en las expectativas de crecimiento econdémico y la
evolucién de las tasas de interés. Feller Rate continuara monitoreando la evolucién de estas variables y como afectan
al desempefio de los activos.

Fortaleza

Fiduciaria posee un alto nivel de estructuras y politicas para la gestién de fideicomisos.

Completos manuales de funcionamiento y un equipo de profesionales con conocimiento del mercado financiero.
Importante nimero de fideicomisos gestionados por la sociedad fiduciaria.

Fiduciaria perteneciente a Grupo Universal, que posee una amplia experiencia en el mercado financiero y asegurador
de Replblica Dominicana.

Riesgos
Industria de fideicomisos en vias de consolidacién en Replblica Dominicana.
Volatilidad de tasas de mercado puede impactar en el valor de los activos.




Xl. RIESGOS DE LA EMISION

11.1. Factores de Riesgo mas significativos

El publico inversionista debe considerar cuidadosamente toda la informacién contenida en el presente Prospecto y en
especial en los factores de riesgo que se describen a continuacion. Dichos factores de riesgo no son los Unicos a los
que se enfrentan los Inversionistas. Existen otros riesgos que se desconocen o que actualmente se considera que no
son significativos y que podrian afectar en forma adversa a los Inversionistas.

Riesgos de los Activos del Fideicomiso

Riesgos de los Activos Limitados del Fideicomiso. El Fiduciario respondera del pago de los Valores Inmobiliarios
de Renta fija del Fideicomiso exclusivamente con cargo al patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance,
cuyos flujos consisten en los recursos que se deriven de la renta, operacién, uso, y explotacién de los Activos
Inmobiliarios. Por tanto, los inversionistas deben estar conscientes que la fuente de pago de los intereses de los
Valores Inmobiliarios de Renta fija del Fideicomiso consiste exclusivamente de las utilidades que genere el
Fideicomiso derivadas de la renta, operacién, uso y explotacién del Patrimonio Fideicomitido. El pago y amortizacion
del capital corresponde al Fideicomiso realizarlo en el plazo establecido en cada una de las emisiones del programa
de emision.

Mitigacion:

Estos son riesgos inherentes a la figura, por ende, no se pueden mitigar. Los activos que respaldan el programa de
emisidén son generadores del flujo de caja necesario para respaldar los intereses del programa de emision y el pago
de la amortizacién al vencimiento de cada emisién. El activo cuenta con suficiente flujo de caja para cumplir con sus
obligaciones de pago al capital e intereses de manera periddica. En caso de imposibilidad de realizar el pago a las
obligaciones del programa de emisiones, este se encuentra sobrecolateralizados con los activos que los respaldan
para proceder con la liquidacién anticipada del patrimonio posterior a la venta de estos activos para honrar las
obligaciones con los Tenedores de Valores y suplidores del Fideicomiso.

Riesgos de disminucion o detrimento del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario tiene la obligacion de conservar
los Activos Inmobiliarios en su integridad mientras estén desocupados, el riesgo de no proporcionar un adecuado
mantenimiento a dichos locales podria deteriorar del valor del patrimonio fideicomitido, por lo tanto, es obligacion
del Fiduciario verificar que se lleve a cabo el mantenimiento y proteger a los Activos Inmobiliarios frente a terceros
estando obligado a notificar y llevar las acciones que se indican en el Fideicomiso.

Mitigacion:

Este riesgo se puede mitigar realizando mejoras a los inmuebles y el mantenimiento necesario para conservarlos
mientras estdn desocupados. Esta definido en el prospecto hacer inversiones de capital (CAPEX) periddicamente al
activo desocupado de acuerdo a las necesidades de mejoras que el inmueble necesite para mantener los estandares
y poder competir con las demas ofertas que hay en la zona con la finalidad de alquilar estos inmuebles y asi no
deteriorar los inmuebles que respaldan cada emisién el programa de emisiones. BBC como administrador de los
activos cuentan con mas de 20 afios administrando dichos inmuebles y cuenta con la experiencia y el equipo necesario
para continuar administrando de manera profesional el activo de manera oportuna.

Riesgos de morosidad: Este riesgo se refiere a la posibilidad de ocurran acumulaciones de impagos o tardanzas de
los alquileres y sus cargos adicionales que puedan generar.

Mitigacion:
En los contratos de alquiler existen penalidades materiales mediante |la aplicacién de tasas por dia de mora esto
mitiga el incremento en la morosidad. Una correcta gestién y entendimiento de la situacidén del inquilino permite

mitigar esta exposicion. El administrador cuenta con un departamento de cobros que siempre esta al tanto de la
antigiiedad de los inquilinos.

Riesgo por desocupacion de los inmuebles: Este riesgo se refiere a la desocupacion que pueda ocurrir debido a

situaciones no pronosticadas en la que los inquilinos tengan la necesidad de mudarse a otro local por temas de
espacios, precios de alquileres u otras caracteristicas que el inquilino considere importante para hacer un cambio.
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Mitigacion:

Una adecuada gestion de los inquilinos es la clave para mitigar dicho riesgo. El administrador al menos seis meses
antes del vencimiento del contrato comienza un dialogo con el inquilino para entender su situacion y necesidades.
Sobre esta base no deberian de ocurrir situaciones no pronosticadas de salida de inquilinos. Las renegociaciones se
llevan a cabo tomando en cuenta la importancia del inquilino para la estrategia de la Plaza y Torre.

Una desocupacion material se mitiga mediante una adecuada administracién de la mezcla de inquilinos entre la torre
de oficinas y la plaza. BBC con més de 20 afios de administrar la Torre tiene dicha experiencia. Puntualmente en la
Torre los inquilinos son las principales compafias multinacionales las cuales han realizado inversiones muy fuertes
en sus oficinas y sistemas de informacién los cuales limitan la flexibilidad de poder reubicarse y los contratos de
arrendamiento tienen clausulas de penalidad fuertes en caso de rescisién anticipada. Adicionalmente Acrépolis esta
ubicado en la mejor drea de Santo Domingo donde converge el centro financiero y comercial.

Riesgos de concentracién de Inquilinos: En razén de que los Activos Inmobiliarios son locales comerciales y de
oficinas, en algunos casos un inquilino ocupa mas de un local, por tanto, la desocupacién de un Inquilino puede
implicar la desocupacién de uno o mas locales comerciales.

Mitigacion:

Una manera de mitigar es negociar los contratos de forma escalonada para que los vencimientos no coincidan con el
otro. Por otra parte, el hecho de que los inquilinos estén concentrados, tenga mas de un local y que en los mismos
hayan realizado remodelaciones para acomodar los inmuebles a sus necesidades, proyecta confianza y planificacion
por parte de los inquilinos. Realizacién de mejoras que amplien los inmuebles que tengan esta posibilidad
aumentando la cantidad de locales alquilados del inmueble y a medida que se alquilen va reduciendo la
diversificacion.

Riesgo de concentracion de cantidad de locales en un mismo inmueble: El 100% de la fuente de ingreso se
encuentra en Acrépolis Plaza y Business Center.

Mitigacion

En caso de que ocurra un siniestro que cause que algiin local de la plaza no pueda operar, los flujos se mitigaran
mediante una poliza de interrupcion de negocio donde los flujos estan seguros para pagar las tasas de interés
pactadas a los tenedores para que en caso de un siniestro el fideicomiso siga recibiendo los flujos por un monto de
hasta 2 millones de dodlares y siga cumpliendo con sus obligaciones.

Riesgos de los Valores

Riesgo de la oferta. Existe el riesgo de la no existencia de un mercado secundario para los Valores de este
Fideicomiso. Esto se le puede atribuir a la carencia de este tipo de productos en el mercado, no se puede asegurar la
existencia de un mercado secundario para los valores u ofrecer garantia algunarespecto a las condiciones que puedan
afectar el mercado de dichos valores en el futuro, ni las condiciones en las cuales podrian en su caso enajenar dichos
valores.

Mitigacion:

Estos son riesgos inherentes a la figura, por ende, no se pueden mitigar. El riesgo de la oferta del instrumento no
presenta mayor riesgo que el propio del mercado de Valores de la Republica Dominicana. El mercado de Valores
contintia desarrollandose y cada vez estd mas acostumbrado a este tipo de productos.

Riesgo de tasa de interés: existe un riesgo de una disminucion de las tasas de los préstamos en instituciones de
intermediacién financiera lo que podria generar el repago anticipado a los tenedores que la emision deje de ser
competitiva para el Fideicomitente. Existe el riesgo de que otros instrumentos de Renta Fija en el mercado mas
atractivo que las emisiones objeto del presente prospecto.

Asi mismo si disminuyen los intereses en los instrumentos de corto plazo de las inversiones realizadas en

instrumentos de liquidez por el patrimonio en el mercado financiero, esto puede afectar negativamente el rendimiento
de los recursos liquidos.

Mitigacion:
Algunos de estos riesgos son inherentes de los ciclos econémicos, por ende son dificiles de mitigar.
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Riesgo de Crédito de los Valores

Riesgo de tipo de cambio. En este fideicomiso existe un riesgo cambiario, la razon principal es que la emision se
est4 realizando en una moneda distinta a la moneda local, en consecuencia, cualquier variacién negativa de la tasa
cambiaria puede afectar el desempefio de los valores del fideicomiso al momento de cubrir sus obligaciones en peso
dominicano.

Mitigacion:
Estos son riesgos inherentes del mercado, por ende, no se pueden mitigar, sin embargo, las mensualidades de los
contratos estan pactados en dolares para evitar fluctuaciones en la recepcién de los ingresos.

Riesgo de crédito: Existe el riesgo de que las condiciones del mercado imposibiliten la gestion de financiamientos
para la adecuacién de espacios para alquilar.

Mitigacion:
Estos son riesgos inherentes del mercado, por ende, no se pueden mitigar.

Riesgo de impago del Intereses

El riesgo de impago de los intereses fijos pactados objetos del presente prospecto por parte del fideicomitente por
falta de liquidez o por una desocupacion masiva de los inquilinos.

Mitigacion:

El Fideicomiso tiene una reserva para el pago de intereses que es retenida al comienzo de la emision. Es importante
recalcar que los flujos de caja son suficientes para cubrir los compromisos periédicos. Si en algin momento existe
un incumplimiento por falta de pago en las obligaciones de la Renta Fija porque los flujos de efectivos no son
suficientes respaldo, se podria proceder con la liquidacion anticipada de conformidad con el procedimiento indicado
en el articulo 27 del acto constitutivo y disponer la venta de los activos. Es importante resaltar que el riesgo del
impago se puede mitigar con las reservas del FONDO DE LIQUIDEZ para el pago de los cupones.

Riesgo de impago del Capital: Existe el riesgo de que el fideicomiso no cuente con los recursos necesarios para
cubrir las obligaciones del capital de la deuda objeto del presente prospecto al vencimiento de cada una de las
emisiones del presente programa de emisiones.

Mitigacion:

El capital de la acreencia objeto del presente prospecto esta pautado al vencimiento de cada emision, donde procedera
con pago del capital a medida que se vayan venciendo cada una de las emisiones en distintas fechas de vencimiento.
Como consecuencia, cada vez que esto pase, habra una reduccién de los valores en circulacién hasta concluir con la
amortizacion del capital de cada una de las emisiones en circulacién, tomando en cuenta que el vencimiento del
fideicomiso es de hasta 15 afios. En el evento de insolvencia, se procedera con la disposicion de los activos tomando
en cuenta que la cobertura adicional es de 4.62 veces a la fecha de aprobacion del presente documento para cumplir

con la obligacién de la emisién de renta fija con los tenedores de valores saldando la totalidad de los valores en
circulacion.

Riesgo de cobertura del Capital Renta Fija acreedores con los activos que respalda los valores: Existe un riesgo
de que por devaluacion o deterioro el capital no este cubierto en la totalidad por los activos que garantizan las
emisiones objeto del presente prospecto

Mitigacion:

El indice de cobertura de la deuda al momento de constitucion del Fideicomiso con respecto al valor del activo objeto
del presente prospecto fue de 4.49 veces. Esto quiere decir que en este momento estuvo cubierto 4.49 veces por
encima del valor del programa de emisiones con el activo que la respalda. Como resultado de la actualizacion de la

tasacion de los activos de fecha seis (06) de abril de 2026, el indice de cobertura ascendio a 4.62 veces. Con esto se
puede evidenciar un crecimiento en la cobertura de la deuda por la apreciacion del activo.

96



Riesgos del Fideicomiso

Riesgo de fallas de las plataformas tecnolégicas. El Fiduciario es vulnerable al fallo de los sistemas de tecnologia
de informaciéon y de seguridad. Cualquier degradacion, interrupcion significativa, fallo o falta de capacidad de
cualquiera de los sistemas de la plataforma tecnoldgica del Emisor, podria ocasionar el fallo en completar
transacciones a tiempo o en registrarlas correctamente en sentido general.

Mitigacion:

Se puede intentar controlar este riesgo realizando las actualizaciones y mejoras protecciones de los sistemas de
informacion y el software de la fiduciaria. Este riesgo a pesar de los esfuerzos que se realicen es impredecible su
mitigacién porque es dependiente tecnologias y su desarrollo.

Riesgos Operativos relacionados con la gestién del Fideicomiso. Es el riesgo de pérdidas directas o indirectas
resultantes de procesos inadecuados o fallidos, o actos del personal de la Fiduciaria. Este tipo de riesgo es el mas
comun en la practica fiduciaria por lo cual la Fiduciaria debe contar con personal experto y calificado. El Fiduciario
cuenta con el personal calificado para la operacién y administracion fiduciaria, no obstante, el riesgo operativo atafie
a su vez a los errores humanos que el momento de la operacidn llegasen a ocurrir.

Mitigacion:

El Fiduciario cuenta con un personal calificado para la constitucién, administracién y operacién de los fideicomisos
que tiene en su cartera. El personal directivo como sus asesores cuentan con experiencia fiduciaria nacional e
internacional. Este riesgo se puede mitigar a través de manuales, medidas y controles utilizados en las mejores
practicas fiduciarias.

Riesgo Legal de efectividad en la aplicacién de las leyes. La correcta y oportuna aplicaciéon de las leyes y la
habilidad de los tribunales dominicanos de hacer cumplir las mismas y de proteger los derechos de los agentes
econdmicos es esencial para el buen desenvolvimiento de los negocios. El Fiduciario depende del marco legal y
Juridico para llevar a cabo los fines del Fideicomiso. El riesgo legal puede considerarse como la perdida potencial o
peligro en que se puede incurrir en la operacion fiduciaria ocasionada por varios factores entre los que se destaca el
incumplimiento de las disposiciones legales y administrativas aplicables al Fideicomiso.

Mitigacion:

Para la mitigacion de este riesgo la fiduciaria se encuentra preparada con el personal juridico interno y externo
necesario que brindara la asesoria para el conocimiento y cumplimiento de la normatividad y legislacién aplicable,
para que los inversionistas tengan la mayor seguridad juridica posible.

Riesgo de Liquidez Inmediata de los Tenedores de Valores: Este riesgo se refiere a la tolerancia que deben poseer
los tenedores para enfrentar la falta de liquidez al corto plazo que tendran al obtener los valores.

Mitigacion:

Este riesgo puede mitigarse mediante una adecuada evaluacion del perfil de riesgo de los potenciales inversionistas,
procurando que los valores emitidos por el Fideicomiso sean adquiridos por tenedores cuya tolerancia al riesgo sea
consistente con las caracteristicas y riesgos asociados a la inversion.

Riesgos del orden publico. El fiduciario tiene la obligacion de realizar todos los registros o de cumplir con la
normatividad aplicable al Fideicomiso como los registros y actualizaciones de la inscripcién del Fiduciario como
Fiduciario en la Superintendencia del Mercado de Valores, ya que el incumplimiento de esta obligacién puede traer
como consecuencia la imposicién de multas o sanciones con cargo al Fideicomiso.

Mitigacion:
Es en responsabilidad de la Fiduciaria cumplir con las obligaciones legales correspondientes para prevenir este tipo
de inconvenientes.

Riesgos del Negocio inmobiliario

Riesgo de la duracion de los contratos de arrendamiento. El Fiduciario no puede asegurar la continuidad de los
contratos de arrendamiento de los Activos Inmobiliarios, lo cual provee al Fiduciario de los recursos y flujos para la
conformacion del activo liguido del Patrimonio Fideicomitido y, por tanto, los recursos para el pago de los Valores de
Fideicomiso. No obstante, el Fiduciario a través del Administrador contratado para tales efectos, tiene la obligacién
de procurar que los Activos Inmobiliarios se encuentren en 6ptimas condiciones y procurar su arrendamiento. El
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programa de emisiones tiene un plazo de vencimiento de hasta 15 afios y la duracién promedio de los contratos a la
fecha de la elaboracion del presente prospecto es de aproximadamente 2.3 afios promedio, al mes de mayo 2026.

Mitigacion:

Los contratos no cuentan con renovacidon automatica, sin embargo, sus inquilinos han realizado inversiones
materiales en mejoras a los locales para la adaptacién a sus necesidades (tanto en el espacio fisico como en sistemas
de informacién), lo que puede dar indicios de que este riesgo no afecte los ingresos del patrimonio. Los inquilinos
histéricamente han mostrado consistentemente continuidad en las renovaciones de los mismos. Para mitigar el efecto
econémico de una salida repentina existen penalidades por terminaciéon del contrato de manera anticipada.
Adicionalmente el inmueble estd localizado en una ubicacién Premium, donde se estd desarrollando un destino
corporativo importante.

Riesgo de impago del Intereses Acreedores Secundarios

Existe el riesgo de impago de los intereses pactados con los Acreedores Secundarios por falta de liquidez en el
Fideicomiso.

Mitigacion:
Estos financiamientos podran ser tomados si cumplen con lo requerido en la politica de endeudamiento que se
encuentra en el articulo sexto (6) del acto constitutivo.

Riesgo de concentracion geografica: Mide la concentracion de los inmuebles en una Unica ciudad, donde se asume
el riesgo de que las condiciones econdmicas, politicas y sociales tiene un impacto importante sobre la rentabilidad.

Mitigacion:
Este riesgo se puede mitigar con la diversificacion de los inquilinos dentro de los inmuebles sumandole la ubicacion
privilegiada del inmueble.

Riesgo de crédito de los Alquileres: Es la posibilidad de pérdida debido al incumplimiento de los inquilinos que con
lleva el no pago, el pago parcial o la falta de oportunidad en el pago de las obligaciones pactadas.

Mitigacion:

Este riesgo se puede mitigar con una adecuada gestidon durante las renovaciones a los alquileres, asi como en la
oportuna gestion de los inquilinos nuevos al momento de la notificacion del inquilino. El administrador de los activos
tiene esta labor dentro de sus responsabilidades, y cuenta con mas de 20 afios de experiencia en la gestion de estos
inmuebles, habiendo superado la crisis de la Pandemia oportunamente.

Riesgos del sector inmobiliario Este riesgo corresponde a las variaciones significativas de los ciclos econémicos
que pueda afectar directamente el valor del inmueble que forma el patrimonio fideicomitido.

Mitigacion:
Estos son riesgos inherentes a la figura, por ende, no se pueden mitigar. Los valores de la presente emision estan
sujetos a los riesgos del propio pais. Si bien el sector inmobiliario puede verse afectado en un ciclo econdémico, dicha

afectacion es mitigada teniendo un inmueble en una ubicacion estratégica y con inquilinos corporativos y embajadas
como lo son los de Acrépolis.

Riesgos por desastres naturales: Este riesgo se refiere a la ocurrencia de un desastre natural causado por las
variaciones climaticas (Ciclén, huracan, Terremotos, inundaciones, incendios, etc...) que pueda causar una pérdida
significativa o total del inmueble afectando los ingresos durante el periodo de su reparacién o reconstruccion.

Mitigacion:

La Torre Acropolis fue construida con los mas avanzados sistemas de seguridad de construccién dados por Citibank.
El sistema constructivo y de seguridad mitiga el nivel de dafio potencial ante un desastre natural Adicionalmente la
perdida fisica se mitiga con la poliza de seguro solicitada del 100% del valor de los activos inmobiliarios. El riesgo de
los flujos se va a mitigar mediante una péliza de interrupcion de negocio que aseguran los flujos de los tenedores
para en caso de un siniestro el fideicomiso siga recibiendo los flujos. Estos acontecimientos de fuerza mayor que
interrumpan el cobro de los alquileres no afectarian el flujo de los inversionistas durante la reconstruccion del activo
inmobiliario utilizando la remuneracion recibida de la pdliza todo riesgo del valor del activo, aunque no es muy comun
que un suceso de esta indole ocurra. Esta péliza solo cubriria la interrupcién por dafios directo a estos locales en
base a la cobertura de la péliza de seguros de incendio vigente al momento de la pérdida. La péliza incluye un monto
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de hasta USD2,000,000, lo cual representa aproximadamente 35% de los ingresos netos, dando la oportunidad para
la reconstruccién de uno o varios locales y su posterior puesta en operacién.

Como Anexo | al Acto Constitutivo de Fideicomiso y con fundamento en el Articulo 79 inciso j) de La Norma de
Fideicomisos de Oferta Piablica el Fiduciario ha elaborado un Documento de Determinaciéon de Riesgos y la
responsabilidad de mitigarlos; con la finalidad de que los Tenedores lo conozcan.

Xll ESTRUCTURA Y REGIMEN LEGAL DE LA EMISION

12.1. Creacion, del Fideicomiso

El FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA-ACROPOLIS 02-FU, se constituyd
mediante Acto Constitutivo de Fideicomiso de fecha 16 de diciembre de 2024. Para fines de referencia ver acto
constitutivo en el ANEXO VIl del presente prospecto.

12.2. Documentos y autorizaciones para la constitucién del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU y su programa de emisiones.

El Programa de Emisiones cuenta con la aprobacién del Superintendencia del Mercado de Valores mediante la R-

SIMV-2024-47-FOP Resolucién de fecha veinticuatro 24 de octubre de Dos Mil veinticuatro 2024 e inscrita en el
Registro del Mercado de Valores bajo el Registro No. SIVFOP-012. El acuerdo y deliberacién por el que se procede a

la realizacion del presente Programa de Emisiones y cuya vigencia consta en las actas y contratos remitidos a la SIMV,
que se enuncian a continuacion:

a) Actade la Asamblea General Extraordinaria de Fiduciaria Universal de fecha uno (01) Agosto de Dos mil veintidés
del 2022 inscrita en la Camara de comercio con el nimero de Registro 926354SD, donde se autoriza la Emisién y
Colocacion de Valores de fideicomiso de Renta Fija, a través de una Oferta Publica en el Mercado de Valores de la
Republica Dominicana, por un monto de hasta USD 20, 000,000.

b) Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Fiduciaria Universal de fecha veintidés (22) de febrero de dos mil
veinticuatro (2024) inscrita en la Camara de comercio con el nimero de Registro 9540565 donde se autoriza a la
administradora para que proceda con la aprobacién del cambio de denominacién del “FIDEICOMISO DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU", para que en lo adelante sea denominado
“FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU.”

€) Acta de la Reunion de la Junta de Accionistas del Fideicomitente de fecha cinco (05) de agosto del 2022 inscrita
en la camara de Comercio con el nimero de Registro 8260955 para BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION, donde
se autoriza la transferencia de los activos inmobiliarios y la constituciéon del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES FIDUCIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02-FU.

d) Acta de la Reunién de la junta de Accionistas del Fideicomitente de fecha cinco (05) de diciembre del 2022
inscrita en la camara de Comercio con el nimero de Registro 8260955 para BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION,
donde se autoriza la transferencia de los activos inmobiliarios y la constitucién del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA
DE VALORES FIDUCIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02-FU.

e) Acta de Decisiones de la Unica Accionista del Fideicomitente de fecha doce (1 2) de diciembre del 2023 inscrita
en la camara de Comercio con el nimero de Registro 9531673 para BROWNSVILLE BUSINESS CORPORATION, donde

se autoriza la transferencia de los activos inmobiliarios y la constitucién del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02-FU.

f)  Acto Constitutivo de Fideicomiso de fecha dieciséis de diciembre del afio dos mil veinticuatro (2024).

g) Adendum I al Acto Constitutivo de fecha tres (3) de marzo del afio dos mil veinticinco (2025).

h) Adendum Il al Acto Constitutivo de fecha seis (6) del mes de marzo del afio dos mil veintiséis (2026).

i) Adendum Il al Acto Constitutivo de fecha veintisiete (27) del mes de mayo del afio dos mil veintiséis (2026).

j)  Contrato de Programa de Emisiones de fecha tres (03) de julio del 2026, entre Fiduciaria Universal, S.A. en
caracter de Fiduciario del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS

02 - FU y Salas Piantini & Asociados S.R.L., en su caracter de Representante de los Tenedores de los VALORES
INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA.

k) Contrato de Colocacién de fecha diez (10) de julio del 2026, entre CCl Puesto de Bolsa, S.A, como Agente
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Colocador y Fiduciaria Universal, S.A. en caracter de Fiduciario del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU.

[) Declaracién Jurada del Representante de Tenedores de fecha veintiuno (21) de julio de 2026 en donde este hace
constar que este no esta enmarcado dentro de las prohibiciones establecidas en el Articulo 233 de Ley No. 249-17
del Mercado de Valores.

12:2:1 Régimen legal y normas aplicables al fideicomiso de oferta publica

El FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU pertenece al
sector fiduciario negociado en el mercado bursatil de la Replblica Dominicana, por lo gue esta regulado de manera
principal por la Ley de Mercado de Valores, el Reglamento de Mercado de Valores y la Norma de Fideicomisos de
Oferta Publica. Este se encuentra regulado en su mayor parte por las resoluciones y regulaciones emitidas por la
Superintendencia del Mercado de Valores.

En detalle general el régimen legal aplicable es:

a) Laley249-17 sobre Mercado de Valores de fecha 12 de diciembre de 2017 (“Ley 249-17"): la misma tiene por
objeto regular, supervisar, desarrollar y promover un mercado de valores ordenado, eficiente y transparente, con la
finalidad de proteger los derechos e intereses del pablico inversionista, minimizar el riesgo sistémico, fomentar una
sana competencia y preservar la confianza en el mercado de valores, estableciendo las condiciones para que la
informacion sea veraz, suficiente y oportuna, con la finalidad de contribuir con el desarrollo econémico y social el
pais;

b) Reglamento de Aplicacion de la Ley de Mercado de Valores 664 - 12 : que establece las disposiciones de caracter
general que guiardn el accionar de la Superintendencia del Mercado de Valores en el cumplimiento de sus
responsabilidades, respecto al objeto de negociacion del Mercado de Valores dominicano; la autorizacién vy
tratamiento de la oferta publica de valores y sus emisores; el funcionamiento de los mercados primario y secundario
de valores; la organizacién, apertura y funcionamiento de los participantes en el Mercado de Valores y el régimen de
supervision y fiscalizacion de los mismos y de los emisores de valores; el sistema de sanciones; los conceptos por
los servicios prestados a los emisores y demas participantes del mercado; asi como todos los aspectos necesarios
para garantizar un adecuado funcionamiento del Mercado de Valores y una efectiva aplicacién de la Ley:;

¢) Laley 189-11: que tiene por objeto crear las figuras juridicas necesarias y fortalecer las existentes, para poder
desarrollar el mercado hipotecario dominicano, canalizando recursos de ahorro voluntario obligatorio, para el
financiamiento a largo plazo a la vivienda y a la construccién en general, profundizando el mercado de capitales con
la ampliacion de alternativas para los inversionistas institucionales y fomentando el uso de instrumentos de deuda
que faciliten dicha canalizacién, que, unido a la creacién de incentives especiales, aportes del Estado y economias de
procesos, sirvan para promover proyectos habitacionales, especialmente los de bajo costo, esto como fomentar el
ahorro para la adquisicion de viviendas por la poblacién, a fin de mitigar el importante déficit habitacional en la
Republica Dominicana;

d) El Reglamento No. 95-12: que tiene por objeto regular los aspectos que en forma complementaria a la Ley No.
189-11, se requieren para el funcionamiento de la figura del fideicomiso en sus distintas modalidades, incorporando
los procedimientos aplicables al momento de su constitucion, operatividad y extincién, y a la conformacion del
patrimonio separado que se crea con dicha figura, en cumplimiento con las disposiciones contenidas en la referida
Ley;

e) La Norma de Fideicomisos de Oferta PUblica: que tiene por objeto establecer los requisitos a los que deben
sujetarse las personas juridicas que deseen fungir como fiduciarios de fideicomisos de oferta publica de valores e
inscribirse como tales en el Registro del Mercado de Valores; asi como los requisitos que deben acompafiar una
solicitud de oferta plblica de valores de fideicomiso con cargo al patrimonio del Fideicomiso.

f)  La Norma 01-2015 de la Direccion General de Impuestos Internos de fecha veintidés (22) de abril del dos mil
quince (2015): que tiene como finalidad establecer los requerimientos y procedimientos que deberan cumplir, ante
la Administracién Tributaria, los fideicomisos y las partes que intervienen desde su conformacién hasta su extincién
y las disposiciones aplicables de la DGII.

g) La Norma 02-2016 que modifica el cumplimiento de deberes y obligaciones tributarias del fideicomiso de la
norma 01-2015 del 30 de noviembre del dos mil dieciséis (2016)

h) Adicional a estas disposiciones las demas normativas aplicables vigentes a la fecha de la elaboracién del presente
prospecto.
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12.3. Plazo de duracion:

El FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU entra en vigencia
a partir de la suscripcion del acto constitutivo de fecha dieciséis (16) de diciembre del afio dos mil veinticuatro (2024).
EL vencimiento del Programa de emisiones tendra una duracién de hasta 15 afios contados a partir de la fecha de
firma del acto constitutivo es decir dieciséis (16) de diciembre del afio dos mil treinta y nueve (2039).

12.4. Destino especifico de los activos del fideicomiso

Los Activos Inmobiliarios emplearan su actividad econémica habitual; operar, rentar y explotar la plaza comercial
Acropolis Center y Torre Corporativa Citi Tower dentro de Santo Domingo especificamente en el Distrito Nacional, en
la avenida Winston Churchill en la Reptblica Dominicana.

12.5. Aspectos sobre la contabilidad independiente del fideicomiso

El Fiduciario llevara la contabilidad independiente de cada fideicomiso que administre y separada de su patrimonio;
conforme al articulo 62 de la Norma que regula las sociedades fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica y el
numeral 4 del Articulo 153 de la Ley del Mercado de Valores.

12.6. Derechos econémicos derivados del el Fideicomiso y su Distribucién.

Los Valores de fideicomiso de Renta Fija tienen una tasa de interés fija. Con los recursos mantenidos en la Cuenta
del Fideicomiso, tomando en cuenta las referidas Reglas de Distribucién, articulo 15.2.1 del acto constitutivo la
Fiduciaria procedera a realizar las distribuciones conforme a la prelacion que se detalla a continuacién:

El Residual Periédico disponible para Distribucion al(los) Beneficiario(s) sera calculado, dos (2) veces al afio a partir
de la fecha de emisién de la primera emision del programa de emisiones, dentro de los quince (15) habiles posteriores
al cierre de los meses junio y diciembre, y en base a los estado Financiero Interinos de estos cortes, de la siguiente
forma: el Residual Periédico disponible para Distribucion sera igual a (=) la totalidad de los Efectivo disponibles en
las Cuentas del Fideicomiso menos (-) fondo de contingencia, menos (-) la reposicién del Fondo de Liquidez si aplica,
menos (-) los Gastos a cargo del Fideicomiso pendientes de pago registrados en la contabilidad del fideicomiso, es
decir las cuentas por pagar, menos (-) los Gastos del Fideicomiso a ser facturados el siguiente mes, menos (-) la
Amortizacion del Capital de las emisiones en circulacién que venzan préximo al pago del residual cuando corresponda
menos (-) pagos correspondientes a los Acreedores Secundarios del Fideicomiso que venzan préximo al pago del
residual, (el “Residual Periddico”).

En caso de pagarse menos del cien por ciento (100%), el flujo restante podra ser utilizado para cubrir los gastos a
cargo del Fideicomiso.

Los Gastos a cargo del Fideicomiso a ser facturados al siguiente mes, son aquellos que correspondan conforme los
diversos contratos suscritos con los suplidores del Fideicomiso y los que correspondan en base a la prevision de la
fiduciaria para atender las necesidades del Fideicomiso al momento de la distribucién de los beneficios.

La distribucion del residual periédico sera notificada como hecho relevante.

Las distribuciones del pago de los intereses que provienen del Flujo de Caja Libre del “FIDEICOMISO DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU” seran pagados en una fecha determinada a
los tenedores de valores de cuyo plazo sera determinado en el aviso de colocacién y prospecto simplificado de cada
emision. Para la primera emision del programa de emisiones serd de forma semestral a partir de haberse generado
la obligacion con los tenedores de valores de cada emision a favor de los tenedores de los valores producto del
programa de emisiones.

Todas las distribuciones en efectivo a los Tenedores relacionadas a los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA se
llevaran a cabo por medio de transferencia electrénica a través de CEVALDOM.

Para mejor entendimiento de la metodologia de la distribucién del residual, a modo de ejemplo se presenta el
siguiente ejercicio.
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EJEMPLO DE DISTRIBUCION DE BENEFICIOS EN USD
Total Colocado 20,000,000
Cantidad deValores 20,000
Diciembre
2025
Efectivo en Caja Conforme a Esado Financieros Interino 2,880,683
(-) Menos Fondo de Contingencia 116,825
(-) Menos Reposicion Fondo de Liquidez, si aplica. 1,213,355
(-) Gastos a cargo del fidiecomiso (CxP) 95,000
(-) Gastos a cargo del fideicomiso del mes siguiente 158,190
(-) Menos pago de Capital proximo al pago del residual 0
(-) Menos Pago Acreedores Secundarios proximo al pago del residual 0
Flujo de Caja Libre para pago de Dividendos 1,297,312
(-) Dividendos 1,297,312
Caja despues de Repartir 100% Dividendos 1,583,371

Para mayor informacion sobre la prelacion de pagos puede consultar el comienzo del presente capitulo o el articulo
15.2 del Acto constitutivo.

12.7. Vigencia del programa de emisiones de valores de fideicomiso

El programa de emisiones de VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA registrado ante la SIMV tiene un plazo de
vigencia sera de hasta 3 afios para su colocacion desde su inscripcion en el Registro.

12.8. Procedimiento de valoracion de los activos del fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso estard compuesto por diferentes tipos de activos y cada uno se valorard de manera
independiente metodologias distintas.

Los Activos Inmobiliarios se aportaron al Fideicomiso conforme al valor de la tasaciéon de los inmuebles que
constituyen el Patrimonio del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA
ACROPOLIS 02 - FU. La misma ha sido realizada por Tasaciones Exactas, S.R.L. cuyo informe se adjunta al presente
Prospecto en el anexo V.

La actualizacion de las tasaciones se llevard a cabo una vez al afio a partir de la fecha de elaboracién de la primera
tasacion correspondiente al momento de transferir los inmuebles y sera remitida a la Superintendencia por parte del
Fiduciario en un plazo no mayor al indicado en la normativa vigente. Esta actualizacién debera seguir las indicaciones
de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). El costo de dichas tasaciones correra por cuenta del
patrimonio del fideicomiso, conforme a la Ley Aplicable.

Los valuadores deben tener plena independencia del fiduciario y el Fideicomitente, aprobados por la Asamblea de
Tenedores, a fin de establecer que el precio corresponde a las condiciones de mercado vigentes en ese momento.
Por igual la Superintendencia del Mercado de Valores tiene la facultad de requerir la actualizacién de este estudio
cuando lo considere necesario a fines de procurar la seguridad de los inversionistas y la transparencia del mercado.

“La valorizacion de los instrumentos financieros en los que invierta el Fideicomiso seran determinados segiin lo
establecido en la Norma que establece los criterios sobre la valorizacion de las inversiones en instrumentos
financieros adquiridas por los patrimonios auténomos (R-CNV-2014-17-MV).

Los depositos a plazo y de ahorro serdn valorizados de la siguiente manera:

VA, =MD+ (141"

102



VAt £ Valor Actual en el t

MD : Monto depositado o saldo acumulado (inversién inicial mas los intereses capitalizados) al dia t, con
derechos a intereses

r : Intereses de Tasa Efectiva

n : Fecha de Valorizacién - fecha de inicio de pago de Intereses + 1

Tratandose de depodsitos que establezcan el pago de una tasa de interés no capitalizable (interés simple), la
valorizacién se efectuara de la siguiente manera.

VA =MD & |1+ (A28
= *[+(PB)]

VA 4 Valor actual en el dia t

MD ! Monto depositado o saldo acumulado al dia t, con derecho a intereses.
RS : Tasa de interés simple del periodo sefialado por la entidad financiera.
PB : Numero de dias calendario del periodo de la tasa.

Las cuotas de Fondo Abierto se toman el valor de la valoracion realizada que esté disponible a la fecha del cierre por
la Administradora de fondos de inversién y se calcula de acuerdo con la cantidad de cuotas que tenga fideicomiso.

Los instrumentos de Renta Fija se valorizaran al precio o valor de mercado del instrumento considerando las
transacciones en el mercado. A estos fines se considerara el precio promedio del dia anterior al dia de la valoracién
segln se publican en el mecanismo centralizado de negociacién donde se transen.

12.9. Politica de endeudamiento del fideicomiso.

El Fideicomiso podra contratar créditos o endeudamientos de corto o mediano plazo, menor o igual a 5 afios de
término con la finalidad exclusiva de financiar trabajos de arquitectura e ingenieria para las adecuaciones,
remodelaciones, mejoras y/o cualquier trabajo técnico relacionado con los Inmuebles, los cuales tendrian como
finalidad la generacion de ingresos adicionales. Para tales fines la Fiduciaria, con cargo al Fideicomiso, podra
constituir gravamenes y/o otorgar garantias, para la seguridad y garantia de tales deudas. Estos financiamientos
podran ser adquiridos siempre y cuando la cuota total no afecte el cumplimiento de las obligaciones del Fideicomiso
utilizando como referencia el indice de cobertura de la deuda corriente que se calcula EBITDA sobre la sumatoria de
las deuda corrientes de capital e intereses de los financiamientos existentes, los pagos de intereses y capital del
programa de emisiones del afio corriente registrados en la contabilidad del Fideicomiso e incluyendo el total del afio
corriente de capital e intereses a pagarse del nuevo financiamiento, al Gltimo periodo interino disponible de los
Estados Financieros del Fideicomiso,, en cuyo caso, deberd ser en todo momento inferior 1.5 veces y las deudas o
créditos totales que se contraigan no podran exceder el 45% del valor de mercado arrojado por el ejercicio de tasacién
de los Activos Inmobiliarios realizada y registrada en la contabilidad del Fideicomiso en el Gltimo periodo interino
disponible de los Estados Financieros del Fideicomiso. La Fiduciaria tiene la obligacion de informar como hecho
relevante la obtencién del financiamiento a la SIMV. En el contenido debe estar incluido la informacién necesaria para

la validacién de este indicador por parte de la SIMV y los Tenedores de Valores a través de su Representante de
Tenedores

12.10. Fuente de pago de las obligaciones con cargo al Patrimonio del FIDEICOMISO DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU.

Los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA se pagan exclusivamente con los recursos que se generen producto de
la renta, operacion, explotacién de los Activos Inmobiliarios fideicomitidos y financiamientos tomando de
conformidad a los activos que pertenezcan al fideicomiso, de conformidad con lo indicado en el acto constitutivo.




12.11. Cambio de fiduciaria, el administrador y calificadora de riesgos
12:11.10s Cambio, sustitucion o renuncia del Fiduciario

La sustitucion del Fiduciario s6lo podra llevarse a cabo cuando exista alguna de las causales que establece el Articulo
Cincuenta y Siete (57) de la Norma de Fideicomiso de la Superintendencia del Mercado de Valores o algunas de las
causales aplicables conforme al Articulo Treinta y Seis (36) de la Ley ciento ochenta y nueve guion once (189-1 1),
conforme al procedimiento establecido en el presente articulo y en los Articulos Tres punto Cinco (3.5) y Tres punto
Seis (3.6) del Contrato de Programa de Emisiones de Valores del Fideicomiso de Oferta Pablica. Hasta en tanto la
sustitucion se concrete el Fiduciario debera continuar con la administracién del Fideicomiso en tanto preservar los
Fines y no causar algiin detrimento al Patrimonio Fideicomitido. Previo a concretar la sustitucion el Fiduciario
procedera a la rendicién de cuentas con la finalidad de obtener del Fideicomitente y de los Tenedores de Valores de
Fideicomiso, a través de su representante, el finiquito y descargo legal mas amplio que en derecho fuera suficiente.
La designacién del Fiduciario Sustituto correspondera a la Asamblea de Tenedores o la Superintendencia del Mercado
de Valores segtn sea el caso, de conformidad con las disposiciones establecidas en los Articulos cincuenta y siete
(57) y cincuenta y ocho (58) de la Norma de Fideicomiso de la Superintendencia del Mercado de Valores.

El Fiduciario podra renunciar en cualquier momento, comunicando su intencién a la Asamblea de Tenedores con una
anticipacion no menor de treinta (30) dias calendarios a la fecha efectiva de su renuncia, en caso de que se produzcan
una de las causas que se establecen a continuacion:

(i) Cuando los Fideicomisarios no pudieren recibir o se negaren a recibir las prestaciones o bienes de acuerdo con el
Acto Constitutivo del Fideicomiso.

(i) Cuando los bienes o derechos dados en fideicomiso no tuvieren el rendimiento suficiente para cubrir la
compensacion del Fiduciario.

En los casos anteriores, la renuncia del Fiduciario debera ser presentada por ante el Juzgado de Primera Instancia
competente, el cual debera decidir sobre la aceptacién o no de la misma, previa notificacién a la Direccion General
de Impuestos Internos y la Superintendencia del Mercado de Valores. Una vez notificada la renuncia del Fiduciario, la
Asamblea de Tenedores en representacién del Fideicomitente tendra la obligacién de designar a un fiduciario sucesor
en un plazo no mayor de treinta (30) dias calendarios, debiendo indicar a Fiduciaria Universal el nombre de |a entidad
o sociedad que actuara como su sucesor, a efectos de que éste pueda hacer la entrega del Patrimonio Fideicomitido,
conforme a la decision tomada por el tribunal competente. En todos los casos de renuncia del Fiduciario, el mismo
tendra el deber de mantenerse en sus funciones hasta tanto no haya sido debidamente nombrado su sustituto
provisional o definitivo, sustituto que deberad ser aprobado por la Superintendencia del Mercado de Valores, de
conformidad con lo previsto en el presente articulo.

12.11.2. Honorarios del Fiduciario.

La Fiduciaria por su actuacién y prestacion de los servicios fiduciarios en el Fideicomiso tendra derecho a recibir, con
cargo al Patrimonio Fideicomitido, los honorarios que se indican a continuacién: Ciento Ochenta Mil Dolares
Estadounidenses con Cero Centavos (USD$ 180,000.00) anuales, liquidados mensualmente de manera proporcional
equivalente a la suma de Quince Mil Dolares Estadounidenses con cero centavos (USD$15,000.00) a partir de ser
otorgado el Registro Nacional de Contribuyente del Fideicomiso (RNC).

Dentro de los primeros cinco (5) dias laborables de cada mes La Fiduciaria emitird a nombre del Fideicomiso una
factura con Nimero de Comprobante Fiscal (NCF) con valor para crédito fiscal, en la que detallard el monto de la
comision cobrada por concepto de administracion del presente Fideicomiso. Este monto debera ser saldado dentro
de los cinco (5) dias laborables siguientes a la recepcion de la factura con cargo al Patrimonio Fideicomitido. En este
sentido, La Fiduciaria se encuentra autorizada a debitar de los recursos del Patrimonio Fideicomitido las sumas
correspondientes a las comisiones fiduciarias pactadas en el Articulo Catorce puntos Uno (14.7) del acto constitutivo.

Los montos previamente indicados a ser pagados a La Fiduciaria, por concepto de remuneracién son montos netos
y, por tanto, no contemplan cualesquiera impuestos que puedan ser aplicables a los mismos en virtud de las
disposiciones legales aplicables, tales como Impuesto a la Transferencia de Bienes y Servicios (ITBIS) y cualquier otro

impuesto al valor agregado, o selectivo al consumo, sean presentes o futuros, los cuales seran asumidos por el
Patrimonio Fideicomitido.

El Fiduciario renuncia a su derecho de comisiones fiduciarias por los meses correspondientes a septiembre, octubre,
noviembre y diciembre del afio dos mil veinticinco (2025) y los meses enero, febrero, marzo, abril, mayo y junio del
afio dos mil veintiséis (2026). En caso de que después de junio del afio dos mil veintiséis (2026), el Fideicomiso aun
no estuviese operativo por razones no imputables al Fideicomitente, las comisiones fiduciarias seran reducidas a la
suma mensual de cinco mil seiscientos veinticinco Délares Estadunidenses con cero centavos (USD$5,625.00), hasta
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el mes donde efectivamente se hayan cumplido de manera conjunta y verificable todas las condiciones siguientes: (i)
la transferencia efectiva al Fideicomiso de los bienes y derechos fideicomitidos, incluyendo la transferencia y registro,
seglin corresponda, de los titulos de propiedad de los activos inmobiliarios; (i) la cesidon al Fideicomiso de los
contratos de alquiler relacionados con los activos; (iii) formalizacion y suscripcion de los contratos con suplidores,
proveedores y demas contrapartes necesarios para la ejecucion del objeto del Fideicomiso; (iv) la apertura,
habilitacién y operatividad de las cuentas bancarias; vy (v) el cumplimiento de todas las condiciones legales,
contractuales, regulatorias y operativas necesarias para realizar la emision de oferta plblica del Fideicomiso. Una vez
cumplidas todas las condiciones anteriores, la Fiduciaria lo comunicara como hecho relevante.

12.11.3. Cambio o sustitucion del Administrador.

El Administrador podra ser destituido mediante la terminacién del Contrato de Administracién, por: (i) la existencia,
respecto del mismo, de una Conducta de Destitucion; (ii) por el acuerdo de la Asamblea de Tenedores que represente
la mayoria decisoria de la asamblea, previa presentacién de una causa justificada, luego de haberse agotado el
procedimiento establecido en el Articulo Décimo Séptimo (17°) del Contrato de administracion; (iii) por las causas de
terminacion del contrato establecidas en el Articulo Décimo Sexto; (iv) por el incumplimiento por parte de EL
ADMINISTRADOR, conforme a lo establecido en el Articulo Décimo Octavo. En virtud de lo anterior:

1) En el evento de presentarse los supuestos descritos en el parrafo anterior, EL FIDUCIARIO, mediante un aviso
de sustitucién dado a EL ADMINISTRADOR por escrito con por lo menos treinta (30) dias calendarios de anticipacién
a la fecha efectiva de sustitucion, podra, iniciar el procedimiento de sustitucién de EL ADMINISTRADOR bajo el
presente Contrato sefialando en dicho aviso la Fecha de Sustitucion en favor de un administrador sustituto.

2) El administrador sustituto debera ser una Persona con amplia experiencia en la administracion y operacion de
Activos Inmobiliarios de uso mixto en Replblica Dominicana, comprobable a satisfaccion del Fiduciario y el mismo
debe ser aprobado por la Asamblea de Tenedores.

3) Al llegar la Fecha de Sustitucion y Unicamente después de que el administrador sustituto designado haya
aceptado su designacion, todos los derechos y obligaciones de EL ADMINISTRADOR bajo el presente Contrato seran
transferidos y asumidos por el administrador sustituto; en el entendido, sin embargo, que EL ADMINISTRADOR
continuara desempefiando sus funciones hasta la Fecha de Sustitucién. A partir de la Fecha de Sustitucién, EL
ADMINISTRADOR dejara de tener derechos y obligaciones bajo el presente Contrato, salvo por las obligaciones
pendientes de cumplir o que correspondan a cualquier fecha anterior a que surta efectos su remocion, las
obligaciones descritas en la presente Clausula y las obligaciones de indemnizar de acuerdo con lo establecido en el
presente Contrato y el Fideicomiso. No obstante, para formalizar la contratacién del administrador sustituto serd
necesario suscribir un nuevo acuerdo con éste, que contendran las mismas condiciones y disposiciones que el
presente Contrato.

4) EL ADMINISTRADOR cooperara con EL FIDUCIARIO y con el administrador sustituto en relacién con la
terminacion de todos sus derechos y obligaciones bajo el presente Contrato, en la presentacion de notificaciones a
los arrendatarios de los Activos inmobiliarios, en su caso, y el cumplimiento de todos los actos y gestiones que
requieran conforme a la Ley Aplicable y en la transmision al administrador sustituto de todas las facultades del
Administrador. En adicion, EL ADMINISTRADOR debera transferir a las cuentas bancarias del Fideicomiso, todos los
recursos que posea a la Fecha de Sustitucion pertenecientes al Fideicomiso, que se encuentren bajo su custodia en
virtud de su calidad de administrador.

5) EL ADMINISTRADOR, en la Fecha de Sustitucion (i) entregara fisica y juridicamente al administrador sustituto
toda la informacién documentos, programas, reportes, bases de datos, expedientes relativos a los Activos
inmobiliarios y los Contratos de Arrendamiento actualizados a la Fecha de Sustitucién y que contengan todos los
datos que el administrador sustituto solicite de manera razonable para efecto de prestar los servicios en los términos
del presente Contrato; (ii) depositara cualquier cantidad en efectivo que haya recibido en gestiones de cobro en las
Cuentas del Fideicomiso; y (iii) realizard todos aquellos actos que sean necesarios a fin de lograr una transicion
efectiva en las tareas de administracidn previstas en el presente Contrato.
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6) El administrador sustituto y EL FIDUCIARIO, suscribiran en la Fecha de Sustitucion un acta de entrega,
declarando haber recibido la documentacion e informacién que le sea entregada conforme a los parrafos anteriores.
El administrador sustituto asumira el deposito de los expedientes relativos a los Contratos de Arrendamiento.

7) A partir de la Fecha de Sustitucidn, todas las referencias hechas en este Contrato, el Fideicomiso y cualesquier
otros documentos relacionados a EL ADMINISTRADOR, se entenderan hechas a la persona gue actlla como
administrador sustituto y ésta adquirira todos los derechos y estara sujeta a todas las obligaciones, responsabilidades
y deberes del Administrador de conformidad con los términos y condiciones del presente Contrato, en el entendido
de que el administrador sustituto no sera responsable de los actos u omisiones del Administrador al que sustituya.

8) Sin perjuicio de lo sefalado en los parrafos anteriores, EL FIDUCIARIO estara autorizado y facultado, ante la
falta de cooperacién del Administrador, para actuar en sustitucion de EL ADMINISTRADOR vy firmar todos los
documentos y realizar todos los actos que sean necesarios para realizar la sustitucion.

9) La sustitucion de EL ADMINISTRADOR debera ser notificada por EL FIDUCIARIO como hecho relevante a la
Superintendencia de Valores.

12.11.4. Sustitucion, Remocion o Renuncia de las calificadoras de Riesgo

La calificadora de riesgo podra ser sustituida en caso de producirse una de las causales de terminacion de contrato
establecidas en el Articulo 8 del Contrato de Prestacion de Servicios suscrito con ésta, debiendo la Fiduciaria, dentro
de los proximos 10 dias habiles de producirse la causa de terminacion, comunicar este evento al Representante de la
Masa de Tenedores de Valores, a los fines de que convoque una Asamblea Extraordinaria de los Tenedores de Valores
para que designe una calificadora sustituta.

12.12. Modificaciones al Contrato de Programa de Emisiones.

Conforme a lo dispuesto en el Reglamento No. 664-12, corresponde a la Asamblea de Tenedores de Valores de
Fideicomiso aprobar cambios en el Contrato de Emision con el procedimiento descrito en el articulo 24 del mismo.

12.13. Solucion de Controversias

Los presentes Valores su emisién, vigencia y extincién se rigen por las Leyes de la Replblica Dominicana y se
interpretaran de acuerdo con las mismas. Segln las disposiciones establecidas en el articulo 19° del contrato del
programa de emisiones sobre la solucién de controversia entre la Fiduciaria y el Representante de Tenedores se
describe el proceso siguiente:

Periodo de Negociacién: Cualesquiera conflictos, diferendos y/o litigios que puedan surgir con motivo de la
aplicacion, ejecucién o interpretacion de este convenio, serdn sometidos a un preliminar de conciliacién entre ellas
mismas, para lo cual, las partes que se considere lesionada debera Ilamar en conciliacién a la otra parte, por simple
carta con acuse de recibo. Si transcurren cuarenta y cinco (45) dias calendarios después de la fecha en que una parte
Ilamo en conciliacion a la otra, sin que se produzca acuerdo entre ellas, el asunto sera sometido a arbitraje, conforme
a lo dispuesto en el parrafo siguiente.

Arbitraje: Una vez agotada la fase conciliatoria y no dirimidos los conflictos, seran resueltos de conformidad con las
disposiciones establecidas en la Ley No. 50-87, sobre Camaras de Comercio y Produccion y en el Reglamento de
Arbitraje del Centro de Resolucion Alternativa de Controversias de la Camara de Comercio y Produccién de Santo
Domingo, Inc., del 21 de Julio del afio 2011 o el que esté vigente a la fecha en que surja algtn conflicto.

El procedimiento a seguir sera de acuerdo al indicado en el Reglamento de Arbitraje del Centro de Resolucién
Alternativa de Controversias de la Camara de Comercio y Produccién de Santo Domingo, Inc., del 21 de Julio del afio
2011 o, en su defecto, el que esté vigente al momento en que surja el conflicto arbitrable. El arbitraje sera llevado a
cabo en espafiol, en la ciudad de Santo Domingo de Guzmaén, Distrito Nacional, Reptblica Dominicana. El tribunal
arbitral estara compuesto por tres (3) arbitros. Cada parte designara a un (1) arbitro y el tercer arbitro, quien presidira
el tribunal arbitral, sera designado por el Bufete Directivo del Centro de Resolucidn Alternativa de Conflictos de la
Camara de Comercio y Produccién de Santo Domingo
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12.14. Acciones a seguirse en caso de Incumplimiento del Fiduciario y/o el Representante de
Tenedores de Valores de Fideicomiso.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente Prospecto o en el Acto
Constitutivo de Fideicomiso, habra lugar a la solicitud de sustitucién de cualquiera de las partes intervinientes en los
términos del Acto Constitutivo, asi como a las acciones de arbitraje previstas el numeral 12.13 del presente prospecto
asi en el articulo 19 del contrato del programa de emisiones.

12.15. Politica de Inversion.

La Fiduciaria invertira los recursos en efectivo que se encuentren dentro del Patrimonio del Fideicomiso en el tipo de
moneda en que se reciban los fondos, segiin considere. Se realizaran inversiones en instrumentos tales como los
VALORES DE RENTA FUJA que sean de vencimiento a corto, mediano y largo plazo, emitidos por el Ministerio de
Hacienda o el Banco Central de la Repulblica Dominicana. También podra invertir los fondos en Certificados de
depdsitos de Entidades de intermediacidn financiera de la Reptblica Dominicana reguladas por la Ley Monetaria
Financiera y la Superintendencia de Bancos, asi como en Fondos de Inversiones abiertos gue se encuentren inscritos
en el registro del mercado de valores, con un pacto de permanencia de hasta trescientos sesenta y cinco (365) dias.
Los emisores, las entidades de intermediacién financiera y las administradoras de fondos deberan contar con
calificacion de riesgo minima de Grado de Inversién y dichos valores deben tener un alto nivel de liquidez.

La compra de valores o instrumentos de inversion antes descritos se hara sin demoras innecesarias, pero con sujecién
a los horarios, disposicién y liquidez de los mismos y a las condiciones del mercado existentes en el momento en
que la Fiduciaria realice la operacion. La Fiduciaria debera limitarse a actuar conforme a los términos establecidos en
el presente articulo, por lo que la Fiduciaria no sera responsable por las pérdidas o menoscabos qgue pudieran afectar
el Patrimonio Fideicomitido como consecuencia de las inversiones efectuadas en términos del presente Acto
Constitutivo, en el entendido que éste tendra la obligacién de actuar como buen padre de familia procurando con la
mayor diligencia el resguardo del Patrimonio del Fideicomiso.

Para fines de transparencia y control de riesgo, las Partes han acordado un limite de inversién de los recursos liquidos
de un cincuenta por ciento (50%) con respecto a las entidades vinculadas a la Fiduciaria y a EL FIDEICOMITENTE.

Xl ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR LAS PARTES INTERVINIENTES

13.1. Entidad Fiduciaria.

Fiduciaria Universal, S.A. es el administrador del patrimonio fideicomitido y realizara las funciones y actividades
necesarias para el cumplimiento del Objeto del Fideicomiso, siempre conforme a lo establecido en el Acto Constitutivo
de Fideicomiso, en la legislacién vigente y conforme a las instrucciones gue en el marco de sus facultades le instruya
la asamblea de tenedores. El Fiduciario podra ser sustituido por las causales y conforme el procedimiento que se
sefiala en el numeral 12.11.1 del presente Prospecto de emisidn.

13.2. Auditor Externo del Fideicomiso.

El Fiduciario celebré un contrato con BAKER TILLY Republica Dominicana con la finalidad de que sea el Auditor
Externo del Fideicomiso. El contrato del auditor estara disponible en todo momento para que la Asamblea de
Tenedores tenga acceso al mismo. Los honorarios por los servicios de auditorias realizados por la firma seran
remunerados de manera anual totalizando USD$8,500.00, para el afio 2026, pudiendo ser ajustados en los periodos
subsiguientes conforme a las condiciones acordadas entre las partes. Los mismos se detallan en la carta compromiso
a firmar para formalizar el servicio. En la propuesta describen los honorarios como se presentan a continuacion:

Descripcion Auditoria (USD)
Honorarios netos 8,500.00
Gastos incidentales 10% 850.00
ITBIS 18% 1,530.00
Honorarios totales netos 10,880.00

107



El Auditor Externo conforme la carta compromiso por sus servicios, tendra la obligacion de llevar a cabo la auditoria
anual de los Estados Financieros del Fideicomiso en los términos establecidos en el Acto Constitutivo y en la carta
compromiso de sus servicios.

El Auditor Externo podra ser removido o sustituido de sus funciones en caso de que la Asamblea de Tenedores asi o
instruya al Fiduciario y/o se hayan ocasionado las causas de sustitucion establecidas en el articulo 13.2.1 del presente
prospecto, en el entendido, de que el Auditor Externo sustituto deberd ser una entidad de contadores publicos,
independiente del Administrador de Activos, del Fideicomitente y del Fiduciario, y debe estar debidamente autorizado
por la SIMV.

13:2.1; Remocion y sustituir al Auditor Externo

El Fiduciario podra recomendar a la Asamblea de tenedores la designacién, remocién y/o sustitucion del Auditor
Externo debidamente sustentado por las causas pautadas en el presente acapite; en el entendido, que el Auditor
Externo inicial que contratara el Fiduciario serd BAKER TILLY Republica Dominicana, y en el entendido, ademas,
que cualquier Auditor Externo sustituto sera un despacho de contadores publicos e independiente del Administrador
de Activos, del Fideicomitente y del Fiduciario y debe estar debidamente autorizado por la SIMV.

El audito Externo podra ser removido o sustituido por las causas que se detallan a continuacion:
a) Por voluntad de la Asamblea de Tenedores;

b) Incumplimiento a las obligaciones que se detallan en el cuerpo de la propuesta de prestacién de servicios del
auditor externo;

c¢) Renuncia por parte del auditor;
d) Vinculacion o conflictos de intereses con LA FIDUCIARIA, el Fideicomitente y el administrador de los activos; v,
e) Pordisolucién, quiebra o liquidacion del auditor.

De presentarse cualquiera de las causas establecidas previamente, LA FIDUCIARIA, dentro de los préximos diez (10)
dias habiles de producirse la causa de terminacion, deberd comunicar este evento al Representante de la Masa de
Tenedores de Valores, a los fines de que convoque una Asamblea Extraordinaria de los Tenedores de Valores para
que designe un Auditor sustituto. A modo aclaratorio, esta comunicacién es sin perjuicio del hecho relevante que
debe ser notificado a mas tardar el siguiente dia a partir de la sustitucion.

13.3. Representante de Tenedores de los VALORES DE FIDEICOMISO RENTA FlJA.

Salas, Piantini & Asociados, S.R.L.
RNC. 1-01-80789-1.

C/Pablo Casals, No. 9.

Ensanche Piantini.

Teléfono: 809 412-0416

_SALAS, PIANTINI Contacto: Rafael Fransciso José Salas Sanchez.

& ASOCIADOS http://www.salaspiantini.com/

s

13.3.1. Designacion, remocion y sustitucion del Representante de Tenedores.

El Representante de los Tenedores sera SALAS PIANTINI & ASOCIADOS, S.R.L. o quien lo sustituya en sus funciones
acepta su designacion como Representante de los Tenedores de los Valores de fidecomiso de Renta Fija en virtud de
la celebracién del Acto Constitutivo, los contratos y documentos que del mismo se desprenden, y acuerda actuar de
conformidad con los términos y condiciones del “ FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE
RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU” y los de la Ley Aplicable. El Representante de Tenedores de los VALORES DE
FIDEICOMISOS DE RENTA comparece a la firma del contrato del programa de emisiones, lo suscribe como evidencia
del conocimiento de contenido y conformidad con su encargo.
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Causas de Destitucién o Sustitucion.

EL REPRESENTANTE DE TENEDORES o quien le sustituya en esas funciones podra ser destituido de su cargo o sustituido
por las siguientes causas que no son limitativas:

a) Porvoluntad de la Asamblea de Tenedores;
b) Renuncia a su cargo ante una Asamblea de Tenedores;

c) Vinculaciones o Conflictos de intereses con EL FIDUCIARIO o con los administradores, gerentes, comisario o
empleados de EL FIDUCIARIO y con el Fideicomitente;

d) Por reunir uno cualquiera de los impedimentos establecidos en el articulo 98 de la Norma R-CNV-2013-26-MV:

e) Incumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores No. 249 - 17 sobre Mercado de Valores de fecha
12 de diciembre de 2017 (“Ley 249-17") o en su Reglamento de Aplicacién No. 664-12 o en la Ley General de las
Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada No.479-08 de fecha 11 de diciembre
de 2008 modificada por la Ley 31-11 o en el presente contrato;

f) Por revocacion o incapacidad judicial declarada de EL REPRESENTANTE DE TENEDORES; y
g) Por disolucién, quiebra o liquidacién de EL REPRESENTANTE DE TENEDORES.

De presentarse, con posterioridad a la suscripcion del contrato del programa de emisiones, algunas de las situaciones
descritas en el Art. 98 de la norma R-CNV-2013-26-MV (Impedimentos) u otros impedimentos o prohibiciones de la
normativa vigente, EL REPRESENTANTE DE TENEDORES debera revelar y tenga conocimiento efectivo, a la
Superintendencia del Mercado de Valores y a la Asamblea de Tenedores a efectos de que se proceda a nombrar a su
reemplazante.

En caso de que EL REPRESENTANTE DE TENEDORES sea relevado por la Asamblea de Tenedores de Valores de
Fideicomiso de valores de fideicomiso de Renta Fija, el que lo sustituya en esas funciones por designacién de la
Asamblea General Ordinaria de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Fija asumira de pleno derecho todas
las obligaciones y los deberes resultantes del contrato del programa de emisiones, de la Ley la Ley 249 - 17 sobre
Mercado de Valores de fecha 12 de diciembre de 2017 (“Ley 249-17"), del Reglamento No. 664-12, de la Ley de
Sociedades y la Norma R-CNV-2013-26-MV, y quedara subrogado en los derechos y obligaciones resultantes del
contrato del programa de emisiones, sin limitaciones ni reservas, incluyendo los términos y condiciones para el pago
de sus gastos y honorarios que se le impondran de pleno derecho, incluso, la obligacién de perseguir y recuperar los
montos que puedan ser debidos a favor del antiguo representante de tenedores, para la entrega y saldo a favor de
éstos, sin perjuicio de las penalidades o indemnizaciones de las que el antiguo representante de tenedores sea
acreedor u ostente tales derechos. Queda expresamente convenido entre las Partes, que dicha destitucién sélo tendra
efectos a partir de la fecha en que un Representante de Tenedores sustituto haya sido designado, y el Representante
de Tenedores sustituto haya aceptado y tomado posesién de su cargo.

Homologando lo establecido por la Ley General de Sociedades, los representantes de los tenedores de Valores de
Fideicomiso de Renta Fija, sea cual fuere la forma en que hayan sido designados, podran ser relevados de sus
funciones por la Asamblea General Ordinaria de los Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Fija, de
conformidad con lo establecido en el articulo 335 de la Ley de Sociedades. Las reglas para la convocatoria, celebracion
y quérum de las asambleas de tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Fija seran las que establece el articulo
236 de la Ley del Mercado de Valores 249-17 relativa a la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso, la Ley
de Sociedades y en el contrato del Programa de Emisiones.

Como contraprestacion por sus servicios esta suscrito en el articulo 12.3 Acto Constitutivo que el representante de
las masas tendra derecho a recibir los honorarios de USD 5,500 anual. El monto previamente indicado no contempla
cualquier impuesto que puedan ser aplicables, tales como Impuesto a las Transferencias de Bienes Industrializados y
Servicios (ITBIS) y cualquier otro impuesto al valor agregado o selectivo al consumo, sean presentes o futuros, los
cuales seran asumidos con cargo al Patrimonio Fideicomitido.

El monto establecido en el parrafo anterior presentara un incremento anual de un uno por ciento (1%).
13.3.2. Obligaciones del Representante de Tenedores.

El Representante de los Tenedores o quien lo sustituya en sus funciones tendra las obligaciones, derechos y facultades
previstos en la Quinta Resoluciéon Del Consejo Nacional De Valores del tres (03) de marzo de dos mil dieciséis (2016)
R-CNV-2016-14-MV, Norma que establece disposiciones sobre el representante de la masa en virtud de una emision
de oferta publica de valores ,en virtud de lo dispuesto en el Articulo 414 del Reglamento 664-12 de la Ley del Mercado
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de Valores, en lo que sea aplicable al * FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA
ACROPOLIS 02 - FU" En cualquier circunstancia no prevista en el Titulo, en El “ FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE
VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU”?, o en la Ley del Mercado de Valores el Representante de
los Tenedores actuara de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores. El Representante de los
Tenedores representa a los Tenedores en su conjunto y no a cualquiera de ellos individualmente.

En adicion a lo dispuesta en el articulo 488 del Reglamento No. 664-12 (Obligaciones del representante de la masa
de obligacionistas), en el Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Renta Fija, en la Norma
R-CNV2013-26-MV y en las normativas vigentes del mercado de valores, EL REPRESENTANTE DE TENEDORES DE
VALORES INMOBILIARIOS DE OFERTA PUBLICA DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU se compromete a realizar y cumplir
con las siguientes obligaciones:

1) Realizar todos los actos necesarios para el ejercicio de los derechos y la defensa de los intereses comunes de
los tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Fija.

2)  Enlo referente al programa de emisiones de Valores de Fideicomiso de Renta Fija objeto del presente contrato,
representar a los tenedores en todo lo concerniente a su interés comln o colectivo, frente a EL FIDUCIARIO o a
terceros, cuando corresponda.

3)  Convocary presidir la asamblea de tenedores de valores, en la cual intervendra con voz pero sin voto, asi como
ejecutar las decisiones que se tomen en ellas.

4)  Solicitar a EL FIDUCIARIO los informes y certificaciones que considere necesarios respecto al FIDEICOMISO DE
OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU y las revisiones indispensables de
los libros de contabilidad y deméas documentos del Fideicomiso.

5) Las demas funciones que se establezcan en el presente Contrato del Programa de Emisiones de Valores de
Fideicomiso de Renta Fija y el Prospecto de Emision respectivo o, aquellas que le asigne la asamblea de tenedores de
valores.

6)  Salvo restriccion decidida por la asamblea general de obligacionistas, los representantes de la masa tendran la
facultad de realizar, en nombre de la misma, todos los actos de gestion para la defensa de los intereses comunes de
los obligacionistas.

7)  Los representantes de la masa, debidamente autorizados por la asamblea general de obligacionistas, tendran
exclusivamente la calidad para ejercer en nombre de los mismos, las acciones en nulidad del Fideicomiso o de los
actos y deliberaciones posteriores a su constitucion, asi como todas las acciones que tengan por objeto la defensa
de los intereses comunes de los obligacionistas y especialmente la liquidacién del Fideicomiso.

8)  Proteger los intereses de los tenedores de valores.
9)  Actuar con el grado de diligencia propio de un profesional y con el cuidado de un buen hombre de negocios.

10) Solicitar a los asistentes a las asambleas generales de tenedores de valores la presentacion de la documentacién
pertinente que los identifique como tenedores. En el caso de personas que asistan en representacion de terceros,
deberd requerir en adicion la presentacion del documento debidamente notarizado que los acredite como tal.

11) Remitir a la Superintendencia el acta y némina de presencia de la asamblea general de tenedores de valores
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su celebracion, debidamente firmadas por los asistentes, para
conocimiento y verificacion de que dichas decisiones se hayan adoptado conforme a los lineamientos establecidos
por la normativa aplicable y para fines de su incorporacién al Registro del Mercado de Valores.

12) Remitir un informe respecto a las condiciones de la emisién y el cumplimiento de las obligaciones por parte del
emisor, conforme a lo dispuesto en el articulo 11 (Informe a la Superintendencia) de la Norma R-CNV-2016-14-MV.

13) Suscribir en nombre de sus representados, cualquier contrato o acuerdo con el emisor o con terceros, que haya
sido aprobado por asamblea general de tenedores de valores y cuyo objeto se encuentre relacionado a la emision.

14) Realizar todos los actos de administracién y conservacién que sean necesarios para el ejercicio de los derechos
y la defensa de los intereses comunes de los tenedores de valores.

15) Llevar a cabo los actos de disposicion para los cuales lo faculte la asamblea general de tenedores de valores, en
los términos legalmente dispuestos.

16) Representar a los tenedores de valores en todo lo concerniente a su interés comuin o colectivo.

17) Solicitar al emisor, dentro de la competencia de sus funciones como representante de la masa, los informes y
las revisiones que considere necesarias de sus libros de contabilidad y demas documentos.

18) Velar que los sorteos se celebren acorde a lo establecido en el contrato de emision o en el prospecto de emisién,
segun corresponda, en caso de que una emision de oferta publica contemple redencion anticipada a través de este
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mecanismo.

19) Supervisar y vigilar que el pago de los rendimientos o intereses y del capital se realicen de acuerdo a lo
establecido en la emisién y, en general, cautelar los derechos de los tenedores de valores.

20) Supervisar la ejecucion del proceso de permuta de valores, de aplicar.

21) Verificar que las garantias de la emision hayan sido debidamente constituidas, comprobando la existencia, el
valor de los bienes afectados y que las garantias se mantienen, en todo momento, conforme a las disposiciones
establecidas en el contrato de emisién, en caso de existir.

22) Cuidar que los bienes dados en garantia se encuentren, de acuerdo a su naturaleza, debidamente asegurados
a favor del representante de la masa, en representacion de los tenedores, en caso de que se hayan otorgado en
garantia.

23) Verificar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones emanadas del contrato de emision, reglamento
interno, prospecto de emisién o del contrato de servicios, segln corresponda.

24) Denunciar ante las autoridades competentes, tan pronto tengan conocimiento, las irregularidades que puedan
comprometer la seguridad o los intereses comunes de los tenedores de valores de fideicomiso.

25) Llevar el libro de actas de asamblea general de tenedores de valores, de forma organizada y actualizada.

26) Ejercer en nombre de la masa de tenedores de valores las acciones que correspondan contra el emisor, contra
los administradores o liquidadores y contra quienes hubieran garantizado la emision.

27) Ejercer en nombre de sus representados todas las acciones pertinentes ante cualquier instancia incluyendo las
judiciales o administrativas, de conformidad con el ordenamiento dominicano, en proteccién de los intereses
comunes de sus representados.

28) Actuar en nombre de los tenedores de valores en los procesos judiciales, seglin sea el caso, asi como también
en los que se adelante como consecuencia de la toma de posesion de los bienes y haberes o la intervencién
administrativa de que sea objeto el emisor. Para tal efecto, el representante de la masa debera hacerse parte en el
respectivo proceso dentro del término legal, para lo cual, acompafiara a su solicitud, como prueba del crédito, copia
del contrato de emisién y una constancia del monto insoluto del empréstito y sus intereses a ser emitida por el
depdsito centralizado de valores correspondiente.

29) Solicitar la informacién que considere necesaria respecto del emisor y de la emisidn.

30) Responder frente a los tenedores de valores y, de los dafios que cause por los actos u omisiones realizados en
el desempefio de su cargo sin la diligencia profesional con que debe ejercerlo, sin perjuicio de las sanciones
administrativas que puedan aplicar.

31) Los demas deberes y funciones que se establezcan en el contrato de emision, el prospecto de emisién, contrato
de servicios o reglamento interno, segiin corresponda o las que le asignen la asamblea general de tenedores de
valores u otras normativas aplicables.

32) De conformidad a lo establecido en el articulo 11 de la Norma R-CNV-2016-14-MV, el REPRESENTANTE DE
TENEDORES, de conformidad con las disposiciones vigentes debera remitir un informe a la Superintendencia respecto
a las condiciones de la emisién y el cumplimiento de las obligaciones por parte del emisor, de forma trimestral, dentro
de los veintiséis (26) dias habiles posteriores a la fecha de cierre de cada trimestre, cumpliendo con las
consideraciones e informaciones que en dicho Articulo se establecen.

33) EL REPRESENTANTE DE TENEDORES debera cumplir con lo establecido en la Norma R-CNV-2016-14-MV que
Establece Disposiciones Generales sobre la Informacién que deben Remitir Periodicamente los Participantes del
Mercado de Valores.

34) Asimismo, EL REPRESENTANTE DE TENEDORES debera remitir a la Superintendencia, dentro de los cinco (5) dias
habiles sucesivos a la fecha de ocurrencia de los hechos que se estipulan en el Articulo 12 de la Norma R-CNV-2016-

14-MV que establece disposiciones sobre el representante de la masa en virtud de una emisién de oferta publica de
valores.

35) Examinar los valores objeto de oferta publica, con el propdsito de verificar su autenticidad.

36) Verificar que el emisor utilice los fondos provenientes de la emisién para los fines especificados en el contrato
de programa de emisiones y en el prospecto de emision.

37) Notificar a los obligacionistas y a la Superintendencia cualquier incumplimiento por parte del emisor de las
obligaciones asumidas por él en ocasion de la emisién.

38) Notificar a la Superintendencia y CEVALDOM respecto de cualquier retraso del Fiduciario en el cumplimiento de
sus obligaciones de pago.

39) Rendir cuentas de su gestidn, cuando le sean solicitadas o al momento de concluir su encargo

40) Guardar reserva sobre toda la informacién de caracter confidencial gque conozca en ejercicio de su funcién como
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representante de la masa de obligacionistas, en cuanto no fuere indispensable para la proteccion de los intereses de
sus representados.

41) Cumplir con los demas deberes y atribuciones que le imponga la Ley de Sociedades, el Codigo Civil, la Ley, el
Reglamento, las normas que establezca la Superintendencia, el contrato de programa de emisiones suscrito con el
emisor y los acuerdos adoptados en las asambleas de obligacionistas.

Para cualquier informacion adicional sobre las relaciones entre EL FIDUCIARIO y EL REPRESENTANTE DE TENEDORES,
el inversionista puede consultar la Ley de Sociedades, el Reglamento No. 664-12 (Articulos 58 al 71), la Norma la
Norma R-CNV-2013-26-MV que Establece Disposiciones sobre del Representante de la Masa en virtud de una Emisién
de Oferta Pablica de Valores en los acapites correspondientes, el presente contrato, la Declaracion Jurada de EL
REPRESENTANTE DE TENEDORES, y cualquier otra disposicion aplicable.

Toda representacién de todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante de los Tenedores en por
cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el contrato, el titulo respectivo y los demas
documentos de los que sea parte o la Ley Aplicable, seran obligatorios para los Tenedores y se consideraran como
aceptados por los mismos.

13.3.3. Sustitucion Representante de Tenedores.

EL REPRESENTANTE DE TENEDORES sélo podra presentar renuncia de conformidad con el articulo 94 de la Norma R-
CNV-2013-26-MV de su cargo por:

1) Incapacidad fisica, técnica u operativa para ejercer sus funciones.

2) Encontrarse envuelto en situaciones de hecho que pudieran entorpecer el desempefio de sus funciones, en
perjuicio de sus representados.

3) Conflicto de intereses.

4) Cualquier otra circunstancia le impida ejercer sus funciones como Representante.

Sustitucion por renuncia del Representante de Tenedores.

Para el caso de renuncia del Representante de los Tenedores, debera proporcionar al Fiduciario con no menos de 60
(sesenta) dias calendario de anticipacion, un aviso por escrito de dicha renuncia. Luego del Fiduciario haber recibido
el aviso de renuncia por parte del Representante de Tenedores debera convocar a la Asamblea de Tenedores de
Valores de Fideicomiso en un plazo no mayor de diez (10) habiles para que éstos tomen conocimiento de la renuncia
del Representante de Tenedores de Valores y nombren, mediante resolucién adoptada por dicha asamblea, a su
sustituto. Queda expresamente convenido entre las partes, que dicha renuncia no entrara en vigor hasta que dicho
Representante de Tenedores haya aceptado su nombramiento y tomada posesion del cargo.

Las funciones del Representante de los Tenedores concluiran cuando el FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU haya concluido, su patrimonio liquidado y en consecuencia se lleve
a cabo el acto de extincidn.

13.3.4. Independencia.

No existe relacién de propiedad, negocios o parentesco entre el Fiduciario y/o el Fideicomitente con el Representante
de los Tenedores de VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA.

13.3.5. Fiscalizacion

El Representante de los Tenedores manifiesta y declara que no se encuentra inhabilitado para desarrollar sus
funciones de conformidad con el contrato del programa de emisiones suscrito con la fiduciaria y que conoce el

régimen legal aplicable a la funcién de Representante de los Tenedores, asi como lo establecido en el presente
Prospecto.

El Representante de los Tenedores tendra todas las atribuciones que le confieren las disposiciones legales vigentes y
el contrato del programa de emisiones, ademas de las facultades que se le otorguen por la Asamblea de Tenedores.
Especialmente corresponde al Representante de los Tenedores el ejercicio de todas las acciones judiciales que
competan a la defensa de los intereses comunes de sus representados.

De conformidad con los requerimientos de la Reglamentacién aplicable, el Representante de los Tenedores ha
realizado la siguiente declaracién jurada en el Contrato del Programa de Emisiones: “Aceptar, por parte del Fiduciario

la designacion de Representante de los Tenedores de los Valores de Fideicomiso, declarando conocer el régimen legal
aplicable a dicha gestién”.
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13.3.6. Informacion adicional

Disposiciones Especiales Relativas a las Asambleas de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Fija.

Convocatoria y Reuniones de la Asamblea de Tenedores de Valores del Fideicomiso de Oferta Publica de Renta Fija.
La convocatoria para la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Fija serd efectuada por EL
FIDUCIARIO o por EL REPRESENTANTE DE TENEDORES DE VALORES INMOBILIARIOS DE OFERTA PUBLICA DE RENTA FIJA
ACROPOLIS 02 - FU. El funcionamiento de la Asamblea de Tenedores de Valores de Renta Fija se rige por lo establecido
en el presente Contrato, en el Reglamento No. 664-12, la Norma R-CNV-2013-26-MV v, en lo no contemplado por las
referidas disposiciones, se regira por lo establecido en la Ley de Sociedades en lo referente a la Asamblea de la Masa
de Obligacionistas.

Los tenedores de VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FlJA, que representen no menos del diez por ciento (10%) del
valor nominal de la emision, podran exigir a EL FIDUCIARIO o a EL REPRESENTANTE DE TENEDORES DE VALORES
INMOBILIARIOS DE OFERTA PUBLICA DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU, que convoque a la asamblea. Si la asamblea
no fuese convocada en el plazo de un (1) mes a partir de la solicitud de su convocatoria, los autores de esa solicitud
podran encargar a uno de ellos para solicitar al juez de los referimientos la designacién de un mandatario que
convoque la asamblea y fije el orden del dia de la misma. Este hecho debera ser previamente comunicado a la
Superintendencia del Mercado de Valores, acompafiado de la copia de la solicitud de convocatoria presentada en la
que se consigne la constancia de recepcion.

La Superintendencia del Mercado de Valores podra convocar a la asamblea de tenedores de Valores de Fideicomiso
de Renta Fija u ordenar su convocatoria a EL FIDUCIARIO o a EL REPRESENTANTE DE TENEDORES DE VALORES DE
FIDEICOMISO DE RENTA FlJA, cuando ocurran hechos que deban ser conocidos por los tenedores de Valores de
Fideicomiso de Renta Fija o que puedan determinar que se le impartan instrucciones a EL REPRESENTANTE DE
TENEDORES de los Valores de Renta Fija o que se revoque su nombramiento.

Cualquier decisién de la asamblea de tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Fija que pueda afectar
negativamente los intereses de EL FIDEICOMITENTE, debe contar con la aprobacién de éstos.

De conformidad con el articulo 342 de la Ley de Sociedades la convocatoria de la asamblea general de los tenedores
de Valores de Fideicomiso de Renta Fija serd hecha en las mismas condiciones que la asamblea de accionistas, salvo
los plazos a ser observados. Asimismo, el aviso de convocatoria contendra las siguientes menciones especiales: a) La
indicacion del programa de emisiones correspondiente a los tenedores de Valores de Fideicomiso de Valores de Renta
Fija de la masa cuya asamblea es convocada; b) El nombre y el domicilio de la persona que haya tomado la iniciativa
de la convocatoria y la calidad en la cual actia; y, ) En su caso, la fecha, nimero y tribunal de la decisién judicial que
haya designado el mandatario encargado de convocar la asamblea.

En virtud de lo establecido en el articulo 343 de la Ley de Sociedades, el aviso de convocatoria serd insertado en méas
de un periédico de amplia circulacién nacional. El plazo entre la fecha de la convocatoria y la de la asamblea debera
ser de quince (15) dias por lo menos en la primera convocatoria y de seis (6) dias en la convocatoria siguiente. En
caso de convocatoria por decision judicial, el juez podra fijar un plazo diferente. Cuando una asamblea no pueda
deliberar regularmente, por falta de qudérum requerido, la segunda asamblea serd convocada en la forma
precedentemente indicada haciendo mencién de la fecha de la primera. El orden del dia de la asamblea de tenedores
de Valores de Fideicomiso de Renta Fija sera fijado por el autor de la convocatoria.

Derecho de Voto y Quérum: Cada VALOR DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA dard derecho a un (1) voto al tenedor del
mismo. Todo tenedor de un Valor de Fideicomiso podrd participar en las asambleas generales de Tenedores de
Valores de Fideicomiso de Valores de Renta Fija.

De conformidad con lo establecido en los articulos 190 y 191 de la Ley de Sociedades, la asamblea general ordinaria
de tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Fija deliberara validamente en la primera convocatoria con tenedores
de los Valores de Fideicomiso de Renta Fija presentes o representados que sean titulares por lo menos del cincuenta
por ciento (50%) de los Valores de Fideicomiso de Renta Fija colocados y en circulacién; y en la segunda convocatoria
con tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Fija presentes o representados que sean titulares de por lo menos
el veinticinco por ciento (25%) de los Valores de Fideicomiso de Renta Fija colocados y en circulaciéon. La asamblea
general ordinaria de tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Fija adoptara sus decisiones por mayoria de votos
de los tenedores presentes o representados.

Por su parte, la asamblea general extraordinaria de tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Fija deliberara
validamente en la primera convocatoria con tenedores de los Valores de Fideicomiso de Renta Fija presentes o
representados que sean titulares por lo menos de las dos terceras (2/3) partes de los Valores de Renta Fija colocados
y en circulacion; y en la segunda convocatoria con tenedores de los Valores de Fideicomiso de Renta Fija presentes o
representados que sean titulares de la mitad (1/2) de los Valores de Fideicomiso de Renta Fija colocados y en
circulacion. La asamblea general extraordinaria adoptara sus decisiones por la mayoria de las dos terceras (2/3)
partes de los votos de los tenedores VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA presentes o representados.
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Mayorias decisorias especiales. La asamblea de tenedores de los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FlJA podra
tomar decisiones de caracter general con miras a la proteccién colectiva de los tenedores de los Valores de
Fideicomiso de Renta Fija. Para el caso de liquidacion anticipada del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
INMOBILIARIOS DE RENTA FlIJA ACROPOLIS 02 - FU, debera contarse con la resolucion tomada por los Tenedores que
representen la mayoria simple de los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA acordada en una Asamblea
Extraordinaria de Tenedores en la que se apruebe la disolucién del Fideicomiso y exista un incumplimiento de pago
por parte del Fideicomitente a las obligaciones asumidas mediante el presente contrato a partir de la primera
colocacién. En este caso la Asamblea también determinara y hara del conocimiento del Fiduciario el proceso de
liguidacion del mismo, salvaguardando el derecho del repago de la amortizacion de la deuda. La asamblea de
tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Fija con las mayorias y requisitos que se establecen en el presente
Contrato del Programa de Emisiones de Valores del Fideicomiso de Renta Fija, en el Acto Constitutivo de Fideicomiso
vy en la Ley 189-11, debera consentir sobre los asuntos indicados en los incisos a), b), ¢) y d) del parrafo 1 del articulo
490 del Reglamento No. 664-12 y otros que, por su importancia e impacto, se establezcan segln lo estipulado en el
parrafo | inciso e) articulo 490 (Asamblea de tenedores de valores utilizados o de Valores de Fideicomiso de Rentra
Fija del Reglamento No. 664-12.

Sin perjuicio de lo establecido por la normativa vigente, le compete a la Asamblea de Tenedores de Valores de
Fideicomiso de Renta Fija las siguientes funciones:

a) Aprobar las modificaciones al contrato de programa de emisiones y sus anexos.

b) Aprobar la delegacién de la Fiduciaria en la ejecucion de medidas Judiciales.

c) Aprobar los Estados Financieros del Fideicomiso.

d) Aprobar la modificacion del Fideicomiso, Unicamente con el 90% de los Tenedores a Favor.

e) Remover y Designar en cualguier momento al Representante de Tenedores de valores.

f) Aprobar la liquidacidon anticipada del patrimonio separado o del fideicomiso.

g) Las demas previstas en el contrato de programa de emisiones y/o prospecto de emision y las que establezca
la Superintendencia mediante norma de caracter general.

h) Designar Fiduciario sustituto si fuese necesario.

i) Aprobar la prérroga al vencimiento del Fideicomiso.

) Aprobar la prorroga del plazo de vencimiento del Fideicomiso si fuera el caso.

k) Aprobar la estrategia de liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso.

)] Aprobar la sustitucion del Administrador de los Activos Inmobiliarios

m)  Aprobar la sustitucién de la Calificadora de Riesgo

n) Aprobar cualquier modificacién a los honorarios del Administrador de los Activos Inmobiliarios.

0)  Aprobar modificaciones a los conceptos determinados como Gastos de Administracion o Gastos del
Fideicomiso relacionados contemplados en el Fideicomiso y/o del Prospecto de Emisién.

p) Aprobar las acciones que en virtud del Acto Constitutivo del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES
INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU y/o del Prospecto de Emisidn sean de incumbencia de los
tenedores de los VALORE DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA.

q) Dar instrucciones a la Fiduciaria durante el ejercicio del dominio fiduciario.

r) En caso de una situacién especifica no esté prevista en el Acto, la Fiduciaria debera notificar al
Representante de Tenedores, para que este ultimo gire las instrucciones pertinentes con base a las cuales
debera actuar la Fiduciaria, previa decision de la Asamblea de Tenedores.

Las decisiones que adopte la asamblea en el marco de lo dispuesto por el presente articulo deberan ser remitidas a
la Superintendencia para su no objecion. Para este fin, esta institucién comprobara previamente que dichas decisiones
se hayan adoptado dentro de los lineamientos establecidos por el presente Reglamento y demas normas aplicables.

Para el caso de los Valores de Fideicomiso de Renta Fija, con los recursos del fideicomiso se sufragaran los gastos
que ocasionen la convocatoria y la realizacion de la asamblea de tenedores de valores, lo cual debera establecerse en
el Acto Constitutivo del fideicomiso, el contrato de programa de emisiones y en el prospecto de emisién.

Otros aspectos de las Reuniones de Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Rentra Fija. En lo
correspondiente a la forma en que se desarrollara la asamblea de tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Fija
se aplicara lo establecido en la Norma R-CNV-2013-26-MV y en lo no contemplado se regira por lo establecido en la
Ley de Sociedades, en lo referente a la asamblea de la masa de obligacionistas.

Conocimiento por parte de la Superintendencia de los acuerdos tomados por la asamblea y verificacion de su
legalidad. Las decisiones que adopte la asamblea deberan ser remitidas a la Superintendencia para su conocimiento
y verificacién de que se ha cumplido con las condiciones necesarias en las que se llevé a cabo la asamblea dentro de
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los tres (3) dias habiles siguientes a su celebracién, a cuyos fines, la Superintendencia del Mercado de Valores

comprobara que dichas decisiones se hayan adoptado dentro de los lineamientos establecidos por la Norma R-CNV-
2013-26-MV y demas disposiciones aplicables.

De manera supletoria a las disposiciones establecidas previamente la Asamblea de Tenedores de Valores de
Fideicomiso de Renta Fija se regira por las siguientes previsiones legales establecidas en la Ley General de Sociedades
Comerciales para las Asambleas Generales de los Obligacionistas:

La asamblea general de los obligacionistas podra ser convocada por el consejo de administracién de la sociedad
deudora (el Emisor), por los representantes de la masa o por los liquidadores durante el periodo de la liquidacién de
la sociedad (Articulo 341 modificado por la Ley No. 31-11 de fecha 08 de febrero de 2011, que introduce nuevas
modificaciones a la Ley No. 479-08 sobre Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad
Limitada.);

Uno o varios obligacionistas que tengan por lo menos la décima parte (1/10) de los titulos de la masa, podran dirigir
a al representante de la masa una solicitud para la convocatoria de la asamblea, por comunicacién con acuse de
recibo que indique el orden del dia propuesto para ser sometido a la asamblea (Articulo 341, parrafo | modificado
por la Ley No. 31-11 de fecha 08 de febrero de 2011, que introduce nuevas modificaciones a la Ley No. 479-08 sobre
Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada.):

Sila asamblea no fuese convocada en el plazo de dos (2) meses a partir de la solicitud de su convocatoria, los autores
de esa solicitud podran encargar a uno de ellos para solicitar al juez de los referimientos la designacion de un
mandatario que convoque la asamblea y fije el orden del dia de la misma (Articulo 341, parrafo II);

La convocatoria de la asamblea general de obligacionistas sera hecha en las mismas condiciones que la asamblea de
accionistas, salvo los plazos a ser observados. Ademas, el aviso de convocatoria contendra las siguientes menciones
especiales (Articulo 342):

El nombre y el domicilio de la persona que haya tomado la iniciativa de la convocatoria y la calidad en la cual actia;

y En caso de que aplique, la fecha, nimero y tribunal de la decisién judicial que haya designado el mandatario
encargado de convocar la asamblea.

El derecho de voto atribuido a las obligaciones debera ser proporcional a la parte del monto del empréstito que
representen. Cada obligacion dara derecho a un voto por lo menos (Articulo 353).

La asamblea sera presidida por un representante de la masa. En ausencia de los representantes o en caso de
desacuerdo entre ellos, la asamblea designara una persona para ejercer las funciones de presidente. Cuando se trate
de convocatoria por un mandatario judicial, la asamblea sera presidida por este (ltimo. Asimismo, la asamblea
designara su secretario. (Articulo 350)

A falta de representantes de la masa designados en las condiciones previstas en los Articulos 333 y 334, la primera
asamblea sera abierta bajo la presidencia provisional de titular que tenga o del mandatario que represente el mayor
nimero de obligaciones.

Otras disposiciones sobre la asamblea obligacionista de tenedores de la ley de sociedades son los articulos;
Articulo 340. La asamblea general de los obligacionistas de una misma masa podrd reunirse en cualquier momento.
Articulo 344. E] derecho de participar en las asambleas de obligacionistas podrd estar subordinado a la inclusién de
éstos en el registro de obligaciones nominativas o a la orden de la sociedad, o al deposito en los lugares indicados por
el aviso de convocatoria, de las obligaciones al portador o de un certificado de custodia expedido por un depositario
calificado. La fecha antes de la cual estas formalidades deberdn ser cumplidas, no podrd ser fijada mas de cinco (5)
dias antes de aquélla prevista para la reunién de la asamblea y deberd indicarse en la convocatoria.

Pdrrafo.- Toda asamblea irregularmente convocada podrd ser anulada. Sin embargo, la accion en nulidad no serd
admisible cuando todos los obligacionistas de la masa interesada estuvieren presentes o representados.

Articulo 345. Salvo cldusula contraria del contrato de emisién, la asamblea general de obligacionistas se reunird en
la sede del domicilio de la sociedad deudora o en cualquier otro lugavr.

Articulo 346. El orden del dia de la asamblea serd fijado por el autor de la convocatoria.
Parrafo I.- Sin embargo, uno o varios obligacionistas que reinan las condiciones previstas en el Parrafo | del

Articulo 341, podrdn requerir la inscripcién de proyectos de resoluciones en el orden del dia, para ser sometidos por
el presidente de la sesién al voto de la asamblea.
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Pdrrafo Il.- La asamblea no podrad deliberar sobre una cuestion que no esté inscrita en el orden del dia.
Pdrrafo Ill.- En una segunda convocatoria, el orden del dia de la asamblea no podra ser modificado.

Pdrrafo IV.- En cada asamblea se formulard una némina de asistencia cuyas menciones serdn similares a las
indicadas en el Articulo 205, pero referidas a obligacionistas y obligaciones.

Articulo 347. Si existen varias masas de obligacionistas, éstas no podrdn, en ningun caso, deliberar en el seno de
una asamblea comin.

Pdrrafo I.- Todo obligacionista tendrd el derecho de participar en la asamblea o hacerse representar por un
mandatario de su eleccion.

Parrafo .- Podrdn participar en la asamblea los portadores de obligaciones redimibles, pero no reembolsadas como
consecuencia del incumplimiento de la sociedad deudora o en razén de un litigio sobre las condiciones de reembolso.

Articulo 190.- (Modificado por la Ley 31-11, de fecha 11 de febrero de 2011)

La asamblea general ordinaria podrd tomar todas las decisiones no mencionadas en el articulo anterior que
conciernan al conjunto de los accionistas y las relativas a una categoria de acciones en la forma indicada mas
adelante en el articulo 191. Deliberard vilidamente en la primera convocatoria con dccionistas presentes o
representados que sean titulares por lo menos de la mitad (1/2) de las acciones suscritas y pagadas; y en la segunda
convocatoria con por lo menos la cuarta parte (1/4) de las acciones suscritas y pagadas.

Pdrrafo I.- (Modificado por la Ley 31-11, de fecha 11 de febrero de 2011) La asamblea general ordinaria se reunird
por lo menos una vez al aio, dentro de los ciento veinte (120) dias que sigan al cierre del ejercicio social anterior.
Deberd ser convocada con por lo menos quince (15) dias de anticipacion para conocer de los asuntos incluidos en el
orden del dia, que contendrd siempre, para esta reunion anual, lo siguiente:

a) Deliberar y estatuir sobre las cuentas anuales, después de oido el informe de los comisarios de cuentas y tomar
las medidas que juzgue oportunas;

b) Nombrar y revocar a los administradores y a los comisarios de cuentas, cuando procediere;

c) Fijar las retribuciones a los miembros del consejo de administracién y los comisarios, si no estan determinadas en
los estatutos;

d) Resolver sobre la aplicacion de los resultados del ejercicio social;

e) Tomar acta de las acciones suscritas y pagadas durante el afio, con cargo al capital autorizado; y,

f) Nombrar los auditores externos.

Pdrrafo Il.- (Modificado por la Ley 31-11, de fecha 11 de febrero de 2011) Salvo disposicion especial, la asamblea
general ordinaria adoptard sus decisiones por mayoria de votos de los miembros presentes o representados.

Articulo 71.- Deberes y obligaciones del emisor para con el representante. El emisor, en relacion con las funciones
del representante de la masa de obligacionistas, estd sujeto en adicion a lo establecido en la Ley de Sociedades a los
deberes y obligaciones siguientes:

.Suministrarle la informacién financiera, técnica, contable, o de cualquier naturaleza que fuere necesaria para el
cabal cumplimiento de sus funciones.

. Notificarle, con suficiente anterioridad, la redencion anticipada de las obligaciones y suministrarle una exposicion
razonada de dicha decision y del procedimiento para el rescate, de conformidad a lo establecido en el contrato de
programa de emisiones.

ii.Informarle todo hecho o circunstancia que implique el incumplimiento de las condiciones del contrato de programa
de emisiones.

v.Pagarle sus honorarios en ocasion de sus funciones de conformidad a lo establecido en el contrato de programa de
emisiones.

—_

—_
=
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13.4. Deposito de valores

CEVALDOM, S.A.

0 CEVALDOM R.N.C.1-30-03478-8

I Calle Rafael Augusto Sanchez No. 86 esquina Freddy Prestol Castillo
Roble Corporate Center, piso 03, Pianitini Santo Domingo,
Replblica Dominicana

Tel.: (809) 227-0100 Fax: (809) 562-2479

www.cevaldom.com, Contacto Carmelly Morel

Registro del Mercado de Valores SVDCV-001

Las comisiones y tarifas cobradas por CEVALDOM estan detalladas en el tarifario de su pagina Web, ademas estan
incluidas las vigentes a la elaboracion del presente prospecto en el acapite 16.6. del mismo.

Al momento de la elaboracion del presente Prospecto de Emisidn, el Emisor o ninguno de los participantes del
presente fideicomiso tiene ninguna relacion de propiedad, negocios o parentesco con CEVALDOM.

13.4.1. Sustitucion del Depésito Centralizado de Valores (CEVALDOM).

El depodsito centralizado de valores contratado puede ser sustituido mediante una resolucién adoptada por la
asamblea extraordinaria de tenedores por otra entidad que pueda asumir sus funciones.

13.5. Calificadora de riesgos

Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo, S.R.L.

I I R.N.C. 1-30-13185-6

Fe er Rate Freddy Gatdn Arce No. 2, Arroyo Hondo, Sto. Dgo., Rep. Dom.
Tel.: (809) 566-8320; Fax: (809) 567-4423
www.feller-rate.com.do Contacto: Ernesto Molina

Registro del mercado de Valores SVCR-002

Calificadora
de Riesgo

Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo, S.R.L es una agencia calificadora de riesgos inscrita en el Registro del
Mercado de Valores de la Superintendencia del Mercado de Valores de la Reptblica Dominicana bajo el registro SVCR-
002 desde el 4 de abril del 2005.

La metodologia de calificacién de Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgos, comprende dos procesos
complementarios: la evaluacion de la sociedad fiduciaria y el anélisis del fideicomiso especifico.

Como contraprestacién por sus servicios esta suscrito en el articulo 13.2 del Acto Constitutivo que la calificadora de
riesgo tendra derecho a recibir los honorarios de USD 7,500 anual. a ser pagados de |a siguiente manera:

1) Cuatro mil délares de los Estados Unidos de América con 00/100 (USD4,500.00), mas impuestos, como pago
inicial a la fecha de entrada en vigencia del presente contrato;

2) Dos mil dblares de los Estados Unidos de América con 00/100 (USD2,000.00), mas impuestos, en el mes de
diciembre del afio en curso; v,

3) Dos mil délares de los Estados Unidos de América con 00/100 (USD2,000.00), mas impuestos, en el mes de
marzo del afio en curso.

El monto previamente indicado no contempla cualesquiera impuestos que puedan ser aplicables, tales como Impuesto
a las Transferencias de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) y cualquier otro impuesto al valor agregado o
selectivo al consumo, sean presentes o futuros, los cuales seran asumidos con cargo al Patrimonio Fideicomitido.

La calificacion de las emisiones de valores de un fideicomiso de oferta pablica es una opinién sobre el riesgo
propio de los activos o derechos que conforman el fideicomiso y la probabilidad que sean administrados en
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forma profesional e idénea por una sociedad fiduciaria. Todo lo anterior, conforme a lo establecido en el
contrato y prospecto de emision.

13.6. Administrador de los Activos

Brownsville Business Corporation, S.R.L.
R.N.C. 1-01-73464-7,

Calle Freddy Prestol Castillo No. 49
Edificio Eduardo 1, Piantini

Santo Domingo, Republica Dominicana

Teléfono (809)-955-2020

El Fiduciario nombra a Brownsville Business Corporation, como “Administrador de Activos” de los Activos del
“FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU", con las
responsabilidades y obligaciones y bajo los términos y condiciones establecidos en el Acto Constitutivo y en el
contrato de prestacion de servicios de administracion. La designacién del Administrador de Activos no exime al
Fiduciario de responsabilidad por tal designacion. En Caso de sustitucion del Administrador se sigue el procedimiento
descrito en el acapite 9.1.1 del presente prospecto.

13.6.1. Objeto social de la Sociedad

La actividad principal de la sociedad es la adquisicién, venta, alquiler, administracién y desarrollo de bienes inmuebles
tanto en territorio nacional como extranjero. Asi como cualquier acto de licito comercio. Asimismo, la Sociedad podra
fungir como representante de marcas y sociedades tanto nacionales como extranjeras, y poseer participaciones en
otras empresas de objeto similar. Las sociedades pueden ejercer todas las operaciones que se relacionen directa o
indirectamente con el objeto antes mencionado o sea de naturaleza tal que favorezcan y faciliten el desarrollo del
objeto social.

13.6.2. Remuneracion del Administrador de los Activos.

Como contraprestacién por sus servicios bajo el Contrato de Administracién, el Administrador tendra derecho a
recibir los honorarios de USD 900, 000 Anual con un incremento anual para el segundo afio de un 3% en los términos
gue se especifican en el Contrato de administracion que se celebre con el Fiduciario. Los montos previamente
indicados no contemplan cualquier impuesto que puedan ser aplicables, tales como Impuestos a las Transferencias
de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) y cualquier otro impuesto al valor agregado o selectivo al consumo, sean
presentes o futuros, los cuales seran asumidos con cargo al Patrimonio Fideicomitido y constituiran Gastos de
Administracién.

13.7. Entidad de Valoracion de los Inmuebles.

Tasaciones Exactas, S.R.L.

R.N.C. 1-01-54518-6

CALLE Lorenzo Despradel No 3 Norte,
Los Prados

Santo Domingo, Replblica Dominicana
Tel (809)-548-6130 Fax (809) 548-6038
Contacto Ing. Eddy Valeriano

CODIA T-056-01-01

ITADO 249

TASACIONES EXACTAS, S. R L.

Como contraprestacion por sus servicios esta suscrito que la Firma de Tasadores del inmueble tendra derecho a
recibir los honorarios de DOP 394,630.00 anual o su equivalente en délares con un incremento a partir del segundo
afio de uno por ciento (1%). El monto previamente indicado no contempla cualquier impuesto que puedan ser
aplicables, tales como Impuesto a las Transferencias de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) y cualquier otro

impuesto al valor agregado o selectivo al consumo, sean presentes o futuros, los cuales seran asumidos con cargo al
Patrimonio Fideicomitido.
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Proceso de Sustitucion

Mediante una resolucién adoptada por la asamblea extraordinaria de tenedores por sugerencia de la fiduciaria por
otro que tenga la capacidad de realizar las funciones de valuadores.

EL EXPERTO encargado de realizar el informe de tasacién de los Bienes Fideicomitidos podra ser sustituido por las
causas que se detallan a continuacion:

Por voluntad de la Asamblea de Tenedores;

Incumplimiento a las obligaciones de realizar el informe de valoracién de los Bienes Fideicomitidos, conforme a los
requerimientos que le sean indicados;

Vinculacién o conflictos de intereses con LA FIDUCIARIA, el Fideicomitente y el Administrador de los activos; y,
Por disolucién, quiebra o liquidacién de EL EXPERTO.

De presentarse cualquiera de las causas establecidas previamente, LA FIDUCIARIA, si prejuicio de la publicacién y
notificacion del hecho relevante correspondiente al siguiente dia de la sustitucién, debera comunicar este evento al
Representante de la Masa de Tenedores de Valores, a los fines de que convoque una Asamblea Extraordinaria de los
Tenedores de Valores para que designe un Experto sustituto.

13.8. Bolsa de valores

Bolsa y Mercados de Valores de la Repiblica Dominicana (BVRD)

R.N.C. 1-01-87151-2
5 José Brea Pefia No. 14,
Edificio District Tower,
‘O BolsayMercadosde Valores | gy aristo Morales, Santo Domingo,

de la Republica Dominicana Repblica Dominicana

Tel.: (809) 567-6694;
www.bolsard.com Contacto jeele de los Santos

Al momento de la elaboracion del presente Prospecto de Emisién, ni el fiduciario, ni el Fideicomitente tienen
ninguna relacién de propiedad, negocios o parentesco con Bolsa de Valores de la Repiblica Dominicana (BVRD).

X1V INFORMACION DEL FIDUCIARIO

14.1. Identificaciéon General

Fiduciaria Universal, S.A., es una sociedad comercial que tiene por
objeto Gnico y exclusivo la administracién de fideicomisos, se
encuentra registrada en el Registro Mercantil de la Camara de
Comercio y Produccién de Santo Domingo, Inc., bajo el No.

/9 92634SD, y se encuentra inscrita en el Registro Nacional del
(:q-g FIDUEIHR'H Contribuyente (RNC) con el ndmero 1-30-95165-9, su domicilio
\EI) LINIVERSHL social se encuentra ubicado en la Avenida Winston Churchill esquina

Filial de Grupo Universal. Andrés Julio Ayblar, 9no Piso de la Torre /’Acrépolis Center, Santo
Domingo, Republica Dominicana. Teléfono: 809-544-7899.

Autorizada con el nimero SIVSF-004 del Registro del Mercado de
Valores de la SIMV.
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14.2. Fecha de Constituciéon y Plazo de Duracion

La sociedad Fiduciaria Universal, S.A., fue constituida el 12 del mes de septiembre de 2012, con una duracién ilimitada
de tiempo.

A la fecha la sociedad cuenta con un Capital Social Autorizado de Doscientos Millones de Pesos Dominicanos con
00/100 (RD$200,000, 000.00), y con un Capital Suscrito y Pagado de Ciento Noventa Millones de Pesos Dominicanos
con 00/100 (RD$190,000,000.00).

14.3. Estructura Organizativa y Funcional

La estructura organizacional de Fiduciaria Universal, S.A. cuenta con distintos pilares para soportar adecuadamente
las gestiones y responsabilidades asumidas en el desarrollo de cada negocio fiduciario.

Asamblea General de Accionistas: En esta instancia se toman las decisiones de mayor relevancia para el
funcionamiento de Fiduciaria Universal, S.A., ya sea en sus reuniones ordinarias como extraordinarias. Las principales
obligaciones de esta instancia se encuentran comprendidas en la Ley 479-08 de Sociedades Comerciales y sus
modificaciones. Entre otros aspectos, la Asamblea de Accionistas debe amparar y facilitar el ejercicio de los derechos
de los accionistas, entre los que se encuentran el asegurar su participacién y voto; la eleccién y revocacion de los
Miembros del Consejo de Administracion, Comisario de Cuentas y Auditores Externos; y la participacion en los
beneficios de la sociedad. Los accionistas deben poder participar en las decisiones que impliquen cambios relevantes
en la sociedad vy ser informados sobre las mismas.

Dentro de los poderes de la Asamblea General de Accionistas se encuentran las modificaciones en los estatutos;
modificaciones al capital; y las transacciones extraordinarias, incluida la transferencia de la totalidad o de una parte
sustancial de los activos que, en la practica, suponga la venta de la sociedad. Asimismo, en las asambleas, los
accionistas deberan tener la oportunidad de participar y votar los acuerdos presentados a su consideracion, debiendo
ser debidamente informados sobre las normas que las rigen, incluidos los procedimientos de votacion.

Consejo de Administracion: Conforme a la Ley 479-08 de Sociedades Comerciales y sus modificaciones, la sociedad
Fiduciaria Universal, S.A. debe ser administrada por un Consejo de Administracion (en lo adelante “el Consejo de
Administracién™), el cual tendrd la labor de dirigir y controlar su funcionamiento. El Consejo de Administraciéon de
Fiduciaria Universal, S.A. estara integrado por una cantidad (impar y no menor de cinco) establecida de Miembros y
sus obligaciones son las contenidas en la Ley 249-17 y la Ley 479-08 y en los Estatutos Sociales de la Sociedad.

Dentro de los cargos del Consejo de Administracidn se encuentran:

Presidente del Consejo de Administracion: El Presidente sera el principal funcionario u oficial ejecutivo de la sociedad
y tendra, las atribuciones que le confieren los Estatutos Sociales de la Sociedad. Este cargo es representado por el Sr.
Rafael Ernesto lzquierdo De Ledn.

Vicepresidente del Consejo de Administracion: El Vicepresidente del Consejo de Administracion fungira como sustituto
del Presidente cuando éste por cualquier circunstancia no pueda realizar sus funciones. Actualmente, el Sr. José
Antonio Alvarezdesempefa esta funcion.

Secretario del Consejo de Administracion: Tiene las atribuciones conferidas por los Estatutos, ademas de aquellas
otras que le sean conferidas en las Asambleas. La Sra. Olinda Vasquez es quien desempefa esta funcion.

Gestor Fiduciario v Vicepresidencia Ejecutiva: El Gestor Fiduciario y/o Vicepresidente Ejecutivo es el encargado de la
direccion de los fideicomisos bajo la administracién, quien asume la responsabilidad por los actos, contratos y
operaciones que se relacionen con los referidos fideicomisos. Esta funcion es ocupada por la Lic. Rebecca Wachsmann
Fleischmann, la cual posee amplia experiencia de la industria de Fideicomiso, y para dar cumplimiento a la
responsabilidad para dirigir la organizacion a conseguir el logro de los objetivos estratégicos planteados.

La Vicepresidencia Ejecutiva depende directamente del Consejo de Administracidon y su Presidencia. Es la responsable
de brindar los lineamientos estratégicos para toda la organizacién, tomando decisiones y estando en estrecha relacion
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con los lineamientos plasmados por el Consejo de Administracién, la cual tiene a su cargo los departamentos
descritos a continuacién:

Direccion Administrativa y Operativa: Administracion de los Fideicomisos y cumplimiento de las obligaciones vy
gestiones adquiridas por la sociedad Fiduciaria Universal, S.A. frente a sus clientes. Actualmente, el Lic. Edwin José
Vasquez Vasquez desempefa este puesto.

Direccién de Negocios: Esta Direccidon se encarga de la estructuracién de los contratos de Fideicomiso administrados
por Fiduciaria Universal. Al igual que brinda acompafiamiento y asesoria permanente al cliente. Actualmente, el Lic.
Néstor Alcides Beltré Féliz desempefia este puesto.

Inversiones y Tesoreria: Disefio y administracién de los diferentes tipos de portafolios de inversién. Asesoria en
vehiculos y alternativas de inversion.

Direccion de Contabilidad: Esta Direccion es responsable de la preparacién y emisién de los Estados Financieros de
los fideicomisos bajo la gestién de Fiduciaria Universal, S.A. frente a sus clientes e instituciones reguladoras, de la
contabilizacion de cada una de las operaciones de las cuentas por pagar y dar seguimientos a las auditorias externas
y las solicitudes de informacion realizadas durante el proceso.

Direccion Legal: Esta Direccién es responsable de gestionar y supervisar los aspectos legales relacionados con los
fideicomisos bajo la administracién de Fiduciaria Universal, S.A., velando por el cumplimiento de la normativa vigente
y la adecuada formalizacion de los actos y documentos legales.

Control Interno: Auditoria y monitoreo, mediante la identificacién de informacién oportuna y objetiva que facilita la
toma de decisiones de la gerencia de la Fiduciaria Universal, S.A. y la administracién de los contratos de
fideicomiso.

14.4. Recursos Humanos e Infraestructura Técnica y Administrativa

Fiduciaria Universal, S.A., cuenta con una estructura administrativa gue le permite el manejo de los Fideicomisos de
Oferta Pablica de Valores, de conformidad con lo indicado en el articulo 60 y demas disposiciones aplicables de la
Ley 189-11, para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Repiblica Dominicana, el Reglamento
de Aplicacion establecido mediante el Decreto 95-12, la Ley 249-17 del Mercado de Valores, el Reglamento de
Aplicacién de la Ley del Mercado de Valores, establecido mediante el Decreto 664-1 2,y la Primera Resolucidn del
Consejo Nacional de Valores de fecha cuatro (04) del mes de octubre de dos mil trece (R-CNV-2013-26-MV modificada
mediante la resolucién R-CNMV-2018-07-MV), que regula las sociedades fiduciarias y los fideicomisos de oferta
publica de valores.

La estructura de Fiduciaria Universal, S.A., cuenta con la Vicepresidencia Ejecutiva quien funge como Gestor Fiduciario,
la Direccién Administrativa y de Operaciones, la Direccién de Contabilidad de Fideicomisos y la Direccién de
Estructuracion de Negocios, cuyas funciones y lineamientos son regidos por el Manual de Organizacidon y Funciones
de la sociedad.

La sociedad Fiduciaria Universal, S.A. cuenta con un Manual de Politicas, Procedimientos y Control Interno en
Administracién de Fideicomisos de Oferta Piblica de Valores, cuyo objeto se enmarca en regular la realizacién de los
procedimientos siguientes:

- Estructuracion y debida diligencia en la administracién de los Fideicomiso de Oferta Plblica de Valores;

- Constitucion y Liquidacién de los Fideicomisos de Oferta Piblica de Valores;

- Administracion y Control de los activos aportados por los fideicomitentes a los fideicomisos correspondientes;
- Administracion y control de Patrimonio de los Fideicomisos;

- Pago de los Valores de Fideicomiso.

En otro plano, la sociedad Fiduciaria Universal, S.A., cuenta con las licencias correspondientes del Software Gestor
Fiducia Web de la empresa Gestor, sociedad que tiene mas de 15 afios de experiencia en el desarrollo y entrega de
soluciones tecnolégicas especializadas para el sector financiero. Dicho Software permite el manejo de todo tipo de
fideicomisos, mediante los siguientes médulos del sistema:



El modulo de Titularizacién cumple con las especificaciones y requerimientos técnicos para la administracion de

Fideicomisos de Oferta Publica.

14.5. Principales funcionarios y Apoderados Legales

Los apoderados legales son los Sefiores Rafael Ernesto |zquierdo de Ledn y Sra. Rebecca Wachsmann.

A continuacién, se presentan los principales funcionarios de Fiduciaria Universal a la fecha de la elaboracién del

presente documento. A saber

Departamento

Vicepresidencia Ejecutiva:
Rebecca Wachsmann Fleischmann

Direccion Administrativa y de Operaciones: Edwin

Vasquez

Director de Negocios:

Nestor Alcides Beltré Féliz

Direccion de contabilidad fideicomisos:
Juana Luisa Valenzuela

Direccion Legal:

Masiel Alicia Gutierrez Almonte

Posicion

Vicepresidente Ejecutivo / Gestor

Fiduciario
Director

Director
Directora

Directora

La conformacion actual del Consejo de Administracion de la sociedad Fiduciaria es la siguiente:

Nombres
Rafael E. Izquierdo De Leodn
José Antonio Alvarez Alonzo
Olinda Vasquez
Luis Grullon Finet
Inversiones Planificadas, representada por el
Sr. Hector Breton
Jose Antonio Alvarez Alonzo
Ernesto M. Izquierdo

14.6. Principales Ejecutivos

Cargos

Presidente
Vicepresidente

Secretaria
Miembro
Miembro

Miembro
Miembro

Fiduciaria Universal, S.A., cuenta con un equipo de trabajo con un alto grado de especializacion en el negocio
fiduciario, fundamentando en la probada experiencia de sus funcionarios, en las areas administrativa, comercial y
legal, y de alta direccidon gerencial de diferentes sociedades fiduciarias y financieras:

Equipo Gerencial

Nombres Experiencia (Gestion
Fiduciaria)
Rebecca Wachsmann Fleischmann VP Ejecutivo/ Gestor Fiduciario 18 afos
Edwin José Vasquez Vasquez Director de Operaciones 13 afos
Nestor Alcides Beltré Féliz Director de Negocios 9 afos
Juana Luisa Valenzuela Directora de Contabilidad 9 afos
Orlando Manuel Lopez Veloz Cerente de Operaciones 9 afos
Fideicomisos de Inversion Pablica
y Privada.
Masiel Alicia Gutierrez Almonte Directora Legal 10 afios

122



Rebecca Wachsmann Fleischmann Licenciada de Administracién de Empresas, graduada en la Pontificia Universidad
Catolica Madre y Maestra, Summa Cum Laude. Posee maestria en Negocios de Barna Business School y es Coach
Ejecutiva Certificada. Cuenta con mas de 16 afios de experiencia en el sector financiero en las dreas de Negocios,
Riesgos y Operaciones, donde ha asumido diversos roles de liderazgo Ha completado diversos cursos y diplomados
en temas relacionados a Liderazgo, Riesgos y Negocios Fiduciarios.

Experiencia:
Fiduciaria Universal, S.A. Vicepresidente Ejecutivo (2022- Actual)
Fiduciaria BHD, S.A. Segundo VP Operaciones (2018-2022)
Banco BHD Leon - Gerente Reorganizacién Financiera (2014-2018)
Banco Leon Director Normalizacién Corporativa (2012-2014)
Banco Leon Gerente de Riesgo Operacional (2009-2012)
Banco Leon Gerente de Proyecto y Paramétricas de Fabrica de

Creditos (2008-2009)

Edwin José Vasquez Vasquez. Contador Publico egresado de la Universidad de Cartagena (Colombia), realizé MBA con
especialidad en Gerencia de Proyectos en la Universidad Rey Juan Carlos (Espafia) y Transformacion Digital en la
escuela Platzi. Cuenta con una amplia experiencia de mas de 10 afios en el sector Fiduciario desempefiandose como
Gerente de Consultoria e Implementaciones Fiduciarias, Estructurador de Negocios y Gerente de Operaciones de
Vinculacién, Recaudos y Procesos tecnolégicos en Replblica Dominicana. Actualmente se desempefia como Director
Administrativo y de Operaciones.

Experiencia:
Fiduciaria Universal. S.A. Director Administrativo y Operaciones
(2023- Actual)
Fiduciaria BHD Gerente de Vinculacion y Recaudos (2019-
2022)
ITC Soluciones tecnoldgicas Gerente de consultoria e

implementaciones fiduciarias (2010-2019)

Néstor Alcides Beltré Feliz. Licenciado en Derecho egresado de la Pontificia Universidad Catélica Madre y Maestra
(PUCMM). Ha realizado diversos diplomados y cursos de especializacién concentrados en la gestién de Negocios
Fiduciarios y otras ramas afines al Derecho. Actualmente se encuentra cursando la Maestria sobre el Derecho de los
Negocios Corporativos en la Pontificia Universidad Catdlica Madre y Maestra (PUCMM). Posee una amplia experiencia
sobre el Derecho de los Negocios Corporativos, en el ejercicio de sus funciones dentro del Departamento Corporativo
y Administrativo de Grupo Universal, desempefio como Gerente Legal Financiero de Fiduciaria Universal y actualmente
se desempefia como Director de Estructuracion de Negocios.

Experiencia:
Fiduciaria Universal. S.A. Director de Negocios (2021 - Actualidad)

Fiduciaria Universal, S.A. Gerente Legal (2017-2021)

Juana Luisa Valenzuela Sabifién. Licenciada en Contabilidad egresada de la Universidad Auténoma de Santo Domingo,
con maestria en Administracién Financiera de la Universidad Accién Pro-Educacién y Cultura (APEC). Su trayectoria
como encargada del departamento de contabilidad ha podido proporcionarle bastante experiencia en diversos
sectores economicos del pais incluyendo mas de 6 afios de experiencia en negocios fiduciarios, lo que le permite
conocer mas ampliamente los fideicomisos y sus procesos contables. Actualmente desempefia la funcién de Directora
de contabilidad fideicomisos de la Fiduciaria Universal, S.A.

Experiencia:

Fiduciaria Universal. S.A. Directora del departamento de
contabilidad fideicomisos
(2021- Actualidad).




Fiduciaria Universal, S.A. Gerente de Operaciones (2019-2021)

G-MAT Fiduciaria, S.A. Gerente de contabilidad (2016-2019)

Masiel Alicia Gutiérrez Almonte. es Licenciada en Derecho, graduada Summa Cum Laude de la Pontificia Universidad
Catélica Madre y Maestra (PUCMM), y Licenciada en Negocios Internacionales con concentracion en Finanzas,
graduada Magna Cum Laude de Rochester Institute of Technology (RIT), Estados Unidos. Posee una certificacion en
Prevencion de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo (AML) otorgada por Florida International Bankers
Association (FIBA) vy Florida International University (FIU), asi como una Maestria en Derecho Empresarial de la
Universidad Antonio de Nebrija, Espafia. Desde el afio 2016 ha ocupado posiciones de responsabilidad en las areas
legal y de cumplimiento dentro de empresas pertenecientes a Grupo Universal. Actualmente se desempefia como
Directora Legal de los fideicomisos administrados por Fiduciaria Universal, S.A., siendo responsable de |a direccion y
supervision de los asuntos legales vinculados a los fideicomisos administrados por la sociedad fiduciaria, asi como
de la asesoria juridica relacionada con sus operaciones y actividades.

Experiencia:

Fiduciaria Universal. S.A. Directora Legal | 2024 - Actualidad

Fiduciaria Universal, S.A. Gerente Legal | 2023 - 2024

ARS Universal Gerente Legal y Cumplimiento | 2019 -
2023

Grupo Universal, S.A Gerente Legal y Cumplimiento | 2017 -
2019

Grupo Universal, S.A Abogada Senior, Departamento
Corporativo y administrativo | 2016 -
2017

Orlando Manuel Lépez Veloz. Licenciado en Administracion de Empresas egresado de la Universidad Iberoamericana
(UNIBE), con una doble titulacién de Master en Direccion y Gestion financiera otorgado por EAE Business School y
Direccion Financieray Contable otorgado por la Universidad Politécnica de Barcelona. Su experiencia laboral del sector
bancario como analista de factibilidad crediticia le permite obtener conocimiento sobre el analisis crediticio de
clientes con necesidades de financiamientos. La experiencia obtenida siendo Analista de Autorizacion de Ofertas
Publicas en el regulador del Mercado de Valores le permitié obtener amplios conocimientos sobre estructuracion,
disefio y elaboracion de prospectos de diferentes instrumentos comercializados en el mercado de valores.
Actualmente se desempefia como Gerente de Operaciones de Fideicomisos de Inversion Pablica y Privada, y como
estructurador de Oferta Publica.

Experiencia:
Fiduciaria Universal Gerente de Operaciones Fideicomisos de
Inversion Publica y Privada. (2021- actualidad)
Fiduciaria Universal Gerente de estructuracion de Inversién Plblica y
Privada (2017- 2021).
Superintendencia del Mercado de Valores Analista de Autorizacion de Oferta Publicas

(2014-2016)

Banco Nacional del Fomento a la Vivienda Analista de Factibilidad Crediticia (2012-2014)

14.7. Grupo Econémico

La sociedad Fiduciaria Universal, S.A., es una filial de Grupo Universal, S.A., sociedad comercial constituida conforme
a las leyes de la Republica Dominicana, con domicilio y asiento social en la Avenida Winston Churchill No. 1 100, Santo
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Domingo, Distrito Nacional, Repiblica Dominicana, con Registro Mercantil No. 85086SD, y Registro Nacional del
Contribuyente No. 1-30-84725-8, la cual tiene por objeto establecer, gestionar e implementar en general los negocios
de inversiones, corredurias, garantias, consultorias, suscripcién y venta de valores mercantiles, compra y venta de
bienes, fabricacion, exportacién, importacion de productos, construccién, comercio maritimo, transporte, publicidad,
hoteles, alimentos, bebidas, mineria, pesqueria, comunicaciones y financiamientos y, en general, llevar a cabo
cualquier otro comercio, negocio o actividad licita, aunque dicho comercio, negocio o actividad sea o no similar a los
objetos antes mencionados .

14.8. Accionistas del Fiduciario con participacién influyente.

Actualmente Grupo Universal, S. A. tiene el control y posee la mayoria de las acciones de la Fiduciaria.

Accionista Nimero de Porcentaje

dcciones
Grupo Universal, S.A. 1,898,999 99.9999%
Ernesto Marino lzquierdo Méndez 1 0.0001%

Total de Acciones por los 2 accionistas: 1,900,000.

14.9. Personas Vinculadas al Fiduciario
Las siguientes Sociedades y personas son las que guardan vinculaciones y relaciones con Fiduciaria Universal, S.A.:

Miembros del Consejo de Administracion de la sociedad Fiduciaria Universal:

Rafael Ernesto Izquierdo De Leén, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral No. 001-

0094142-6, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en calidad de Presidente del Consejo de
Administracion.

losé Antonio Alvarez Alonzo, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral No. 001-
0102944-5, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en calidad de Vicepresidente del Consejo
de Administracion.

Olinda Ysabel Vdsquez Rijo, dominicana, mayor de edad, portadora de la cédula de identidad y electoral No. 001-
0097442-7, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en calidad de Secretaria del Consejo de
Administracion.

Andrés Bobadilla Bermidez, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral No. 001-
1846932-9, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en calidad de Miembro del Consejo de
Administracidn.

Inversiones Planificadas. representada por el Sr. Hector Alberto Breton Sanchez dominicano, mayor de edad, portador
de la cédula de identidad y electoral No. 001-0107735-2, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional,
en calidad de Miembro del Consejo de Administracién

Luis Enrigue Grullén Finet, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral No. 031-
0095963-8, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en calidad de Miembro del Consejo de
Administracion.

Ernesto Marino Izquierdo Mendez, dominicano, mayor de edad, ejecutivo de empresas, con domicilio y residencia en
la ciudad de Santo Domingo, Repiblica Dominicana, portador de la cédula de identidad y electoral nimero 007-

0094143-4, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en calidad de Miembro del Consejo de
Administracion.

Eiecutivos y Empleados Fiduciaria Universal:

Rebecca Wachsmann Fleischmann de nacionalidad dominicana mayor de edad, administradora, portador de la cédula
de identidad y electoral No. 031-0414694-3, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en su
calidad de Vicepresidente Ejecutivo y Gestor Fiduciario.
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Edwin José Vidsquez Vdsquez, de nacionalidad colombiana mayor de edad, contador, portador de la cédula de
identidad y electoral No. 402-4670156-5, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en su calidad
de Director Administrativo y de Operaciones.

Nestor Alcides Beltré Féliz, dominicano, mayor de edad, abogado, portador de la cédula de identidad y electoral No.
402-2147190-3, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en su calidad de Director de
Estructuraciéon de Negocios.

Juana Valenzuela de nacionalidad dominicana mayor de edad, contadora, portadora de la cédula de identidad y
electoral No. 223-0013185-4, domiciliada y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en su calidad de Directora
de Contabilidad de Fideicomisos.

Orlando Manuel Lopez Veloz, dominicano, mayor de edad, administrador, portador de la cédula de identidad y
electoral No. 001-1622232-4, domiciliado y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en su calidad de Gerente
de operaciones de fideicomisos de Inversion Publica y Privada.

Masiel Alicia Guitierrez Almonte, dominicana, mayor de edad, abogada, portadora de la cédula de identidad y electoral
No. 031-0544103-8, domiciliada y residente en Santo Domingo, Distrito Nacional, en su calidad de Directora Legal.

Accionistas:

Grupo Universal, S.A., sociedad comercial constituida de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, con
domicilio y asiento social en la Avenida Winston Churchill No. 1100, Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica
Dominicana, con Registro Mercantil No. 85086SD, y Registro Nacional de Contribuyentes No. 1-30-84725-8, la
sociedad tiene por objeto establecer, gestionar, e implementar en general los negocios de inversiones, corredurias,
garantias, consultorias, suscripcion y venta de valores mercantiles; compra y venta de bienes, fabricacién,
exportacion, importacion de productos, construccién, comercio maritimo, transporte, publicidad, hoteles, alimentos,
bebidas, mineria, pesqueria, comunicaciones y financiamientos vy, en general, llevar a cabo cualquier otro comercio,
negocio o actividad licita, aunque dicho comercio, negocio o actividad sea o no similar a los objetos antes
mencionados, debidamente representada por el sefor Ernesto Marino lzquierdo, dominicano, mayor de edad,
ejecutivo de empresas, con domicilio y residencia en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Replblica
Dominicana, portador de la cédula de identidad y electoral nUmero 001-0094143-4, domiciliado y residente en Santo
Domingo, Distrito Nacional. Sus miembros del Consejo de Administracion son los siguientes:

Nombres Cargos
Ernesto lzquierdo Presidente del Consejo
Marino Ginebra Vicepresidente
Andrés Bobadilla Secretario
Félix Garcia Miembro
Noris Perelld Miembro
Maisabella Investments, S.A., cuyo representante Miembro
permanente sera Sra. Maria Isabel Bellapart
Lina Garcia Miembro
Luis F. Vasquez Miembro - Director

Emérito

Luis Rodriguez Miembro
José Antonio Acebal Miembro
Patagonia Investment, S.R.L, cuyo representante
permanente serd el Sr. Julio Bustamante Miembro
Olinda Vasquez Miembro
Grupo Popular, S.A, cuyo representante Miembro
permanente sera el Sr. Rene Grullon
Rafael Ernesto lzquierdo de Leon Miembro- Presidente

Ejecutivo de la sociedad
Empresas Vinculadas
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A continuacidn, se presenta las informaciones relevantes sobre las sociedades comerciales vinculadas a Fiduciaria
Universal. La relacion es directa con Grupo Universal, quien posee la mayoria de las acciones de las sociedades que
se presentan a continuacion:

Grupo Universal

Autonovo
Servicios Administraciones
Autorizados Universal, S.R.L.
S.R.L. Universal (99.99%)
{99.9909%)

Asistencia
Universal S.A.
(99.99%)

Seguros
Universal, S.A.
(97.78%)

Fiduciaria
Universal, S.A.
(29.99%)

Inversiones
Universal
{99.993¢)

Suplidora
Propartes, S.A.
(99.99%)

ARS Universal,
S.A. (99.99%)

AFl Universal
{59.99%)

UNIT, S.A.
(89.999¢)

Seguros Universal, S.A., sociedad comercial constituida y organizada de conformidad con las leyes de la Republica
Dominicana, provista del Registro Nacional de Contribuyentes No. 1-01-00194-1 y Registro Mercantil No. 17093SD,
con su domicilio social en la Avenida Winston Churchill No. 1100, de esta ciudad, con Capital Social de
RD$4,000,000,000.00 y Capital Suscrito y Pagado de RD$2,499,213,800.00 debidamente representada por el sefior
Ernesto Marino lzquierdo Méndez, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral nimero
001-0094143-4, cuyo objeto es la realizacién de operaciones de seguros en general (pélizas, fianzas, certificados y
similares). Sus miembros del Consejo de Administracién son los siguientes:

Nombres Cargos
Ernesto Marino lzquierdo Méndez Presidente
Marino Ginebra Hurtado Vicepresidente
Andrés Bobadilla Secretario
Rafael Ernesto lzquierdo Miembro
Wilfredo Baquero Miembro
Manuel Abascal Miembro
Dolores Pozo Perello Miembro
Lina Garcia Miembro
Patagonia Investments, SRL cuyo Miembro

representante permanente es Julio
Bustamante

Administradora de Riesgos de Salud Universal, S.A. (ARS UNIVERSAL), sociedad comercial constituiday organizada
de conformidad con las leyes de la Repblica Dominicana, provista del Registro Nacional de Contribuyentes nimero
1-24-00560-4 y namero de Registro Mercantil 11905SD, la cual tiene un Capital Social de RD$600,000,000.00 y un
Capital Suscrito y Pagado de RD$564,805,700.00, con su domicilio social en la Avenida Winston Churchill No. 1100,
de esta ciudad, debidamente representada por el sefior Ernesto Marino Izquierdo Méndez, dominicano, mayor de
edad, portador de la cédula de identidad y electoral nimero 001-00941 43-4, cuyo objeto es administrar los riesgos

relativos a la salud en general, atendiendo las leyes en vigor y las normas complementarias. Sus miembros del Consejo
de Administracién son los siguientes:




Nombres Cargos

Rafael Ernesto lzquierdo de Presidente
Leon

Dolores Pozo Perello Vicepresidente
Andrés Bobadilla Secretario
Maisaeblla Investments, EIRL Miembro

representante permanente

Maria Isabel Bellapart Miembro
Olinda Vasquez Miembro
Wilfredo Baquero Miembro
Zhaira Guadalamar Miembro
Franklin Vasquez Miembro

Suplidora Propartes, S.A., sociedad comercial constituida y organizada de conformidad con las leyes de la Replblica
Dominicana, provista del Registro Nacional de Contribuyentes nimero 1-24-00277-1 y Registro Mercantil No.
13327SD, la cual tiene un Capital Social de RD$100,000,000.00 y Capital Suscrito y Pagado de RD$95,000,000.00,
con su domicilio social en la Avenida Winston Churchill No. 1100, de esta ciudad, debidamente representada por el
sefior Ernesto Marino Izquierdo Méndez, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral
nimero 001-0094143-4, cuyo objeto es la importacién, exportacién de pieza de motor en general y ofrecer servicios
automotriz. Sus miembros del Consejo de Administracion son los siguientes:

Nombres Cargos
Rafael Ernesto lzquierdo Presidente
José Antonio Fuentes lzquierdo Vicepresidente
Alexia Michelle Espinal Di Cristina Secretaria
Wilfredo Baguero Miembro
Luis de Jesus Rodriguez Miembro
Jose Antonio Acebal Doorly Miembro
Dolores Pozo Perello Miembro

Universal Asistencia, S.A., sociedad comercial constituida y organizada de conformidad con las leyes de la Republica
Dominicana, provista del Registro Nacional de Contribuyentes numero 1-30-55234-7 y Registro Mercantil nimero
63787SD, y Capital Social de RD$30,000,000.00 y Capital Suscrito y Pagado de RD$5,000,500.00, con su domicilio
social en la Avenida Winston Churchill No. 1100, de esta ciudad, debidamente representada por el sefior Ernesto
Marino Izquierdo Méndez, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral nimero 001-
0094143-4, cuyo objeto es dar servicios de asistencia y especialmente de los viajeros, con independencia del medio
de transporte que utilicen, conductores de vehiculos o acompafantes que puedan requerir. Sus miembros del Consejo
de Administracion son los siguientes:

Nombres Cargos
Rafael Ernesto lzquierdo Presidente
Alexia Espinal Vicepresidente
Luis Rodriguez Secretario
Jose Antonio Fuentes Secretario
Wilfredo Baquero Miembro
Dolores Pozo Perello Miembro
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Administradora de Fondos De Inversién Universal, S.A., sociedad comercial constituida y organizada de
conformidad con las leyes de la Repiblica Dominicana, provista del Registro Nacional de Contribuyentes nimero 1-
30-96368-1 y Registro Mercantil numero 93569SD, con Capital Suscrito y Pagado de RD$450,000,000.00 y Capital
Social de RD$420,000,000.00, con su domicilio social en la Avenida Winston Churchill, Torre Habitat Center de esta
ciudad, debidamente representada por la sefiora Dolores Pozo Perell6, dominicana, mayor de edad, portadora de la
cédula de identidad y electoral namero 001-1408143-3, cuyo objeto es la administracién de fondos mutuos y cerrados
de inversién. Sus miembros del Consejo de Administracién son los siguientes:

Nombres Cargo
Dolores Pozo Perelld Presidente
Marino Antonio Ginebra Hurtado Vicepresidente
Maria Isabel Bellapart Secretaria
Ernesto Izquierdo Mendez Miembro
Mario Fermin Castillo Miembro
Domingo O. Bermudez Miembro
Rafael Ernesto lzquierdo Miembro
Julio Bustamante Jeraldo Miembro

Autonovo Servicios Autorizados, S.R.L., sociedad comercial constituida y organizada de conformidad con las leyes
de la Replblica Dominicana, provista del Registro Nacional de Contribuyentes nimero 1-01-86603-9 y Registro
Mercantil namero 15764SD, con un Capital Social de RD$67,460,000.00, con su domicilio social en la Avenida
Principal del Sector Los Guayabos, de esta ciudad, debidamente representada por el sefior Ernesto Marino lzquierdo,
dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral niimero 001-0094143-4, cuyo objeto es
el servicio y comercio de reparacidn, mantenimiento, compra y venta de vehiculos de motor, plantas eléctricas, piezas
y repuestos. Sus miembros del Consejo de Administracién son los siguientes:

Nombres Cargo
Rafael Ernesto lzquierdo de Leén Gerente / Presidente
Jose Antonio Fuentes lzquierdo Gerente /
Vicepresidente
Alexia Espinal Gerente / Secretaria
Wilfredo Baquero Miembro
Dolores Pozo Perello Miembro
Alejandro Pimentel Miembro

Administraciones Universal, S.R.L,, sociedad comercial constituida y organizada de conformidad con las leyes de la
Republica Dominicana, provista del Registro Nacional de Contribuyentes namero 1-31-93089-1 y Registro Mercantil
numero 157780sd, con un capital social de rd$25,000,000.00, con su domicilio social en la av. Winston Churchill no.
1100, de esta ciudad, debidamente representada por el sefior Rafael Ernesto lzquierdo, dominicano, mayor de edad,
portador de la cédula de identidad y electoral nimero 001-0094142-6, cuyo objeto es prestacién de servicios de

administracion y mantenimiento de condominios residenciales y empresariales. sus miembros del consejo de
administraciéon son los siguientes:

Nombres Cargo

Rafael Ernesto Izquierdo de Leon Gerente
Wilfredo Augusto Baquero Ginebra Gerente
Jose Antonio Fuentes lzquierdo Gerente

Dolores Margarita a. Pozo Perello Gerente
Alexia Michelle Espinal di Cristina Gerente




Inversiones Universal, S.A., sociedad comercial constituida y organizada de conformidad con las leyes de la
Republica Dominicana, provista del Registro Nacional de Contribuyentes nimero 133-36904-4 y Registro Mercantil
nmero 210386SD, con un Capital Social de RD$1,200,000,000.00, con su domicilio social en la Av. Winston Churchill
no. 1100, de esta ciudad, debidamente representada por el sefior Ernesto Marino Eusebio Izquierdo Mendez,
dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral nimero 001-0094143-4, cuyo objeto es
realizacion de inversiones en sociedades comerciales o en sociedades en participacion u otras entidades publicas o
privadas, nacionales o extranjeras, mediante la adquisicién o participacion en instrumentos de diversos tipos, tales
como pero ni limitados a acciones de capital, bonos, instrumentos de deuda, derivados financieros, derechos sobre
obligaciones contractuales o financieras, en bienes o derechos mobiliarios e inmobiliarios, y las otras operaciones
que estén asociadas normalmente con estas actividades, con sujecion a las leyes y a los reglamentos. Sus miembros
del Consejo de Administracion son los siguientes:

Nombres Cargo
Ernesto Marino Eusebio lzquierdo Mendez Presidente
Marino Antonio Ginebra Hurtado Vicepresidente
Andres Emilio Bobadilla Fernandez Secretario
Felix Maria Garcia Castellanos Miembro
Rafael Ernesto lzquierdo de Leon Miembro

14.10. Experiencia de la Fiduciaria

La sociedad Fiduciaria Universal en la actualidad posee tres Fideicomisos de Oferta Publica de Valores bajo
administracién. Los Fideicomisos son los siguiente: Fideicomiso de Oferta Plblica de Valores Fiduciarios G-PATIO 01
- FU, el Fideicomiso de Oferta Piiblica de Valores Accionario RICA 03 - FU y el Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Inmobiliarios de Renta Variables Habitat Center 04 - FU.

14.11. Autorizacion del Presente Programa de Emisiones

Mediante la Primera Resolucién del acta de la Asamblea de Accionistas celebrada el primero 01 de agosto del afio
2022 de Fiduciaria Universal, se acordd y aprobo la Oferta Pablica de Valores de Fideicomiso objeto del presente
Prospecto de Emision. Adicionalmente, el presente Fideicomiso de Oferta Publica de Valores fue aprobado por el
Superintendencia del Mercado de Valores de la Repiiblica Dominicana mediante la Primera Resolucion de fecha (24)
veinticuatro de octubre del 2024 (R-SIMV-2024-47-FOP) e inscrito en el Registro del Mercado de Valores bajo el
registro No. SIVFOP-012. La Direccién General de Impuestos Internos expidié el Acta de Inscripcién en el Registro
Nacional del Contribuyente en fecha 07 del mes de marzo del afio 2025, mediante la cual se le otorgé al Fideicomiso
el Registro Nacional de Contribuyente (RNC) No. 1-33-34847-2.

XV FACULTADES, RESPONSABILIDADES, PROHIBICIONES, DERECHOS Y DECLARACIONES DEL
FIDUCIARIO.

15.1. Rol de emisor del Fiduciario

Las funciones de la fiduciaria son de medios y no de resultados. Podran fungir como fiduciarios de fideicomisos de
oferta publica de valores las personas juridicas constituidas de conformidad con lo establecido en el articulo 25 de
la ley No. 189-11. Las entidades fiduciarias deberan solicitar a la Superintendencia del Mercado de Valores la
autorizacion para funcionar como fiduciario de fideicomisos de oferta publicay obtener la inscripcidn correspondiente
en el Registro, previa presentacion de todos los requisitos exigidos por la Ley del Mercado de Valores, su Reglamento
de aplicacion y las normas de caracter general que establezca la Superintendencia del Mercado de Valores.

Las sociedades que no estén expresamente autorizadas por la SIMV para actuar como fiduciario de fideicomiso de
oferta publica, no podran administrar un fideicomiso de oferta publica de valores ni utilizar la expresion "Fideicomiso
de Oferta Plblica de Valores" o cualquier otra semejante susceptible de generar confusién. De conformidad con lo
establecido en la Ley 189-11, la responsabilidad del fiduciario es indelegable, sin perjuicio de que este pueda conferir
poderes especiales o celebrar contratos por servicios para la ejecuciéon de determinados actos o negocios que
demande el fideicomiso de oferta publica de valores, para lo cual debera remitir a la Superintendencia copia de los
referidos contratos o poderes,



Los contratos que suscriba el fiduciario con otras personas para el desarrollo de determinadas actividades relativas
al fideicomiso no lo eximen de las responsabilidades que le corresponden por la administracion del mismo,
manteniendo la responsabilidad sobre aquellas funciones que haya subcontratado, asi como su obligacién de
presentar informacion sobre tales funciones a la Superintendencia del Mercado de Valores en la oportunidad que esta
lo requiera. La facultad de Fiduciaria Universal, S. A. poder celebrar contratacién de servicios externos mediante
contratos consta en el Contrato del Programa de Emisiones de Valores del Fideicomiso de Oferta Piblica y en el
presente Prospecto de Emision. Los gastos derivados de las antes mencionadas contrataciones se atribuiran al
fideicomiso y no al fiduciario siempre que haya sido contemplado en los gastos imputables del fideicomiso.

Cuando en un fideicomiso de oferta pablica de valores se hubiere previsto la participacion de otras personas fisicas
0 juridicas, ademas del fiduciario, en la administracién de los activos del fideicomiso, en el contrato de administracién
del fideicomiso deberd especificarse el alcance de las obligaciones y el nivel de responsabilidad de dichas personas.
En el caso objeto del presente Prospecto, la administracién de los activos recae sobre la empresa constituida para
dichos fines. Para tales efectos la Fiduciaria suscribi6 los contratos y poderes correspondientes.

Sin embargo, no la exime de las responsabilidades que le corresponden por la administracion del fideicomiso a su
cargo, manteniendo la responsabilidad sobre aquellas actividades que haya subcontratado, asi como su obligacién
de presentar informacién sobre tales actividades a la SIMV en la oportunidad que esta lo requiera. Copias de los antes
mencionados contratos y poderes suscritos por la fiduciaria para la administracién de determinadas actividades

relacionadas con los activos del fideicomiso, han sido remitidas a la Superintendencia del Mercado de Valores de la
Republica Dominicana.

15.2. Facultades, responsabilidades, prohibiciones y derechos, del Fiduciario

La Fiduciaria tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso
de conformidad con los términos de la Ley 189-11 y del Articulo 39 de la Norma R-CNV-201 3-26-MV; en el entendido,
que la Fiduciaria debera actuar en todo momento de conformidad con las instrucciones y términos establecidos en el

Acto Constitutivo de FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 -
FU.

De acuerdo al Reglamento De Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores, Decreto No. 664-12:

Articulo 476.- Responsabilidad del fiduciario frente a terceros. Cuando en un fideicomiso de oferta publica de
valores se hubiere previsto la participacion de otras personas fisicas o juridicas, ademds del fiduciario, en la
administracion de los activos del fideicomiso, en el acto constitutivo del fideicomiso deberd especificarse el alcance
de las obligaciones y el nivel de responsabilidad de dichas personas.

Parrafo I. Los contratos o poderes que suscriba el fiduciario con otras personas para el desarrollo de determinadas
actividades del fideicomiso, no lo exime de las responsabilidades que le corresponden por la administracién del
fideicomiso a su cargo, manteniendo la responsabilidad sobre aquellas actividades que haya subcontratado, asi como
su obligacién de presentar informacion sobre tales actividades a la Superintendencia en la oportunidad que esta lo
requiera.

Pdrrafo Il. Una copia de los contratos o poderes que suscriba el Fiduciario con terceros para la administracion de
determinadas actividades relacionadas con los activos del Fideicomiso deberd remitirse a la Superintendencia.

De acuerdo a laley 189-11:

“Articulo 29.- Obligaciones del fiduciario. Una vez aceptado el fideicomiso por el o los fiduciarios, éstos contraen
las obligaciones siguientes:

I. Registrar o transcribir la cesion o transferencia de las propiedades inmobiliarias o cualesquier otros bienes

registrables que pasen a conformar el patrimonio fideicomitido, cumpliendo con las formalidades indicadas para ello
en la ley.

2. Ajustarse estrictamente a las instrucciones del o de los fideicomitentes, estipuladas en el acto constitutivo.

3. Administrar el fideicomiso como un buen padre de familia, en interés inico del o de los fideicomisarios,
desplegando en su gestion diligencia y cuidado, realizando las operaciones e inversiones que entienda de lugar y sin
demoras innecesarias, en la forma en que, a su juicio, ofrezca la mayor seguridad y minimice riesgos.

4. Manejar con la mayor idoneidad las cuentas propias del fideicomiso y comunicarle al o a los fideicomitentes y al
o a los fideicomisarios todos los hechos que, en relacién con el mismo, deba conocer, en base a los mecanismos de
rendicion de cuentas estipulados en el acto constitutivo.




5. Suministrar al o a los fideicomisarios, a su requerimiento, informacion completa y exacta dacerca de la
naturaleza, cantidad y situacién de los bienes en fideicomiso.

6. No delegar en otra persona la realizacion de actos propios de su cargo, salvo los casos expresamente indicados
en la presente ley o en el acto constitutivo.

7. Ejecutar las diligencias razonables para tomar y conservar el control de los bienes en fideicomiso, iniciar las
reclamaciones que fueren necesarias a ese fin y contestar las acciones ejercidas contra el fideicomiso, asi como
ejercer todas las ejecutorias que correspondan para la defensa de los bienes fideicomitidos, tanto contra terceros
como contra el o los fideicomisarios, en caso de ser necesarias.

8. Conservar la propiedad de los bienes en fideicomiso separada de sus propios bienes, llevando para ello
contabilidad separada o independiente.

9. Participar en la administracién del fideicomiso cuando haya pluralidad de fiduciarios, e informar al o a los
fideicomitentes y al o a los fideicomisarios de cualquier violacion cometida por un cofiduciario, asi como iniciar las
acciones tendentes a obtener la correccion o reparacion de las violaciones cometidas por este iltimo.

10. Llevar las cuentas y registros sobre la administracién del fideicomiso conforme a las mejores prdcticas de
contabilidad aceptadas, y rendir cuentas al o a los fideicomitentes o al o a los fideicomisarios, conforme lo que prevea
el acto constitutivo y con la periodicidad establecida en el mismo y, a falta de estipulacion, no menos de dos (2) veces
al afo.

11. Guardar el secreto fiduciario frente a los terceros respecto de las operaciones, actos, contratos, documentos e
informacién que se relacionen con los fideicomisos, con los mismos alcances que la legislacion en materia economica
y penal vigente en la Repiiblica Dominicana establece para el secreto bancario o secreto profesional, tanto durante
la vigencia como luego de la terminacion del fideicomiso, por la causa que fuere. Dicha obligacién de confidencialidad
no serd aplicable a informaciones contenidas en el acto constitutivo del fideicomiso, a cualquier otro acto sujeto a
registro publico o a cualquier otra informacion que deba hacerse publica en virtud de la ley.

12. Proteger con pélizas de seguro los riesgos que corran los bienes fideicomitidos, de acuerdo a lo pactado en el
acto constitutivo o, en su defecto, conforme a las buenas prdcticas de gestion.

13. Cumplir con las obligaciones tributarias puestas a su cargo.

14. Transferir los bienes del patrimonio fideicomitido al o a los fideicomitentes, o al o a los fideicomisarios al concluir
el fideicomiso, segiin corresponda, o al fiduciario sustituyente en caso de sustitucion o cese en sus funciones.

Pdrrafo I.- El fiduciario serd considerado como sujeto obligado al cumplimiento de las normas de deteccion y
prevencion de lavados de activos, y en tal consideracion queda sometido a las previsiones legales establecidas en los
articulos 38 al 53 de la Ley contra el Lavado de Activos Provenientes del Trdfico llicito de Drogas y Sustancias
Controladas y Otras Infracciones Graves.

En el literal C del Parrafo indica que “cuando el fiduciario sea una sociedad comercial, la competencia sancionadora
le corresponderd a la Direccion General de Impuestos Internos, y los recursos corresponderdn al Ministerio de
Hacienda en los plazos y condiciones que la ley contemple.”

El Fiduciario deberd actuar con suma diligencia y responsabilidad como buen padre de familia. No obstante no sera
responsable de hechos o actos de las Partes, de terceros o de autoridades que impidan o dificulten el cumplimiento
de los Fines de este acto. Conforme al Articulo 11 de la Ley 189-11, el Fiduciaric estara obligado a ejercer las acciones
judiciales y extrajudiciales en defensa del Patrimonio Fideicomitido. El Fiduciario se compromete a informar, de forma
inmediata, a la asamblea de tenedores y al fideicomitente de cualguier hecho, circunstancia o actuacion que atente o
pudiere atentar contra el Patrimonio Fideicomitido, asi como de las actuaciones realizadas en el marco de la defensa
de dicho Patrimonio, comprometiéndose, asimismo, a mantener al a la asamblea de tenedores y al fideicomitente, en
todo momento, debidamente informado.

El Fiduciario podra apoderar previa aprobacion de la asamblea de tenedores en la persona que estos designen las
facultades necesarias para que ejerza las medidas de proteccién del Patrimonio Fideicomitido, sin quedar por ello

liberado de responsabilidad, pues siempre estara obligado a coadyuvar en lo que se le requiera para la defensa del
patrimonio.

El Fiduciario no sera responsable de las actuaciones de los apoderados, ni de los gastos y honorarios que éstos
generen. En caso de urgencia el Fiduciario podra llevar a cabo los actos indispensables para conservar el Patrimonio
del Fideicomiso, sin perjuicio de que se designe el apoderado a que se refiere el parrafo anterior.

En caso de que las instrucciones que reciba el Fiduciario sean de imposible ejecucién, contradictorias, dictadas en
exceso de sus facultades o contrarias a los Fines del “FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS
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DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU” el Fiduciario no estara obligado a seguirlas, debiendo actuar conforme a lo
establecido en el Acto constitutivo.

Los honorarios del apoderado, asi como los gastos y costas que se produzcan, serdn considerados como cargo Gastos
del Fideicomiso, y se cubrirdn con cargo al Patrimonio del Fideicomiso sin responsabilidad alguna para el Fiduciario
siempre y cuando se encuentren debidamente justificados.

Derechos del fiduciario seglin el articulo 28 de la ley 189-11:
a) Declinar su designacion.

b) Cobrar una retribucion por sus servicios, de acuerdo con lo estipulado en el acto constitutivo o lo dispuesto en
esta ley.

¢) Utilizar recursos del fideicomiso, conforme a lo previamente acordado en el acto constitutivo, con prudencia y
diligencia, siguiendo las prdcticas de un buen padre de familia para cubrir los gastos en que incurriere en la
administracion del patrimonio fideicomitido y en la realizacién de su finalidad.

Segun el articulo 151 de la ley 249-17 que modifica la ley No 19-00 del Mercado de Valores de la Republica Dominicana
son prohibiciones de las sociedades titularizadoras y las fiduciarias de fideicomisos de oferta pablica, no podran
realizar las operaciones siguientes:

1) Adquirir, enajenar o fusionar activos de un patrimonio separado o de un fideicomiso con los de otros similares o
con su propio patrimonio.

2) Efectuar transacciones entre los recursos o valores pertenecientes a los patrimonios separados o fideicomisos que
administra, seguin corresponda, y sus propios recursos o de sus personas vinculadas.

3) Gravar o dar en garantia en alguna forma los bienes o activos que integren los patrimonios separados o, en su
caso, los fideicomisos que administre, excepto que tales garantias se otorqguen en ejecucién del propio proceso de
titularizacion, conforme la naturaleza y la finalidad del proceso de titularizacion de que se trate.

4) Llevar a cabo prdcticas inequitativas o discriminatorias con los tenedores de los valores.

>) Garantizar con sus propios recursos un resultado o tasa de retorno especifica sobre los rendimientos o calidad
crediticia de los bienes o activos de los patrimonios separados o, en su caso, de los fideicomisos de oferta publica o
sobre los valores emitidos con cargo a éstos.

6) Recibir depdsitos de dinero por cualquier concepto.
7) Realizar procesos de titularizacion que no sean de oferta piblica, y

8) Dar prioridad, directa o indirectamente, a sus propios intereses, los de sus vinculados, su personal o terceros, en
desmedro de los intereses de los patrimonios auténomos que administra y de sus inversionistas.

15.3. Facultad del fiduciario de contratar a terceros

La Fiduciaria tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso
de conformidad con los términos de la Ley 189-11 y del Articulo 39 de la Norma R-CNV-2013-26-MV: en el entendido,
que la Fiduciaria deberd actuar en todo momento de conformidad con las instrucciones y términos establecidos en el
Acto Constitutivo del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 -
FU.

De acuerdo al Reglamento De Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores, Decreto No. 664-12:

Articulo 476.- Responsabilidad del fiduciario frente a terceros. Cuando en un fideicomiso de oferta publica de
valores se hubiere previsto la participacién de otras personas fisicas o juridicas, ademds del fiduciario, en la
administracion de los activos del fideicomiso, en el acto constitutivo del fideicomiso deberd especificarse el alcance
de las obligaciones y el nivel de responsabilidad de dichas personas.

Parrafo I. Los contratos o poderes que suscriba el fiduciario con otras personas para el desarrollo de determinadas
actividades del fideicomiso, no lo eximen de las responsabilidades que le corresponden por la administracién del
fideicomiso a su cargo, manteniendo la responsabilidad sobre aquellas actividades que haya subcontratado, asi como
su obligacién de presentar informacion sobre tales actividades a la Superintendencia en la oportunidad que esta lo
requiera.

Pdrrafo Il. Una copia de los contratos o poderes que suscriba el Fiduciario con terceros para la administracién de
determinadas actividades relacionadas con los activos del Fideicomiso deberd remitirse a la Superintendencia.




15.4. Honorarios Fiduciarios

La Fiduciaria por su actuacién y prestacion de los servicios fiduciarios en el Fideicomiso tendra derecho a recibir, con
cargo al Patrimonio Fideicomitido, los honorarios que se indican a continuaciéon: Ciento Ochenta Mil Ddlares
Estadounidenses con Cero Centavos (USD$ 180,000) anuales, liquidados mensualmente de manera proporcional
equivalente a la suma de Quince Mil Dolares Estadounidenses con cero centavos (USD$15,000.00) a partir de ser
otorgado el Registro Nacional de Contribuyente del Fideicomiso (RNC).

Dentro de los primeros cinco (5) dias laborables de cada mes La Fiduciaria emitira a nombre del Fideicomiso una
factura con Nimero de Comprobante Fiscal (NCF) con valor para crédito fiscal, en la que detallard el monto de la
comisién cobrada por concepto de administracién del presente Fideicomiso. Este monto debera ser saldado dentro
de los cinco (5) dias laborables siguientes a la recepcion de la factura con cargo al Patrimonio Fideicomitido. En este
sentido, La Fiduciaria se encuentra autorizada a debitar de los recursos del Patrimonio Fideicomitido las sumas
correspondientes a las comisiones fiduciarias pactadas en el Articulo 14.1.

El Fiduciario renuncia a su derecho de comisiones fiduciarias por los meses correspondientes a septiembre, octubre,
noviembre y diciembre del afio dos mil veinticinco (2025) y los meses enero, febrero, marzo, abril, mayo y junio del
afio dos mil veintiséis (2026). En caso de que después de junio del afio dos mil veintiséis (2026), el Fideicomiso aun
no estuviese operativo por razones no imputables al Fideicomitente, las comisiones fiduciarias seran reducidas a la
suma mensual de cinco mil seiscientos veinticinco Dolares Estadunidenses con cero centavos (USD$5,625.00), hasta
el mes donde efectivamente se hayan cumplido de manera conjunta y verificable todas las condiciones siguientes: (i)
la transferencia efectiva al Fideicomiso de los bienes y derechos fideicomitidos, incluyendo la transferencia y registro,
segln corresponda, de los titulos de propiedad de los activos inmobiliarios; (ii) la cesién al Fideicomiso de los
contratos de alquiler relacionados con los activos; (iii) formalizacién y suscripcion de los contratos con suplidores,
proveedores y demas contrapartes necesarios para la ejecucion del objeto del Fideicomiso; (iv) la apertura,
habilitacion y operatividad de las cuentas bancarias; y (v) el cumplimiento de todas las condiciones legales,
contractuales, regulatorias y operativas necesarias para realizar la emision de oferta plblica del Fideicomiso. Una vez
cumplidas todas las condiciones anteriores, la Fiduciaria lo comunicara como hecho relevante.

Los montos previamente indicados a ser pagados a La Fiduciaria, por concepto de remuneraciéon son montos netos
y, por tanto, no contemplan cualesquiera impuestos que puedan ser aplicables a los mismos en virtud de las
disposiciones legales aplicables, tales como Impuesto a la Transferencia de Bienes y Servicios (ITBIS) y cualquier otro
impuesto al valor agregado, o selectivo al consumo, sean presentes o futuros, los cuales seran asumidos por el
Patrimonio Fideicomitido.

15.5. Rendicion de cuentas

La Fiduciaria debera rendir cuentas comprobadas de su gestion a EL FIDEICOMITENTE al menos al menos dos (2) veces
al afio calendario, cada seis (6) meses, ambos veintiln (21) dias habiles posteriores a la fecha de cierre del semestre
evaluado, conforme dispone la Norma de Remision Periddica, o en su defecto, dentro de los plazos establecidos por
la normativa, sea en soporte papel o mediante correo electronico enviado a la atencion de EL FIDEICOMITENTE. Esta
rendicion de cuentas debe cumplir con los requisitos de forma y fondo establecidos por la Ley de Fideicomisos, el
Reglamento de Fideicomisos y la Norma de Fideicomisos.

En caso de que FIDUCIARIA UNIVERSAL, no reciba objecién o reparo alguno de EL FIDEICOMITENTE dentro de los
noventa (90) dias calendarios siguientes a la fecha de recepcién de las cuentas, se considerard que las mismas han
sido aprobadas tacitamente por éstos. Una vez aceptada la rendicién de cuentas, ya fuera de forma tacita o expresa,
la Fiduciaria quedara libre de toda responsabilidad frente a las distintas partes contratantes presentes o futuras por
todos los actos ocurridos durante el periodo que abarque la rendicién de cuentas. Una copia de la referida rendicién
de cuentas deberd enviarse a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la calificadora de riesgos y al
Representante de Tenedores de Valores de Fideicomiso.

Adicional a lo anterior, de forma anual los estados financieros deberan ser auditados por un auditor externo inscrito
en el Registro de la Superintendencia del Mercado de Valores, el cual serd contratado con cargo al Patrimonio
Fideicomitido, los cuales seran presentados a la Asamblea de Tenedores para fines de su aprobacién. Dichos estados
deberan ser remitidos a la SIMV en el plazo estipulado en la Ley Aplicable.

Independientemente de la rendicién de cuentas, la Fiduciaria sera responsable de comunicar los hechos relevantes a
los que se refiere la Ley de Mercado de Valores, la Ley de Fideicomiso, el Reglamento de la Ley de Fideicomiso, la
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Norma de Fideicomisos y cualquier otra disposicién legal que dicte la SIMV y el Consejo Nacional del Mercado de
Valores (CNMV); incluyendo, sin limitacion, los hechos relevantes descritos en los Pirrafos | y Il del Articulo cuarenta
y siete (47) de la Norma de Fideicomisos. La comunicacién de hechos relevantes por la Fiduciaria debera ser efectuada
segun las formalidades establecidas por la Ley de Mercado de Valores, el Reglamento de la Ley de Mercado de Valores
y las normativas emitidas por el Consejo Nacional del Mercado de Valores (CNMV) v la SIMV.

Asimismo, la Fiduciaria debera: (i) informar oportunamente y en forma simultdnea a la SIMV, al Fideicomitente y al
Representante de Tenedores la ocurrencia de cualquier hecho de caracter econémico, juridico, administrativo o
contable relevante que incida en el desarrollo normal de la labor encomendada, sefialando las medidas correctivas
adoptadas si procede segln el caso; e, (ii) informar a la SIMV y al Fideicomitente los hechos y situaciones gue impidan
el normal desarrollo del Fideicomiso y que a su juicio afecten o pueden afectar de manera sustancial sus resultados
y la obtencién de los objetivos perseguidos, cuya informacién debera proveer a mas tardar el Dia Habil gue siga a la
fecha en que haya tenido conocimiento del hecho o situacién.

La rendicion de cuentas debera presentarse conforme al modelo del Anexo Ill de la Norma de Fideicomiso de la
Superintendencia del Mercado de Valores, tal y como lo sefiala en su Articulo treinta y tres (33).

XVl PRESUPUESTO ESTIMADO DEL FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS
DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02 - FU.

16.1. Elementos constituyen los ingresos y egresos del fideicomiso

Los ingresos del FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIOS DE RENTA FIJA ACROPOLIS 02-FU
estan compuestos por los alquileres de los arrendamientos de los Activos Inmobiliarios gue forman parte de su
patrimonio, los intereses ganados de las inversiones realizadas por el patrimonio liquido y la ganancia de capital al
momento de realizar la venta de las inversiones que se realicen en instrumentos contemplados en la politica de
inversidn y los ingresos y flujos que reciba el Patrimonio Fideicomitido como contraprestacién de la explotacién
comercial de los Activos Inmobiliarios.

Los egresos del fideicomiso son los Gastos de Emisién que correspondan al Fideicomiso y no sean cubiertos por el
Fideicomitente, los Gastos del Fideicomiso y Gastos de Administracién, definidos en el Acto Constitutivo. Ademas,
los gastos que son necesarios para llevar a cabo el servicio de arrendamiento de los locales y las comisiones de las
partes y en general para el cumplimiento del Objeto del Fideicomiso, Pago de Capital e intereses de los valores y de
los financiamientos adicionales que sean aprobados mediante la asamblea de tenedores.

En el acapite 16.3 del presente prospecto se encuentran las proyecciones de los supuestos para construir los estados
financieros los préximos 15 afios en délares provenientes de los resultados proyectados de los activos inmobiliarios.

16.2. Aspectos contables y de registro en el balance del fideicomiso

El Fiduciario conforme al articulo 62 de la Norma de Fideicomisos de Oferta Publica llevard en cuentas de orden, la
contabilidad de cada Fideicomiso que administre, independiente y separada de su patrimonio, asi como de los demas
Fideicomisos que administre. Ademads, las disposiciones del reglamento 664-12 de aplicacién de la ley sobre las
Normas de contabilidad aceptadas. La contabilidad de los participantes en el Mercado de Valores debera llevarse con
apego a los manuales de contabilidad y planes de rubros que para cada tipo de institucion aprobara la
Superintendencia, sujetdndose a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y las normas de caracter
general que establezca la Superintendencia, en cumplimiento a las atribuciones que le confiere la Ley y el Reglamento.

16.3. Presupuesto

En este acapite presentamos diversos escenarios donde podemos comprobar la cobertura de los intereses después

de someterse a cambios en las situaciones que afectan el flujo de caja para cumplir las obligaciones con los Tenedores
de Valores.
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Supuestos:

1. Crecimiento valor edificio: para ser conservadores no estamos considerando ningn aumento en el valor del
edificio.
2. Crecimiento Gastos Administracion Fideicomitente; Se proyecta un crecimiento del 3% en estos gastos. Es

comin proyectar un aumento anual en los gastos administrativos para cubrir posibles incrementos en los costos
operativos, salarios del personal, y otros gastos relacionados con la gestién del fideicomiso.

3. Crecimiento Colocacion Locales Vacios: Aunque se espera que la ocupacién de locales vacios permanezca
estable en el corto plazo, es prudente planificar un aumento a partir del segundo afio para reflejar el crecimiento
esperado en la demanda de espacio comercial. A partir del 2027 proyectamos un aumento del 2% anual basado en la
experiencia del Fideicomitente durante la administracién del inmueble

4, Crecimiento Gastos Legales: Se proyecta un aumento del 5.35% anual por el basado en la inflacién al mes de
mayo 2026 de Republica Dominicana. Este aumento se justifica por el incremento en los costos asociados con
servicios legales, que pueden estar influenciados por factores como la inflacion y los cambios regulatorios

5. Crecimiento inversiones: Se proyecta un aumento del 1% anual. El aumento proyectado en las inversiones es
necesario para financiar nuevas oportunidades de inversion o para mantener el ritmo de crecimiento del fideicomiso.
6. Crecimiento honorarios Tasacion: El aumento en la tasacion refleja la apreciacion esperada basado en la

inflacion al mes de mayo 2026 de Republica Dominicana esperada en el valor a pagar por la tasacién de los activos
inmobiliarios, la cual es del 5.35% anual.

7. Crecimiento Auditoria: Se proyecta un aumento del 5.35% para el incremento anual que puedan tener las
contrataciones de estos servicios basado en la inflacion al mes de mayo 2026 de Republica Dominicana.

8. Crecimiento Calificadora: Se proyecta un aumento del 5.35% basado en la inflacién al mes de mayo 2026 de
Republica Dominicana,

9. Crecimiento Representante Comun de Tenedores: Se proyecta incremento de un 1% anual en este rubro acorde
con las negociaciones realizadas con este participante.

10. CEVALDOM Custodia de Valores: Se espera un cambio en la tasa por los servicios de custodia o el volumen de

activos custodiados por CEVALDOM, el aumento proyectado es 5.35% anual basado en la inflacién al mes de mayo
2026 de Republica Dominicana.

11. Mantenimiento SIMV (del monto colocado): Se proyecta un aumento del 5.35% anual basado en la inflacién al
mes de mayo 2026 de Republica Dominicana.
12. Convocatoria y Celebracion de Asamblea de Tenedores: Se proyecta un aumento del 5.35% anual basado en

la inflacion al mes de mayo 2026 de Republica Dominicana. Los gastos asociados con la organizacién de asambleas
pueden aumentar debido a factores como el crecimiento en el nimero de tenedores o el costo de los servicios
requeridos para la celebracion de tales eventos.

13. Honorarios declaracion Jurada Impositiva: Los honorarios relacionados con la declaracion de impuestos
pueden aumentar debido a cambios en la legislacién fiscal o a la necesidad de contratar servicios adicionales para
garantizar el cumplimiento normativo, para estos se proyecta un aumento 5.35% anual del basado en la inflacién al
mes de mayo 2026 de Republica Dominicana.

14. BVRD Mantenimiento emision: Se proyecta un aumento del 5.35% anual basado en la inflacién al mes de mayo
2026 de Republica Dominicana.

15. Cualquier gasto necesario para el funcionamiento de adecuado de los inmuebles: Se proyecta un aumento del
5.35% anual basado en la inflacién al mes de mayo 2026 de Republica Dominicana.

16. Cualesquiera gastos adicionales derivados de la transferencia o cesién de derechos o activos futuros a favor
del Fideicomiso para esto se proyecta un aumento del 5.35% anual basado en la inflacién al mes de mayo 2026 de
Republica Dominicana.

17. Gastos derivados del pago de impuestos, cargos o derechos, litigios, indemnizaciones relacionadas con los
Activos Inmobiliarios para esto se proyecta un aumento del 5.35% anual basado en la inflacién al mes de mayo 2026
de Republica Dominicana.

18. Cualquier gasto adicional aprobado por la Asamblea de Tenedores, sujeto a la modificacién del Prospecto de
Emision conforme las disposiciones del inciso “c” del articulo cuarenta (40) de la Norma de Fideicomisos se proyecta
un aumento del 5.35% anual basado en la inflacién al mes de mayo 2026 de Republica Dominicana.

19. Servicios legales, de custodia, de inscripcidn: Se proyecta un aumento del 5.35% anual basado en la inflacién
al mes de mayo 2026 de Republica Dominicana ya que los aumentos en estos servicios pueden estar relacionados

con el incremento en los costos de los proveedores de servicios o con la necesidad de contratar servicios adicionales
para cumplir con los requisitos regulatorios.
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Supuestos Generales

. Tipo de Cambio: La proyeccidén de devaluacién de 2% anual se fundamenta en el diferencial de inflacién de
largo plazo entre la Republica Dominicanay los Estados Unidos. El Banco Central de la Replblica Dominicana mantiene
una meta de inflacién de 4% + 1.0%, mientras que la Reserva Federal persigue una inflacién cercana al 2.0%, lo gue
sugiere una depreciacion estructural del peso dominicano cercana al 2.0% anual en el largo plazo. Devaluaciones no
afectan de manera material los ingresos ya que la mayoria de los contratos de alquiler estan en délares.

o Porcentaje de Ocupacion : Para el 2024 y 2025 se estimaron cliente por cliente segln las negociaciones
que se tienen. Para el 2026 en adelante se estimé basado en la ocupacién promedio histérica de la Torre y Plaza.
Acrépolis es un desarrollo consolidado de Clase A, con una seguridad impecable, en una ubicacion estratégica Gnica
y con relaciones comerciales de mucho tiempo con multinacionales y embajadas. La administracion por méas de 20
afos ha demostrado la capacidad de colocar los pisos a nuevos clientes manteniendo precios por m2 razonables.

° Precio Promedio: El precio promedio esta en linea con lo que histéricamente se ha cobrado, un crecimiento
razonable segin los términos de los contratos. La mayoria de los contratos tienen un ajuste anual en el precio por
m2 segln la inflacidén de Estados Unidos. La estimacién del crecimiento en la proyeccion es conservadora dado que
es probable segln analistas macroeconémicos que la inflacién esté en el rango de 4-5% en los proximos dos afios. El
negocio inmobiliario siempre es un balance entre precio y ocupacién.

° Descuentos: Se proyectd basado en los descuentos histéricos. El incremento en el 2021 fue producto del
COVID vy las iniciativas ejecutadas para apoyar a nuestros inquilinos. No vemos una razén por la cual estos vayan a
variar

o CAPEX: El monto de inversién anual en los pisos para alquiler varia dependiendo del espacio disponible y el
nivel de adecuaciones requerida para poder alquilarlo. Dado el nivel de ocupacidn que tenemos y los espacios que
estan por alquilar se estan realizando inversiones materiales dentro de los dos primeros afios del proyecto gue
duplicaran los metros cuadrados del espacio que ocupaba el Cine en la Plaza. Se estd considerando la inclusién de
nuevos espacios de alquiler en el espacio donde se encontraba el Cine de la plaza que suman aproximadamente
4,037 metros cuadrados producto de una inversién de CAPEX que se estara realizando durante el afio en curso y
estaran disponibles en el afio 2027. La inversién a realizar totaliza USD 3,500,000.00 para ambos periodos. Esta
remodelacion estd generando flujo de caja para los ingresos de renta proyectados a partir del 2027 en un 46%y 2028
un 73% y en el 2029 estabilizado con un 95%. Se proyecta un aumento a partir del 2028 del 1% anual del ingreso
total, este valor fue seleccionado basado en la experiencia del Fideicomitente

o Incremento en el costo del seguro: Estamos proyectando un incremento de un 5.35% anual, correspondiente
a la inflacion del mes de mayo 2026.
° Mantenimientos locales vacios: El mantenimiento de locales vacios varia segln los m2 de espacio vacio

que se tengan durante el ano. Dado el nivel de ocupacién que tenemos esto es de esperar que baje y se mantenga
constante en el futuro.

° Gasto colocaciones locales vacios: La Administracién dentro de su equipo tiene una Gerente Comercial
encargada de colocar cualquier local que esté disponible. Sin embargo, para acelerar la colocacién de espacios vacios
en paralelo se habla con corredores para que cologuen dichos espacios. El gasto asociado a dicha colocacién por
parte de un tercero cae en este rubro. Dependiendo del tipo de espacio esto fluctlia afio con afio. Se ha proyectado
un incremento de un 2% anual de manera conservadora asumiendo que los espacios que estdn disponibles son
colocados por terceros, por cuyos servicios el Fideicomiso debera asumir el pago de las correspondientes comisiones
de colocacion.

° WACKC: es el costo promedio ponderado de capital y representa la tasa minima de retorno que se debe producir
para satisfacer a los inversionistas, tanto de deuda como de capital. En condiciones econémicas no ideales, el WACC
tiende a aumentar debido a mayores costos de capital propio y deuda. Esto implica que se deben obtener mayores
retornos sobre las inversiones para cumplir con las expectativas de los deudores.

Las variables econémicas utilizadas para el calculo del WACC son las siguientes:

Tasa de Inflacion Republica Dominicana mayo 2026: 5.35%
Tasa libre de riesgo: 4.95%
Beta apalancada del Fideicomiso: 1.39
Prima del Mercado: 3.90%
Riesgo Pais: 1.70%
Prima por Tamafo de Empresa 2.00%
Costo de la deuda (Kd): 7.46%
Costo Capital Accionario: 14.07%
Ponderacién del Patrimonio: 55%
Ponderacion de la Deuda: 45%
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Supuestos Balance General

Supuestos Balance General 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Cuentas por Cobrar (% Ingresos) 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
Cuenta por pagar (% Gastos) 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
Intereses Cash 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00%
Dividendos (% Flujo caja para dividendos) 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
Cash minimo $994,000 $994,000 $1,994,000 $1,931,500 $1,866,500 $1,800,000 $1,733,000
Supuestos Balance General 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039
Cuentas por Cobrar (% Ingresos) 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
Cuenta por pagar (% Gastos) 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
Intereses Cash 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00%
Dividendos (% Flujo caja para dividendos) 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
Cash minimo $1,664,000 $1,594,000 $1,523,000 51,450,000 $1,375,500 $1,375,500 $300,000

En el periodo establecido entre los afios 2026 al 2039 estamos incluyendo proyecciones estables sin fluctuaciones.
Se observa una consistencia en los porcentajes de cuentas por cobrar y cuentas por pagar, manteniéndose ambos en
un 5% de los ingresos y gastos respectivamente a lo largo de todo el periodo analizado. Los intereses por inversiones
del cash, estamos considerando que son un 2% anual y los dividendos correspondientes a la distribucion del residual
periddico al Fideicomitente se estd indicando que se pagara el 100% del flujo de caja disponible para dividendos
correspondientes a la distribucion del residual periédico. Ademas, se estipula un nivel minimo de efectivo creciente
ano tras afio, comenzando en USD994,000 en 2026 y fluctuando a medida que se asuman los compromisos hasta
alcanzar USD300,000 en el 2039.

Estos supuestos indican una planificacién financiera enfocada en mantener un equilibrio adecuado entre las cuentas
por cobrar y pagar, asi como en asegurar un flujo de caja suficiente para cubrir los intereses, amortizaciones y los
dividendos, mientras se reserva un nivel de efectivo para respaldar las operaciones de la empresa adicional a las
reservas que indican para la liquidez del patrimonio y cualquier contingencia que se indican en el Acto Constitutivo.

Ingresos Torre

Supuestos Ingresos Torre 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Ocupacién Promedio (Afio)

M2 Desocupados Promedio 641 370 370 370 370 370 370

M2 Ocupados Promedio 11,691 11,962 11,962 11,962 11,962 11,962 11,962

% de Ocupacidn Promedio 94.8% 97.0% 97.0% 97.0% 97.0% 97.0% 97.0%
Precio Promedio

Precio por m2 promedio (USS$) 26.0 26.5 27.1 27.6 28.2 28.7 293

Incremento en Precio Promedio 4% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0%
Ingresos Totales Torre (USS) 3,651,529 3,810,928 3,887,147 3,964,890 4,044,188 4,125,071 4,207,573
Supuestos Ingresos Torre 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039
Ocupacién Promedio (Afio)

M2 Desocupados Promedio 370 370 370 370 370 370 370

M2 Ocupados Promedio 11,962 11,962 11,962 11,962 11,962 11,962 11,962

% de Ocupacién Promedio 97.0% 97.0% 97.0% 97.0% 97.0% 97.0% 97.0%
Precio Promedio

Precio por m2 promedio (USS) 23.9 30.5 31.1 31.7 324 33.0 337

Incremento en Precio Promedio 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0%
Ingresos Totales Torre (USS$) 4,291,724 4,377,559 4,465,110 4,554,412 4,645,500 4,738,410 4,833,179

Ocupacién promedio: Se proyecta que la ocupacion promedio de la torre se mantendra alta, alrededor del 97% cada
ano. Esto implica alta demanda de los espacios en la torre.

Metros cuadrados desocupados promedio: Se estima que habra una cantidad baja de metros cuadrados desocupados

en la torre, comenzando en 641 m2 en 2026 y disminuyendo a 370 m2 en los afios siguientes. Esto demuestra la
existencia de una alta demanda de espacio en la torre.
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Metros cuadrados ocupados promedio: La mayoria de los metros cuadrados en |a torre se espera que estén ocupados,
con alrededor de 12,322 m2 ocupados en promedio cada afio. Esto respalda la alta tasa de ocupacién proyectada.

Precio promedio por metro cuadrado: El precio promedio por metro cuadrado se espera que aumente gradualmente
cada afio, comenzando en USD 26.0 en 2026 y aumentando a USD33.7 en 2039. Este aumento es relativamente
moderado y refleja un crecimiento sostenible en el valor del espacio de la torre.

Incremento en el precio promedio: Se espera un aumento anual del 5% en el precio promedio por metro cuadrado.
Este incremento ayuda a impulsar los ingresos totales de la torre.

Ingresos totales de la torre: se proyectan en un rango ascendente, comenzando en USD3,651,529 en 2026 y
aumentando gradualmente a USD 4,833,179 en 2039. Este aumento refleja tanto el crecimiento en el precio por
metro cuadrado manteniendo la ocupacidon continua de la torre.

Ingresos Plaza

Supuestos Ingresos Plaza 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Ocupacién Promedio (Afio)

M2 Desocupados Promedio 2,584 317 317 317 317 317 317

M2 Ocupados Promedio 10,135 10,249 10,249 10,249 10,249 10,249 10,249

% de Ocupacion Promedio 79.7% 97.0% 97.0% 97.0% 97.0% 97.0% 97.0%
Precio Promedio

Precio por m2 promedio (USS) 20.2 21.2 22.2 23.3 24.4 25.6 26.9

Incremento en Precio Promedio 5% 4.9% 4.9% 4.9% 4.9% 4.9% 4.9%
Ingresos Totales Plaza (US$) 2,452,708 2,601,835 2,729,254 2,862,914 3,003,119 3,150,191 3,304,465
Supuestos Ingresos Plaza 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039
Ocupacién Promedio (Afio)

M2 Desocupados Promedio 317 317 317 317 317 317 317

M2 Ocupados Promedio 10,249 10,249 10,249 10,249 10,249 10,249 10,245

% de Ocupacién Promedio 97.0% 97.0% 97.0% 97.0% 97.0% 97.0% 97.0%
Precio Promedio

Precio por m2 promedio (USS) 28.2 29.6 31.0 32.5 34.1 35.8 37.5

Incremento en Precioc Promedio 4.9% 4.9% 4.9% 4.9% 4.9% 4.9% 4.9%
Ingresos Totales Plaza (USS) 3,466,294 3,636,049 3,814,117 4,000,905 4,196,842 4,402,373 4,617,970

Proyecta una ocupaciéon promedio alrededor del 97% a partir del 2027 con un ligero porcentaje de drea desocupada,
mientras que el precio promedio por metro cuadrado aumenta anualmente en un 5.1% desde $20.2 en 2026 hasta

$37.50 en 2039. Esto resulta en un aumento gradual de los ingresos totales de la plaza, que van desde $2,452,584
en 2026 hasta $4,617,9706 en 2039.

Ingresos proyecto expansion CAPEX.

Supuestos Ingresos Conversién proyecto CAPEX (antiguo Cine) 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Ocupacién Promedio (Afio)
M2 Desocupados Promedio 2,180 1,050 202 202 202 202
M2 Ocupados Promedio 1,857 2,947 3,835 3,835 3,835 3,835
% de Ocupacidén Promedio 46.0% 73.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0%
Precio Promedio
Precio por m2 promedio (USS$) 25.0 25.5 26.0 26.5 27.1 27.6
Incremento en Precio Promedio 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0%
Ingresos Totales Conversion Proyecto CAPEX 557,106 901,785 1,197,027 1,220,968 1,245,387 1,270,295




Supuestos Ingresos Conversion proyecto CAPEX (antiguo Cine)
Ocupacién Promedio (Afio)

M2 Desocupados Promedio 202 202 202 202 202 202 202

M2 Ocupados Promedio 3,835 3,835 3,835 3,835 3,835 3,835 3,835

% de Ocupacion Promedio 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0%
Precio Promedio

Precio por m2 promedio (USS) 28.2 28.7 29.3 29.9 305 311 31.7

Incremento en Precio Promedio 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0%
Ingresos Totales Conversion Proyecto CAPEX 1,295,701 1,321,615 1,348,047 1,375,008 1,402,508 1,430,558 1,459,169

En este modelo se esta considerando la inclusion de nuevos espacios de alquiler en el espacio donde se encontraba
el Cine de la plaza que suman aproximadamente 4,037 metros cuadrados producto de una inversién de CAPEX que
se estara realizando durante el afio en curso y estaran disponibles en el afio 2027.

Se esta proyectando una ocupacién promedio que ira incrementando desde un 46% en el 2027, un 73% en el 2028 y
un 95% en el 2029 un ligero porcentaje de 4rea desocupada, mientras que el precio promedio por metro cuadrado
aumenta anualmente en un 2% desde $25 en 2027 hasta $31.7 en 2039. Esto resulta en un aumento gradual de los
ingresos totales de la plaza, que van desde $557,106 en 2027 hasta $1,459,169 en 2039.

Supuestos de Gastos

Supuestos Gastos 2026
Valor Emision del Fideicomiso (USS) 20,000,000
Cantidad de Valores en circulacion o
Capital Pendiente de amortizacion en circulacion 1]
Valor Edificia Tasacién (USS) 92,482,785
Monto Interrupcion de Negocios (seguro USS) 2,000,000
M2 Locales vacios promedio afio 3,225
Crecimiento valor edificio 0%
Cremiento Gastos Administracién de los Activos 3.00%
Crecimiento Colocacién Locales Vacios 2.00%
Crecimiento Gastos Legales 5.35%
Crecimiento Tasacion 5.35%
Crecimiento Auditoria 5.35%
Crecimiento Calificadora 5.35%
Crecimiento Representante Comun de Tenedores 1.00%
CEVALDOM Custodia de Valores 5.35%
CAPEX como % de Ingreso x alquiler 0.00%
Incremento costo seguro 5.35%
Mantenimiento SIMV (del monto colocado) 5.35%
Convocatoria y Celebracion de Asamblea de Tenedores 5.35%
Honorarios Declar acion Jurada impositiva 5.35%
BVRD Mantenimienta emisién 5.35%
Cualquier gasto necesario para el funclonamiento adecuado de los inmuebles. 5.35%
Cualesquiera gastos adicionales derivados de la transferencia o cesién de

derechos o activos futuros a favar del Fideicomiso 5.35%
Gastos derivados del pago de impuestos, cargos o derechos, litigios,

indemnizaciones relacionadas con los Activos Inmobiliarios; 5.35%

Cualquier gasto adicional aprobado por la Asamblea de Tenedores, sujeto ala
modificacion del Prospecto de Emisién conforme las disposiciones delinciso "¢

del articulo cuarenta (40) de la Norma de Fideicomisos; 5.35%
Servicios legales, de custodia, de inscripeién 5.35%
Mantenimiento Locales Vacios 82,965

2027
20,000,000
20,000
20,000,000

92,482,785
2,000,000
2,867
0%
3.00%
2.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
1.00%
5.35%
0.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%

5.35%

5.35%

5.35%

5.35%
5.35%
309,627

2028
20,000,000
20,000
20,000,000

92,482,785
2,000,000
1,777
0%
3.00%
2.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
1.00%
5.35%
1.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%

5.35%

5.35%

5.35%

5.35%
5.35%
191,908

2029
20,000,000
20,000
20,000,000

92,482,785
2,000,000
889
0%
3.00%
2.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
1.00%
5.35%
1.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%

5.35%

5.35%

5.35%

5.35%
5.35%
95,989

2030
20,000,000
18,000
18,000,000

92,482,785
2,000,000
289
0%
3.00%
2.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5,35%
1.00%
5.35%
1.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
5,35%

5.35%

5.35%

5,35%
5.35%
95,089

2031
20,000,000
16,000
16,000,000

92,482,785
2,000,000
880
0%
3.00%
2.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
1.00%
5.35%
1.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%

5.35%

5.35%

5.35%

5.35%
5.35%
95,989

2032
20,000,000
14,000
14,000,000

92,482,785
2,000,000
889
0%
3.00%
2.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
1.00%
5.35%
1.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%

5.35%
5.35%

5.35%

5.35%
5.35%
95,089
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Supuestos Gastos

Valor Emision del Fideicomiso (USS)

Cantidad de Valores en circulacion

Capital Pendiente de amortizacidn en circulacién

Valor Edificio Tasacidn (USS)

Manto Interrupcion-de Negocios (seguro USS)
M2 Locales vacios promedio afio

Crecimiento valor edificio

Cremiento Gastos Administracién de los Activos
Crecimiento Colocacién Locales Vacios
Crecimiento Gastos Legales

Crecimiento Tasacion

Crecimiento Auditoria

Crecimiento Calificadora

Crecimiento Representante Com(n de Tenedares
CEVALDOM Custodia de Valores

CAPEX como % de Ingreso x alquiler

Incremento costo seguro

Mantenimiento SIMV (del monto colocado)
Convocateria y Celebracion de Asamblea de Tenedores
Honorarios Declaracion Jurada Impositiva

BVRD Mantenimiento emisidn

Cualquier gasto necesario para el funcionamiento adecuado de los inmuebles.
Cualesquiera gastos adicionales derivados de la transferencia o cesién de
derechos o activos futuros a favor del Fideicomiso

Gastos derivados del pago de impuestos, cargos o derechos, litigios,
indemnizaciones relacionadas con los Activos Inmobiliarios;

Cualquier gasto adicional aprobado por la Asamblea de Tenedores, sujeto a la
modificacién del Prospecto de Emisién conforme las disposiciones del inciso “c”
del articulo cuarenta (40) de la Norma de Fideicomisos;

Servicios legales, de custodia, de inscripcidn

Mantenimiento Locales Vacios

Supuestos Gastos
Mantenimientos Locales Vacios (US$ x M2 x mes)
Administracién Fideicomitente - BBC (USS x Mes)
Gasto Colocacion Locales Vacios
Gastos Legales
Costo Total Seguro
Honorarios Anual Administracidn Fiduciaria
CEVALDOM Custodia de Valores
Mantenimiento SIMV {del monto colocado)
Convocatoria y Celebracion de Asamblea de Tenedores
Honorarics Declaracion Jurada Impositiva
Tasacion anual
Gastos auditoria anual
Gastos calificadora de riesgos
BVRD Mantenimiento emisidn
Representante Comdn Aportantes
CEVALDOM agente de pagos {Interesesy Capital)
CAPEX Locales pendientes de colocar (Inversién)
Reserva Fonde de Contingencia y Reserva

Cuzlquier gasto necesario para el funcionamiento adecuado de los inmuebles,
Cualesquiera gastos adicionales derivados de la transferencia o cesién de
derechos o activos futuros a favor del Fideicomiso

Gastos derivados del pago de impuestos, cargos o derechos, Iitigios,
indemnizaciones relacionadas con los Actives Inmabiliarios;

Cualquier gasto adicional aprobado por la Asamblea de Tenedores, sujeto a la
maodificacion del Prospecto de Emisién conforme las disposiciones del inciso “c”
del articulo cuarenta (40) de la Norma de Fideicomisos;

Servicios legales, de custodia, de inscripcién

2033
20,000,000
12,000
12,000,000

92,482,785
2,000,000
389
0%
3.00%
2.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
1,00%
5.35%
1.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%

5.35%
5.35%

5.35%

5.35%
5.35%
95,989

2026
52.1
900,000
17,318
B6,069
460,866

180,000
1,220
6,000
8,000
1,000
6,700
8,500
9,000

o
5,500
0
2,000,000
5%

120,000
20,000

20,000

15,000
10,000

2034
20,000,000
10,000
10,000,000

92,482,785
2,000,000
239
0%
3.00%
2.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
1.00%
5.35%
1.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%

5.35%
5.35%

5.35%

5.35%
5.35%
95,989

2027
$9.0
927,000
100,000
90,674
485,522
180,000
1,220
6,321
3,418
1,054
7,058
8,955
9,482
0
5,555
1,000
1,500,000
5%

126,420
21,070

21,070

15,803
10,535

2035
20,000,000
8,000
8,000,000

92,482,785
2,000,000
889
0%
3.00%
2.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
1.00%
5.35%
1.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%

5.35%
5.35%

5.35%

5.35%
5.35%
95,989

2028
$9.0
954,810
100,000
95,525
511,497
180,000
1,220
6,659
8,879
1,110
7,436
9,434
9,089
0
5,611
1,694
75,182
5%

133,183
22,187

22,197

16,648
11,099

2036
20,000,000
6,000
6,000,000

92,482,785
2,000,000
889
0%
3.00%
2.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
1.00%
5.35%
1.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%

5.35%
5.35%

5.35%

5.35%
5.35%
95,989

2023
$9.0
983,454
20,000
100,636
538,862
180,000
1,220
7,015
9,354
1,169
7,834
9,939
10,523
a
5,667
1,604
80,248
5%

140,309
23,385

23,385

17,539
11,692

2037
20,000,000
2,000
4,000,000

92,482,785
2,000,000
889
0%
3.00%
2.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
1.00%
5.35%
1.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%

5.35%
5.35%

5.35%

5.35%
5.35%
95,989

2030
$9.0
1,012,958
20,400
106,020
567,692
180,000
1,220
7,391
0,854
1,232
8,253
10,470
11,086
0
5,723
1,694
82,683
5%

147,815
24,636

24,636

18,477
12,318

2038
20,000,000
2,000
2,000,000

92,482,785
2,000,000
889
0%
3.00%
2.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
1.00%
5.35%
1.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%

5.35%
5.35%

5.35%

5.35%
5.35%
95,989

2031
$9.0
1,043,347
20,808
111,692
598,063
180,000
1,220
7,786
10,282
1,298
8,695
11,030
11,679
0
5,781
1,632
85,206
5%

155,723
25954

25,954

19,465
12877

2039
20,000,000
0

0

92,482,785
2,000,000
289
0%
3.00%
2.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
1.00%
5.35%
1.00%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%
5.35%

5.35%
5.35%

5.35%

5.35%
5.35%
65,989

2032
59.0
1,074,647
21,224
117,667
630,059
180,000
1,220
8,203
10,037
1,367
9,160
11,621
12,304
0
5,838
1,567
£7,823
5%

164,055
27,342

27,342

20,507
13,671
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Supuestos Gastos 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039

Mantenimientos Locales Vacios (USS x M2 x mes) $9.0 $9.0 $9.0 52.0 s0.0 $9.0 $9.0
Administracion Fideicomitente - BBC (USS x Maes) 1,106,886 1,140,093 1,174,296 1,209,525 1,245,810 1,283,185 1,321,680
Gasto Colocacién Locales Vacios 21,649 22,082 22,523 22,974 23,433 23,902 24,380
Gastos Legales 123,962 130,594 137,581 144,942 152,696 160,865 169,472
Costo Total Seguro 663,768 609,279 736,691 776,103 817,625 861,368 907,451
Honorarios Anual Administracion Fiduciaria 180,000 180,000 180,000 180,000 180,000 180,000 180,000
CEVALDOM Custodia de Valores 1,220 1,220 1,220 1,220 1,220 1,220 1,220
Mantenimiento SIMV (del monto colacado) 8,642 9,104 9,591 10,104 10,645 11,214 11,814
Convocatoriay Celebracion de Asamblea de Tenedores 11,522 12,139 12,788 13,472 14,193 14,852 15,752
Honorarios Declaracion Jurada Impositiva 1,440 1,517 1,598 1,684 1,774 1,869 1,969
Tasacién anual 9,650 10,166 10,710 11,283 11,887 12,522 13,192
Gastos auditoria anual 12,242 12,897 13,587 14,314 15,080 15,887 16,737
Gastos calificadora de riesgos 12,962 13,656 14,386 15,156 15,967 16,821 17,721

BVRD Mantenimiento emision 0 0 o] 0 o] a 0
Representante Comin Aportantes 5,897 5,956 6,015 6,075 6,136 6,198 6,260
CEVALDOM agente de pagos (Intereses y Capital) 1,500 1,433 1,364 1,294 223 76 0
CAPEX Locales pendientes de colocar (Inversidn) 90,537 93,352 96,273 99,303 102,448 105,713 109,103
Reserva Fondo de Contingencia y Reserva 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
Cualguier gasto necesario para el funcionamiento adecuado de los inmuehles, 172,832 182,078 191,819 202,082 212,893 224,283 236,282
Cuslesquiera gastos adicionales derivados de la transferencia o cesién de

derechos o activos futuros a favaor del Fideicomiso 28,805 30,346 31,970 33,680 35,482 37,380 39,380
Gastos derivados del pago de impuestos, cargos o derechos, litigios,

indemnizaciones relacionadas con los Activos Inmobiliarios; 28,805 30,346 31,970 33,680 35,482 37,380 39,380

Cualquier gasto adicional aprobado por la Assamblea de Tenedores, sujeto a la

modificacion del Prospecto de Emisidn conforme las disposiciones delinciso "¢

del artieulo cuarenta (40) de l2 Norma de Fideicomisos; 21,604 22,760 23977 25,260 26,612 28,035 29,535
Servicios legales, de custodia, de inscripcion 14,403 15,173 15,985 16,840 17,741 18,690 19,690

Se proyecta que el valor del edificio se mantiene constante sin crecimiento anual, mientras que los gastos de
administracion correspondientes a los honorarios del administrador de los activos experimentan un incremento del
3% anual, atribuido a la inflacién y aumentos en costos operativos. Ademas, se prevé un aumento del 2% anual en la
ocupacion de locales vacios, reflejando un incremento gradual en la ocupacién de espacios disponibles.

Los gastos relacionados con aspectos legales, financieros y de gestion del fideicomiso, tales como Intereses Cash
aumentan un 2.00% mientras que la tasacion y la auditoria incrementan un 5.35% anual tomando como referencia la
Inflacion de Republica Dominicana al mes de mayo del afio en curso. Se espera que los gastos de custodia de valores
permanezcan invariables, mientras que los gastos en inversién extraordinaria y CAPEX aumentaran en un 1.00% anual
a partir de la inversion que se van a hacer durante el 2026 y el 2027.

Por otro lado, el costo del seguro podria aumentar un 5.35% anualmente. Ademas, los gastos relacionados con la
convocatoria de asambleas, declaraciones juradas, y mantenimiento de emisién BVRD aumentaran en un 5.35% anual
tomando como referencia la Inflacién de Republica Dominicana al mes de mayo del afio en curso. Todos los gastos
necesarios para el funcionamiento adecuado de los inmuebles, asi como aquellos derivados de transferencias futuras,
impuestos, litigios y otros aprobados por la asamblea de tenedores, se estiman con un crecimiento del 5.35% anual
tomando como referencia la Inflacion de Republica Dominicana al mes de mayo del afio en curso.

Supuestos Emision Deuda

Supuestos Emisién Deuda 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Monto Inicial 20,000,000 20,000,000 20,000,000 20,000,000 20,000,000 18,000,000 16,000,000 14,000,000
Intereses 6.94% ¢} 1,388,000 1,388,000 1,388,000 1,263,000 1,133,000 1,000,000
Amortizacién 20,000,000 0 0 0 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000
Balance Final 20,000,000 20,000,000 20,000,000 18,000,000 16,000,000 14,000,000 12,000,000
Tasa de interes 0.00% 6.94% 6.94% 6.94% 7.02% 7.08% 7.14%
Plazo de amortizacién Capital Anual 0.00% 0.00% 0.00% 10.00% 11.11% 12.50% 14.29%
0 0 0 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000
Cuota Reserva 694,000 694,000 1,694,000 1,631,500 1,566,500 1,500,000 1,433,000
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Supuestos Emision Deuda 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039

Monto Inicial 20,000,000 12,000,000 10,000,000 8,000,000 6,000,000 4,000,000 2,000,000 0
Intereses 6.94% 866,000 728,000 588,000 446,000 300,000 151,000 0
Amortizacion 20,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000 0
Balance Final 10,000,000 8,000,000 6,000,000 4,000,000 2,000,000 0 0
Tasa de interes 7.22% 7.28% 7.35% 7.43% 7.50% 7.55% 0.00%
Plazo de amortizacién Capital Anual 16.67% 20.00% 25.00% 33.33% 50.00% 100.00% 0.00%
2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000 0
Cuota Reserva 1,364,000 1,294,000 1,223,000 1,150,000 1,075,500 1,075,500 0

La estructura de la emisidén de deuda, disefiada con un plazo total de 15 afios, donde se realizaran distintas emisiones
con sus respectivas condiciones definidas en los respectivos prospectos simplificado de cada emisién. Para el caso
analizado en el presente estudio, se estd contemplando que las amortizaciones del capital comiencen a partir del afio
2029 hasta el afio 2038. Con esto el Fideicomiso busca equilibrar el servicio de la deuda realizando una reduccién
gradual de los montos pendientes.
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Factibilidad Financiera y escenarios de estrés.

En este acapite presentamos diversos escenarios donde podemos comprobar la cobertura de los intereses
después de someterse a cambios en las situaciones que afectan el flujo de caja para cumplir las obligaciones
con los Tenedores de Valores.

A continuacién, se encuentra un extracto tomado del modelo financiero en el que se presentan las variables

que afectan directamente los ingresos de los activos inmobiliarios que estan siendo aportados al
Fideicomiso. Este escenario es denominado base.

() 1

2026 2027

M2 alquilables Torre 12,332 12,332
M2 alquilables Plaza 12,719 10,566
M2 alquilables Espacio Nuevo 0 4,037
Ocupacion Torre 97.0% 97.0%
Ocupacion Plaza 97.0% 97.0%
Ocupacion Espacio Nuevo 0.0% 46.0%

M2 alquilables Espacio Nuevo 0.0 25.0
Precio por m2 Torre 26.0 26.5
Precio por m2 Plaza 20.2 21.2
Ingresos Torre 3,736,204 3,810,928
Ingresos Plaza 2,985,754 2,601,835
Ingresos Totales Conversion Proyecto CAPEX 0 557,106
Total Ingresos 6,721,958 6,969,869
Descuentos -103,182 -114,724
Total Ingresos 6,618,776 6,855,145
Costo Locales Vacios 73,950 282,104
Costos Operativos 1,875,773 2,027,765
EBITDA 4,669,054 4,545,275
Intereses 0 1,388,000
Cobertura Intereses - 3.27x

Escenarios de estrés.

Para poder efectuar los escenarios de estrés se asumen variaciones en los siguientes supuestos:

Ocupacion del inmueble.
Precio por metro cuadrado.
Incremento de descuentos.
Costos operativos.

Bwrnn —
— e

Cada escenario va empeorando, a medida que se van incrementando o reduciendo las variables mencionadas
segln aplique para ver el comportamiento de la cobertura del interés mientras la situacién se va agravando.
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A continuacidn, les presentamos el comportamiento de la cobertura de los intereses para el afio 2027, con
respecto los supuestos indicados de los escenarios:

Reduccion de la ocupacion

Ocupacién 89.36% 80.42% 71.48% 62.55%
Reduccion ocupacién Base -10% -20% -30%
Cobertura 3.28x 2.57x 1.88x 1.20x

En el escenario base, derivado de la creacién del nuevo espacio de alquiler, la ocupacion total se sitda en
89.36%, con una cobertura del servicio de intereses de 3.28 veces sobre el EBITDA.

Adicionalmente, se plantea un escenario con una reduccién del 10% en la ocupacién, la cual se ubica en

80.42%. En este caso, si bien la cobertura de los intereses sobre el EBITDA se reduce, se mantiene en un
nivel adecuado de 2.57 veces.

En un escenario mas adverso, con una reduccion del 20% en la ocupacidn, hasta 71.48%, la cobertura del
servicio de intereses disminuye a 1.88 veces.

Finalmente, en el escenario mas pesimista, con una reduccion del 30% en la ocupacién hasta 62.55%, la
cobertura del servicio de intereses se sitla en 1.20 veces.

Estos escenarios reflejan que, aun bajo condiciones de estrés significativas en la ocupacién de los activos,
desde el escenario base hasta el mas conservador, el proyecto mantiene la capacidad de cubrir el pago de
los intereses, incluso ante una reduccidon de hasta un 30% en la ocupacidén de los inmuebles.

Reduccion de precio por metro cuadrado

Precio 24.89x 23.37x 21.89x 20.42x
Reduccién precio por m2 Base -10% -20% -30%
Cobertura 3.28x% 2.82x% 2.37% 1.91x

En el escenario base, se parte de un precio promedio por metro cuadrado de 24.89, lo que genera una
cobertura del servicio de intereses de 3.28 veces sobre el EBITDA.

Bajo un escenario con una reduccion del 10% en el precio por metro cuadrado, hasta USD 23.37, la cobertura
de los intereses sobre el EBITDA disminuye a 2.82 veces, manteniéndose aln en niveles adecuados.

En un escenario mas adverso, con una reduccién del 20% en el precio por metro cuadrado, hasta USD 21.89,
la cobertura del servicio de intereses se reduce a 2.37 veces.

Finalmente, en el escenario mas pesimista, con una reduccion del 30% en el precio por metro cuadrado,
alcanzando USD 20.42, la cobertura del servicio de intereses se sitila en 1.91 veces.

Estos resultados evidencian que, aun ante una reduccién significativa en el precio de alquiler por metro
cuadrado de los activos, el proyecto mantiene capacidad suficiente para cubrir el pago de los intereses,
incluso bajo un escenario de estrés con una disminucidn del 30% en los precios de alquiler de los inmuebles.

Incremento de descuentos

Incremento en descuentos Base 10% 20% 30%
Cobertura 3.28x 3.26x% 3.26% 3.25%

En este escenario, partiendo de una cobertura base de 3.28 veces, se analiza el impacto de un incremento
del 10% en los descuentos aplicados a los alquileres, observandose que la cobertura del servicio de intereses
sobre el EBITDA se mantiene practicamente inalterada en 3.26 veces.
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En un escenario mas adverso, con un incremento del 20% en los descuentos, la cobertura del servicio de
intereses presenta una ligera reduccidn, situdndose en 3.26 veces.

Finalmente, en el escenario més pesimista, con un incremento del 30% en los descuentos, la cobertura del
servicio de intereses se mantiene estable en 3.25 veces.

Estos resultados indican que, aun ante un aumento significativo en los descuentos de los alquileres, incluso
bajo un escenario pesimista, no se produce un impacto material en la capacidad del proyecto para cubrir el
pago de los intereses, manteniéndose niveles de cobertura sélidos y adecuados.

Incremento de costos operativos

Incremento en costos operativos Base 10% 20% 30%
Cobertura 3.28x 3.13x 2.98x 2.84x

En este escenario se analiza el impacto de un incremento en los costos operativos, partiendo de un aumento
del 10%, lo que provoca que la cobertura del servicio de intereses sobre el EBITDA se reduzca a 3.13 veces.

En un escenario mas adverso, con un incremento del 20% en los costos operativos, la cobertura del servicio
de intereses disminuye a 2.98 veces.

Finalmente, en el escenario mas pesimista, con un incremento del 30% en los costos operativos, la cobertura
del servicio de intereses se reduce a 2.84 veces.

Estos resultados reflejan que, aun ante un aumento significativo en los costos operativos de hasta un 30%,
el proyecto mantiene una cobertura suficiente para cumplir con el pago de los intereses, conservando niveles
adecuados de resiliencia financiera.

Escenario Combinado

EBITDA 1,441,977
Ocupacion 71.48%
Reduccién ocupacion -20%
Reduccién precio por m2 -15%
Incremento en descuentos 20%
Incremento en costos operativos 20%
Cobertura 1.04x
Precio Promedio usD$ 20.70

En este escenario se plantea una combinacién extrema de variables adversas, con el objetivo de simular un
escenario de estrés elevado y evaluar la capacidad del Fideicomiso para cumplir con sus compromisos
financieros bajo condiciones significativamente desfavorables.

Para este analisis, se considera una reduccién del 20% en la ocupacién promedio con respecto al escenario
base, situdndose en 71.48%. Adicionalmente, se incorpora una reduccién del 15% en el precio promedio por
metro cuadrado hasta USD$ 20.70, acompafada de un incremento del 20% en los descuentos aplicados a
los alquileres, lo que genera un impacto sustancial en los ingresos operativos del proyecto.

De igual forma, se contempla un incremento del 20% en los costos operativos, intensificando ain mas el
nivel de estrés del escenario evaluado.

Como resultado de esta combinacion de supuestos adversos, el proyecto genera un EBITDA de
USD$1,441,977, alcanzando una cobertura del servicio de intereses de 1.04 veces. Este nivel de cobertura
indica que, aun bajo este escenario conservador, el flujo operativo es suficiente para cubrir el pago de los
intereses del perfodo, sin requerir el uso de reservas.
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Este escenario demuestra que, incluso ante una concurrencia simultdnea de condiciones negativas severas,
tales como; una reduccién de ocupacién, caida significativa en precios, mayores descuentos y aumento
relevante de los costos operativos, el Fideicomiso mantiene la capacidad de cubrir sus costos operativos y
el servicio de la deuda, evidenciando una adecuada resiliencia financiera en escenarios de alta presion.

Conclusion

Tras el analisis de la factibilidad financiera y de los diversos escenarios de estrés evaluados, se concluye que
el Fideicomiso presenta una estructura financiera solida, capaz de absorber variaciones adversas en las
principales variables que impactan el flujo de caja, manteniendo en todo momento su capacidad para cumplir
con las obligaciones frente a los Tenedores de Valores.

En primer lugar, al analizar los escenarios de reduccién en la ocupacion de los inmuebles, se observa que,
aun ante una disminucioén gradual desde el escenario base de 89.36% hasta un escenario mas pesimista de
62.55% (reduccion del 30%), la cobertura del servicio de intereses sobre el EBITDA se mantiene positiva,
situandose en 1.20 veces en el escenario mas conservador. Este comportamiento evidencia una alta
resiliencia del modelo financiero frente a posibles fluctuaciones en la demanda de los espacios inmobiliarios,

asegurando la capacidad de pago de intereses incluso bajo niveles de ocupacién significativamente inferiores
al escenario base.

En cuanto a las variaciones en el precio promedio por metro cuadrado, el analisis demuestra gque el
Fideicomiso mantiene una cobertura adecuada del servicio de intereses, incluso frente a reducciones de
hasta un 30% en los precios de alquiler, donde la cobertura se sitla en 1.91 veces. Este resultado confirma
gue el proyecto posee una capacidad de adaptacion a condiciones adversas del mercado inmobiliario, sin
comprometer el cumplimiento de sus obligaciones financieras.

Respecto al impacto del incremento en los descuentos aplicados a los alquileres, los escenarios analizados
reflejan que incluso ante un aumento de hasta un 30% en los descuentos, la cobertura del servicio de
intereses se mantiene practicamente inalterada, pasando marginalmente de 3.28 a 3.24 veces. Esto indica
que la estructura de ingresos del Fideicomiso es suficientemente robusta para absorber politicas comerciales
mas agresivas sin afectar de forma material su capacidad de servicio de la deuda.

Por su parte, el analisis del incremento en los costos operativos muestra que, aun bajo un escenario de
aumento del 30% en dichos costos, la cobertura del servicio de intereses se mantiene en 2.84 veces, lo cual
evidencia una estructura de costos eficiente y prudente, capaz de manejar presiones inflacionarias u
operativas sin poner en riesgo la estabilidad financiera del proyecto.

Finalmente, el escenario combinado, que representa una situacion de estrés elevado y concurrente al integrar
simultaneamente una reduccion del 20% en la ocupacidn, una disminucién del 15% en el precio por metro
cuadrado, un incremento del 20% en los descuentos y un aumento del 20% en los costos operativos, arroja
una cobertura del servicio de intereses de 1.04 veces, con un EBITDA de USD 1,441,977. Este resultado
demuestra que, aun bajo un contexto de maxima presién operativa y comercial, el flujo operativo generado
es suficiente para cubrir el pago de los intereses del periodo sin necesidad de recurrir a reservas, reafirmando
la capacidad del Fideicomiso para cumplir con sus compromisos financieros.

En conclusidn, los andlisis realizados demuestran que el Fideicomiso presenta una sélida factibilidad
financiera, una estructura de ingresos resiliente y una capacidad robusta de generacion de flujo de caja,
garantizando el cumplimiento oportuno de las obligaciones frente a los Tenedores de Valores, aun bajo
escenarios de estrés severos y combinados. Esto respalda la viabilidad del proyecto y su adecuada
preparacion para enfrentar entornos econdmicos adversos.

16.4. Derechos sobre el residual

El Fideicomitente, en calidad de Beneficiario, puede recibir hasta el cien por ciento (100%) del residual de los
recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso posterior a realizar la prelacién de pagos indicada en
el acapite 15.2 del acto constitutivo, en los términos, proporcion y prelacion que corresponda.
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16.5. Comisiones y gastos a cargo del fideicomiso

El Fideicomiso tendra a su cargo los Gastos de Fideicomiso, los Gastos de Emision y los Gastos
de Administracién, en los términos y orden de prelacién establecidos en el 17.3 del Prospectoy
en los Articulos 1.2.28, 1.2.29, 1.2.30y 1.2.31del Acto Constitutivo de Fideicomiso.

16.6. Comisiones y gastos durante la vigencia del programa

En esta tabla se encuentran los montos maximos anuales correspondientes al programa de emisiones
utilizando como base el monto a emitir. Para determinar los montos maximos se ha tomado en cuenta los
rubros del presupuesto anexo en el acapite 16.3 del presente prospecto.

Tipo de Gasto Concepto Maximo . * Moneda
Gastos de Emisién CEVALDOM Reglstro Programa de Emisiones a partir de la 2da emision 3,950.01 uspD
Gastos de Fideicomiso Honorarios por Administracion - BBC 1,321,680.34 USD
Gastos de Fideicomiso Honorarios por Administracién Fiduciaria 180,000.00 USD
Gastos de Fideicomiso Servicios legales, de custodia, de inscripcion 19,690.15 USD
Gastos de Fideicomiso CEVALDOM Custodia de Valores 1,220.00 USD
Gastos de Fideicomiso Mantenimiento SIMV (del monto colocada) 11,814.09 USD
Gastos de Fideicomiso Convocatoria y Celebracion de Asamblea de Tenedores 15,752.12  USD
Gastos de Fideicomiso  Honorarios Declaracion Jurada Impositiva 1,969.01 USD
Gastos de Fideicomiso Tasacion anual 13,192.40 USD
Gastos de Fideicomiso Gastos auditoria anual 16,736.63 USD
Gastos de Fideicomiso Gastos calificadora de riesgos 17,721.13  USD
Gastos de Fideicomiso BVRD Mantenimiento emision (mensual) - uso
Gastos de Fideicomiso Representante Comin Aportantes 6,259.51 USD
Gastos de Fideicomiso CEVALDOM agente de pagos (Intereses y Capital) 1,694.00 USD
Gasto de Administracién Gastos Legales Cierre nuevos contratos y renovaciones contratos de alquiler 169,471.59 USD
Gasto de Administracion CAPEX Locales pendientes de colocar (Inversién) 109,103.18 USD
Gasto de Administracion Costo cuota de Mantenimiento Locales Vacios al condominio 44,305.99 USD
Gasto de Administracién Gastos de colocacion de los inmuebles no ocu pados 24,379.89 USD
Gasto de Administracion Cualquier gasto necesario para el funcionamiento adecuado de los inmuebles. 236,281.80 USD
Casto de Administracion Cualesquiera gastos adicionales derivados de la transferencia o cesion de derechos o activos 39,380.30 USD
Gasto de Administracion Primas de seguros; 907,451.16 USD
Gasto de Administracion Gastos derivados del pago de impuestos, cargos o derechos, litigios, indemnizaciones relacionadas 39,380.30 USD
Cualquier gasto adicional aprobado por la Asamblea de Te nedores, sujeto a la modificacion del
Gasto de Administracion Prospecto de Emisién conforme las disposiciones del inciso “c” del articulo cuarenta (40) de la 19,690.15 USD

Fiduciaria Universal no podrd cobrar al fideicomiso los gastos que no se encuentren expresamente
previstos en el contrato de emisién del programa de valores de fideicomiso, el prospecto del programa
de emisiones de valores de fideicomiso o en sus contratos por servicios.

16.6.1 Gastos de Emisidn

A continuacion, se listan los gastos iniciales principales, para mejor detalle ver que estan detallado con sus
respectivos porcentajes en el acépite 17.6 del presente prospecto. A saber:

1. Tarifa por derecho a inscripcién en la SIMV del Programa de Emisiones y el registro de los VALORES
DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA.

2. Tarifa SIMV por depésito de documentos.

3. Honorarios por concepto de estructuracion de la Fiduciaria

4. Pago de los derechos, impuestos y/o cuotas para la inscripcion en la SIMV el Programa de Emisiones

y el registro de los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA y la Direccién General de Impuestos Internos,
respectivamente.

5. Calificacion de Riesgos del Fideicomiso.

6. Honorarios del Auditor Externo.

7. Gastos Legales correspondientes a los actos auténticos mediante el cual quedaran representados los
valores de oferta pablica por medio de anotaciones en cuenta.

8. Gastos de Mercadeo relacionados con los esfuerzos de venta de la oferta de Valores de Fideicomiso.
9. Comision Agente Colocador (CCl) 0.75% por la Colocacién primaria con base en mejores.
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Para la primera emision, los gastos identificados en los numerales 1 al 7 serdn asumidos por el
Fideicomitente. En las emisiones subsiguientes, dichos gastos seran cubiertos por el Fideicomiso. Por su

parte, el gasto identificado en el numeral 9 serd asumido por el Fideicomitente con ocasién de cada emisién
realizada.

16.6.2 Tarifas peridodicas Deposito Centralizado de Valores (CEVALDOM)

Durante la vigencia del Programa de emisiones podran existir comisiones de custodia y administracion, entre
otras, a cargo del inversionista. El pago de tarifas y demas cargos correspondientes a las cuentas de depésito
de los inversionistas correran por cuenta de los Agentes de Depésito (en el caso de los potenciales
inversionistas, éste es su correspondiente Intermediario de Valores).

Sin embargo, segun lo dispuesto en el Articulo 357 del Reglamento de Mercado de Valores, los Agentes de
Depbsito podran transferir los referidos cargos a los inversionistas. En este caso, el Agente de Depdsito hara
constar este hecho en el contrato que suscriba con el inversionista.

Las tarifas y comisiones que resulten aplicables podran ser consultadas en las paginas de internet de los
intermediarios de valores y, en caso de que el Agente de Depésito fuere transferir las comisiones cobradas
por el deposito centralizado de valores al inversionista, las tarifas cobradas por dicha entidad podran ser
consultadas a través de su pagina web o directamente con su intermediario de valores.

Al momento de la elaboracién del presente Prospecto, las tarifas de CEVALDOM son las siguientes:
a) Registro del Programa de Emisiones: DOP 250,000 cada vez que ocurra;

b) Comisién por custodia mensual: DOP 0.0061% mensual monto promedio mensual de custodia
registrado en las cuentas bajo su administracion.

c) Transferencia de los Valores del mismo titular: DOP 300.00 cada vez que ocurra.

CEVALDOM se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momento, previa autorizacion de la
SIMV.

Los Intermediarios que por En otro orden, en caso de que el inversionista desee comprar o vender los valores
en el Mercado Secundario, a través de la BVRD, debera pagar una comisidén de 150 pesos por cada millén, a
través del intermediario de valores, sobre el valor a ser liquidado por operacién. Queda a discrecion del
intermediario de valores de asumir dicha comisidon. Dicha comisién puede variar en la vida del valor. La BVRD
se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momento previa autorizacién de la SIMV. En base a
lo establecido en las disposiciones del articulo 360 de la Ley General de las Sociedades Comerciales y
Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08, el fideicomiso soportara las costas usuales
de convocatoria y de celebracion de las asambleas generales y de la publicidad de sus decisiones.

El porcentaje por custodia mensual se calcula sobre el volumen promedio de valores depositados en la
cuenta de custodia. En su caracter de Fiduciario no es responsable de aquellos cargos que puedan ser
adicionados y no mencionados en el presente Prospecto de Emisién relacionados al inversionista.

16.6.3 Gastos del Fideicomiso:

A continuacion, se listan los gastos del fideicomiso, para mejor detalle ver que estan detallado con sus
respectivos porcentajes en el acapite 16.6 del presente prospecto. A saber:

a) Honorarios fiduciarios;

b) Servicios legales, de custodia, de inscripcion.

c) Gastos y honorarios para auditores externos.

d) Gastos y/o comisiones bancarias.

e) Gastos de tasaciones del Patrimonio del Fideicomiso que deba llevar el Fiduciario conforme la Ley
Aplicable.

f) Impuestos, cargos, cuotas y derechos a cargo del Fideicomiso.

g) Costos derivados de reportar a los Tenedores de Valores o a cualquier 6rgano regulatorio, si fuere
necesario.
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h) Castos de mantenimiento de la emisién que el Fiduciario deba efectuar conforme a la Ley Aplicable
incluyendo sin limitar a los gastos necesarios para mantener el registro de los VALORES DE FIDEICOMISO DE
RENTA FIJA en la BVRD.

i) Gastos necesarios para mantener el registro y listado de los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA
en la SIMV y CEVALDOM.
I Honorarios de la Calificadora de Riesgo, incurridos durante la vigencia del Fideicomiso, conforme a

los términos establecidos en el presente Prospecto de Emisién, el Acto Constitutivo y el respectivo contrato
suscrito con éste.

k) Gastos que ocasionen la convocatoria y la realizacién de la Asamblea de Tenedores de Valores.

l) Honorarios del Administrador de los Activos, incurridos durante la vigencia del Fideicomiso,
conforme a los términos establecidos en el presente Acto Constitutivo y el respectivo contrato suscrito con
éste.

m) Gastos relacionados con la liquidacién del Fideicomiso.

16.6.4 Gastos de Administracion.

GASTOS DE ADMINISTRACION: Significa, con respecto a los Activos Inmobiliarios, todos y cualquier gasto
relacionado con los mismos, que incluyen:

(i) Gastos relacionados con las mejoras, reparacién o remodelaciéon de Activos Inmobiliarios,
incluyendo, los honorarios y gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, notarios
publicos, asi como cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o agentes, incurridos en relacién
con lo anterior;

(i) Gastos incurridos por el Fideicomiso en relacién con las inversiones en mejoras de los Activos
Inmobiliarios y la evaluacién, adquisicion, venta, o cobertura de la misma, incluyendo, gastos preoperativos,
disefio de proyectos, ingenieria, arquitectura, licencias y permisos:

(iii) Gastos derivados del pago de impuestos, cargos o derechos, litigios, indemnizaciones relacionadas
con los Activos Inmobiliarios:

(iv) Primas de seguros;

(v) Cualquier gasto adicional aprobado por la Asamblea de Tenedores, sujeto a la modificacién del
Prospecto de Emisién conforme las disposiciones del inciso “c” del articulo cuarenta (40) de la Norma de
Fideicomisos;

(vi) Cualesquiera gastos adicionales derivados de la transferencia o cesién de derechos o activos futuros
a favor del Fideicomiso;

(vii) ~ Cuota de mantenimiento al condominio de los inmuebles que no se encuentren ocupados que formen
parte del patrimonio del Fideicomiso;

(viii)  Gastos de colocacion de los inmuebles no ocupados;

XVIl  VIGENCIA, TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA

17.1. Teérmino de vigencia del fideicomiso de oferta publica
El Fideicomiso tendra la vigencia necesaria para la consecucién de sus fines.

17.2. Terminacion y liquidacion del fideicomiso de oferta publica
LIQUIDACION POR VENCIMIENTO DEL TERMINO DE DURACION Y CUMPLIMIENTO DE PAGO.

En el evento de terminacién del Fideicomiso, después de haber cumplido con el pago correspondiente a las
Amortizaciones de Capital, los Intereses a los Tenedores de Valores v pagadas las demas obligaciones a
cargo del Fideicomiso, conforme a lo indicado en la prelacién de pago establecida en articulo 27.7 del acto
constitutivo, se procedera con la distribucion de los excedentes de liquidez y los activos inmobiliarios con
sus respectivas cargas y gravamenes, en caso de que existan, que fueron originadas por las remodelaciones
realizadas a los Activos que queden en el Fideicomiso. Una vez efectuados los pagos anteriormente
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mencionados seran transferidos los activos disponibles por la Fiduciaria al Fideicomisario, para cuyos efectos
la Fiduciaria otorgara los contratos de traspaso o los que correspondan conforme a la Ley para estos efectos,

asumiendo el Fideicomisario los costos, gastos o impuestos que sean requeridos para el perfeccionamiento
de estas transferencias.

LIQUIDACION EN EL EVENTO DE INSOLVENCIA.

Ante el vencimiento del pago de los Intereses o Capital y luego de haber transcurrido del plazo de 2 meses
sin que el Fideicomiso cuente con los recursos necesarios para cumplir con sus obligaciones, los bienes y
derechos que integran el Patrimonio del Fideicomiso podran ser enajenados siguiendo el procedimiento de
venta de Activos Inmobiliarios previsto en el Articulo 27.7 del presente Acto, con la finalidad de que con el
producto de dicha operacion el Fideicomiso realice una redencién de los Valores en circulacién, pague las
obligaciones a cargo del Fideicomiso y se proceda con su respectiva liquidacion.

CAUSALES ADICIONALES DE LIQUIDACION ANTICIPADA.

De conformidad con las disposiciones del Articulo 145 de la Ley de Mercado de Valores, el Fideicomiso
entrara en liquidacion forzosa, previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores y la no objecién de la SIMV,
en caso de presentarse los siguientes escenarios:

a) Sino hubiere sido posible su transferencia a otra sociedad fiduciaria, segiin corresponda;

b) Cuando por resolucién, la Superintendencia disponga la cancelacién de la autorizacion y registro de la
sociedad de la Fiduciaria, y no hubiere sido posible la transferencia del patrimonio separado o del
fideicomiso a otro administrador;

¢) Cuando se hayan destruido los bienes o activos fideicomitidos de modo tal que se afecten de manera
significativa los flujos de caja y que los mismos no hayan sido sustituidos;

d) Cuando se presente una situacién o cambio imprevisible que altere los ingresos proyectados, con el
consecuente riesgo de imposibilidad de cumplimiento adecuado de los valores emitidos;

e) Cuando se produzcan modificaciones al marco regulatorio tributario que perjudiquen de manera
significativa al fideicomiso;

f) Cuando se agoten los mecanismos de cobertura y el flujo de caja sea insuficiente para cubrir el pago
de la Amortizacion del Capital y el Pago de los Intereses de conformidad con los limites establecidos en los
articulos 15.5 y 15.5.1 del Acto Constitutivo;

g) Otras especificadas en el presente prospecto de emision;

h) Otras causas que se establezcan reglamentariamente. La liquidacién bajo los supuestos descritos
previamente operara conforme a lo establecido en el Articulo 27 del Acto Constitutivo.

VALOR DE LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS.

El valor de los Bienes Fideicomitidos objeto de liquidacién deberan determinarse por una tasacion realizada
por un tasador inscrito en el CODIA y/o en el ITADO escogido por la Fiduciaria con la recomendacion del el
Fideicomitente el cual en adicidén a que cumpla con los estandares exigidos por la normativa vigente y que
se encuentre inscrito en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO) y/o el Colegio Dominicano de
Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) u otro gremio oficialmente reconocido debera ser
independiente del Fideicomitente, Fideicomisario y de la Fiduciaria. La tasacién realizada por los expertos
se considerara el valor de los Bienes Fideicomitidos, siendo este el método utilizado para determinar el valor
de los Bienes Fideicomitidos al momento de su constitucién y liquidacién.

DESIGNACION LIQUIDADOR.

La Fiduciaria podra actuar como liquidador o contratar un liquidador externo, con cargo al Patrimonio
Fideicomitido, que cuente con acreditada experiencia en la materia y que manifieste no tener conflicto de
interés para desempefiar sus labores como liquidador del Fideicomiso, quien contara con las autorizaciones
necesarias para llevar a cabo dicha liquidacion. En caso de que el proceso de Liquidacion sea realizado por
la Fiduciaria esta no podra cobrar honorarios por este concepto. Asimismo, y al igual que la Fiduciaria en lo
que respecta a sus honorarios fiduciarios, el Administrador de Activos, actuando en su calidad de
Administrador, continuara recibiendo todos los honorarios, reembolsos de gastos y otras cantidades que le
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corresponden en virtud del Contrato de Administracion de Activos del Fideicomiso hasta que se complete
con el proceso de liquidacion. Aquella persona que haya sido designada como liquidador por parte de la
Asamblea General de Tenedores que autorizé dicha liquidacidn, llevard a cabo todas las acciones que sean
necesarias o convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores de Valores y para preservar el
Patrimonio Fideicomitido para efectos de su liquidacién. De igual modo, debera llevar a cabo cualesquiera
acciones que sean necesarias, ante cualesquiera autoridades gubernamentales, entidades plblicas u
organizaciones reguladoras para cancelar la inscripcion de los VALORES DE FIDEICOMISO DE RENTA FIJA en
el Mercado de Valores.

VENTA DE ACTIVOS INMOBILIARIO.

En el caso que después de agotado los mecanismos de cobertura y de haberse agotado los periodos
indicados en los articulos 15.5 y 15.5.1 del Acto constitutivo, producto de una situacion de iliquidez en el
Patrimonio Fideicomitido, se presente una imposibilidad de cumplir ya sea con los Pago de Intereses
correspondientes a los Tenedores de Valores o Pago de Intereses correspondientes a los Acreedores
Secundarios o ya sea con el capital correspondiente a cada una de las emisiones del programa de emision o
de la acreencia secundaria, la Fiduciaria procedera a promover e iniciar el procedimiento de venta de la
proporcion necesaria de los Activos Inmobiliarios para cubrir la totalidad de las acreencias y gastos descritos
previamente,

La finalidad del procedimiento de venta de Activos Inmobiliarios sera de que con el producto de esta
enajenacion total o parcial se proceda con la Redencién Anticipada total de los Valores en circulacién, y con
la liquidacion forzosa del Fideicomiso con previa aprobacién de la Asamblea General de Tenedores, la cual
ha de ser realizada conforme lo establecido en la ley y el presente articulo.

PROCESO DE VENTA DE LOS ACTIVOS.

A fin de liquidar el Patrimonio del Fideicomiso, el Liquidador implementara las siguientes reglas y términos
para ejecutar el procedimiento de liquidacién:

1) El Liquidador debera proponer una estrategia de liquidacion para el Patrimonio del Fideicomiso que
incluya la prelacién de pago de los acreedores del Fideicomiso y que maximice el valor de liquidacién del
Fideicomiso, para aprobacion de la Asamblea de Tenedores, contemplando por lo menos:

(i) Establecer el valor de mercado de los Bienes Fideicomitidos conforme a lo establecido en el Articulo
27.4 del Acto Constitutivo.

(i) Postular los o parte de los Activos Inmobiliarios a comercializar mediante convocatoria abierta en el
mercado inmobiliario.

2) El Liquidador llevard a cabo cualquier accién necesaria o conveniente para completar el proceso de
liquidacion, incluyendo la contratacién de uno o mas asesores financieros o inmobiliarios en la medida que
se considere apropiado. Todos los honorarios y gastos que surjan en relacién con la liquidacion del
Patrimonio del Fideicomiso constituiran Gastos del Fideicomiso.

3) ElRepresentante de los Tenedores en cualquier momento podra solicitar informacién al Liquidador con
respecto a sus actividades.

4) ElLiquidador tendra un plazo de 06 meses a partir de su designacién para gestionar la venta que cubra
la deuda con los Acreedores primarios. En caso de transcurrir dicho plazo y no haberse logrado la venta, se
prorrogara por un plazo de 6 meses adicionales. Si a pesar de los mejores esfuerzos y de llevar a cabo las
acciones posibles para lograr materializar las ventas de los Activos Inmobiliarios en conjunto durante este
periodo de liquidacion, no se pudiera comercializar y materializar la venta de dichos activos, la Fiduciaria
solicitara al Representante de los Tenedores que convoque una Asamblea General de Tenedores y exponga
la situacién, a efectos de que este 6rgano tome los acuerdos necesarios sobre los actos a seguir, y los plazos
para realizar ya sea la venta individualizada de los Activos Inmobiliarios, la extension del plazo de vigencia
del Fideicomiso, en caso de que el proceso de liquidacién asi lo requiera conforme a lo establecido en el
Articulo 25.2 o cualquier otra decisién que sea tomada a lo interno de esta asamblea que sea en provecho
de los Tenedores de Valores, decisién que se hara del conocimiento de la Fiduciaria y de la SIMV; a los fines
de que la Fiduciaria ejecute éstas instrucciones, previa aprobacién por parte de la SIMV.

5) No obstante a lo anterior, el Fideicomiso solo podra ser terminado una vez que todas las obligaciones
correspondientes a los gastos del Fideicomiso y el servicio de la deuda con los tenedores de valores que se
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