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3 FIDUCIARIA
Y UNIVERSAL.

“Este evento requirid su inscripcion, al realizarla usted declara que
esta de acuerdo con que la Asamblea General Ordinaria de
Tenedores de Valores este siendo grabada por video y audio acorde
con las normativas vigentes”



3 FIDUCIARIA
Y UNIVERSAL.

DESIGNACION DEL SECRETARIO
5

Se Propone para dicha funcion a la sefiora Rebecca Wachsmann Fleischmann, Gestor Fidugi
del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G - PATIO 01 - FU, quien se en

presente en la Asamblea.



3 FIDUCIARIA
Y UNIVERSAL.

PRIMERA RESOLUCION e

Los Tenedores de Valores de Participacion Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Publica d
Valores Fiduciarios G-Patio 01 - FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores
cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el numero SIVFOP-005, e inscrito
en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el numero 1-31-72983-5 APRUEBAN
en todas sus partes la nomina de los tenedores presentes o representados en esta
asamblea, la cual forma parte integral de esta acta; y, en consecuencia, LIBRAN ACTA de
que la asamblea se encuentra validamente constituida y apta para deliberar y tomar
decisiones como Asamblea General Ordinaria de Tenedores de Valores Fiduciarios; por
encontrarse representados suficientes Tenedores de Valores del Fideicomiso p
conformar el quérum requerido por el acapite 12.7.1 del Contrato del Program
Emisiones de Valores del Fideicomiso y el articulo 351 de la Ley de Sociedades, para la
celebracién de las asambleas generales de obligacionistas.

Fideicomiso de Oferta Publi
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3)

4)

ORDEN DEL DIA

Presentar el presupuesto de mantenimiento del Fideicomiso para el ano

2024 y el presupuesto para el proyecto de reforma de la plaza Patio Del
Norte.

Conocer y aprobar los estados financieros auditados del Fideicomiso de
Oferta Publica de Valores Fiduciarios G- Patio 01 - FU del periodo
finalizado al 31 de diciembre de 2023.

Conocer y decidir sobre la gestion de la Fiduciaria Universal del
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G- Patio O1-FU
durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2023.

Nombrar la firma de abogados del Fideicomiso de Oferta Publica de

Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU.

Tema Libre.

Fideicomiso de O a Publica de Valores Fiduciarios G Patio 01 - FU
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ASANVBLEA GENERAL ORDINARIA O TENEDCORESDHL
FIDEICOMISO CE OFERTA PUBLICA CEVALORES

FIDUCIARIOS G-PATIO 01 FU

Abril 2024

ESTRICTAMENTE PRIVADO Y CONFIDENCIAL
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“QPATIO

CAPITAL PARTNERS

ALCANCE Y LIMITACIONES

Alcance Limitaciones

Patio Capital Partners como Administrador del FOP G-Patio Limitaciones del alcance del capitulo 2.
01, presenta un informe que contiene la informacion sobre
la ocupacion, detalle de cuentas por cobrar y morosidad,
ingresos y presupuesto hasta 1Q 2024, de los Activos
Inmobiliarios del Fideicomiso, conforme a la informacion
subministrada por el Fiduciario, en este caso Fiduciaria

El presente informe tiene cardcter tedrico e informativo sin pretensiones
de ser oficial ni publico, de manera que para tales fines se debera proceder
por la via correspondiente y con las aprobaciones de los debidos
representantes, sea la Fiduciaria o cualquier otro participante del proceso.

Universal. Este informe incluye la explicacion de la situacion Para el desarrollo de nuestro trabajo descrito en esta Propuesta, nos
actual. En cumplimiento de las obligaciones de esta, Patio basaremos en la informacion suministrada por Fiduciaria Universal, Ia cual
Capital Partners, procede con el siguiente informe. entendemos sera completa, veraz y oportuna. Conforme a lo anterior, Patio

Capital Partners no sera responsable por la informacion utilizada en este
informe, exceptuando de la informacion gque maneja directamente o las
estimaciones realizadas.

La forma y el contenido de los informes que entreguemos seran de caracter
confidencial y la distribuciéon debera limitarse al uso interno del Fideicomiso
G-Patio 01, y no debera ser usado para ningun proposito diferente al del
objetivo del trabajo segun se ha descrito en el contrato entre el
Administrador y el Fideicomiso G-Patio 01. Los informes tendran validez
unicamente al ser presentados en su totalidad y para el propésito que se ha
especificado.

Para nuestra labor en el cumplimiento de los trabajos de elaboracion del
informe del Fideicomiso G-Patio 01, nuestro trabajo sera realizado en
cumplimiento de las normas de ética aplicables a nuestra profesion y las
normas legales vigentes en Republica Dominicana. Las informaciones y
recomendaciones que generemos como parte de los objetivos presentados
en el reporte del Fideicomiso G-Patio 01, tanto en forma fisica como
electronica, podran contener informacion confidencial del Fideicomiso.
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OCUPACION Y VACANCIAS o8N EALID

CAPITAL PARTMNERS

o0
Plaza Local Inquilino Area

Patico del Norte 1098 KOREAN MART Q@7
Patio del Norte 107 Y 206 BANCO SANTA CRUZ 155
Patio del Norte 1054 Y 105B FARMACLA CAROL 133
3 992 Patic del Norte 108A Y 108B ASOCIACION LA NACIOMNAL 138
’ Patico del Norte 202 v 205 ACADEMIA EURCPEA 133
GLA Patio del Norte 106 DOMEX 60
Patico del Norte 203 v 204 MEIDDEN BEAUTY EXPERIENCE 132
Patico del Norte 104, 1054, 103B La LOCANDA 101
Patio del Norte 301 YUO PARTHNERS 558
T Patio del Norte 302 PIONEER SAFI 240
|| Patio del Norte 303 ARMENCARGO 125
2 4 Patio del Norte 304 CASA SANTO DOMINGO 59
Patic del Norte 111 PASTA FACTORY 21
Inquilinos Patio del Norte 202B ¥ 203B MIITRAL 167
Patico del Norte 102 AMMaDITA 153
Patic del Norte 101 DOMINGOS PIZZA 110
Patico del Norte 20<B HISPIZZA 19%
e Patio del Norte 201 ORANGE THEORY 243
Y Patico del Norte 109A, 112 Y TERRAZA THE BUTCHER SHOP 294
Bella Vista AMall 1= BANCO PROMERICA 155
100% Bella Vista Mall 56° SEGUROS UNIVERSAL 129
- Centro Macional del Este 110Y 111 BANCO DE RESERVAS 195

Ocupacion
Colinas Mall 1371 3'2?(:1 7B Y PAYLES SHOESCURCE 194
Colinas Mall 136 Y 1367 CLARO 200

GLA

3,992



OAOPATlo

CAPITAL PARTNERS

FACTURACION MENSUAL EN USD 2023-2024

@
$140,000 CAGH
1%
$130,000
-1%
_—
$120,000
USS$S1,566,664
$110,000 Total Facturado
S100,000
o R O <© <O & & @ & © © A
3 S S R & © a2 o & »
¥ ° <o

Bl Renta y Mant. Bl Moras e(Crecimiento

La facturacion incluye renta de locales, almacenes, mantenimiento, moras sobre saldo insoluto y cobros por temas
legales, de cierre, y mercadeo. La facturacion mensual sufrio fluctuaciones a lo largo del ano debido a
movimientos de inquilinos, moras sobre saldos insolutos y arrendamiento de almacenes. Se percibe menor
facturacion en los meses de Julio a Agosto debido a los 3 meses de gracia de un nuevo inquilino.

* Facturacion neta; no incluye ITBIS.



FACTURACION Y
.SUENTAS POR COBRAR

$2,000,000
$1,600,000 $1,566,664
$216,075
$1,200,000
$800,000
$1,350,589
$400,000
USS$S46,445 $0
so -
Facruracioén Cuentas por cobrar Vencidas
M Renta Bl Mantenimiento

Al cierre del periodo, el total facturado fue de USS$1,566,664. Las cuentas
por cobrar ascendian a USS$46,445 equivalente a un 3% del total facturado
al cierre del 30 de Marzo 2024. Las cuentas por cobrar incluyen renta de
locales, almacén, mantenimiento y sus respectivas moras. Al 15 de Abril
2024, la cuenta por cobrar fue de USS$31,565.

Al - e e oo 2ol ae s FETE ™
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PRESUPUESTO 2023-2024

.AOPATlo

CAPITAL PARTNERS

Presupuestado y Ejecutado Periodo Abril 2023 - Marzo 2024

CAPEX

Ahorros por
descuentos,
$3,716 <
11%

$33,000

Presupuesto
Aprobado

Presupuesto
— Ejecutado,
$29,284

El Capex fue utilizado para sustitucion de la lona asfaltica,
remozamiento del ascensor, pintura de la fachada del edificio,
temas de mercadeo como la sustitucién de letreros, y otros
imprevistos. La diferencia entre lo presupuestado y lo ejecutado
se debe a ahorros por descuentos de suplidores.

INVERSIONMNES Presupuestado Ejecutado Pendiente
Construccion
Garita y Control uss21.,416 UssS5,912 Uss15,504

de Acceso

Los fondos para la construccién de la garita y el control de acceso
salen de fondos disponibles en cuenta de liquidez de GPATIO 01.

Mantenimiento y Mercadeo

$180,000 $163,492 >147,400
90%
$120,000
S60,000
SO
Gasto Gasto Ingresos Ingresos
Presupuestado  Ejecutado Proyectados Reales

Gasto de mantenimiento: La diferencia entre el presupuesto
aprobado y ejecutado se debe a que se lograron ahorros por
descuentos de suplidores y partidas que no se han ejecutado al
100%, como es la contratacion del personal del control de
acceso.

Ingresos por mantenimiento: Los ingresos registrados fueron
mayores a lo proyectado en 3% debido a recargos por
penalidades y mora sobre saldo insoluto.
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PRESUPUESTO CAPEX 2023-2024

Trabajos realizados de CAPEX Abril 2023 - Marzo 2024

Sustitucion Lona Asfaltica Pintura Fachada Remozamiento Ascensor




PRESUPUESTO INVERSION 2023-202’\‘

Trabajos realizados de CAPEX Abril 2023 - Marzo 2024

Construccion garita

UssS21,416

Total Proyecto

Nuevo Sistema de
Control de Acceso

PATIO

CAPITAL PARTNERS




PRESUPUESTO 2024-2025

Proyectado Abril 2024 - Marzo 2025
- ®

CAPEX
$29,000
$27,000
$28,410
$25,000

Aprobado Proyectado PCP

Se tiene programado un CapEx de USS$28,410 para el periodo
Abril 2024-Marzo 2025. Este monto es menor al programado el
periodo anterior debido a que también contamos con la cuenta
reserva del 5% de facturacion anual para reinvertir en Capex.

El presupuesto de CapEx sera utilizado para pintura de la
fachada de atras del edificio y del soterrado, adecuacién del filo
y pendiente del techo del 3er nivel y otros trabajos.

S®PATIO

CAPITAL PARTNERS

Presupuesto Mantenimiento y Mercadeo

$250,000
$200,000
$150,000
$100,000 $202,712 $209,783

$50,000

SO

Gasto Presupuestado Ingresos Presupuestados

Gastos incluye de mantenimiento y mercadeo. No se ha
contemplado un aumento en la tarifa de mantenimiento a pesar
de una diferencia minima de 4% debido a que, se ha identificado
varias partidas en las cuales entendemos podemos negociar con
suplidores. Ademas, con una mejor gestion de imprevistos, mejor
gestion de material gastable y negociaciones de contratos a la
baja, buscaremos mas ahorros.




PRESUPUESTO CAPEX 2024-2025

Trabajos a realizar a Marzo 2025 - Imagenes de Condicién Actual

PINTURA: FACHADA ATRAS, ADECUACION FILO Y PENDIENTE DEL
SOTERRADO E INTERIOR EDIFICIO TECHO
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ral




Proyectado a Marzo 2025

Condicién Actual Propuesta

Paseo del
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MTEMAS PARA APROBACION

Presupuesto Mantenimiento

02 Presupuesto Proyecto Reforma
Patio del Norte
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adA) FIDUCIARIA
Y UNIVERSAL.

I. Presentar el presupuesto de mantenimiento del Fideicomiso para el ano 2024 y el presupuesto
para el proyecto de reforma de la plaza Patio Del Norte.

SEGUNDA RESOLUCION "

Los Tenedores de Valores de Participacion Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Publica de N
Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a
cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el numero SIVFOP-005 e inscrito
en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el numero 1-31-72983-5 LIBRAN
ACTA de haber tomado conocimiento y aprobado el presupuesto de mantenimiento del
Fideicomiso para el afio 2024; asi como el presupuesto para el proyecto de reforma de la
plaza Patio Del Norte.

Fideicomiso de Oferta Publi
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Dictamen de los auditores independientes

ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS DEL FIDEICOMISO DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS GPATIO 01 - FU

A los tenedores del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU
y a Fiduciaria Universal, 5. A.

Hemos auditado los estados financieros del Fideicomiso
Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-patio 01-FU (el
Fideicomiso), que comprenden:

El estado de posicion financiera al 31 de diciembre
de 2023,

El estado de resultados,

El estado de cambio en el patrimonio fideicomitido
Y el estado de flujos de efectivo correspondiente al
ejercicio terminado en dicha fecha,

Ast como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos
presentan razonablemente en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera del Fideicomiso
Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-patio 01-FU,
al 31 de diciembre de 2023, asi como de su
desempenio financiero vy flujos de efectivo por el ano
terminado en dicha fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF).

Responsabilidades de la administracion del Fideicomiso y de los responsables de gobierno corporativo

en relacién con los estados financieros

La administracian del Fideicomiso es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con las MNormas
Internacionales de Informacion Financiera (MIIF), y del
control interno que la administracion considere
necesario para permitir la preparacion de estados
financieros que estén libres de discrepancias
materiales, ya sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la
administracion del Fideicomiso es responsable de
evaluar la capacidad del Fideicomiso de Oferta Plblica
de Valores Fiduciarios G-patio 01-FU para continuar
como un negocio en marcha revelando,

seglin corresponda, los asuntos relacionados con
negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha, salvo que la administracion tenga
la intencion de liguidar el Fideicomiso o cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa mas
realista que hacerlo.

Los responsables del gobierno corporative del
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios
G-Patio 01-FU, son responsables de supervisar el
proceso de presentacion de los informes financieros
del Fideicomiso.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de discrepancias materiales, debido a fraude o por error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Una seguridad razonable, es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, siempre detecte una discrepancia material
cuando existe. Las discrepancias pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, podria esperarse razonablemente que influyan en las decisiones
economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Bases de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe.
Somos independientes del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU de conformidad
con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad emitido por el Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores (Codigo de Etica del IESBA), junto con los requerimientos de ética que son aplicables
a nuestra auditoria a los estados financieros en la Republica Dominicana y hemos cumplido con las demas

2 _ Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio
responsabilidades eticas de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo del IESBA.

profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:
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ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS DEL FIDEICOMISO DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS GPATIO 01 - FU

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU

{Administrado por Fiduciaria Universal, S_A.)

Estados de posicion financiera
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022

Activos

Activos corrientes

Efectivo en bancos locales

Instrumentes financieros a costo amaortizado
Inversiones a valor razonable con cambios en
resultados

Cuentas por cobrar

Gastos pagados por anticipado

Total actives
Pasivos corrientes

Cuentas por
Retenciones y acumulaciones par pagar

Pasivos mo corrientes

Depasitos por arrendamiento

Total pasivos

‘Compromisos y contingencias
Patrimonio fideicomitido:

Walores fideicomitidos
Aportaciones de los fideicomitentes
Reserva estatutaria

Resultados acumulados

Total patrimonio fideicomitido

Total pasivos y patrimonio fideicomitido

2022
uss

35,035
28,512

269,301
41,629
22,936

397,413

14,048,551 14,097,856
10,885 12,556
8,287 B,566

14,067,723 14,118,978

14,743,011 14,516,391

50,342
26,170

76,512

185,458

261,970

12,438,000 12,438,000
855 855

197, 460 157,460
1,844,726 1,639,738

14,481,041 14,236,053

14,743,011 14,516,391

Fideicomiso de Oferta Plblica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU
(Administrade por Fiduciaria Universal, 5.A.)

Estados de resultados

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022

Ingresas por
Arrendamientas
Servicios a los arrendatarios

Otros ingresos operacionales

Gastos por servicios a los arrendatarios

Ingresos por arrendamiento, neto
Gastos generales y administrativos

Cambios en el valor razonable
de las propiedades de inversion

Resultados en operaciones

Intereses ganados

(Perdida) Ganancia en cambio de moneda
extranjera neta

Ganancia neta en instrumentos financieras a
valor razonable con cambios en resultados
Otros ingresos

Otros gastos

Resultado del periodo

iaeicomiso

2023
uss

1,240,904
316,051
2,626

2022
uss

1,290,427
118,412
8,007

1,559,581

{314,588)

1,514,856

(341,529)

1,244,993

{220,055)

(49,305)

1,173,227

(213,591)

105,426

975,633
1,119

(6,180)

22,702
9,714

1,065,162

1,000

1,004,988

iduciarios Gpatio 01 - FU
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ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS DEL FIDEICOMISO DE OFERTA
PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS GPATIO 01 - FU

Fideicomiso de Oferta Pablica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU
{Administrado por Fiduciaria Universal, 5.4.)

Estados de flujos de efective
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022 Fideicomiso de Oferta Piblica de Yalores Fiduciarios G-Patio 01-FU

{Administrade por Fiduciaria Universal, S.A.}

2023 2022 Estados de cambios en el patrimonio fideicomitido
uss uss Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022

Flujos de efective por las actividades operativas
Resultado del periodo 1,004,988 1,086,138

Ajustes por:

Ingresos financieros 13,171) (990}

Cambio en el valor razonable de las inversiones (22,600} (9,29) Yalores Resultados
Cambios de valor propiedad de inversion 9 49,305 fideicomitidos Acumulados
Gasto de depreciacion 1,671 1,697 Uss uss
Gastos acumulados 10,185

Diferencia cambiaria 10,142 Balance al inicio del periodo 2022 12,438,000 1,854,577

Cambios en los activos y pasivos: .

{sumento) Disminucion cuentas y documentos por cobrar (&01) Resultado del perioda B ) 1,086,138
Disminucion gastos pagados por anticipado 1,309 .

(Disminucion) Aumenta cuentas por pagar (19,334) R )

Aumento retenciones y acumulaciones por pagar 233 Reserva estatutaria 'Nm “’ {ii'w’
{Disminucion) Aumentn obros pasivos (9.452) . . .

Distribucion de rendimientos (Mota 15) - - {1,235,928)

Efectivo provisto en las actividades operativas 1,022,675 1,042,537

Balance al 31 de diciembre de 2022 12,438,000 1,639,738
Intereses cobrados 232 242

Efectivo neto provisto en las actividades operativas 1,022,507 1,042,779 Resultado del plE'iDdﬂ - - 1,004,588

Flujo de efective originado por actividades de inversion
Compra de actives financieros (64,859) (59,966) Reserva estatutaria (Mota 14) - - {<0,000)
Venta de activos financieros 47,967 45,695

Efective neto usads en Distribucion de rendimientos (Mota 15) - . {760,000 {760, 000)

las actividades de inversion (16,892) {14,271}

Actividades de financiamiento
Rendimientos distribuidos (760,000) (1,235,928} Balance al 31 de diciembre de 2023 1,844,726 14,481,041

Efectivo usado en actividades de financiamiento {760,000) (1,235,928)

Aumento (Dsminucion) neto en el efectiva 246,015 (207, 420)
Efectivo neto al inicio del periedo 35,035 242,455

Efective neto al final del periodo 181,050 35,035

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios Gpatio 01 - FU
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2. Conocer y aprobar los Estados Financieros Auditados del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Fiduciarios G- Patio O1 - FU del periodo finalizado al 31 de diciembre de 2023.

TERCERA RESOLUCION

Los Tenedores de Valores de Participacion Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta
Publica de Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del
Mercado de Valores a cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el
numero SIVFOP-005 e inscrito en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC)
bajo el numero 1-31-72983-5 APRUEBAN los Estados Financieros Auditados del _-—
Fideicomiso del periodo que finalizo el treinta y uno (31) de diciembre de dos mil
veintitrés (2023) tal y como han sido presentados.

Fideicomiso de Oferta Pub
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3. Conocer y decidir sobre la gestion de la Fiduciaria Universal del Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Fiduciarios G- Patio 01-FU durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 202 3.

CUARTA RESOLUCION

Los Tenedores de Valores de Participacion Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Publica des
Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a
cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el numero SIVFOP-005, e inscrito
en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el numero 1-31-72983-5 LIBRAN
ACTA de haber tomado conocimiento de la gestion de la Fiduciaria Universal frente al
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G- Patio O1-FU durante el periodo
finalizado al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veintitrés (2023). En consecu
OTORGAN DESCARGO a Fiduciaria Universal, S. A., y a sus representantes por su gestion,
asi como por todos los actos realizados en el ejercicio de sus respectivas funciones durant‘

dicho periodo.

Fideicomiso de Oferta Publi
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PROPUESTAS DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA LOS SERVICIOS LEGALES DEL
FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO O1- FU

D R&R’Q GUZMAN ARIZA ﬁ

ABOGADOS Y CONSULTORES

A\

VICENS DI 1 FON
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SOBRE NOSOTROS DR:R®

Nuestros abogados y colaboradores cubren las areas de derecho corporativo, laboral, litigios y
-1 asesoria tributaria de esta firma, ademas de una oferta integral de servicios.

Los abogados y consultores de DR&R poseen un conjunto diverso de experiencias y habilidades en

@ numerosas areas incluyendo derecho corporativo y comercial, contratos, negocios internacionales,
telecomunicaciones, zonas de libre comercio, derecho inmobiliario, derecho laboral, empleoy
seguridad social, litigios y arbitrajes, derecho administrativo, fiscal y contencioso.
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Serviclios DrR®

1) Fideicomisos

2) Derecho
Inmobiliario /
Bienes Raices

3) Derecho
Bancario, Servicios
Financieros y
Mercado de Valores
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- . y -
Honorarios profesionales y Forma de pago DRsR®

Los honorarios profesionales en base a una iguala mensual a ser devengados por esta Firma por
los servicios antes indicados ascenderan a la suma mensual de Dos Mil Quinientos Délares de los
Estados Unidos de América (USD$2,500.00) por un periodo de seis (6) meses; los cuales no
incluyen impuestos aplicables (tales como el ITBIS), que correran a cargo del cliente.

A Los gastos resultantes de nuestras gestiones, tales como tasas, legalizaciones, entre otros, correran
m igualmente por cuenta del cliente y les seran facturados, separada y detalladamente, en la medida
en que se vayan produciendo..
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GUZMAN ARIZA

ABOGADOS Y CONSULTORES
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Quiénes Somos GUZMANARIZA

ABOGADOS Y CONSULTORES

Fundada en 1927, Guzman Ariza es actualmente la firma de abogados mas grande de la
Republica Dominicana con 11 socios y 48 abogados, ademas de ser la Unica con ocho oficinas
estratégicamente distribuidas en todo el pais.

Este alcance nos permite ofrecer una red nacional de abogados disponibles para ayudar en
asuntos legales que puedan surgir en cualquier parte del pais, con respuesta inmediata y
resultados rapidos.

La firma esta orientada al cliente y ofrece una gama completa de servicios legales a través de
nuestros abogados y consultores comerciales multilingues. Nuestras practicas nos han ganado
la reputacion en la comunidad empresarial internacional de ser una firma de abogados
respetada y confiable que produce resultados.
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. Derecho Corporativo

. Banca y Finanzas

. Concesiones y Licitaciones

. Mercado de Capitales

. Financiacion de Proyectos

- - . Fusiones y Adquisiciones

ES pEC|a| |dade5 . Energia y Recursos Naturales

. Reestructuracion e Insolvencia
GuzmAN AR1ZA @ . Alianzas Publico Privadas

ABOGADOS Y CONSULTORES Dente 1 . AVIaC|6n
. Impuestos

. Derecho Comercial
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Honorarios y Forma de Pago S o5

Nuestros honorarios mensuales por los servicios antes
indicados ascenderian a la suma de USS$4,250, mas el
18% de ITBIS.

d) Por los acuerdos con asesores y representantes del Fideicomiso
(si aplica) nuestros honorarios ascenderian a USS750 por
actuacion.

e) Por la elaboracidn de los demds documentos y actas requeridas
(asambleas de aportantes, informes de situacién legal, asistencia al
Representante de la Masa de Aportantes, si es requerido) para la
debida

operacion del Fideicomiso nuestros honorarios ascenderian a
USS500 por documento o actuacion.

Alternativamente, estariamos en la disposicién de ofrecer nuestros servicios
dependiendo del volumen de operaciones especificas que se presenten
mensualmente siguiendo las siguientes tarifas:

a) Por las modificaciones al acto constitutivo del fideicomiso nuestros honorarios
ascenderian a USS$1,850 por actuacion.

b) Por la elaboracidn, revisién y modificacion de contratos con intermediarios de
valores (Puesto de Bolsa) nuestros honorarios ascenderian a USS1,350 por contrato.
c) Por la revisidn, ajuste y modificacién de la Politica de Inversion del Fideicomiso
nuestros honorarios ascenderian a USS$2,500.
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('(%1) FIDUCIARIA

QUI

ENES SOMOS Y

VICENS DI 11O\

|

-

Somos un equipo conformado por abogados
de vasta experiencia, comprometidos con
ofrecer soluciones integrales e innovadoras.
Nuestra metodologia de trabajo practica
facilita la provision a nuestros clientes de
servicios legales eficientes, altamente

en sus proyectos.

~

efectivos, asegurando confidencialidad y éxitos

|

-

Con una amplia experiencia dentro del
mercado de valores, en VICENS DE LEON
acompafiamos a nuestros clientes con cercania
y disposicidon en cada una de sus iniciativas,

/

asumiendo los retos, con miras a minimizar
impactos desfavorables, sin abstraernos de la
prudencia, y guardando las normas legales.
Esto garantiza la solucion de sus necesidades
legales, la proteccidn de sus intereses y el
crecimiento sostenido de sus negocios.
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Administradora de Fondos de Inversion
Universal (AFI universal)
\ Y,
4 ™\
Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
\ -
PORTAFOLIO DE VICENS
DE LEON Advance Assent Management
N . /
VICENS DI T FON GAM Capital
N\ Y,
Entre otros
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HONORARIOS PROFESIONALES X

VICENS DI TTON

Para los servicios abajo descritos, estariamos generando honorarios mensuales de US$2,500.00

« Modificaciones al Acto Constitutivo del Fideicomiso;

« Elaboracion, revision y modificacion de Contratos con intermediarios de valores (Puesto de Bolsa);
« Revision, ajuste y modificacion de la Politica de Inversion del FIDEICOMISO;

« Acuerdos con asesores y representantes del FIDEICOMISO (si aplica);

« Elaboracion de los demas documentos y actas requeridas (asambleas de aportantes, informes de situacion legal,
asistencia al Representante de la Masa de Aportantes, si es requerido) para la debida operacion del FIDEICOMISO;

« Las actuaciones y asesoria legal por ante las autoridades y privadas, incluyendo, pero sin limitarse a la
Superintendencia de Valores, Consejo Nacional de Valores, Direccion General de Impuestos Internos, tribunales
ordinarios de la Republica Dominicana, Consejo de Conciliacion de Camara de Comercio y Produccioén, entre
otras entidades publicas y privadas, en relacion con las operaciones del FIDEICOMISO;

« Elaboracion de acuerdos de arrendamiento a suscribir con los inquilinos del FIDEICOMISO
« Debida diligencia de inquilinos del Fideicomiso
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COMPARACION

Firma de abogados PRECIO

2,500.00 semestrales
(sujeto a variacion)

DR&R Abogados y Consultores Fiscales

4,250.00 adicional se
cobraria cualquier

Guzman Ariza, Abogados y Consultores modificacion o solicitud que
no esté establecida en el
convenio

VICENS DE LEON 2,500.00 mensuales

Estos precios no incluyen ITBIS
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5. Nombrar la firma de abogados del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Patio
Ol- FU.

QUINTA RESOLUCION

Los Tenedores de Valores de Participacion Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Publica des
Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a

cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el numero SIVFOP-005, e inscrito

en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el numero 1-31-72983-5 LIBRAN
ACTA de haber tomado conocimiento de las tres (3) propuestas de servicios legales
presentadas por las oficinas DR&R Abogados y Consultores Fiscales; Guzman Ariza,
Abogados y Consultores y Vicens De Leon, E.I.LR.L.; asi como de la designacion a la fi
Vicens De Leon, E.ILR.L para que funja como abogados del fideicomiso sobre todo el
alcance de los servicios presentados en su propuesta de servicios legales. ‘

Fideicomiso de Oferta Publi
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TEMA LIBRE
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INFORMACION DE ASAMBLEA DEL
REPRESENTANTE DE TENEDORES
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Informe Representante de la Masa de Aportantes
Salas Piantini & Asociados (SPA) - Abril 2024

El presente informe tiene el propodsito de informar a esta Asamblea General de
Aportantes Extraordinaria y Ordinaria del Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Fiduciarios GPATIO 01 - FU , haber logrado casi en su totalidad los
objetivos que como Representante de la Masa de Aportantes del Fondo nos
propusimos y que compartidos en las pasadas Asambleas Generales de
Aportantes de los fondos de inversion administrados por la Sociedad
celebradas en el ano 2023. Estos logros son palpables, y entendemos se
apegan a las solicitudes realizadas por las instituciones de las cuales formamos
parte en calidad Representantes de la Masa de Aportantes, y que nos apoyaron
durante todo el 2023. Dentro de estos logros, podemos identificar:

En un solo lugar: www.salaspiantini.com en la seccion “Mercado Valores” y
luego “Banco de Datos”) podran encontrar un Repositorio con todas las
informaciones actuales e historicas de todos los fondos y fideicomisos publicos
en el mercado de la Republica Dominicana, de una manera facil y rapida. Tales
como:

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G Patio O1 - FU
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1. Tablero de rendimiento y desempeno historico y actual de los fondos o
fideicomisos publicos anualmente, con un total 35 indicadores
cientificamente elegidos por nuestro partner RD Kroll (www.kroll.com)
(Adquirida por Dulff & Phelps).

2. Tablero que permite de manera facil y rapida una comparacion de los 35
indicadores frente a: A) Un indice mercado su industria o su propio indice
referencia establecido en prospectos, reglamentos y/o folletos. B)
Comparaciones indices entre todos los fondos y fideicomisos publicos. C)
Comparaciones con sus mismos tipos o categorias, edad, moneda, etc.

3. Todos los estados financieros auditados histéricos y recientes de todos los

fondos y fideicomisos publicos.

Lista de valores tiene en portafolio por tipo activo.

Los informes trimestrales recientes de SPA como representantes de la

masa tenedores de cuotas o valores de fideicomisos publicos.

6. Prospectos o folletos informativos resumidos de todos los fondos y
fideicomisos publicos.

7. Reglamento Interno actualizado a la ultima fecha de cambio de todos los

fondos.

Calificaciones de Riesgo.

Hojas de Vida de los Administradores y miembros de Comité de Inversiones

de todos los fondos del mercado.
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Adicionalmente logramos en el 2023 la culminacidon del primer (1er.) Prototipo
unico en su tipo en la Republica Dominicana, denominado “Tablero Interactivo
Control Mercado de Valores” donde el usuario manipula de forma facil e
interactua, logrando armar cualquier tipo de grafica, tabla o reporte con sus 35
indicadores a elegir o combinar, asi como todo tipo de Ranking de indicadores.
Este prototipo ha estado en periodo de prueba desde finales del 2023 hasta la
fecha, y su lanzamiento oficial previsto es el 15 de mayo del 2024, so6lo para el
uso de clientes de Salas Piantini & Asociados, S.R.L. o cualesquiera
inversionistas que representamos.

Estas herramientas fueron aplicadas internamente por nuestro equipo en la
medida en que las desarrollabamos durante todo el 2023. Los resultados de
estos analisis, y las preguntas que provocan siempre rigorosamente y en lo
posible se compartido oportunamente con los participantes del mercado de
valores clientes de SPA y los cuales han mostrado su interés, hasta incluso los
ultimos dias antes de las celebraciones de las Asambleas programadas para
este ano 2024.
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Luego de dos décadas de arduo trabajo y dedicacion especializada, estas
herramientas se han convertido en la piedra angular para la realizacion mas eficiente
y eficaz de nuestras responsabilidades, a la vez optimizando la cantidad de horas
significativas que las enfocamos en labores mas técnicas y de mejoria tecnoldgica
continua.

Asi pues, basado en lo observado por medio de estas herramientas mas todas las
técnicas de revision que nos dispone aplicar trimestral el marco legal que nos regula,
no tenemos hallazgo que amerite sea mencionado en esta asamblea con relacion al
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios GPATIO 01 - FU , cuya
Calificacion de Riesgo emitida por calificadora Feller Rate Sociedad Calificadora de
Riesgo, S.R.L. a enero del 2024 le otorgo6 una calificacion A+fo; asi como el Informe
de los Auditores Independientes BDO Auditores, S.A. de fecha 5 de abril del 2024,
con relacion al ano cortado al 31 de diciembre 2023.
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Objetivos SPA 2024

1. Implementar a partir del 15 de mayo del 2024 formalmente el “Tablero
Interactivo Control Mercado de Valores” de forma anual, lo cual incluye
el ano 2023.

2. Implementar a partir del 15 de julio del 2024 formalmente el “Tablero
Interactivo Control Mercado de Valores” de forma semestral.

3. Implementar a partir del 15 de febrero del 2025 formalmente el
“Tablero Interactivo Control Mercado de Valores” mensual.

Gracias por la confianza en nosotros y por favor no duden en
contactarnos ya que todos nuestros esfuerzos de mejoria tienen el
unico proposito de velar de forma Unica por sus intereses y atender de
inmediato cualquier solicitud, consulta, reclamo, etc. que nuestros
inversionistas requieran sin importar el monto de su inversion, lo mas
eficiente y rapido posible.
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