
ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES DE VALORES 

FIDEICOMISO DE OFERTA PÚBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS 

G PATIO 01 – FU

24 DE ABRIL DE 2024



“Este evento requirió su inscripción, al realizarla usted declara que 

está de acuerdo con que la Asamblea General Ordinaria de 

Tenedores de Valores este siendo grabada por video y audio acorde 

con las normativas vigentes”



Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G Patio 01 - FU

Se Propone para dicha función a la señora Rebecca Wachsmann Fleischmann, Gestor Fiduciario

del Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G – PATIO 01 - FU, quien se encuentra

presente en la Asamblea.

DESIGNACION DEL SECRETARIO



Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G Patio 01 - FU

Los Tenedores de Valores de Participación Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Pública de

Valores Fiduciarios G-Patio 01 - FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a

cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el número SIVFOP-005, e inscrito

en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el número 1-31-72983-5 APRUEBAN

en todas sus partes la nómina de los tenedores presentes o representados en esta

asamblea, la cual forma parte integral de esta acta; y, en consecuencia, LIBRAN ACTA de

que la asamblea se encuentra válidamente constituida y apta para deliberar y tomar

decisiones como Asamblea General Ordinaria de Tenedores de Valores Fiduciarios, por

encontrarse representados suficientes Tenedores de Valores del Fideicomiso para

conformar el quórum requerido por el acápite 12.7.1 del Contrato del Programa de

Emisiones de Valores del Fideicomiso y el artículo 351 de la Ley de Sociedades, para la

celebración de las asambleas generales de obligacionistas.

.

PRIMERA RESOLUCIÓN



CONVOCATORIAS 

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA  DE TENEDORES DE VALORES

3

Publicación

El Caribe

Fecha de Publicación: 

05 de abril 2024

Publicación

El Nacional

Fecha de Publicación: 

12 de abril 2024
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1) Presentar el presupuesto de mantenimiento del Fideicomiso para el año

2024 y el presupuesto para el proyecto de reforma de la plaza Patio Del

Norte.

2) Conocer y aprobar los estados financieros auditados del Fideicomiso de

Oferta Pública de Valores Fiduciarios G- Patio 01 – FU del período

finalizado al 31 de diciembre de 2023.

3) Conocer y decidir sobre la gestión de la Fiduciaria Universal del

Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G- Patio 01-FU

durante el período finalizado al 31 de diciembre de 2023.

4) Nombrar la firma de abogados del Fideicomiso de Oferta Pública de

Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU.

5) Tema Libre.

ORDEN DEL DÍA



ASAMBLEAGENERALORDINARIADETENEDORES 

DELFIDEICOMISO DEOFERTAPUBLICADE 

VALORESFIDUCIARIOS G-PATIO 01 FU

Abril 2024

ESTRICTAMENTE PRIVADO Y CONFIDENCIAL





Alcance

Patio Capital Partners como Administrador del FOP G-Patio
01, presenta un informe que contiene la información sobre
la ocupación, detalle de cuentas por cobrar y morosidad,
ingresos y presupuesto hasta 1Q 2024, de los Activos
Inmobiliarios del Fideicomiso, conforme a la información
subministrada por el Fiduciario, en este caso Fiduciaria
Universal. Este informe incluye la explicación de la situación
actual. En cumplimiento de las obligaciones de esta, Patio
Capital Partners, procede con el siguiente informe.

Limitaciones
ALCANCE Y LIMITACIONES
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PRESUPUESTO

Proyecto de Reforma de la

Plaza





01

02 Presupuesto Proyecto Reforma 

Patio del Norte

Presupuesto Mantenimiento





Los Tenedores de Valores de Participación Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Pública de

Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a

cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el número SIVFOP-005 e inscrito

en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el número 1-31-72983-5 LIBRAN

ACTA de haber tomado conocimiento y aprobado el presupuesto de mantenimiento del

Fideicomiso para el año 2024; así como el presupuesto para el proyecto de reforma de la

plaza Patio Del Norte.

1. Presentar el presupuesto de mantenimiento del Fideicomiso para el año 2024 y el presupuesto

para el proyecto de reforma de la plaza Patio Del Norte.

SEGUNDA RESOLUCIÓN

Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G Patio 01 - FU





ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS DEL FIDEICOMISO DE OFERTA 

PÚBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS GPATIO 01 – FU

Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G Patio 01 - FU



ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS DEL FIDEICOMISO DE OFERTA 

PÚBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS GPATIO 01 – FU

Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios Gpatio 01 - FU



ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS DEL FIDEICOMISO DE OFERTA 

PÚBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS GPATIO 01 – FU

Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios Gpatio 01 - FU



Los Tenedores de Valores de Participación Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta

Pública de Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del

Mercado de Valores a cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el

número SIVFOP-005 e inscrito en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC)

bajo el número 1-31-72983-5 APRUEBAN los Estados Financieros Auditados del

Fideicomiso del período que finalizó el treinta y uno (31) de diciembre de dos mil

veintitrés (2023) tal y como han sido presentados.

2. Conocer y aprobar los Estados Financieros Auditados del Fideicomiso de Oferta Pública de Valores 

Fiduciarios G- Patio 01 – FU del período finalizado al 31 de diciembre de 2023.

TERCERA RESOLUCIÓN

Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G Patio 01 - FU



Los Tenedores de Valores de Participación Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Pública de

Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a

cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el número SIVFOP-005, e inscrito

en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el número 1-31-72983-5 LIBRAN

ACTA de haber tomado conocimiento de la gestión de la Fiduciaria Universal frente al

Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G- Patio 01-FU durante el período

finalizado al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veintitrés (2023). En consecuencia,

OTORGAN DESCARGO a Fiduciaria Universal, S. A., y a sus representantes por su gestión,

así como por todos los actos realizados en el ejercicio de sus respectivas funciones durante

dicho período.

3. Conocer y decidir sobre la gestión de la Fiduciaria Universal del Fideicomiso de Oferta Pública de 

Valores Fiduciarios G- Patio 01-FU durante el período finalizado al 31 de diciembre de 2023.

CUARTA RESOLUCIÓN

Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G Patio 01 - FU



PROPUESTAS DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA LOS SERVICIOS LEGALES DEL 

FIDEICOMISO DE OFERTA PÚBLICA DE VALORES FIDUCIARIOS G-PATIO 01– FU





SOBRE NOSOTROS 

Nuestros abogados y colaboradores cubren las áreas de derecho corporativo, laboral, litigios y 
asesoría tributaria de esta firma, además de una oferta integral de servicios.

Los abogados y consultores de DR&R poseen un conjunto diverso de experiencias y habilidades en 
numerosas áreas incluyendo derecho corporativo y comercial, contratos, negocios internacionales, 
telecomunicaciones, zonas de libre comercio, derecho inmobiliario, derecho laboral, empleo y 
seguridad social, litigios y arbitrajes, derecho administrativo, fiscal y contencioso.



Servicios  

1) Fideicomisos
2) Derecho 

Inmobiliario / 
Bienes Raíces

3) Derecho 
Bancario, Servicios 

Financieros y 
Mercado de Valores



Honorarios profesionales y Forma de pago

Los honorarios profesionales en base a una iguala mensual a ser devengados por esta Firma por 
los servicios antes indicados ascenderán a la suma mensual de Dos Mil Quinientos Dólares de los 
Estados Unidos de América (USD$2,500.00) por un periodo de seis (6) meses; los cuales no 
incluyen impuestos aplicables (tales como el ITBIS), que correrán a cargo del cliente.

Los gastos resultantes de nuestras gestiones, tales como tasas, legalizaciones, entre otros, correrán 
igualmente por cuenta del cliente y les serán facturados, separada y detalladamente, en la medida 
en que se vayan produciendo.. 





Quiénes Somos
Fundada en 1927, Guzmán Ariza es actualmente la firma de abogados más grande de la

República Dominicana con 11 socios y 48 abogados, además de ser la única con ocho oficinas

estratégicamente distribuidas en todo el país.

Este alcance nos permite ofrecer una red nacional de abogados disponibles para ayudar en

asuntos legales que puedan surgir en cualquier parte del país, con respuesta inmediata y

resultados rápidos.

La firma está orientada al cliente y ofrece una gama completa de servicios legales a través de

nuestros abogados y consultores comerciales multilingües. Nuestras prácticas nos han ganado

la reputación en la comunidad empresarial internacional de ser una firma de abogados

respetada y confiable que produce resultados.



Especialidades

• Derecho Corporativo

• Banca y Finanzas

• Concesiones y Licitaciones

• Mercado de Capitales

• Financiación de Proyectos

• Fusiones y Adquisiciones

• Energía y Recursos Naturales

• Reestructuración e Insolvencia

• Alianzas Público Privadas

• Aviación

• Impuestos

• Derecho Comercial



Honorarios y Forma de Pago 

Nuestros honorarios mensuales por los servicios antes
indicados ascenderían a la suma de US$4,250, más el
18% de ITBIS.

Alternativamente, estaríamos en la disposición de ofrecer nuestros servicios 
dependiendo del volumen de operaciones específicas que se presenten 
mensualmente siguiendo las siguientes tarifas:
a) Por las modificaciones al acto constitutivo del fideicomiso nuestros honorarios 

ascenderían a US$1,850 por actuación. 
b) Por la elaboración, revisión y modificación de contratos con intermediarios de 
valores (Puesto de Bolsa) nuestros honorarios ascenderían a US$1,350 por contrato. 
c) Por la revisión, ajuste y modificación de la Política de Inversión del Fideicomiso 
nuestros honorarios ascenderían a US$2,500. 

d) Por los acuerdos con asesores y representantes del Fideicomiso 
(si aplica) nuestros honorarios ascenderían a US$750 por 
actuación. 
e) Por la elaboración de los demás documentos y actas requeridas 
(asambleas de aportantes, informes de situación legal, asistencia al 
Representante de la Masa de Aportantes, si es requerido) para la 
debida 
operación del Fideicomiso nuestros honorarios ascenderían a 
US$500 por documento o actuación. 





QUIÉNES SOMOS

Somos un equipo conformado por abogados 
de vasta experiencia, comprometidos con 

ofrecer soluciones integrales e innovadoras. 
Nuestra metodología de trabajo práctica 
facilita la provisión a nuestros clientes de 

servicios legales eficientes, altamente 
efectivos, asegurando confidencialidad y éxitos 

en sus proyectos.

Con una amplia experiencia dentro del 
mercado de valores, en VICENS DE LEÓN 

acompañamos a nuestros clientes con cercanía 
y disposición en cada una de sus iniciativas, 
asumiendo los retos, con miras a minimizar 

impactos desfavorables, sin abstraernos de la 
prudencia, y guardando las normas legales. 

Esto garantiza la solución de sus necesidades 
legales, la protección de sus intereses y el 

crecimiento sostenido de sus negocios.



PORTAFOLIO DE VICENS 

DE LEÓN

Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion 

Advance Assent Management

GAM Capital

Entre otros

Administradora de Fondos de Inversión 
Universal (AFI universal)



HONORARIOS PROFESIONALES

Para los servicios abajo descritos, estaríamos generando honorarios mensuales de US$2,500.00

• Modificaciones al Acto Constitutivo del Fideicomiso;

• Elaboración, revisión y modificación de Contratos con intermediarios de valores (Puesto de Bolsa);

• Revisión, ajuste y modificación de la Política de Inversión del FIDEICOMISO;

• Acuerdos con asesores y representantes del FIDEICOMISO (si aplica);

• Elaboración de los demás documentos y actas requeridas (asambleas de aportantes, informes de situación legal, 

asistencia al Representante de la Masa de Aportantes, si es requerido) para la debida operación del FIDEICOMISO;

• Las actuaciones y asesoría legal por ante las autoridades y privadas, incluyendo, pero sin limitarse a la 

Superintendencia de Valores, Consejo Nacional de Valores, Dirección General de Impuestos Internos, tribunales 

ordinarios de la República Dominicana, Consejo de Conciliación de Cámara de Comercio y Producción, entre 

otras entidades públicas y privadas, en relación con las operaciones del FIDEICOMISO;

• Elaboración de acuerdos de arrendamiento a suscribir con los inquilinos del FIDEICOMISO

• Debida diligencia de inquilinos del Fideicomiso



COMPARACION

Firma de abogados PRECIO

DR&R Abogados y Consultores Fiscales 
2,500.00 semestrales 
(sujeto a variación)

Guzmán Ariza, Abogados y Consultores

4,250.00 adicional se 
cobraría  cualquier 
modificación o solicitud que 
no esté establecida en el 
convenio 

VICENS DE LEÓN 2,500.00 mensuales

Estos precios no incluyen ITBIS



Los Tenedores de Valores de Participación Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Pública de

Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a

cargo de la Superintendencia del Mercado de Valores con el número SIVFOP-005, e inscrito

en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el número 1-31-72983-5 LIBRAN

ACTA de haber tomado conocimiento de las tres (3) propuestas de servicios legales

presentadas por las oficinas DR&R Abogados y Consultores Fiscales; Guzmán Ariza,

Abogados y Consultores y Vicens De León, E.I.R.L.; así como de la designación a la firma

Vicens De León, E.I.R.L para que funja como abogados del fideicomiso sobre todo el

alcance de los servicios presentados en su propuesta de servicios legales.

5. Nombrar la firma de abogados del Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G-Patio 

01- FU.

QUINTA RESOLUCIÓN

Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G Patio 01 - FU



TEMA LIBRE



INFORMACIÓN DE ASAMBLEA DEL 

REPRESENTANTE DE TENEDORES



Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G Patio 01 - FU

Informe Representante de la Masa de Aportantes 

Salas Piantini & Asociados (SPA) - Abril 2024

El presente informe tiene el propósito de informar a esta Asamblea General de

Aportantes Extraordinaria y Ordinaria del Fideicomiso de Oferta Pública de

Valores Fiduciarios GPATIO 01 - FU , haber logrado casi en su totalidad los

objetivos que como Representante de la Masa de Aportantes del Fondo nos

propusimos y que compartidos en las pasadas Asambleas Generales de

Aportantes de los fondos de inversión administrados por la Sociedad

celebradas en el año 2023. Estos logros son palpables, y entendemos se

apegan a las solicitudes realizadas por las instituciones de las cuales formamos

parte en calidad Representantes de la Masa de Aportantes, y que nos apoyaron

durante todo el 2023. Dentro de estos logros, podemos identificar:

En un solo lugar: www.salaspiantini.com en la sección “Mercado Valores” y

luego “Banco de Datos”) podrán encontrar un Repositorio con todas las

informaciones actuales e históricas de todos los fondos y fideicomisos públicos

en el mercado de la República Dominicana, de una manera fácil y rápida. Tales

como:

http://www.salaspiantini.com/


Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios G Patio 01 - FU

1. Tablero de rendimiento y desempeño histórico y actual de los fondos o

fideicomisos públicos anualmente, con un total 35 indicadores

científicamente elegidos por nuestro partner RD Kroll (www.kroll.com)
(Adquirida por Dulff & Phelps).

2. Tablero que permite de manera fácil y rápida una comparación de los 35

indicadores frente a: A) Un índice mercado su industria o su propio índice

referencia establecido en prospectos, reglamentos y/o folletos. B)

Comparaciones índices entre todos los fondos y fideicomisos públicos. C)

Comparaciones con sus mismos tipos o categorías, edad, moneda, etc.

3. Todos los estados financieros auditados históricos y recientes de todos los

fondos y fideicomisos públicos.

4. Lista de valores tiene en portafolio por tipo activo.

5. Los informes trimestrales recientes de SPA como representantes de la

masa tenedores de cuotas o valores de fideicomisos públicos.

6. Prospectos o folletos informativos resumidos de todos los fondos y

fideicomisos públicos.

7. Reglamento Interno actualizado a la última fecha de cambio de todos los

fondos.

8. Calificaciones de Riesgo.

9. Hojas de Vida de los Administradores y miembros de Comité de Inversiones

de todos los fondos del mercado.

http://www.kroll.com/


Adicionalmente logramos en el 2023 la culminación del primer (1er.) Prototipo

único en su tipo en la República Dominicana, denominado “Tablero Interactivo

Control Mercado de Valores” donde el usuario manipula de forma fácil e

interactúa, logrando armar cualquier tipo de gráfica, tabla o reporte con sus 35

indicadores a elegir o combinar, así como todo tipo de Ranking de indicadores.

Este prototipo ha estado en periodo de prueba desde finales del 2023 hasta la

fecha, y su lanzamiento oficial previsto es el 15 de mayo del 2024, sólo para el

uso de clientes de Salas Piantini & Asociados, S.R.L. o cualesquiera

inversionistas que representamos.

Estas herramientas fueron aplicadas internamente por nuestro equipo en la

medida en que las desarrollábamos durante todo el 2023. Los resultados de

estos análisis, y las preguntas que provocan siempre rigorosamente y en lo

posible se compartió oportunamente con los participantes del mercado de

valores clientes de SPA y los cuales han mostrado su interés, hasta incluso los

últimos días antes de las celebraciones de las Asambleas programadas para

este año 2024.



Luego de dos décadas de arduo trabajo y dedicación especializada, estas

herramientas se han convertido en la piedra angular para la realización más eficiente

y eficaz de nuestras responsabilidades, a la vez optimizando la cantidad de horas

significativas que las enfocamos en labores más técnicas y de mejoría tecnológica

continua.

Así pues, basado en lo observado por medio de estas herramientas más todas las

técnicas de revisión que nos dispone aplicar trimestral el marco legal que nos regula,

no tenemos hallazgo que amerite sea mencionado en esta asamblea con relación al

Fideicomiso de Oferta Pública de Valores Fiduciarios GPATIO 01 - FU , cuya

Calificación de Riesgo emitida por calificadora Feller Rate Sociedad Calificadora de

Riesgo, S.R.L. a enero del 2024 le otorgó una calificación A+fo; así como el Informe

de los Auditores Independientes BDO Auditores, S.A. de fecha 5 de abril del 2024,

con relación al año cortado al 31 de diciembre 2023.



Objetivos SPA 2024:

1. Implementar a partir del 15 de mayo del 2024 formalmente el “Tablero

Interactivo Control Mercado de Valores” de forma anual, lo cual incluye

el año 2023.

2. Implementar a partir del 15 de julio del 2024 formalmente el “Tablero

Interactivo Control Mercado de Valores” de forma semestral.

3. Implementar a partir del 15 de febrero del 2025 formalmente el

“Tablero Interactivo Control Mercado de Valores” mensual.

Gracias por la confianza en nosotros y por favor no duden en

contactarnos ya que todos nuestros esfuerzos de mejoría tienen el

único propósito de velar de forma única por sus intereses y atender de

inmediato cualquier solicitud, consulta, reclamo, etc. que nuestros

inversionistas requieran sin importar el monto de su inversión, lo más

eficiente y rápido posible.



www.fiduciariauniversal.com.do
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