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firtual de Tenedores
a Publica de Valores

ios G-Patio 01 - FU

Fecha: miércoles 29 de abril 2020
Hora: 10:00 A.M.
Aplicacién para la celebracién: WEBEX Events.

Para la asistencia de la referida Asamblea es necesario remitir los

documentos legales que justifiquen la calidad y representacién del

Tenedor de Valor al correo electrénico of auni I.com.do.

Mas informacidn, favor contactar a su Puesto de Bolsa o 2 Fiduciaria

Universal a través de los canales digitales habilitados para estos fines

“Este evento requirié su inscripcién, al realizarla, usted
declara que esta de acuerdo con que la Asamblea General
Ordinaria de Tenedores de Valores esté siendo grabada por
video y audio acorde con las normativas vigentes”
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DESIGNACION DEL SECRETARIO

Se propone para dicha funciéon al senor(a) Roberto Millan Pérez, Gestor Fiduciario del
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G PATIO 01 - FU, quien se encuentra

presente en la Asamblea

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G - Patio
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PRIMERA RESOLUCION

Los Tenedores de Valores de Participacion Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Fiduciarios G-Patio 01 - FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a cargo de la
Superintendencia del Mercado de Valores con el numero SIVFOP-005, APRUEBAN en todas sus partes la
Nomina de los Tenedores Presentes o Representados en la Asamblea General de Tenedores de Valores
Fiduciarios, la cual figura encabezando la presente acta y forma parte integral de la misma. En
consecuencia, LIBRAN ACTA de que la asamblea se encuentra validamente constituida y apta para deliberar
y adoptar decisiones como Asamblea General de Tenedores de Valores Fiduciarios, por encontrarse
representados suficientes Tenedores del Fideicomiso para conformar el quérum requerido por el Acapite
212°.7.1 del Contrato del Programa de Emisiones de Valores del Fideicomiso y el articulo 351 de la Ley de

Sociedades, para la celebracion de las asambleas generales de obligacionistas.

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G - Patio
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ORDEN DEL DIA

1. Presentar, a modo informativo, el presupuesto de mantenimiento del Fideicomiso para el ano
2020, el cual fue aprobado en la asamblea extraordinaria celebrada el 5 del mes de
febrero del ano 2020.

2. Conocer y aprobar los estados financieros auditados del Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Fiduciarios G- Patio O1 - FU del periodo finalizado el 31 de diciembre de 2019.

3. Conocer de la gestion de la Fiduciaria Universal del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Fiduciarios G- Patio O1-FU durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2019.

4. Nombrar los auditores externos del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-
Patio O1-FU.

5. Asuntos diversos.

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G - Patio
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1. Presentar, a modo informativo, el presupuesto de mantenimiento del Fideicomiso para

el ano 2020, el cual fue aprobado en la asamblea extraordinaria celebrada el 5 del mes de

febrero del ano 2020.

SEGUNDA RESOLUCION

Los Tenedores de Valores de Participacion Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a cargo
de la Superintendencia del Mercado de Valores con el numero SIVFOP-005, LIBRAN ACTA de
haber tomado conocimiento del contenido del presupuesto de mantenimiento del Fideicomiso

para el ano 2020, el cual fue aprobado en la asamblea extraordinaria celebrada el 5 del mes de
febrero del afno 2020.

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G - Patio
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2. Conocer y aprobar los estados financieros auditados del Fideicomiso de Oferta Publica

de Valores Fiduciarios G- Patio 01 - FU del periodo finalizado el 31 de diciembre de 2019.

TERCERA RESOLUCION

Los Tenedores de Valores de Participacion Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Fiduciarios G-Patio 01- FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a cargo de
la Superintendencia del Mercado de Valores con el numero SIVFOP-005, APRUEBAN los Estados
Financieros Auditados del Fideicomiso del periodo que finalizd el treinta y uno (31) de diciembre
de dos mil diecinueve (2019), tal y como han sido presentados. En consecuencia, OTORGAN
descargo a Fiduciaria Universal, S. A., y a sus representantes por su gestion, asi como por todos

los actos realizados en el ejercicio de sus respectivas funciones durante dicho periodo.

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G - Patio
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3. Conocer de la gestion de la Fiduciaria Universal del Fideicomiso de Oferta Publica de

Valores Fiduciarios G-Patio 01 - FU durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de
2019.

CUARTA RESOLUCION

Los Tenedores de Valores de Participacion Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Fiduciarios G-Patio 01 — FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a cargo de la
Superintendencia del Mercado de Valores con el niumero SIVFOP-005, LIBRAN ACTA de haber
tomado conocimiento de la gestion de la Fiduciaria Universal frente al Fideicomiso de Oferta Publica

de Valores Fiduciarios G-Patio 01 — FU durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2019.

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G - Patio
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4. Nombrar los auditores externos del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Fiduciarios G- Patio O1-FU.

QUINTA RESOLUCION

Los Tenedores de Valores de Participacion Fiduciarios del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Fiduciarios G-Patio 01 — FU, identificado en el Registro del Mercado de Valores a cargo de la
Superintendencia del Mercado de Valores con el numero SIVFOP-005 DESIGNAN a la firma BDO S.R.L.
para que audite los estados financieros del Fideicomiso cortados al treinta y uno (31) de diciembre de dos
mil veinte (2020). OTORGAN descargo a BDO S.R.L., por su gestion, asi como por todos los actos
realizados en el ejercicio de sus funciones correspondientes al periodo que finalizo el treinta y uno (31) de

diciembre de dos mil diecinueve (2019).

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G - Patio
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BDO EN REPUBLICA DOMINICANA ;PORQUE BDO?

REPUBLICA DOMINICANA 6 oo

» REVISTA MERCADO- 80 MEJORES EMPRESAS PARA TRABAJAR/2018 i ' . )

© RED DE LA ANO DEL BOLETIN INTERNACIONAL DE CONTABILIDAD (1AB) Una red que responde Un equipo dedicado y accesible
2 INTERNATIONAL EXCELLENCE AWARD FRAY LUCA BARTOLOMEO PACIOLIXXIX
£ BDO LATAM AWARD 2012

Santo Domingo, R. D.

§ 11 SOCIOS Av. José Ortega y Gasset No. 46 y \ - . .
O Esq. Tetelo Vargas, Ensanche Naco ; § Experiencia probada en la industria @ Valor por los honorarios
o) 1 65 STAFF Edificio Profesional Ortega z
Santo Domingo, D. N.
SANTO DOMINGO INGRESOS % Tel 809-472-1565
SANTIAGO Fax 809-472-1925

Servicios integrados de alta calidad

ADVISORY Santiago de los Caballeros, R. D.
AUDITORIA Av. Bartolome Colon esq. German Soriano,
& Edificio Plaza Coral, Suite 301
Tel. 809-226-1427
Fax. 809-587-9400

£
&
&
<

PROFESIONALES CERTIFICADOS: CPA’s, CVA's, MAFF s,

CIRA’s,CGMA's, CISA"s y licenciado en derecho ﬂ
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Impacto Covid 19 / Declaratoria de Emergencia / Toque de Queda

?l"i Organizacion
g z,y’ Mundial de la Salud

Temas de salud Paises v Centro de prensa

0 / Director General de I OMS / Discursos del Director General de

OMS |/ details

Alocucion de apertura del D
General de la OMS en la rue|
prensa sobre la COVID-19

celebrada el 11 de marzo de

y 4291 personas han perdido §

azones. hemos llegado a 1a co

Sar

Prvsidente de

NUMERO: 134-20

CONSIDERANDO: Que en viawd &
Constitucion de la Repiblica Domini
regulacion de los estados de excepei
Dominicana. del 25 de mayo de 201
ocurran hochos que perturben o amer
econdmico. social. medicambicntal del

CONSIDERANDO: Que ¢l brote
pandemia por la Organizacion Mundiy
salud de la poblacién y a la vida econd
mundo

CONSIDERANDO: Que una de las
COVID-19. recomendada por la Org
limitar severamente la aglomerucion
transmis.on comunitania. lo que requic
libertad de asociacion y reunicn.

CONSIDERANDO: Que la situacion
s¢ comesponde con lo dispucsio por |
como motivo justificado para la declar
Pérrafo del articulo 10 de la Ley nim
emergencia podrin adoptarse todas

infecciosas. como es ¢l caso del brote ¢

CONSIDERANDO: Que mediantc ¢
virtud de las disposiciones contenidas (
de la Ley nam. 21-18. ¢l presideny
autorizacion para declarar. en todo el |
el anticulo 265 de la Constitucion y en

CONSIDERANDO: Que la referid
emergencia procurd esencialmente lo
estnctamente necesanio. a las libertady
dispuesto en las letras h) y ) del n
numerales 8 y 10 del articulo 11 & la
la Organizacién Mundial dc ls Salud
(OPS) y la prictica internacional par
propagar adn mas ¢l COVID-19. Ning
anticulo 266 constitucional y en ef anic
(2) adoptar las medidas nevesarias |

5. Asuntos Diversos

Prousicdonts d be Rofiitliva Dominicana

mantengan provisios de los medios par la prevencion y trmmmiento de das las
enfermedades y asi garantizar Ia asistencia hospitalaria y la provision de medicamentos a las
jpersonas afectadas por el COVID-19 que lo requieran; y (3) disponer las medidas necesarias
para apayar a los dife seclores Gmi ionales durante el periodo de emergencia
womo forma de proteger ¢l emplec y los ingresos de los trabajadores

CONSIDERANDO: Que el Congreso Nacional, mediante la Resolucién nim, 62-20, del 19
de marza de 2020, autorizés al presidente de la Repiblica a declarar ¢l esiado de emergencia
respecto de todo el territorio nacional por un plazo mixime de veinticineo (25) dias, por lo
que el Poder Ejecutiva procede n formalizar esa declaratorin, con base en ln indicada
resolucion, pora implementar las medidas necesarias para enfrentar ¢l brote infeccioso de
COVID-19,

VISTA: La C de ln

P Lami F la el 13 de junio de 2015,
VISTA: La Ley nim. 21-18, sobre regulacian de los estados de excepeion contemplados por
la Constitucion de In Repiblica Dominicana, del 25 de mayo de 2018

VISTA:! La Resolucion nim, 62-20, que autoriza al presidente de ln Repoblica a declarar el
estado de emergencia en todo el territorio nacional de la Repiblica Dominicana, del 19 de
marzo de 2020,

VISTO: El oficio nim, 006119, del 18 de marzo de 2020, mediante el cunl ¢l presidente de la
Repiblica, Lic. Danilo Medina, solicita al Cangresa Nacional la autorizacion para declorar el
estado de emergencia respecto de toda ¢l territorio nacional.

En ejercicio de las atribuciones que me confiere ¢l articulo 128 de la Constimcion de la
Repiblica dicto ¢l siguiente

DECRETO:

ARTICULO 1, Se declara el estado de emergencia en todo ¢l territorio nacional en virud de
la auterizacion otorgada por el Congreso Nacional mediante la Resolucion nim. 62-20 del 19
de marzo de 2020,

ARTICULO 2. El Congreso Macional. mediante la Resolucidn nim, 62-20, acogid en su

ispositivo segundo las motivacion; p por el p de la Replblica en su
solicitud de autorizacion, del 18 de marzo de 2020, que fundamentan la necesidad de
disponer de facultades extraordinarias, las cuales sefnlan:

“|. Disponer las restricciones. por el tiempo estrictamente necesario, a las
libertades de trinsito, asociacion ¥ reunion, de acuerdo con lo dispuesto en
las letras h) ¥ j) del numeral & del articulo 266 de la Constitucion ¥ los
numerales 8 v 10 del articulo 11 de la Ley nam. 21-18, siempre guiados por

"

NUMERO: 135-20

CONSIDERANDO: Que el Congreso Nacional, i
de marzo de 2020, autoriz6 al presidente de la Rep
respecto de todo el territorio nacional, por lo que el |
a través del Decreto niim. 134-20, del 19 de marzo di
para implementar las medidas nccesarias para enfre|

CONSIDERANDO: Que de acucrdo con la Resoll
20, ¢l Poder Ejecutivo esté autorizado a disponer la:
necesario, a las libertades de trénsito, asociacion y |
letras h) y j) del numeral 6 del articulo 266 de la Con!
11 de la Ley nam. 21-18, siempre guiados por las d
Salud (OMS), la Organizacién Panamericana de la t
prevenir la aglomeracién de personas que puedan pr
derecho de los enunciados en ¢l numeral 6 del arti
11 de la Ley nim. 21-18 serd objeto de restriccidn,

CONSIDERANDO: Que, en las presentes cin
actividades piiblicas y comerciales, es necesario ref|
de las personas y proteger la propiedad publica y p/
VISTA: La Constitucién de 1a Reptiblica Dominic|

VISTA: La Ley nim. 21-18, sobre regulacion de |
la Constitucion de la Repiblica Domini del 2

VISTA: La Resolucién nim. 62-20, que autoriza
estado de emergencia en todo el territorio nacior
marzo de 2020.

VISTO: El Decreto nim. 134-20, mediante el cu
estado de emergencia en todo el territorio nacion
marzo de 2020,

En ejercicio de las atribuciones que me confien
Repiblica dicto el siguiente

DECRE

ARTICULO 1. Sc establece un toque de qu
consecuencia, queda prohibido el transito y circu

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G - Patio
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las 6:00 a.m., a partir de esta fecha, viernes 20 de marzo del afio en curse, por un plazo de
quince (15) dias, hasta el viemes 3 de abril del afio en curso,

ARTICULO 2. Quedan exceptuadas del articulo | de este decreto:

1. Las personas dedicadas a fos servicios de salud, tales como médicos, enfermeras,
bioanalistas y personal paramédico.

2. Las personas con alguna emergencia médica que necesiten dirigirse & algin centro de
salud.

3. Las personas que estén dedicadas a labores de seguridad privada debidamente
identificadas.

4. Los miembros de la prensa y demis medios de debi itad

5.

El personal de las empresas distribuidoras de electricidad para atender, exclusivamente,
situaciones de emergencia.

ARTICULO 3. Enviese al Ministerio de Defensa, al Ministerio de Interior y Policia y a la
Palicia Nacional para su conocimiento y ejecucian.

DADO en Santo Domingo de Guzmn, Distrito Nacional, capital de la Repiblica Dominicana,
a los veinte (20) dias del mes de marzo del afo dos mil veinte (2020); afto 177 de la
Independencia y 157 de la Restauracidn.
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5. Asuntos Diversos

Medidas tomadas por inquilinos de los activos del Fideicomiso y solicitudes

N Biantoge 01 HISPIZZA, SRL BH DBLa H,CO
eon

30 de marzo del 2020

@™MEIDDEN

Sefiores
Fie
deicomiso de Oferta Piblica de Valores Fiduciarios Santo Domingo de Guzmin, D. N.
G-PATIO 01 - FU
7 e 31 de marzo de 2020.
;.n\:o Damzl.;xz;; DN Santo Domingo, DN
Marzo . 30 de marzo del 2020 :
marzo del 2020 Ce:  Eloi Meléndez Diax A Propietarics de inmuebles, Locales Comerciales y Espacios Fisicos
Setores Asunte: Aluste de Alquil s Administradores de Locales de Inmuebles, Locales Comerciales y Espacios Fisicos
Sefiores Fidelcomiso de Oferta Piblica de Valores Fiduclarios Clerrs de Operaciones B ) !
Patio del norte G- PATIO 01 - FU Asunto:  Medidas temporales debido a la pandemia del COVID-19.
Cludad.
veial salude, tenemos a bien dirigirnos 2 e e e ke

ted para solicitar una reduccién del precio de

ercer pisa, re\[v;'ulmrr'r de m“ Patio del
Y Estimados Sefores:

ngooeem-mmmcomuw.m wccoumrmsooum S. A., (en acelante el “Banco™)

tidad de financler conforme a las leyes de la Repdblica

Domiaicaas, con Registro Mercanti nimero 114325, con Registro Nacional de Contribuyente (RNC)

Sefior Elio Meléndez
Ciudad.-

Ce:  Elol Meléndez Diaz s locales 101 y 303, ubicados en el

Norte, ocupado por HISPIZZA, SRL. co

tualmente se encue:

Distinguidos Sefiores:
Asunto: Afuste de Alquiler por Clerre de Operaciones
La presente sol,

ran cerrados desde finales de marzo del

mOs en vista de la sin que b,
ituacion que ba causado ef virus CO

Por medio de la presente. nos dirigi nuestra situacion como
negocio en vista de lo qvecnanwsenl‘nnundc TODOS come Pais Estimado: pandennia por I Organizackin Mundial de 1y S d (OMS), ol Estado VID-19, declarado
esidente de la Repdblica, segin el Decreto No. § ¢ Estado de Emergencia que proclam Fe
segiin el Dec 4-20 de 9 ¢ procamé c nimero 1-01-13679-2, con domicilio social y asiento principal ubicado en la avenida 27 de Febrero
Haseluciée e 19 de marzo del esquina avenida Winston Churchill, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzmin, Distrito Nacional,

capital de la Repdblica Dominicana; atendiendo

Que en fecha 11 de marzo de 2020 la Organizacidn Mundial de La Salud (OMS) catalogs el brote
de Coronavirus (COVID-19) como una pandemia global.

girmos a usted para solicitar una reduccidn de e v o

hicado er piso de Plaza Patio del Norte, ocupado por ormerade. oo o

GRUPO BARLOVENTO, S.R.L. (CASA SANTO nomxco) ol cual actualmente se encuentra cerrade i el lens
omerciales dedicadas ol expendio de

Trabajo del 18 de marzo del

Como bien saben estamos CERRADOS desde el Jueves 19, segiin decreto presidencial
Nos ocupa saber que pasara con el pago del local donde operamos actualmente. la
verdad es que si no facturamos como negocio se nos hace imposible cumplir con

nuestras obligaciones, las cuales hasta la fecha no hemos fallado en ningin momento. desde finales de marzo del afio en curso
agricolas, clerren sus operacio:
" > . HISPIZZA, SRL
Esun m“t":“:" muy dificil donde todos debemos damos una mano para logar salir de La presente solicitud la hacemos en vista de la situacién que ha causado e virus COVID-19, " Quee« Presidente de la Repubtica Dominicana, mediante Decreto Nimero 134-20 declard estado
esta gran crisis econémica. declarado pandemia por la Organizacidn Mundial de la Salud (OMS), el Estado de Emergencia que Por otro lado, y en refaci6n a Ia tienda & de emergencia por 25 dias en todo el territorio nacional por ¢l avance del COVID-19 en el pais
) proclamé el Presidente de la Repéblica, segin el Decreto No. 134-20 de fecha 19 de marzo del 2020 No. 135.2020, del 20 de marzo g oy Hondo, n Que ha 5ido seguido del despliegue de una serie de medidas que restringen tas modalidades =y
Los invitamos a tomar medidas pensando desde el amor y empatia por todos los asi como la Resolucién 07-2020, emitida por el Ministerio de Trabajo del 18 de marzo del 2020, en Cuales se establoce un toque do oo ¥ Ia Resoluc 0 de mars Ristrios-de feRACiy.de Servicias sl pébico, pav; DINNE de s Elpresss. domilicamas y
inquilinos que juntos conformamos la mejor versién de PATIO DEL NORTE. la cual se instruye a que las cmpresas que no se dediquen a actividades bdsicas para 1a poblacie Producidn d a tenda, gl que a kmplicacione s 20 .50 Qe focta o herariode o
Mdekcas pach b pekl da. a gy plicaciones econdemicas que se hun eus
tales como los supermercados, colmados. extaciones de expendio de combustibles Cermar nuestra drea de Take-Out livery. y de las medid; ::‘, ‘J; " e e oda por temer que M. 8 Sanco requiere adopter medides temporales pera adecusr (a operstive dlaris 3 las
d sus 4 " establecimientos comerciales dedicadas al expendio de alimentos crudos o cocidos, sector ind — erioad gue e debe tener frosme s a CRCERERONG Rchatisy sieadet
e u: y 2ona franca y empresas agricolas, cierren sus operaciones fisicas, por lo que GRUPO BARLOVENTO, Como consecuencia de todo lo m 4 1. Trabajo remow. Para salvaguardar la seguridad Ge nuestros colaboradores y proveedores hemos
SRL. (CASA SANTO DOMINGO), se ha visto forzado a detener sus cperaciones para proteger y detener sus operaciones por 1a dilr e, HISPIZZA, SRL. se ha visto forsad do el de trabajo mno«o Sin embargo, ain bajo esta modalidad,
evitar el contagio masivo de sus colaboradores, asi como dar cumplimi 0 antes establecido. contagio masivo de sus colab .,',2; esmae RUERTO patrimonio, para pr e mantendremos nuestros sistemas activos, lo cual permitird
Atentamente. que ha ocasionado que exista una merma en su patrimonio, por las situaciones antes descritas 3 Implemestar frente a s stuaciones sates ey . oo b e, w5 e o er
IClones antes descritay o udies.
Agradecemos su atencion < ostumbrada. ostumbrade 2. Recepcion de facturas: hemos decidido recibirias en formato digital por correo electrénico. Como
siempre, deben anexar el e de la consulta de la Direccién General de Impuestos
Atentamente. / Internos (DGHI) y cualquier otro &me relevante, segin aplique. Estas facturas deben ser
. /
0dil Martinez Cabrera remitida, 3 mds tardar ef dia 10 de cada mes, a las siguientes personas y direcciones de cormeo
Directora General = 2 electronico:
HisP1z F Contacto Correo electrénico
,‘,“,r‘,l,:“:f:jr Kirsy Sencién Kirsy_Senciongbhdieon.com.do
GRUPO BARLOVENTO, S.RL LUIS PRANCISCO RODRS ot ant ol e Yessaien.com 4y
IGUEZ VA Yancarios Luciano
(CASA SANTO DOMINGO) . ) ZQuEz. Yancarios_Luciano@bhdieon com.do
Representada por ASAw DOMINGO
LUIS DE JESUS RODRIGUEZ s e ——— Pigina 1 de 2

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G - Patio
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5. Asuntos Diversos

PRESENTACION ADMINISTRADOR DE LOS ACTIVOS PATIO CAPITAL
IMPACTO COVID 19
MEDIDAS PROPUESTAS

N
PATIO
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PRESUPUESTO APROBADO

Anexos - Presupuesto Anual BORRADOR “‘QPATI
Detalle de CAPEX y Mantenimiento
CAPEXY MANTENIMIENTO
ACTIVIDAD / REVISION / ADECUACION January 2020 February 2020 March 2020 Ap il 2020 By 2020 June 2020

::'::‘ ;:::ﬂﬂ:::::: '::::05 ) (4,200,000.00) o Control de acceso ° Actualizacion de baiios
Paneles Solares

Control acceso bafos (50,000.00)

Pintura piso pasilio 2ndo nivel (250,000.00)

Cambio desistema decamaras (150,000.00)
Cambiar rutadela mofiera de los generadores {200,000.00)

Rreforma superficial de bafos (250,000.00)

Otras reparaciones (200,000.00)
TOTAL CAPEX (1,100,000.00) - - (1,200,000.00) - -

Supervision, mantenimiento Lmpieza (111,811.80) (111,811.80) {£11,511.80) (111,811 80) (111,811.80) (111,811.80)
Seguridad Privada (234,048.00) (234,048.00) 234,048.00) (234,045.00) (234,048.00) (234,048.00)

Revision de las plantas electricas (10,134.00) (10,134.00) (10,134.00) {20,134.00) (10,134.00) {10,134.00)

Combustible deGeneradores (40,000.00) - (40,000.00) - (40,000.00) - e Sistema CCTV actualizado
Ma ntenimiento Jardineria (6,679.66) (6,579.55) (6,579.85) (6,579 .66) 15,579.65) (6,5679.68) i

Fumigacion (8,000.00) (8,000.00) (8,000.00) (8,000.00) {8,000.00) (8,000.00) | o

Material Gastmbleen Bafios (26,000.00) (26,000.00) (26,000.00) {26,000.00) (26,000.00) (26,000.00) !

Servicio de Recoleccion de Basura (25,525.84) (25,525.84) (25,525.84) 25,525 84) (25,525.64) (25,525.84)

Suministro de Agua (6,520.00) (8,520.00) (6,520.00) (6,520.00) 16,520.00) (6,520.00)

Suministro de Energia Electrica {70,000.00) {70,000.00) (70,000.00) {70,000.00) (70,000.00) {70,000.00)

Servicio de Telecomunicacion (3,03536) (3,03638) (3,03636) (3,035.36) 3,036.386) (3,036.36)

Recarga de extintores - - (5,000.00) - - -

Umpieza Trampa de Grasa - - (15,000.00) - - -

Umpieza de Septico - (30,000.00) - - - -

Imprevistos Generales {50,000.00) {50,000.00) (50,000.00) {50,000.00) (50,000.00) {S0,000.00)

Ma ntenimiento Ascensores (6,000.00) (6,000.00) (6,000.00) (6,000.00) {6,000.00) (6,000.00)

Mantenimiento Generadores Bectricos - - - {90,000.00) - = B B L L e R s 00
plande mantenimiento para cada 6 meses) . - (2,500.00) - - (2,500.00) ESTRICTAMENTE PRIVADO Y CONFIDENCIAL
Cargos por Manejo de cuentas (12,000.00) (12,000.00) {12,000.00) {£2,000.00) (22,000.00) (12,000.00)

Umpieza toido terraza - - - - - (25,000.00)

TOTAL Gagto Manteni miento (609,75545) (599,75545) [63225545) (659,755 45) (609,755.45) (597 25545)

m2 ocupados GLA 2,587.54 258754 258754 2,825.79 2,825.7¢9 282579

GLATOTAL 3,10444 310444 3,10844 3,104.44 3,104.44 3,10444
_Ocupadion proyecada 8335% 8335% 83.35% 91.02% 9102% 9102%

Ingreso por USS/m2 ponderado 5.187 5.187 5.187 5.916 5916 5916

TOTAL Ingreso Mensud s/ o pacion 711,279.82 71127982 71127982 886,000.21 886,000.21 886 000.21

Neto Mantenimiento Mensual (998475.63) 111,524.37 79,024.37 (973,755.24) 276,244.76 288,744.76
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DO@PATIO

Alcance

Patio Capital Partners como Administrador del FOP G-Patio 01, presenta un informe que contiene la informacion sobre la ocupacién, detalle de cuentas por cobrar y morosidad, ingresos y
proyecciones hasta final de 2020, de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso, conforme a la informacion subministrada por el Fiduciario, en este caso Fiduciaria Universal. Este informe incluye la
explicacion de la situacidn actual de los activos, ingresos y facturacién de marzo y abril, ajuste de gastos y el cuadre con los ingresos por mantenimiento, asi como aquella informacién de cualquier
hecho o asunto relativo a la situaciéon excepcional de la pandemia del COVID -19, que esta afectando a nivel mundial.

En cumplimiento de las obligaciones de esta, Patio Capital Partners, procede con el siguiente informe.

Limitaciones

Limitaciones del alcance del capitulo 2.

El presente informe tiene caracter tedrico e informativo sin pretensiones de ser oficial ni pulblico, de manera que para tales fines se debera proceder por la via correspondiente y con las
aprobaciones de los debidos representantes, sea la Fiduciaria o cualquier otro participante del proceso.

Para el desarrollo de nuestro trabajo descrito en esta Propuesta, nos basaremos en la informacién suministrada por Fiduciaria Universal, la cual entendemos serd completa, veraz y oportuna.
Conforme a lo anterior, Patio Capital Partners no serd responsable por la informacion utilizada en este informe, exceptuando de la informacion que maneja directamente o las estimaciones
realizadas.

La forma y el contenido de los informes que entreguemos seran de caracter confidencial y la distribucion debera limitarse al uso interno del Fideicomiso G-Patio 01, y no debera ser usado para
ningun propésito diferente al del objetivo del trabajo segin se ha descrito en el contrato entre el Administrador y el Fideicomiso G-Patio 01. Los informes tendran validez Unicamente al ser
presentados en su totalidad y para el propdsito que se ha especificado.

Para nuestra labor en el cumplimiento de los trabajos de elaboracion del informe del Fideicomiso G-Patio 01, nuestro trabajo serd realizado en cumplimiento de las normas de ética aplicables a
nuestra profesion y las normas legales vigentes en Republica Dominicana. Las informaciones y recomendaciones que generemos como parte de los objetivos presentados en el reporte del
Fideicomiso G-Patio 01, tanto en forma fisica como electrénica, podran contener informacién confidencial del Fideicomiso.

ESTRICTAMENTE PRIVADO Y CONFIDENCIAL v
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Situacion FOP G-PATIO 01
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Situacién operativa de los inquilinos

Estatus por # inquilino
Desde el dia 13 de marzo a raiz de la situacion pandémica del COVID-19, a nivel mundial, segun la OMS, y de las
primeras recomendaciones sobre como manejarse en cuanto a los negocios de educacidén y aglomeraciones de
gente, algunos inquilinos empezaron a tomar medidas e incluso a cerrar temporalmente, como el caso de las
Academias. Ambas Academias y Orange Theory a partir del dia 16, aproximadamente, cerraron los locales y pasaron
a realizar sus docencias via online.

El resto de inquilinos, a partir del dia 19 de marzo tuvieron que cerrar por decreto del Ministerio de Trabajo y de la
Presidencia de la Republica, o pasar a adaptarse a las operaciones minimas debido a las restricciones de horario y de
movimiento decretadas.

Adicionalmente, se ha reducido el horario de operaciones desde las 7 am hasta las 5 pm, por el Toque de Queda
decretado por el Gobierno. " Cerrado Abierto = Op. Minima
Actualmente tenemos el 33% abiertos, el 19% abiertos con las funciones minimas y 48% del numero total de los Estatus poringresos

inquilinos del FOP cerrados.

En cuanto al porcentaje sobre ingresos que estos inquilinos representan, vemos que los inquilinos abiertos
representan el 53% de los ingresos, los que estan a media operacidn el 14% y los que estan cerrados el 33%.

Los inquilinos que estan abiertos y a media operacion, estan registrando comportamientos variados, desde algin
caso excepcional que tiene un aumento de operaciones como los Bancos, Banreservas y BHD, hasta los que estdn
operando cubriendo gastos o con una facturacién minima para mantener las operaciones como la Farmacia. Los que
estan cerrados mantienen ingresos nulos o minimos en caso de los que pueden ofrecer algunos servicios online.

La situacidn actual, segun las ultimas informaciones muy posiblemente se prolongue el Estado de Emergencia actual
hasta el 25 de mayo, si bien hasta la fecha no esta confirmado. " Cerrado = Abierto = Op. Minima

ESTRICTAMENTE PRIVADO Y CONFIDENCIAL 20



Facturacion e ingresos marzo

A dia 01 de marzo se habian facturado los alquileres del mes de manera regular. De forma recurrente los
inquilinos fueron pagando los alquileres desde el primer dia de mes hasta el dia 19. A partir de esa fecha,
en funcién del estatus de cada inquilino, abierto, abierto en minima operacién o cerrados, fuimos
coordinando con ellos los pagos de tal manera que a dia 31 del mes de marzo teniamos cuentas por cobrar
de 6 inquilinos.

Estos inquilinos representan el 20% de los alquileres mensuales, 18.5k USS. El resto de los alquileres el
80%, 73.1k USS, se cobraron la mayor parte en los primeros dias del mes y el resto en los dltimos dias.

Para el mes de marzo, desde el dia 01 hasta el dia 19 se pudo laborar de manera regular, si bien, a partir
del 19 los inquilinos se han visto menguados de actividad por lo que gran parte de ellos reclama
descuentos y ajustes en la facturacién de los alquileres.

La dificultad de generacién de ingresos, tanto por la situacidon extrema en que nos vemos envueltos y las
medidas tomas por el Gobierno, estd imposibilitando a muchos negocios poder hacer frente a las
obligaciones recurrentes.

En el caso de las CxC totales del FOP, tenemos que el 71% de estas pertenecen al mes de marzo, un 23% al
mes de febrero y el 6% a facturas de mantenimiento de enero, de dos inquilinos que estaban realizando
adecuaciones en ese entonces.

Con el fin de poder cobrar la mayor parte de los alquileres, teniendo en cuenta la situacién de cada
inquilino, la facilidad de impago, complejidades legales para el recobro, el amparo de las clausulas de
Fuerza Mayor y el objetivo primordial que es mantener la maxima ocupacién de la plaza para Diciembre
2020 vy la Valoracién del FOP, nos hemos visto obligados a presentar unos ajustes a las facturaciones de los
proximos meses del afio 2020.

ESTRICTAMENTE PRIVADO Y CONFIDENCIAL
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Facturacion Marzo
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Ajustes propuestos para alquileres Marzo

Para el mes de marzo, con el fin de facilitar el cobro de los alquileres y apoyar a los inquilinos en estos meses complejos, se tiene en cuenta que, por lo general, se trabajaron 19 dias normal y 12 en
condiciones excepcionales. Se estarian proponiendo descuentos en funcidon de la situacion de cada inquilino. Se han clasificado tres categorias, Abiertos, Abiertos con Operacién Minima y Cerrados. En el caso
de los que estan Abiertos operando no se aplicaria descuento, en los que operan a media Operacién un 20% aproximadamente, los que estan Cerrados recibirian un descuento del 40% aproximadamente, los
descuentos aplican solo a los 12 dias del periodo de excepcién.

SITUACION ALQUILERES FOP G-PATIO 01

/mes

Inquilino Categoria Status /mes alquiler mantenim.
Academia Europea Academia Idiomas Cerrado 3,137.00 664.00 1,922.68 406.97 -38.71%
Asociaciéon La Nacional De Ahorros y Préstamos Banco Abierto 7,246.57 688.00 7,246.57 688.00 0.00%
Banco Santa Cruz, SA Banco Abierto 7,228.27 777.00 7,228.27 777.00 0.00%
Hizpizza SRL Oficinas Cerrado 1,335.88 712.69 818.77 436.81 -38.71%
Grupo Barvolento SRL Oficinas Cerrado 589.30 324.12 361.18 198.65 -38.71%
Vuo Partners LTD Oficinas Cerrado 6,361.83 2,791.50 3,899.19 1,710.92 -38.71%
Grupo Carol, SA Farmacia Op. minima 4,787.94 577.00 3,861.24 465.32 -19.35%
Payless Retail Cerrado 5,596.20 - 3,429.93 - -38.71%
Pioneer Sociedad Adm de Fondos de Inversion Oficinas Abierto 4,329.97 1,362.10 4,329.97 1,362.10 0.00%
Seguros Universal Oficinas Abierto 5,226.37 853.28 5,226.37 853.28 0.00%
Banco Multiple BHD Ledén Banco Abierto 10,820.24 - 10,820.24 - 0.00%
Banreservas Banco Abierto 8,551.71 - 8,551.71 - 0.00%
Compaiiia Dominicana de Telefonos, S.A Telefonica Abierto 5,429.18 - 5,429.18 - 0.00%
Samarha Beauty Services SRL Salon Cerrado 2,508.00 659.00 1,537.16 403.90 -38.71%
El Mundo De Las Paletas 2D, SRL Heladria Cerrado 1,800.00 - 1,103.23 - -38.71%
Inversiones Lopicaes, SRL Alimentaciéon Cerrado 1,287.50 212.80 789.11 130.43 -38.71%
Laboratorios Clinico Amadita P De GonzalezSA S Farmacia Cerrado 4,119.12 762.80 2,524.62 467.52 -38.71%
Graxcel Comercial SRL Restaurante Cerrado 4,110.04 506.50 2,519.06 310.44 -38.71%
Hispizza SRL (DominosPizza) ___ _ _ ________ Restaurante _Cerrado _ 302700 __ 53375, 185526 _ 32714 | _-3871% _ ___
Motion Creek InvestmentsDR____________ Gimnasio ____Cerrado 413406 __ 121590 _ 413406 _ 121590 _ _000% _CxC |
[Yarei SRL (mantenimiento Marzo) _ _ _ _ ______ AcademiaBaile _Cerrado __ _ _ _ ____ ____ 83200 __ ___-____83900 __000% _CxC |

Total 91,626.18 13,479.44 77,587.79 10,593.38 -15.3%

Gasto Mantenimiento 10,832.02

Notas: a) Los ajustes aplican para el mantenimiento también. b) Los negocios que pagaron el mes completo en los primeros dias de mes y estan en las dos categorias con ajustes, se les aplicara la nota de crédito por igual y reflejarla para la factura de Abril. c) Los
inquilinos que tengan meses CxP pendientes de meses anteriores, desde Febrero, incluido, hacia atras, antes de recibir notas de créditos o ajustes, deberan ponerse al dia con los pagos para que en ese mismo momento se apliquen los ajustes pertinentes.

ESTRICTAMENTE PRIVADO Y CONFIDENCIAL
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Ajustes propuestos para alquileres Abril

Para el mes de abril, se estarian aplicando las mismas condiciones que en marzo, teniendo en cuenta algunas modificaciones en las clasificaciones del estatus de los inquilinos. En el caso de abril la situacion
extraordinaria afecta al mes completo. En la facturacidon del mantenimiento, se fija el tope de descuento en el 50% ya que hay gastos fijos como seguridad, limpieza, basuras, entre otros que siguen operando. En
cuanto a los gastos del Fideicomiso, también se han aplicado ajustes tanto en gastos de mantenimiento como en gastos operativos, como por ejemplo los relacionados con el Administrador de Activos, entre otros.

" Abril Ajustado
SITUACION ALQUILERES FOP G-PATIO 01

Ajuste sobre | Ajuste sobre .
2 . Ajuste %
alquiler mantenim.

Inquilino Categoria Status /mes alquiler

Academia Europea Academia Idiomas Cerrado 3,137.00 664.00 - 332.00 -100.00%

Asociacion La Nacional De Ahorros y Préstamos Banco Op. minima 7,246.57 688.00 5,797.26 550.40 -20.00%

Banco Santa Cruz, SA Banco Abierto 7,228.27 777.00 7,228.27 777.00 0.00%

Hizpizza SRL Oficinas Abierto 1,335.88 712.69 1,335.88 712.69 0.00%

Grupo Barvolento SRL Oficinas Cerrado 589.30 324.12 - 162.06 -100.00%

Vuo Partners LTD Oficinas Cerrado 6,361.83 2,791.50 - 1,395.75 -100.00%

Grupo Carol, SA Farmacia Op. minima 4,787.94 577.00 2,393.97 288.50 -50.00%

Payless Retail Cerrado 5,596.20 - - - -100.00%

Pioneer Sociedad Adm de Fondos de Inversion Oficinas Abierto 4,329.97 1,362.10 4,329.97 1,362.10 0.00%

Seguros Universal Oficinas Abierto 5,226.37 853.28 5,226.37 853.28 0.00%

Banco Multiple BHD Ledn Banco Abierto 10,820.24 - 10,820.24 - 0.00%

Banreservas Banco Abierto 8,551.71 - 8,551.71 - 0.00%

Compaiiia Dominicana de Telefonos, S.A Telefonica Abierto 5,429.18 - 5,429.18 - 0.00%

Samarha Beauty Services SRL Salon Cerrado 2,508.00 659.00 - 329.50 -100.00%

El Mundo De Las Paletas 2D, SRL Heladria Cerrado 1,800.00 - - - -100.00%

Inversiones Lopicaes, SRL Alimentacion Cerrado 1,287.50 212.80 - 106.40 -100.00%

Laboratorios Clinico Amadita P De GonzalezSA S Farmacia Cerrado 4,119.12 762.80 - 381.40 -100.00%

Graxcel Comercial SRL Restaurante Cerrado 4,110.04 506.50 - 253.25 -100.00%

Hispizza SRL (DominosPizza) _ _ _ __________ Restaurante _ _Op.minima __ _ _ 3002700 __ 53375 _ 90810 _ _ 26688 | _:70.00% _ ___

(Motion CreekInvestmentsDR____ ________ Gimnasio __ __Cerrado 413406 __ 121590 | 413406 _ 121590 | __000% CxC _

\YareisRL(Abri) _ _ _ _ _ _ ____________ AcademiaBaile Cerrado _ __ _ _ 251700 _ 83900 251700 _ 83900 __000% _CxC _
Total 94,143.18 13,479.44 58,672.01 9,826.11 -37.7%

Gasto Mantenimiento

5,352.85

Notas: a) Los ajustes aplican para el mantenimiento también. b) Los inquilinos que tengan meses CxP pendientes de meses anteriores, desde Febrero, incluido, hacia atras, antes de recibir notas de créditos o ajustes,
deberdn ponerse al dia con los pagos para que en ese mismo momento se apliquen los ajustes pertinentes.
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Estimacion de las proyecciones 2020

Se proyectan descuentos después del Estado de Emergencia que termina el 30 de abril, hasta nuevo aviso, si bien ya se contempla la extension del mismo hasta final de mayo. El objetivo de facilitar

descuentos es acomodar a inquilinos que por el tipo de negocio, la recuperacién sera compleja y sin readaptacién del negocio sera complicado mantenerse. Actualmente, nadie puede determinar
con certeza el tiempo ni las condiciones en las que volveremos a las actividades econdmicas anteriores ni el trabajo necesario que nos exigira el hecho de volver.

A modo estratégico, el objetivo de las medidas es mantener la ocupacién y el ingreso con el fin de tener el minimo de CxC y desocupacién ya que hasta final de afio se prevé dificultades para
reocupar locales vacios.

Proyecciones 2020

Cuarentena

+ Adaptacion Estabilizacion
Restricciones

Objetivo mantener la

Entrada Inquilino en mayor ocupacion e

Negociacion Salida Inquilino Estimacion Salida ! ngresos a I1de
. . Inquilino Diciembre
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Anexos

Solicitudes y comunicados de los inquilinos

w Elmar, 17 mar. 2020 a las 17:07, isadora bruno (<isadorabruno47 @gmail.com=) escrigio:
Blenas tarces

Santo Domingo, DN, Después de saludaries les escribo bajo la gran preocupacion de ante la situacion de salud mundial que ahora nos afecta

e el el de llenoen RD &l CORONAVIRUS, hemos tenido que suspender completamente las ciases de la escusla lsadora Bruno
Fideicamiso de Oferta Pblica de Valores Fiduciarios School of Dance desde el jusves 12 de Marzo hasta el miercoles 13 por disposicion de Ministerio de Educacion y ahora la
el suispension Sera por 14 dias mas a partir de hoy y hasta nuevo aviso.
Estimado: F— La preocupacion es [a siquients:
En vista de estos momentos dificiles para la Salud nacional / mundial y Economia del Pais afectando B El cobro del arendamiento de nuestro local sequird normal , o ustedes tendrén una polftica de congelar este cobro por el
a todos nuestros negocios, entendemos que estamos en momentos de solidaridad de aunar paro de operaciones debido a esta situacion que obviamente se escapa de nuestras manos y no fendremos forma de
esfuerzos y colaborar con el bien comun, aungue estamos en un rubro permitido, el flujo de ventas " cobrar a nuestros clientes todos esos dias sin actividad, por ende o podremos tener el capial para poder pagar el
a cafdo significativamente afectado la liquides y i de nuestra én, estamos a Luego de un cordial saludo, tenemos # bien dirigimos  usted para solicitar una reduccién del precio de amendamiento de esos dias ,que no estaremos ufiizando el local

alquiler del local 301, ubicado en tercer piso de Plaza Patio del Norte, ocupado por VUO PARTNERS,

la expectativa de las medidas tomadas por las autoridades y el impacto que tendrd en todos. Sin

embargo, hemos cerrado las puertas de nuestras sucursales

LTD, ef cual actualmente se encuentra cerrado desde of pasado 24 de marzo del aflo en curso.

La presente solicitud la hacemos en vista de la situacion que ha causado ol vieus COVID-19, declarado
pandemia por 1a Organizacion Mundial de la Salud (OMS), el Estado de Emergencia que proclamé el

Les pedimos que tengan en cuenta ue Nosoiros acabamos de abiir en Fedrero y adn no hemos podido amancar bien y
va tenemos esta situacion.
Por favor d&jennos saber cual serd la medida.

Presidente de la Repdblica, segin el Decreto No. 134-20 de fecha 19 de marza del 2020, asi como la

Solicitamos su compresion y soporte en estos momentos con los compromisos operativos, y algunas
: Resolucién 07-2020, emitida par el Ministerio de Trabajo del 18 de marzo del 2020, en Ia cual %o

Esta noche el presidente de a republica va a hablar y decretara seguramente |a cuareniena , asf que serd adn mas

deraci gue tengan para el pago de los alquileres en locales comerciales, etc. 2
. ° ) e Instruye a que las empresas que no se dediquen a actividades bsicas para acion, tales co
nuestra misién es siempre cumplir efectivamente nuestras obligaciones para salvaguardar al wmmm:au {nlm::ﬂ:x :mma de q:;:na:, 4? :,m:m(;:n“;ar::z: (yn ts:’blrﬂmn:uu drastico fodo el cierre de todo
Personal, proveedores y dlientes que son la base de nuestro negocio. comerciales dedicadas al expendio de alimentos crudos o cocidos, sector induserial, zona france y empresas
agricolas, cierren sus fisicas, por lo que LTD. se ha visto forzado a d Quedo atenta
sus operaciones para proteger y ovitar ol contagio masivo de sus colaboradores, asi como dar
cumplimiento a lo antes establecido, lo que ha ocasionad que exista una merma en su patrimonio, por Saludos
las situaciones antes descritas. Esto. igualmente acompafiado, por ol clerre de la mayoria de nuestros
Esperando su Acostumbrada colaboracion clientes.
. . Agradecemos su atencién acostumbrada. Isadora Bruno
iBendiciones! .
Atentamente, Coredgrafa
C y Directora Artistica
18089650741

U [

Isahiam Mufioz
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amadifa ACADEMIA EUROPEA

LABORATORID CLINICO Santo Domingo, DN Qo HISPIZZA, SRL.

30 de marzo del 2020

En nuestra calidad de Clientes y arrendatarios, siemffe hemos sido Responsables y puntuales en nuestro

Santo Domingo D.N., Sefiores
13 de abril de 2020 :lmcnnmde‘”“ﬂ?ﬁbua de Valores Fiduciarios compromiso de pago, ahora en su calidad de arrendador y por qué no decirlo, socio estratégico de
c.;:fﬂ""' e negocios, nos acercamos a usted para comunicarle que nos vemos forzados a informarle que
Sefores lamentablemente no podremos hacerle frente a nuestro compromiso de pago por el arrendamiento y ni la
PATIO CAPITAL PARTNERS Ce:  Eloi Meléndez Diaz cuota de mantenimiento de reas comunes del centro comercial, correspondiente al mes de marzo, abril
Ciudad . y mientras dura el clerre obligado por las medidas sanitarias tomadas por el Gobierno a empresas, que
Attn: Eloi Meléndez por Gi nos afecta directamente por causa de la emergencia, ante la situacion actual, solicitamos
Estimado:
Asunto: Solicitud consideracion ik Dado que nuestras operaciones fueron suspendidas el dia 17 de este mismo mes, nos vimos en la
s d:;’n:“‘i".:)’:::; m;;ﬂtﬁn dinirnos 2 usted para solctaruna reducidn del preciod os local a partir del dia 18 del mismo,
Estimado Sr. Meléndez, Norte, ocupado por HISPIZZA, s'Ju_, P ::S';:;',"“::;:lm Piso, respectivamente, de Plaza Patio 4:1 nuestra propuesta es pagar del uno de marzo al dia que cerramos, s decir al dia 17 y luego de ese dia
- d de nistrativas y ia tienda de Arroyo Hondo, los al 31 de Marzo, que se “condone” el pago hasta el fin de toda esta situacién, asi por igual Abril y Mayo

A pesar de estar dentro del sector salud, Ia situacion mundial del COVID19 ha ao en cursa
impactado de manera 5lg"|ﬂCﬂ“Va nuestras operaciones, llevandonos a Academia Europea ha 8ido su aliado estratégico en todos estos afos de trabajo junto a su local y nunca

12 preseate solicitud la hacemos en vista de Ia situacién
les hemos quedado mal en 108 pagos de arrendamiento ya que tenemos un compromiso de nuestras

pandemia por la Organizacion Mundial de I Salud (oMs‘;u eeado | virus COVID19, decrado

reducirlas a solo un 50% de nuestras sucursales, debido al bajo volumen de o o Estado &
i i sidente de la Repi i o de Emer
pacientes que nos estan visitando. Siendo la sucursal que tenemos en sus Resolucin u7.' Repiblica, segin el Decreto No. 134-20 de fecha 19 de e D d
instalaciones de Patio del Norte como una de las afectadas, la cual no labora 2020, emitida por el Ministerio de Trabajo del 18 d marzo del 2020, asi como la obligaciones bien claras y definidas, pero en esta ocasion no es igual debido a lo que acontece a nivel
le marzo del 2020, en fa cual se mundial y es de extrema preocupacion para todos, ademés, sablendo que siempre hemos contado con

desde el 20 de marzo 2020.
Supermercados, colr
e ustedes, estamos seguros que en esta ocasion no sera diferente.

Es por eso hacemos uso de estas lineas para formalmente solicitarles la
exoneracion del pago de alquiler correspondiente al mes de abril 2020 o la
e

flexibilidad que ustedes consideren. De igual forma y si estd dentro de sus
posibilidades, emitir un crédito del 20 al 31 de marzo 2020. S e Gon e en Dios saicremos et e o Y
.y en relacion a a tienda de Arroyo Ho h
ndo, - )

Confiamos que superaremos esta situacion lo més pronto posible y que juntos No. 135-2020, del 20 de marzo del 2020, yl’a leuum;fzgn‘f;m:en atencion ala Resolucion adelante este Gran pais, agradeciendo de ante mano la aceptacion de nuestra propuesta basada en la
recuperaremos a nuestros clientes y pacientes. cules se establece un toque de queda desde las 5:00 pan hasts g lel 26 de marzo del 2020, en las realidad actual, sablendo que & cumplir nuestro ante usted.

produccién de la tiend, aligual que & 125 6:00 2m. 1o que afecta el horario de Sin otro en particular, reciban muestras de nuestra mésalta estima
Sin mas por el momento y en espera de que nuestra solicitud sea acogida de a7 Ruesira drea de Take-Out y Delivery, y de las he Por tener que ’

misma. ¥ de las medidas de salubridac que se debe.
manera favorable. tener frente a la

Como consecuencia de todo lo

mencionado anteriormente, HISPIZZA, SR.L
detener sus operaciones por a disminucién sufrida en g ki s b

n cordial saludo,
Un cordial saludo, contagio masivo de sus colaboy
a implementar frente a las sit

gerentd General
Academia Europea A E SRL

Agradecemos su atencidn acostumbfada
Bryant Ceballos . Atentamente, - ACADEMIA EUROPEA INTERNACIONAL
. . " ol Oracs Avarez No, . s, Presidont Gonzsles. Ens. Naco, 0. Dga, . . Tl 808-545-7231 + 800-732.2670 809.227-3487
Gerente de Negocios & Expansion Efies nec it o A S st con

ESTRICTAMENTE PRIVADO Y CONFIDENCIAL
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CAPITAL PARTNERS

Informes de Consultoras Internacionales

Racional de recuperacion por sectores

Analisis sectorial (%\Var. sobre Afo Anterior)
Aislamiento + restricciones Estabilizacién Recuparacién
o ccpi

HORE ﬁ
= CA, MNavidad +

0%a e H i e

Sensacian
ﬁ higignica progresiva
1]

Uso
gubemamental

5 - Turismo
HOME A domicilio Corporative  intemacional
lifestyie ¥ Bventos
pospuestos
r Turismo doméestico

Wiajes de

primera necesidad

Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sept Ot Mow Dic Ene Feb
@ Alimentacién 9 Retail Siﬁz"rames @ Viajes e Hoteles J
& 2020 Delpitte Consulting, S Escenarios Ol w019 9
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CAPITAL PARTNERS

Informes de Consultoras Internacionales

Nuevo consumidor

Estimacion dé la distribucion de la renta disponible per capita (%)

% Var. 9% Var.
s/ precrisis s/ precrisis

Ahorro

Ensefanza @\“

+40%

-5%
Viajes y hoteles @—

Suministros y
comunicaciones

Retail @)——

+2%

Alimentacion @—

Precrisis 2 Aislamiento 2021

Vivienda @—

(1) Otros bienes y servicios: incluye proteccion social, seguros, servicios financieros y otros servicios (tasas administrativas, servicios
juridicos y contables, y servicios funerarios, entre otros)

© 2020 Deloitte Consulting, S.L.U. (2) Fuente: INE, 2018 Escenarios COVID19 10
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Informes de Consultoras Internacionales

(=]

o

o

o

1

Market capitalization has declined across sectors, with significant

variation to the extent of the decline
Weighted average year-to-date local currency shareholder returns by industry in percent.” Width of bars is starting market cap in $

Business Services
Apparei, Fashion & Luury

Agrospace & Transport & Infrastruchare
Defense Healthcare Facilities
Ax & Travel & Senvices
Healthcare Payors Chemicals & Basic Electric Power & Consumer Logistics & Healthcare
Other Financial Agficulture Materials Natural Gas Durables Trading Personal & Supplies & Consurmner
Services Conglomerates Automotive = Real Madical Advanced Food & Ocs ode s oncoiaes ot s
Oil & Gas nsurance Banks & Assembly Estate Technology Electronics Beverage Media High Tech Telecom Pharma Retal

Data set includes global top 3000 companias by market cap n 2019, excluding some subsidaries, holding companies, companses with very small free float and companies that have celisted snce

Source: Corporate Performance Analytics, S&CF Insights, S&P Global McKinsey & Company 21
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Informes de Consultoras Internacionales

The hardest hit sectors may not see restart until 2021

Preliminary views of hardest hit sectors based on delayed recovery scenario - subject to change

DO@PATIO

%
Aerospace/defense
Estimated degree

Air & Travel

Insurance

ATL,

B

Oil and gas

|r! 1)

a—0

Automotive

O

Apparel/fashion/

carriers luxury
s e [ ——
of duration

Estimated

global restart

Avg. change in

stock price ATh

Industry specific Aircraft delivery shocks
examples mitigated by size of order

backlog; which is currently
large (~4 years for wide-
body, ~9 years for narrow)

Aftermarket malntenancea
will be deeply impacted
immediately due to lower
aircraft flight hours and
operators” cash constraints

Production at F-35 plants
in Japan & Haly
disrupted with unclear
impact on delivery
schedules; expectations far
additional disruption as US
Cases grow

Q3 / Q4 2021 Q1/Q2 2021

51%

Deep, immediate demand
shock 5-6x greater than
Sept 11; ~70-80% near-
term demand erasion due
to int travel bans &
quarantines now
prevalent in 130+ nations

M. Hamisphera summer
travel peak season
deeply impacted since
pandemic fears coincide
with peak booking period

Recovery pace faster for
domestic travel (~2-3
quarters); slower for
lomg-haul and int'l
travel (§+ quariers)

-38%

US insurers have been
strongly affected,
especially reinsurers and
life & health insurers

Reduced interest rates
and investment
performance impacting
returns = esp. for
longer-tail lines

Disruptions expected in
new business and
underwriting processes
due o dependence on
paper applications and
madical underwriting

-48%

Qil price decline
driven by both shart-
term demand impact
and supply overhang
from OPEC+ decision
to increase production

Oversupply expected
to remain in the
market even after
demand recovery, and
past 2020, unless
QPEC+ decides to cul
production

-35%

Existing vulnerabilities
{e.g., rade tensions,
declining sales)
amplified by acute
decline in Chinese
demand, continued
supply chain and
production disruption (in
China, rest of Asia, EU)
to amplify impact
despite ongoing
Chinese economic
restart

Headwinds o persist
imto Q3 glven tight
inventories (<6 weeks),
supply chain
complexity (therefiore,
minimal ability 1o shift)

-36%

Owverall decline in privata
consumption and exports
of services.

Demand for apparel
categories down sharply
overall and aexpected to
take longer to return than
economic restart; online
growth exists {though
hampered by labor
shoriage)

Retail stores
temporarily closed in
me parts of the world -
hit  sgional varation

Source: |HS Marked, McKinsey Global Instibute, Subsect matter expearis. press reports, Corporale Performance Analytics, S&CF |nsights. S8F Capital 1
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Patio Capital Partners, S.R.L.,
https://www.patiocapitalpartners.com/

Este documento y sus anexos pueden contener informaciéon confidencial y privilegiada con la intencién de que sea utilizada por las personas u organizaciones a quienes
esta dirigida, por lo que su uso es exclusivo para su destinatario. Si usted ha recibido este documento por error, favor de eliminarlo e informar al remitente a través de un
correo de respuesta. Si este es el caso, le notificamos que queda estrictamente prohibida la distribucién o reproduccién de este documento y/o sus anexos. Patio Capital

Partners no se hace responsable de las opiniones vertidas en este documento que no estén acordes con su quehacer y fines, y que no se revistan de un caracter oficial.



ESTADOS FINANCIEROS

Tol: B09-472-1565 Av. Jose Ortoga y Gasset No, 46
BDO Fax: 809-472-1925 Esq. Totolo Vargas, Ensanche Naco
www . bdo.com.do Edificio Profosional Ortoga
— Santo Domingo, D.N
Ropublica Dominicana

Dictamen de los auditores independientes

A los tenedores del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU

y a Fiduciaria Universal, S.A

Opinion Calificada

Homos auditado los ostados financieros del

Fideicomiso Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-

patio 01-FU (el fideicomiso), que comprenden:

e Los ostados de posicion financiora al 31 de
diciembre de 2019 y 2018,

¢ Los estados de resultados integrales,

e Los estados de cambios en el patrimonio
fideicomitido

e Y los wostados de flujos de efectivo
correspondientes a los ejercicios terminados en
dichas fechas,

e Asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos
presentan razonablemente eon todos los aspectos
materiales, excepto por el efecto de los ajustes, si
hay alguno, que sobre los estados financieros
pudieran tener el asunto comentado en la base para
la opinion calificada sobre la situacion financiera deol
Fideicomiso Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-
patio 01-FU, al 31 de diciembre de 2019 y 2018, asi
como de su desempeno financiero y flujos de efectivo
por los anos terminados en dichas fechas, de
conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIFs).

Bases de la opinion calificada

Durante el periodo 2019, el Fideicomiso reconocio gastos operativos por un valor de US$4,127 correspondiente
a transacciones relacionadas con el periodo 2017, lo cual trajo como consecuencia que dicho monto no haya
sido registrado en el periodo que le correspondia y conforme el principio de lo devengado, tal como establecen
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs).

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NlAs).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe.
Somos independientes del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU de conformidad
con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad emitido por el Consejo de Normas Internacionales
do Etica para Contadores (Codigo de Etica del IESBA), junto con los requerimiontos de ética que son aplicables
a nuestra auditoria a los estados financieros en la Republica Dominicana y hemos cumplido con las demas
responsabilidades éticas de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo del IESBA.




Fideicomizo de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU

(Administrado por Fiduciaria Univerzal, S.A.)
Estados de posicion financiera
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

2019 2018
Notas us$ us$
Activos
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 431,008 208,618
Cuentas por cobrar 6 11,629 119,160
Gastos pagados por anticipado 7 48,100 109,421
490,737 437,199
Activoz no corrientes
Propiedades de inversion 8 12,016,729 12,438,855
Equipo, neto 9 17,495 -
Otros activos 9.117
12,043,341 12,438,855
Total activos 12,534,078 12,876,054
Pazivos corrientes
Cuentas por pagar 10 287,096 497,106
Retenciones y acumulaciones por pagar 19,020 1,526
Total de pasivos 306,116 498,632
Compromizos y contingencias 14
Patrimonio fideicomitido:
Valores fideicomitidos 17 12,438,000 -
Aportaciones de los fideicomitentes 11y17 855 12,438,855
Reserva estatutaria 13 17,628 -
Resultados acumulados (228,521) (61,433)
Total Patrimonio fideicomitido 12,227,962 12,377,422
Total pasivos y patrimonio fideicomitido 12,534,078 12,876,054

Las notas zon parte integral de los estados financieros

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Fiduciarios G-Patio 01-FU
(Administrado por Fiduciaria Universal, 5.A.)

Estados de resultados integrales
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018

2019 2018
Notas uss uss
Ingresos 2 1,378,173 445,003
Gastos generales y administrativos 3 (732,890) (503,460)
Resultados en operaciones 645,283 (58,457)
Costos financieros:
Ingresos Financieros 4 9,703 1,913
Gastos financieros B (438,151) (4,889)
Otros gastos (31,360) -
Resultado integral 185,475 (61,433)




PRESUPUESTO APROBADO

Anexos - Presupuesto Anual BORRADOR “‘QPATI
Detalle de CAPEX y Mantenimiento
CAPEXY MANTENIMIENTO
ACTIVIDAD / REVISION / ADECUACION January 2020 February 2020 March 2020 Ap il 2020 By 2020 June 2020

::'::‘ ;:::ﬂﬂ:::::: '::::05 ) (4,200,000.00) o Control de acceso ° Actualizacion de baiios
Paneles Solares

Control acceso bafos (50,000.00)

Pintura piso pasilio 2ndo nivel (250,000.00)

Cambio desistema decamaras (150,000.00)
Cambiar rutadela mofiera de los generadores {200,000.00)

Rreforma superficial de bafos (250,000.00)

Otras reparaciones (200,000.00)
TOTAL CAPEX (1,100,000.00) - - (1,200,000.00) - -

Supervision, mantenimiento Lmpieza (111,811.80) (111,811.80) {£11,511.80) (111,811 80) (111,811.80) (111,811.80)
Seguridad Privada (234,048.00) (234,048.00) 234,048.00) (234,045.00) (234,048.00) (234,048.00)

Revision de las plantas electricas (10,134.00) (10,134.00) (10,134.00) {20,134.00) (10,134.00) {10,134.00)

Combustible deGeneradores (40,000.00) - (40,000.00) - (40,000.00) - e Sistema CCTV actualizado
Ma ntenimiento Jardineria (6,679.66) (6,579.55) (6,579.85) (6,579 .66) 15,579.65) (6,5679.68) i

Fumigacion (8,000.00) (8,000.00) (8,000.00) (8,000.00) {8,000.00) (8,000.00) | o

Material Gastmbleen Bafios (26,000.00) (26,000.00) (26,000.00) {26,000.00) (26,000.00) (26,000.00) !

Servicio de Recoleccion de Basura (25,525.84) (25,525.84) (25,525.84) 25,525 84) (25,525.64) (25,525.84)

Suministro de Agua (6,520.00) (8,520.00) (6,520.00) (6,520.00) 16,520.00) (6,520.00)

Suministro de Energia Electrica {70,000.00) {70,000.00) (70,000.00) {70,000.00) (70,000.00) {70,000.00)

Servicio de Telecomunicacion (3,03536) (3,03638) (3,03636) (3,035.36) 3,036.386) (3,036.36)

Recarga de extintores - - (5,000.00) - - -

Umpieza Trampa de Grasa - - (15,000.00) - - -

Umpieza de Septico - (30,000.00) - - - -

Imprevistos Generales {50,000.00) {50,000.00) (50,000.00) {50,000.00) (50,000.00) {S0,000.00)

Ma ntenimiento Ascensores (6,000.00) (6,000.00) (6,000.00) (6,000.00) {6,000.00) (6,000.00)

Mantenimiento Generadores Bectricos - - - {90,000.00) - = B B L L e R s 00
plande mantenimiento para cada 6 meses) . - (2,500.00) - - (2,500.00) ESTRICTAMENTE PRIVADO Y CONFIDENCIAL
Cargos por Manejo de cuentas (12,000.00) (12,000.00) {12,000.00) {£2,000.00) (22,000.00) (12,000.00)

Umpieza toido terraza - - - - - (25,000.00)

TOTAL Gagto Manteni miento (609,75545) (599,75545) [63225545) (659,755 45) (609,755.45) (597 25545)

m2 ocupados GLA 2,587.54 258754 258754 2,825.79 2,825.7¢9 282579

GLATOTAL 3,10444 310444 3,10844 3,104.44 3,104.44 3,10444
_Ocupadion proyecada 8335% 8335% 83.35% 91.02% 9102% 9102%

Ingreso por USS/m2 ponderado 5.187 5.187 5.187 5.916 5916 5916

TOTAL Ingreso Mensud s/ o pacion 711,279.82 71127982 71127982 886,000.21 886,000.21 886 000.21

Neto Mantenimiento Mensual (998475.63) 111,524.37 79,024.37 (973,755.24) 276,244.76 288,744.76




INFORME DE GESTION

adA) FIDUCIARIA
'-‘:-% UNIVERSAL.

Cantidad y ubicacion de los Activos administrados

ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL FIDEICOMISO

6

27

LOCALES LOCALES

Patio del Norte Colinas Mol
¢/ Lus Amiama T Ax. 27 de Fobrero

(Santago)

2 2

LOCALES LOCALES

Centro Comercial

Bellavista Mall
Av Sarasota ksq del Este

Informacion de la Colocacion

13 de Marzo de 2019
CCI Puesto de Bolsa
100% de los valores
US 12.287.386,35

Fecha de Colocacion
Agente Colocador
Detalle de la Colocacion




Y FIDUCIARIA
S UNIVERSAL.

CUENTAS POR COBRAR

Comprobantes por Cobrar

FIDUEIHR I H FechaDesde: 01-Ene-2019 ﬁ:ﬁ:; E:;;Eﬂm
F— LINIVEESH L Fecha Hasta: 31-Dic-2019 ::;:i :?::11_2020

Producto: GPATIO FOP G PATIO D1FU
Comprobante  Fecha  EBstado Beneficiario Identificacion Descripcion Valor Bruto Impuestos Retenciones Total Saldo
184 01y -2018 Active GARTHER SOLUCIONES PRACTICAS 130883752 Monto por concepto de amendo USE3, B20.33 4.4p3E3 B08.43 0.00 5,306.25 150.53
Monto por concepto de mantenimiento LIDES08.50
Mayo 2019
35 Of-Mow -2012 Active EL MUNDO DE LAS PALETAS 20, SRL 131518303 Mento por concepto de amiende 24540 42271 0.00 27 27T
Mow iembre 2012
] 01-Mow-2012 Active LABORATORIO CLINICO AMADITA P 101111358 Mentenimiento Pre-Operatv o s 12 402 0.00 360.04 16.48
DE GOMNZALEF SAS
aza D1-Mow -2012 Active  MOTION CREEK INVESTMENTS DR 1313150817 Mantenimients Pre-Operativo ase1 154.85 0.00 1,013,684 1,013.84
SAS Cetubre
USS400 28030=18.21"23 dias=3T2 83
Iow iembine
U55483.28
325 02-Dic-2019 Active  ACADEMA BJROPEA 130186728 Monto por concepto de amiendo LISE3, 137 3,301.00 63418 0.00 4485 18 4485 13
Monto por concepto de mantenimients UIDE364
Diciembre 2018
M0 02-Dic-2018 Active EL MUNWDO DE LAS PALETAS 2D, SRL 131513303 Monto por concepto de amendo 3,131.20 583.82 0.00 3,004 52 1,476.89
Diciembre 2018
M5 02-Dic-2018 Active  MOTION CREEK INVESTMENTS DR 1313150817 Mantenimiento Pre-Operativ o Diciembre 48536 ET.54 0.00 57380 57380
SAS

Totales: 15,428.10 2.77T.06 0.0 18,205, 15 10,487 88
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